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Justitiedepartementet
Ju2023/00948 Enheten for fastighetsritt och
associationsratt

REMISS: ETT REGISTER FOR ALLA
BOSTADSRATTER

— UTKAST TILL LAGRADSREMISS

HSB Riksforbund har erbjudits mojlighet att lamna synpunkter pa ovan ndmnda utkast till
lagradsremiss. HSB &r Sveriges storsta bostadskooperation med nationell bredd och lokal
ndrvaro som forvaltar bostads- och hyresritter, utvecklar bostdder och erbjuder bosparande for
vara 670 000 medlemmar och dver 4000 bostadsrattsforeningar.

Allmanna synpunkter

HSB fick mojlighet att delta med en expert i utredningen Ett register for alla bostadsrétter, samt
lamna synpunkter pa dess betdnkande. Det &r positivt att panthanteringen foreslas moderniseras.
En tydlig farhdga vi framforde i remissyttrandet angaende utredningens forslag var att det
registret skulle bli administrativt tungrott och innehélla fler uppgifter 4n vad som motiverades
av syftet med registret. HSB konstaterar att vissa av vara synpunkter gillande utredningens
forslag har beaktats i utkastet till lagradsremiss, vilket dr positivt. HSB uppskattar ocksé
mojligheten att ldmna synpunkter pa denna foreslagna lagrédsremiss.

HSB ser inledningsvis ett behov av att ytterligare tydliggora nagra avgorande fragor nér det
giller det foreslagna bostadsrittsregistret, som ror registrets omfattning, dtkomst till registret,
kostnad for anvéndning, dverforing av uppgifter till Lantméteriet samt tidpunkt for driftséttning
dar det foreslds en lang dvergangstid vilket kan innebéra "dubbla" register under en tid av flera
ar. HSB hade foredragit att registrets innehall reglerades i lag och inte i férordning, da
uppgifterna ror den personliga integriteten. Med anledning av detta ser HSB det som nodvéndigt
att &ven forordningen remitteras, for att pd sa sétt kunna medverka till att registret fungerar
smidigast mojligt for bostadsrittsforeningar och deras forvaltare samtidigt som den data som
ingdr i registret ar av sddan karaktér att det innehéller anvéndbar och tillforlitlig information.
Lantmateriet foreslds ansvara for bostadsrittsregistret och har dven fatt medel for uppbyggnaden
av det. HSB har noterat att Riksrevisionen nyligen i en granskningsrapport varnat for
ineffektivitet nér statliga myndigheter bade bestimmer storlek pa avgiften och disponerar
intdkterna.
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HSB vill framhalla vikten av att forvaltare och foretrddare for bostadsréttsforeningar far
mojlighet att delta i en aktiv roll i framtagandet av de tekniska l6sningarna for registret, sa att
uppgiftslimningen kan ske pa ett smidigt sétt.

Registrets innehall

Det ar positivt att registrets dvergripande innehall och dndamal foreslas regleras i lag och inte 1
forordning, samt att registret forefaller vara nagot mer begransat dn i utredningsforslaget. Men
som ndmnts ovan har HSB svart att ta stallning till och bedéma exakt vilka uppgifter som ska
ingd i registret da ndrmare detaljer ska beslutas i férordning. Darmed kan HSB inte till fullo
kommentera det foreslagna innehéllet, annat &n att det endast bor innehélla de uppgifter som &r
av storst relevans for panthanteringen. Dédrmed é&r det positivt att exempelvis
direktmarknadsforing inte ar ett sirskilt utpekat d&ndamél. Dock kvarstadr manga fragor som
behover hanteras. Vad géller till exempel for uppgifter om tidigare bostadsrattshavare, hur lange
ska de ingd i registret? Och vad géller for anteckningar om en bostadsréttshavare inte har betalat
avgiften i tid, hur ldnge ska denna anteckning finnas kvar? Ska ett meddelande skickas nar
denna avgift till slut erlaggs och skulden &r reglerad?

Under dandamalsbestdmmelser anges att “’det ar viktigt att inte onddiga hinder stélls upp for
anvindningen av den information som kommer att finnas i bostadsréttsregistret.” HSB anser att
det &r otydligt vad ett onddigt hinder” innebér hir, samt vad samhéllets intresse av information
om bostadsriétter innebér. Att personuppgifter far behandlas for verksamhet som rér omséttning
av bostadsritter och kan vara av intresse for presumtiva kopare blir en bred definition dé
“presumtiva kopare” kan vara i princip vem som helst.

Det ar bra att sakréttsligt skydd vid kop av en bostadsritt uppstér vid registreringen. Enligt
forslaget ska en registrering ske inom tva veckor fran tilltrddesdagen. HSB ser girna att fragor
som: Hur bor foreningen hantera det om tilltridesdag &r angiven till datum innan foreningen far
in handlingen? Samt: hur ska foreningen f4 vetskap om att tilltridesdagen tidigareldggs?
fortydligas.

Nér det géller rubriken anteckningar anges att sddana beslut eller atgérder som har betydelse for
andra én foreningen bor redovisas, till exempel om bostadsritten dr foreméal for utmétning. Da
utmétning tyder pa ekonomiska problem hos bostadsrittshavaren innebér detta att det ror sig om
en integritetskénslig personuppgift, vilken ar extra skyddsvérd. Hur ska ansvaret se ut for de
uppgifterna, nér syftet med registret samtidigt ar att intressenter ska kunna fa tillgéng till
uppgifter om bostadsratter? Vad definieras som en intressent och vem gor denna bedémning?
Detta forslag kan leda till en tolkningsfraga om spridningen och kan riskera att uppgifterna
sprids till aktdrer som inte har behov av det, och ddrmed strida mot GDPR:s grundlaggande
princip om integritet och konfidentialitet. Nar det géller forhéllandet till annan reglering
avseende personuppgifter bor det Overvégas att ange vilken myndighet i lagen som far meddela
foreskrifter i detta fall. Lantmateriet foreslas vara personuppgiftsansvarig dven for den
behandling av personuppgifter inom lagens tillimpningsomrade som utfors av andra aktorer for
Lantmateriets rdkning. Var gér griansen for nér ansvaret overgar till intressenten som anvénder
registret?

Nérmare bestimmelser om personuppgiftsbitrddenas hantering av personuppgifter foreslés att
regleras pa forordningsniva eller i foreskrifter. Det finns risk att detta skapar kortsiktiga
svérigheter och tolkningsfragor om det ska regleras pa foreskriftsnivé géllande de andra
aktorerna och i lagen for Lantmaéteriet.
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Registrering och atkomst till registret

HSB tillstyrker forslaget att det ska vara bostadsrittsféreningen som ska registrera uppgifter i
registret, vilket ocksa var ndgot som vi foreslog 1 yttrandet 6ver utredningens forslag. Det dr
viktigt att den tekniska 16sningen for detta byggs upp sé att det inte blir administrativt tungrott
for bostadsrattsféreningarna och deras eventuella forvaltare att fora in uppgifter, med en digital
tillgang via API, samt att anmélningar kan sla igenom direkt. Om en 16sning tas fram som
innebdr att varje fordndring ska registreras via inloggning till Lantméteriet kommer systemet bli
allt for tungrott. Darmed behover forvaltares IT-system kunna kommunicera direkt med
Lantméteriets system via API for att registrera all typ av information som en
bostadsrittsforening forvéntas registrera.

Det bor 6vervdgas om bostadsrattsforeningarna i och med sin registreringsplikt bor fa ratt att ta
ut en avgift for registrering av uppgifter frén bostadsrattshavaren, antingen via en
registreringsavgift eller en hojd dverlatelseavgift. I de kommande foreskrifterna om
direktatkomst och villkor for sadan bor méjligheten for foreningens eventuella forvaltare att via
en digital fullmakt till forvaltaren som juridisk person (certifikat) fa tillgéng for registret inga.

Kostnad for anvandning

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer foreslas fa meddela foreskrifter om
avgifter for registrering eller avregistrering samt for tillgang till och anvdndande av uppgifter i
registret. HSB anser att avgifterna inte bor regleras pa foreskriftsniva. I forfattnings-
kommentaren anges att foreskrifterna ocksa kan avse att foreningarna &r befriade fran avgifter
for registrering som de ér skyldiga till enligt lag. HSB menar att det 4r av stor vikt att detta
beaktas framover, men att dven avgiftsfriheten bor framga av lag eller férordning, samt att det
tydliggors att det dven avser eventuella forvaltare som registrerar uppgifter med digital fullmakt.

HSB vill dven podngtera att ett register som innehaller ett stort antal uppgifter blir mer
kostnadsdrivande att forvalta dn ett register med farre uppgifter, vilket dven det talar for ett
begrinsat antal uppgifter som bor ingd i registret.

Tidpunkt for driftsattning

HSB instdmmer i slutsatsen i utkastet, att det &r viktigt att oldgenheterna blir s smé som mgjligt
for bostadsrittsforeningarna vid uppgiftsinsamlingen. I utkastet till lagradsremiss anges att: hur
uppgifterna ska ldmnas till Lantméteriet bor ankomma pa Lantméteriet att bestimma, i dialog
med foreningarna och forvaltare. HSB anser att det ar viktigt att denna dialog fors, for att se till
att uppgiftslimningen kan ske pa smidigast mdojliga och kostnadseffektiva sétt.

HSB ser problem med forslaget att foreningarna senast den 31 december 2026 ska ldmna in
uppgifter for uppbyggnaden av registret, for att sedan meddela fordndringar som sker fram till
att dess att registret har trétt i kraft. Under denna tid blir det en dubbel hantering for
bostadsrittsforeningarna. Det gar att ifragasdtta om det inte hade varit mer &ndamalsenligt att
borja inldsningen av uppgifter forst nér de tekniska delarna i registrets uppbyggnad ér férdiga.
Detta perspektiv bor hanteras i den fortsatta beredningen av dvergéngsbestimmelserna.

Johan Nyhus, forbundsordférande
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