DEBATT

Godtyckliga beslut kring
markhyror maste fa ett slut

For hushall och fastighetsdgare som hyr marken av
stat eller kommun har chockhdjda hyror och 6kad
ovisshet blivit vardagsmat. Det dr hég tid for en
modernisering av tomtrattssystemet, skriver ledarna
for Sveriges storsta bostadsorganisationer.
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Resultatet ser vii dag i form av chockhéjda markhyror, godtyckliga beslut och stor
osédkerhet for beroérda hushall och fastighetséagare, skriver ledarna for Sveriges storsta
bostadsorganisationer.

De flesta av landets dgare av flerbostadshus och kommersiella lokaler dger
dven marken som deras byggnader star pa. Men en pétaglig andel i vara storre
staders centrala delar hyr marken av kommunen, eller i vissa fall av staten. I
dessa fall betalar fastighetsigaren en arlig hyra, 4ven kallad tomtrattsavgild,
till markéagaren.

Tomtrattssystemet inférdes redan 1907 for att mindre bemedlade hushéll
skulle kunna arbeta och bygga bostider i stiderna, utan att beh6va képa
mark. Systemet dr darmed igrunden en solidarisk konstruktion, dar marken
efter hand skulle frikdpas, eller aterga till staden eller staten. Det var aldrig

tdnkt som en permanent 16sning.

Sa blev dock fallet nir en ny lagstiftning inférdes pa 1950-talet, som dven
innebar att avgilden justerades vart tjugonde &r. Ar 1967 blev det mgjligt att
justera avgélden vart tionde ar. Men i 6vrigt dr det drygt 100 &r gamla
regelverket i stora drag intakt. Problemet dr att tomtrittens regelverk saknar
tydlig véagledning for hur marken ska virderas och vilken avkastning som kan
anses vara rimlig.


https://www.di.se/amnen/debatt/
mailto:debatt@di.se
mailto:debatt@di.se

Resultatet ser vi i dag i form av chockh6jda markhyror, godtyckliga beslut
och stor osikerhet for berérda hushall och fastighetségare. En osédkerhet som
lett till att markhyrans storlek ofta far avgéras genom kostsamma och
utdragna réttsliga processer, som den mellan bostadsréttsforeningen Smyrna
och Statens fastighetsverk som avgors i Hogsta domstolen under nésta ar.

De godtyckliga besluten har varit tydliga inte minst i 2010-talets
lagrantemiljo, da kraftigt stigande markvirden snabbt bejakades av staten
och kommuner, medan de varit mindre villiga att sdnka rantenivan for
markhyran. Darutover har de senaste arens stora kostnadsokningar for att
forvalta fastigheter satt systemet under ytterligare press. Mojligheten att
investera, utveckla och underhalla fastigheterna har avsevart forsamrats,
vilket dven borde ligga i markégarnas intresse. I forldngningen riskerar det att
minska tillvaxten i de expansiva storstadsregionerna.

Trots att tomtréttens inneboende problem har lyfts i flera statliga
utredningar, och Hogsta domstolen pekat pa behovet av en moderniserad
lagstiftning, dr modellen i dag oférdandrad. Det dr hog tid att utreda fragan pa

nytt.

Vi har latit analysforetaget Evidens kartligga tomtrittens betydelse for
tillvaxten i vara stader. Rapporten lyfter bland annat fram féljande fragor som
en kommande utredning borde ge svar pa:

1. Vad &r en rimlig avkastning for en tomtratt?"
Utredningen behover tydliggora hur marken ska varderas samt hur den ranta
som tomtrittsinnehavaren ska betala ska beréknas.

2. Hur ska markhyran paverkas av intdkterna som genereras av de byggnader
som star pd marken? I dag saknas en sddan koppling, med risken att
markhyran undergriaver de ekonomiska forutséttningarna for
tomtrattshavaren.

3. Vilka principer ska gélla for frikp av mark? Utredningen bor dven
analysera mojligheten for tomtrattshavaren att successivt kopa loss marken,
till exempel genom avbetalning.

Genom att tydliggora ovan principer skulle tomtrattssystemet kunna ge
bostads- och fastighetsigare en forutsdgbar hyra/avgild, en rimlig mojlighet
att planera sin ekonomi och investeringar i fastigheten, vilket i sin tur skulle
gynna en positiv och héllbar utveckling av vara stéder.
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