HSB - dir méjligheterna bor

HSB VARMLANDS ARSMOTE 2025

SVAR PA MOTION FRAN HSB BRF RUD | KARLSTAD
— OM GEMENSAMMA KRAFTER MOT KOMMUNERS
REGELVERK FOR TOMTRATTSAVGALD

BAKGRUND

HSB bostadsréattsforening Rud i Karlstad har inkommit med en motion enligt Bilaga 1
(”’Motionen”).

Motionen foreslar att HSB Varmlands arsmote beslutar att:

1. Ge styrelsen for HSB Véarmland i uppdrag att gemensamt med andra regionféreningar i
samverkan med t.ex. Riksbyggen med flera, driva fragan om dndrat regelverk for
berakning av tomtrattsavgéld mot respektive kommun (’Beslutsférslag 17).

2. Ge styrelsen for HSB Varmland i uppdrag att ge VD i uppdrag att driva arendet vid
regionféreningars VD-mdten hos HSB Riksforbund (’Beslutsforslag 27).

STYRELSENS BESKRIVNING AV ARENDET

Styrelsen anser att Motionen ar angelagen och valkomnar HSB bostadsrattsférening Rud i
Karlstads initiativ och engagemang i tomtrattsfragan. Fragan &r prioriterad inom HSB och
opinionshildning och paverkansarbete pagar enligt beskrivning nedan.

Beslutsforslag 1

HSB har ett antal prioriterade paverkansfragor som ses 6ver arligen av HSB Riksforbund. Se
bilaga 1. HSB Vérmland stéller sig bakom att opinionsarbetet bedrivs mest effektivt nationellt, i
samverkan med regionféreningarna, vilket dven far en paverkan lokalt.

Punkten om tomtratt har utvecklats och fortydligats efter den gemensamma rapport och analys
av tomtréttsfragan som HSB tillsammans med Bostadsratterna, Fastighetséagarna och
Riksbyggen slappte i slutet av 2024. Parterna fick bland annat en debattartikel publicerad om
rapport i Dagens Industri december 2024. Se bilaga 2 och 3 till detta svar.

Beslutsforslag 2
Fragan om att dndra gallande lagstiftning for tomtrattsinstitutet drivs idag inom ramen for VD-
moten hos HSB Riksforbund. Det ar en fortsatt prioriterad fraga dar arbete pagar I6pande.
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OVRIG INFORMATION

HSB Varmland erbjuder bostadsrattsféreningar hjalp vid tvist om omprovning av
tomtrattsavgald och fragor om frikop. Tomtrattsfragan bestar av tva delar — markens vardering
och avgéldsrantan (ersattning for nyttjandet av marken). Otydligheten kring hur
tomtrattsavgélden ska beréknas &r ett stort problem, dessutom &r mojligheten till frikdp av
tomtratt inte for alla. Att frikdpa mark med flerbostadshus till rimliga villkor ar svart idag.

For att vi ska kunna starta den har processen sa maste foreningen veta kommunens krav och be
oss om hjalp. Foreningen kan oftast nyttja sitt rattskydd i sin fastighetsforsakring i processen.

En av HSB Véarmlands medlemsforeningar driver just nu ett arende mot aktuell kommun. De
hoppas fa ner avgéldsrantan fran 3 till 2 procent och avvaktar dom i Smyrnamalet*. Vad
betraffar varderingen av marken har foreningen redan fatt ratt mot kommunen.

* Smyrnamalet rér omprévning av tomtrattsavgald for en fastighet i Stockholms innerstad och kommer
att bli en prejudicerande dom. Malet aktualiserar framst fragan om vilken avgaldsranta som ska
tillampas.

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen for HSB Varmland foreslar HSB Véarmlands arsmaéte 2025 besluta att bifalla
motionen i sin helhet.

Karlstad 2025-03-18

Styrelsen HSB Véarmland
gm Sylvia Michel, ordférande

Bilagor
- 1. Prioriterade paverkansfragor ”Sa skapar vi ett hallbart boende”

- 2. Rapport ”Ar tomtrittens syfte satt ur spel? Frin bostadssocial reform till ekonomisk
rivsax”

- 3. Debattartikel Dagens Industri
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