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BETRAFFANDE INGIVEN SKRIFT - MOTION
ANGAENDE EJ ATGARDADE FEL FRAN
BESIKTNINGAR

Bakgrund

Gunder Oberg och Hans Chernstrom, medlemmar i HSB Brf 401 Agatan i Uppsala, har ingivit
bilagd skrift, bilaga 1. Skriften, benimnd ’Motion angaende ej atgardade fel fran besiktningar”,
ar formulerad som en fraga till HSB Uppsala, och staller fragan varfor atgarder av alla
besiktningsanmarkningar fran entreprenaden som tillskapade féreningens byggnad inte skett.
Eftersom skriften inte &r formulerad som ett yrkande, vilket hade behdvts for att kunna provas
pa HSB Uppsalas stamma, har denna i stéllet foredragits for HSB Uppsalas styrelse, som efter
beredning lamnar foljande svar.

Svar

Entreprenaden som tillskapande HSB Brf 401 Agatans byggnad ar utford enligt standardavtalet
ABTO06, med de instruktioner och avgransningar vilka angivits i entreprenadavtalet.
Entreprenadavtalet foljer samma villkor som sedvanligen tillampas inom HSB och
utformningen &r utformad i linje med sedvanliga villkor for branschen i stort. | detta avtal finns
regler om hantering av dels fel, dels garantibrister. Ett fel i entreprenadréttsligt hanseende &r
nagot som avviker fran vad som avtalats. En garantibrist daremot ar forenklat ndgot som gatt
sonder under garantitiden. | entreprenadavtalet finns en inskriven begransning i HSBs
garantiataganden, med innebdrden att mindre garantiavvikelser, vars atgardskostnad bedoms
vara under ett halv prisbasbelopp, efter tvaarsbesiktningen inte langre omfattas av HSBs
garantiataganden.

Fel har huvudsakligen hanterats redan vid slutbesiktning, medan garantifel bade atgardats
I6pande och hanterats i anslutning till tva- och femarsbesiktningarna. Styrande for
garantiprocessen ar, i enlighet med ramverket i ABT06, de noteringar och bedémningar som
utfors av den oberoende besiktningsmannen vid tva- och femarsbesiktningen. Det finns
mojlighet utifran ABTO6 regelverk att inom viss tid ifragasatta besiktningsmannens protokoll,
vilket i detta fall inte skett. Det har noterats att Gunder Oberg och Hans Chernstrém var
bostadsrattsforeningens foretradare vi femarsbesiktningen. Efter femarsbesiktningen upprattades
ett protokoll benimnt “’Utlatande dver garantibesiktning”. FOr kontroll av nu framford kritik pa
bristande atgarder har detta protokoll anyo stamts av gentemot vidtagna atgarder med ansvarig
pa HSB Produktion i Uppsala HB.

De punkter i utlatandet fran garantibesiktningen, vilka aligger att atgardas av entreprendren
(HSB), ér angivna i protokollet med noteringen ”E” eller ”ES”, med ett foljande [6pnummer.
Det fanns ett antal sadana E-punkter antecknade vid femarsbesiktningen, men dessa ska numer
alla vara atgardade.

Besiktningsmannen ar utéver E-punkter skyldig att notera alla brister som papekas, vare sig de
ska atgardas eller inte. Det finns primart tva typer av anteckningar som har &r aktuella. Den ena
ar E*, vilket i detta fall har innebdrden att det &r ett noterat garantifel, men att atgardskostnaden
understiger ett halvt prisbasbelopp, vilket innebér att de faller utanfor garantidtagandet. Den
andra ar en A-punkt, vilket innebér att papekandet fran bestallarens ombud
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antecknats till protokollet, men med beddmningen att besiktningsmannen inte anser att detta ar
nagot som aligger entreprendren att atgéarda. Det finns ett antal sddana E* och A-punkter fran
femarsbesiktningen, vilka inte har atgardats, men dar det alltsa inte heller foreligger ndgon
skyldighet for HSB eller dess entreprendr att vidta atgard.

Vid genomgang av historiken framkommer enligt HSBs uppfattning att de papekanden som
faller inom HSBs garantiupptaganden ar atgardade. Kvarvarande punkter ar sadana att de, i den
man de ska atgardas, far bekostas och hanteras av bostadsrattshavaren och/eller
bostadsrattsforeningen. Med detta konstaterande anser styrelsen fragan besvarad.

Fortsatt hantering av eventuella kvarstaende brister

Om det ar ndgon garantifraga, som trots ovan anforda, enligt motionarernas uppfattning inte
atgardats sa ar foreningens styrelse och/eller medlemmar dock valkomna att anyo skicka dessa
till HSB, via Erik Gunnarsson pa HSB Projektpartner. En kontroll/bedomning kommer i sadant
fall ske om detta &r ndgot som ska atgardas. Nagon éverprévning av redan vidtagna
beddémningar kommer dock inte ske, utan tidigare bedémningar avseende HSBs ansvar for
papekanden kvarstar oférandrade.

Foredragande tjansteman tillika protokollférare,

Klas Save-Soderbergh

Bolagsjurist



Motion angaende ej atgdrdade fel fran besiktningar.

Jag/vi undrar hur HSB kan godta att byggforetaget
HMB, som byggt Brf 401 Agatan, inte har atgardat alla
de fel som finns upptagna i totalt tre besiktnings-
protokoll.

Detta trots standiga pastotningar till bade forvaltare
och projektledare samt ett mote med projektledaren,
dar tva fran davarande styrelse samt jag, Gunder
Oberg, som deltagit vid samtliga besiktningar, den 28
oktober 2022. Dar lovade projektledaren att alla fel
skulle rattas till snarast. Vad har hant - ingenting!

De besiktningar som har gjorts ar 2-arsbesiktningen
2019-06-03/05, efterbesiktning av 2~e°1rsbesiktning 2021-
11-22 samt Garantibesiktning 2022-06-20.

Det finns fortfarande fel, som tagits upp av besiktnings-
mannen, som inte atgardats och vi vill veta varfor det
inte har skett.
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