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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och VD fér HSB Uppsala ek. fér. med organisationsnummer: 717600-4641 och med sate i
Uppsala, avger hdrmed arsredovisning for koncernen och féreningen for verksamhetsaret 2022.

(Siffror inom parentes avser féregaende ar)

MEDLEMMAR

HSB Uppsala ags av sina medlemmar; enskilda medlemmar och bostadsrattsféreningar. Antalet enskilda
medlemmar vid arets utgang uppgar till 23 431 (23 370). Utéver enskilda medlemmar ar 120 (120)
bostadsrattsféreningar medlemmar.

ORGANISATION OCH VERKSAMHET

Koncernen bestér av moderféreningen HSB Uppsala ek. fér. samt det heldgda dotterbolaget HSB Boservice i
Uppland AB. Koncernen ar verksam i kommunerna: Uppsala, Knivsta, Enkoping, Habo, Tierp, Alvkarleby och
Osthammar. Férutom nyproduktion av lagenheter har koncernen koncentrerat sin verksamhet pa
medlemsverksamhet, teknisk och administrativ férvaltning, fastighetsservice och férvaltning av egna fastigheter.
Produktion av nya bostader sker i bolaget HSB Produktion i Uppsala HB, vilket ags till halften av HSB Uppsala
ek. for. och till halften av det nationella produktionsbolaget HSB Produktion AB.

FASTIGHETSBESTAND

Den 31 december omfattade HSB Uppsalas fastighetsbestand 20 (20) fastigheter. 18 (18) av dessa utgjorde
fastigheter med huvudsakligen bostader och 1 (1) var fastighet/er med huvudsakligen lokaler. Total
uthyrningsbar yta for samtliga fastigheter var vid arsskiftet 79 937 kvadratmeter (79 937 kvadratmeter) och det
bokférda vardet uppgick till 510 mkr (490 mkr).

FINANSIERING

Den genomsnittliga réantesatsen for rantebarande 1an den 31 december var 2,55 procent (1,32 procent). Totalt
uppgick lanen till 312 mkr (308 mkr), varav 131 mkr (167 mkr) hade en réntebindningstid pa mer an ett ar.
Genomsnittlig rantebindningstid for samtliga lan uppgick till 1,64 ar (1,75 ar).

Moderféreningen har tecknat swapavtal pa nominellt 204 mkr (204 mkr) for att Iangsiktigt rantesakra en del av
laneportfélien med rorlig ranta och samtidigt ha mdéjlighet att andra bindningstiderna.

Genomsnittlig nettoranta for swapavtalen pa balansdagen ar 1,48 procent (1,50 procent) med en genomsnittlig
bindningstid pa 2,29 ar (2,25 ar).

HSB Uppsala innehar tillsammans med HSB Produktion AB aktier i ett antal intresseféretag. Innehaven ingar
som ett led i framtida bostadsbebyggelse. HSB Uppsala finansierar innehaven till 50 procent.

INLANING FRAN FORVALTADE KUNDER

HSB Uppsala ar sedan juni 2008 registrerat hos Finansinspektionen enligt Lagen om inlaningsverksamhet
(2004:299). Insatta medel anvands for finansiering av Féreningens ordinarie verksamhet. Insatta medel omfattas
inte av Lagen (1995:1571) om insattningsgaranti och kan forloras i handelse av Féreningens obestand.

Sedan hdsten 2018 ar HSB Boservice i Uppland AB ombud till HSBs gemensamma nationella betaltjanstbolag
HSB Finansstdd AB vilka tillhandahaller betaltjanster for kunder som anlitar HSB Boservice i Uppland AB for
ekonomisk forvaltning. Syftet med bildandet av HSB Finansstdd ar att genom

samordnade processer for betaltjanster 6ka tryggheten och sakerheten fér kunderna.

Inlaningen fran forvaltade kunder bestod av avistamedel, 541 (555) mkr och bunden inlaning 43 mkr (47 mkr).
HSB Uppsala har sakerstallt inlaningen genom att tillgangliggora 433 mkr (444 mkr) for utbetalning inom hogst
en vecka. Tillgangliga medel fordelade sig pa avista- kassa- och bankmedel, 111 mkr (165 mkr), kortfristiga
placeringar, 278 mkr (250 mkr), outnyttjad checkkredit, 64 mkr (64 mkr). Dessutom fanns outnyttjat
belaningsutrymme i egna fastigheter med cirka 887 mkr (857 mkr).

INVESTERINGAR OCH RESULTAT

Koncernens investeringar i inventarier uppgick till 2 848 tkr (2 025 tkr). Fér moderféreningen uppgick
investeringarna i inventarier till 1 648 tkr (73 tkr). Investeringarna i fastigheter uppgick till 34 930 tkr (35 164 tkr),
vilka har investerats i moderféreningens fastigheter. Koncernens investeringar i immateriella
anlaggningstillgangar uppgick till O tkr (O tkr).

Koncernens rorelseresultat uppgick till -19 992 tkr (-23 626 tkr). Resultatet fore skatt uppgick till 6 358 tkr (11 481
tkr). For moderféreningen uppgick rorelseresultat till -15 250 tkr (-14 208 tkr). Féreningens resultat fore skatt
uppgick till 8 119 tkr (-6 610 tkr).
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VARDERINGAR AV TILLGANGAR

Det bedémda marknadsvardet foér samtliga fastigheter har beraknats till 1 517 mkr (1 483 mkr). Samtliga
fastigheters varde har berdknats enligt extern vardering under 2019, 2020 och 2022.

Ovriga tillgangar bedéms ha ett marknadsvarde motsvarande det bokférda vardet.

RISKER | VERKSAMHETEN

HSB Uppsala arbetar utifran en upprattad riskinventering som I6pande ska identifiera och vardera risker i
verksamheten for att sedan bedéma eventuella atgarder. Finanspolicyn reglerar finansverksamheten for HSB
Uppsala som faststalls arligen av styrelsen. De finansiella risker som HSB Uppsala ar utsatta for definieras som
marknadsrisk, finansieringsrisk och ranterisk.

Marknadsrisk

Marknadsrisk uppstar vid t. ex. en vikande marknad och/eller férédndringar av lag- och myndighetskrav. For att
minska risken inom nyproduktion produceras samtliga projekt i ett gemensamt agt bolag med HSB Produktion
AB. Fdrsaljningsrisker hanteras dven med stdd av garanti hos Stiftelsen HSB:s Garantifond.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att aterfinansiera forfallet 1an eller om aterfinansiering endast kan ske till
kraftigt 0kade kostnader. HSB Uppsala arbetar kontinuerligt med sin likviditet och har férutom befintlig likviditet
aven utrymme att 1ana mer utifrdn bankens faststéllda varderingar pa fastigheterna.

Raénterisk

Ranterisk avser den resultateffekt som en bestaende ranteférandring har pa féreningens finansnetto.
Upplaningen som ar rantebarande medfor att féreningen exponeras for ranterisk. En férandring av rantenivan
med +/- en procentenhet vid antagandet om oférandrad lanevolym skulle paverka féreningens rantekostnad med
3,1 mkr.

Ovriga risker

HSB Uppsalas dotterbolag, HSB Boservice i Uppland AB, ar registrerade som utférare av bokforings- och
redovisningstjanster hos Bolagsverket. Tillsynsmyndighet for detta ar Lansstyrelsen. | bérjan av 2020 fick HSB
Boservice (tillsammans med flera andra HSB-féreningar) en enkéat fran Lansstyrelsen med fragor rérande
tjdnstens art, riskbedémning och kundkdnnedom. Denna besvarades i mars 2020.

I juni 2020 inkom ett tillsynsarende angaende efterlevnad av regelverket om atgarder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism till HSB Boservice fran Lansstyrelsen. Ett svar pa denna tillsyn skickades in i augusti
2020. | september 2021 inkom en begaran om komplettering av det tidigare inskickade svaret. Svar pa detta
skickades in i oktober 2021. En ytterligare komplettering skickades pa HSB Boservice initiativ in i januari 2023.
Samtliga skrivelser som lamnats till Lansstyrelsen har tagits fram i samarbete med HSB Finansstéd och Harvest
Advokatbyra.

Nar detta skrivs har annu inget beslut i arendet meddelats fran Lansstyrelsen.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

HSB Affarsstdd pausar Ekonomi 1.5

Pa rekommendation av revisionsbyran KPMG har styrelsen i HSB Affarsstéd under varen 2022 tagit beslut om
att pausa HSB Ekonomi 1.5. Detta da KPMGs rapport visar att programmet innehaller brister. KPMG
rekommendation att pausa programmet var utifran tre huvudargument:

1. I8sningen ar inte framtagen utifran en gemensam verksamhetsmodell

2. programmet har inte férutsattningar for en lyckad affarssystemsimplementation

3. lésningen ar for komplex for att fungera pa langre sikt

Foér HSB Uppsalas del innebar Affarsstods beslut att vi tillsvidare kommer att fortsatta att arbeta i de system vi
redan har. Tidigare har information gatt ut om framtida byten av IT-system, men eftersom detta har varit kopplat
till Ekonomi 1.5 sa ar det pausat

Under aret har rekrytering av ny HR chef samt ny koncernekonomichef (CFO) gjorts.

Oversyn av hanteringen av dotterbolagets varumarke Upplands Boservice har pagatt och i bérjan av 2022
slacktes varumarket "Upplands Boservice" ned. Bolaget har pa extra bolagsstdmma den 25 januari 2022 bytt
namn till HSB Boservice i Uppland AB. HSB Uppsala ekonomiska férening samt HSB Boservice i Uppland AB ar
fran och med 1 februari 2022 samlokaliserade i Boldnderna (Marstagatan 4) i Uppsala. Delar av bada
organisationerna finns aven samlokaliserade i Enkoping.
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HR och arbetsmilj6é

Under 2022 har koncernen tagit fram en koncerngemensam Iénepolicy som godkandes av HSB Uppsalas
styrelse samt HSB Boservice i Uppsalas styrelse.

For att 6ka tillgangligheten av information till f6r medarbetare och chefer inom koncernen har ett nytt digitalt
verktyg under 2022/2023 tagits fram Medarbetarguiden. Medarbetarguiden innehaller aktuell information om
kollektivavtal, fdrmaner, ledigheter, checklistor/mallar mm och ska latt kunna nas av alla medarbetare och chefer
inom koncernen via HSBs intranet.

Ett nytt koncerndvergripande incidentrapporteringssystem har under 2022 inférts. Detta sa att alla inom
medarbetare och chefer inom koncernen ska kunna rapportera och félja upp incidenter relaterade till
arbetsmiljon.

Samtliga chefer, arbetsledare och skyddsombud inom koncernen har under 2022 genomfort utbildning i
systematiskt arbetsmiljdarbete.

Pandemi

For HSB Uppsala och HSB Boservice i Uppland AB har dven verksamhetsaret 2022 till stor del praglats av
Coronapandemin. Bolaget har paverkats genom en férsamrad orderingang och en hogre franvaro vilket har haft
en negativ ekonomisk inverkan.

Vaccin mot sasongsinfluensa samt Covid-19 har under 2022 erbjudits alla anstallda.

Miljo
HSB Riksférbund har under 2022 antagit nya klimatmal som innebér att HSB ska ha netto-noll klimatpaverkan i
hela vardekedjan fran 2040.

Under 2022 har HSB Boservice arbetat vidare med miljéfragor, bland annat genom att 6ka andelen elbilar och
eldrivna handverktyg. Bolaget har aven under 2022 fortsatt med en hég anvandning av HVO, som ar en fossilfri
fornyelsebar diesel som framstalls fran vegetabiliska oljor och/eller animaliska fetter, vilket kraftigt minskar
utslappen av koldioxid. Under 2022 var darfér bolagets utslapp av koldioxid dryga 200 ton lagre &n om traditionell
diesel anvants. Traditionell bensin har fasats ut och istéllet anvands enbart alkylatbensin. Detta innebar en
minskad negativ inverkan pa narmiljon, eftersom det minskar mangden carcinogener och giftiga kolvaten i
avgaserna med 90%, samtidigt som utslappen av kvaveoxid och marknara ozon halveras. Bolaget har ocksa
arbetat vidare med strategin att bekampa ogras framst med hetvatten for att minska mangden
bekampningsmedel.

1SO09001/14001 certifiering
Under september 2022 sa genomférdes en omcertifieringsrevision av HSB Uppsala av Svensk certifiering. HSB
Uppsala godkandes fér omcertifiering.

Stadsmissionen och RIA hela manniskan
Under 2022 har vi, HSB Uppsala utokat vart engagemang i Uppsala Stadsmission och gatt in som huvudpartner.
Vi har aven fortsatt att stétta Hela Manniskan i Enképing

Omvarid

| februari 2022 inledde Ryssland ett krig mot Ukraina. Férutom det manskliga lidande som under 2022 f6ljt pa
Rysslands krig sa har aven 6vriga varlden paverkats negativt. Hog inflation, héga energipriser, 6kade kostnader
for material, héjda rantor mm. Detta har &ven paverkat HSB Uppsala. Okade kostnader inom i stort sett alla
omraden har under 2022 paverkat koncernens resultat for 2022.

Budget i balans

Ett viktigt led i koncernens arbete med att vidmakthalla budget i balans och att lyckas med resultatmal ar att
involvera verksamheten pa alla nivaer i budgetarbetet. Dartill ska det vara pad samma nivaer i en organisation
vara mojligt att manadsvis gora uppféljning av sin verksamhet.

HSB Uppsala ekonomiska forening och HSB Boservice i Uppland AB har under 2022 infért ett nytt budget- och
uppfoljningssystem. Med detta nya system har avdelningar och enheter tagit fram sin budget och kommer fran
och med 2023 att kunna genomféra I6pande uppféljning av sin verksamhet varje manad.
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Forvantad framtida utveckling

Koncern

Utvecklingen av digitala tjanster for vara kunder, samtidigt som HSB Uppsalakoncernen ska bli en effektivare
organisation, fortsatter. Avsikten ar storre konkurrenskraft med syfte att uppna fler ndjda kunder. Detta innebar
att kostnaderna for IT patagligt kommer att 6ka kommande ar. Affarsstdd som ansvarar fér merpartern av dessa
IT system har under 2022 pausat Ekonomi 1.5 samt omorganiserat sig for att hejda kostnadsutvecklingen, men
fortsatt arbete inom Affarsstdd under 2023 och framat kravs for att komma tillrdtta med kostnadsutvecklingen

Omvarldslaget och dess marknadseffekter pa nyproduktion av bostadsratter kommer I6pnade att utvarderas
under 2023. Marknadslaget for nyproduktion forandrades negativt och kostnaderna inom framfér allt material
Okade patagligt under 2022. Beroende pa hur rantor, inflation, drivmedel, I6nebildning, materialpriser mm
utvecklar sig under 2023 sa paverkas forutsattningar for nybyggnation av bostéder.

Omvarldslaget vittnar fortsatt om oférutséagbara tider, vilket kommer att paverka koncernens resultat fér 2023 och
framat.
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5 AR | SAMMANDRAG, KONCERNEN
Koncern
Belopp KSEK 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Nettoomsattning, Mkr 2412 250,6 2478 251 256,4
Resultat efter finansiella poster, Mkr 6,4 11,5 0,6 57 98,6
Balansomslutning, Mkr 1240,7 1298,7 1250,2 1293,7 12245
Eget kapital, Mkr 285,4 311,3 302,1 301,3 295,3
Avkastning pa eget kapital % 2,2 3,7 0,2 1,9 40,1
Avrakningslikviditet, % 66,6 66,7 70,1 80,1 823
Soliditet 23,4 24 241 23,3 241
Justerad soliditet, % 60,7 62,3 62,8 57,6 56,8
Medelantal anstallda 166 176 180 175 173

Definitioner: se not

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pé eget kapital:

Resultat efter finansiella poster i férhallande till det genomsnittliga egna kapitalet.

Avrékningslikviditet

Summan av kassa, bank, klientmedel, avrakningsfordringar samt korta och langa placeringar
i forhallande till avrakningsskulder och inlaning fran forvaltade foretag.

Soliditet:

Eget kapital i forhallande till balansomslutning

Justerad soliditet:

Eget kapital inklusive 6vervarden i férhallande till balansomslutning inklusive évervarden minus likvida medel.

Eget kapital
Bundna Fria

Andelskapital reserver reserver Summa
Koncernen, tkr
Enligt arsredovisningen 2021 13 946 33 589 263 740 311 275
Nettoférandring 45 45
eget kapital -26 941 -5716 -32 657
Arets resultat 6 753 6 753
Utgaende balans 13 991 6 648 264 777 285 416
Moderférening, tkr
Enligt arsredovisningen 2021 13 946 11 302 232 905 258 153
Nettoférandring 45 45
Arets resultat 8119 8119
Utgaende balans 13 991 11 302 241 024 266 317
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Koncernens fria egna kapital utgar enligt koncernbalansrakningen till 264 777 tkr varav arets resultat ar
6 753 tkr.

Till foreningsstdmmans foérfogande star féljande vinstmedel i moderféreningen (SEK):

Belopp i SEK
Balanserad vinst 232 906 061
Arets resultat 8 119 324
Summa 241 025 385
Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar att
I ny rakning balansera 241 025 385
Sammanlagda medel 241 025 385

Foreningens och koncernens stallning vid arets slut och resultatet av arets verksamhet framgar av
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer och noter.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i KSEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning 4 241 220 250 640
Ovriga rérelseintakter 8 887 3103
250 107 253 743
Rérelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -77 609 -65 817
Ovriga externa kostnader 6,8 -57 233 -65 953
Personalkostnader 5 -113 831 -120 638
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -18 501 -23 743
Ovriga rérelsekostnader -2 925 -1218
Rorelseresultat 7 -19 992 -23 626
Resultat fran finansiella poster 9
Resultat fran andelar i koncern- och intresseféretag 26 822 39 544
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 8 057 4797
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -8 529 -9 234
Resultat efter finansiella poster 6 358 11 481
Resultat fore skatt 6 358 11 481
Skatt pa arets resultat 12 395 492
Arets resultat 6 753 11 973
Hanforligt till
Moderforetagets aktieagare 6 753 11973
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Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Nyttjanderatt 13 382 693
382 693
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 14 510 960 490 971
Installationer i annans fastighet 15 4 487 6 376
Maskiner, Inventarier och andra tekniska anlaggningar 16 20 393 25761
535 840 523 108
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 18 238 585 286 578
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 30 028 34 028
268 613 320 606
Summa anldggningstillgangar 804 835 844 407

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornddenheter 146 175
146 175

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 024 16 513
Fordringar hos intresseféretag 2 300 546
Skattefordringar 2452 5220
Ovriga fordringar 4732 1291
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 17 624 16 327
47 132 39 897
Kortfristiga placeringar 26 277 678 249 662
Kassa och bank 26 110 918 164 530
Summa omséttningstillgangar 435 874 454 264
SUMMA TILLGANGAR 1240 709 1298 671
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Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Andelskapital 13 991 13 946

Reservfond 6 648 33 589

Fritt eget kapital

Fria reserver/Balanserat resultat 258 024 251 767

Arets resultat 6 753 11 973

Summa eget kapital 285416 311 275

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 21 2716 3 257

2716 3257

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 247 151 181 794
247 151 181 794

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 80 362 146 842

Leverantorsskulder 18 594 17 704

Skatteskulder 33 -

Ovriga kortfristiga skulder 23 571 446 603 531

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 34 991 34 268
705 426 802 345

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1240709 1298 671
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 6 358 11 482
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 7 690 12793
14 048 24 275
Betald inkomstskatt 2758 1012
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 16 806 25 287
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 29 -23
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 003 -1 949
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -30 472 17 434
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -23 640 40 749
Investeringsverksamheten
Lamnat kapitaltillskott -7 700 -
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar - -1 114
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -38 246 -35 232
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -2 925 540
Avyttring av finansiella tillgangar 47 993 22 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -878 -13 806
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2049 2334
Amortering av laneskulder -3172 -11 787
Okning (+) / Minskning (-) av andelskapital 45 -56
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 078 -9 509
Arets kassaflode -25 596 17 434
Likvida medel vid arets borjan 414 192 396 757
Likvida medel vid arets slut 388 596 414 191
Noter till kassaflodesanalysen - koncern
2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Avskrivningar 24 589 16 715
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 1239 -
Justering av andelar i intressebolag -25 615 -
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 2925 1193
Resultatandelar i intresseforetag 5322 -
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster -770 -5 115
7 690 12793
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomséattning 4 126 830 121 715
Ovriga rérelseintakter 5301 691
132 131 122 406
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -60 088 -56 542
Ovriga externa kostnader 6,8 -33 417 -28 520
Personalkostnader 5 -35 660 -29 961
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -15 291 -20 398
Ovriga rérelsekostnader -2 925 -1193
Rérelseresultat -15 250 -14 208
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 000 -
Resultat fran andelar i intresseféretag 21 500 11 630
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 8 055 4 795
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -8 186 -8 860
Resultat efter finansiella poster 9119 -6 643
Bokslutsdispositioner -1 000 -
Resultat fore skatt 8119 -6 643
Skatt pa arets resultat 12 - -93
Arets resultat 8119 -6 736
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 510 187 490 134

Maskiner, Inventarier och andra tekniska anlaggningar 16 2042 468

Inventarier, verktyg och installationer 15 - 1397
512 229 491 999

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 17 5375 5375

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 18 243 239 264 291

Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 30 028 34 028

Andra langfristiga fordringar - -
278 642 303 694

Summa anldggningstillgangar 790 871 795 693

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 860 1075

Fordringar hos intresseféretag och

gemensamt styrda féretag 2 300 551

Aktuell skattefordran 1837 4 595

Ovriga fordringar 4600 1014

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 4 099 3140

18 696 10 375

Kortfristiga placeringar 26 277 678 249 662

Kassa och bank 26 110 918 164 530

Summa omsattningstiligangar 407 292 424 567

SUMMA TILLGANGAR 1198 163 1220 260
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 13 991 13 946
Reservfond 11 302 11 302
25293 25248
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 232 905 239 641
Arets resultat 8119 -6 736
241 024 232 905
Summa eget kapital 266 317 258 153
Avsaittningar
Uppskjuten skatteskuld 21 2716 2623
Ovriga avséttningar - -
2716 2623
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 236 195 166 775
236 195 166 775
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22 75 641 141 217
Leverantorsskulder 11987 10 752
Skulder till koncernféretag 21 368 23 055
Ovriga kortfristiga skulder 23 565 213 600 126
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 18 726 17 559
692 935 792 709
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1198 163 1220 260
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Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 9119 -6 643
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 19 979 18 043
29 098 11 400
Betald skatt 2759 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 31 857 11 400
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 969 2639
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -34 309 42 305
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -13 421 56 344
Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott -7 700 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -36 841 -35 232
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -2 925 -
Avyttring av finansiella tillgangar 32 402 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 064 -35 232
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7016 8 166
Amortering av laneskulder -3172 -11 787
Lamnade koncernbidrag -1 000 -
Okning (+) / Minskning (-) av andelskapital 45 -56
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2 889 -3 677
Arets kassaflode -25 596 17 435
Likvida medel vid arets borjan 414 192 396 757
Likvida medel vid arets slut 388 596 414 192
Noter till kassaflodesanalysen - moder
2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Avskrivningar 15 291 13 307
Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar 1239 -
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 2925 1193
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster 524 3543
19 979 18 043
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i KSEK om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enligt med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tillgangar, avsattningar och skulder
har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning pa immateriella anlaggningstillgangar gors linjart med 20 procent av tillgadngarnas
anskaffningsvarde per ar.

Fastigheternas betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastigheternas bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperioder och tidpunkter samt utgifter for eventuella utférda atgarder pa vasentliga
komponenter har beaktats saval som ackumulerade avskrivningar. Den genomsnittliga avskrivningen
uppgar till 1,9 procent av anskaffningsvardet. Skattemassigt gérs maximalt tillatna avskrivningar.

Koncern
ar

Materiella anlaggningstillgangar:
Mark -
Stomme, grund 120
Stammar, varme, fasad, fonster, yttertak, badrum 50
El, hiss, kdksinredning 40
Ventilation, styr- och évervakning 25
Markanlaggningar 20
Inre ytskikt 15

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 10-20 procent av tillgangarnas
anskaffningsvarden per ar. Avskrivning pa installationer i annans fastighet sker linjart med 5 - 6
procent av tillgadngarnas anskaffningsvarde per ar.

Prévning av nedskrivningsbehov av immateriella och materiella anldaggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedomning av om det féreligger nagon indikation pa att en tillgangs varde
ar lagre an dess redovisade varde. Finns det en sadan indikation beraknas tillgangens
atervinningsvarde. Om atervinningsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som
kostnadsfors.

Med undantag av goodwill gérs en ny bedémning av alla tillgadngar foér tecken pa att en tidigare
nedskrivning inte langre ar motiverad. En nedskrivning aterfors om tillgangens atervinningsbara varde
Overstiger det redovisade vardet och fordelas proportionellt 6ver samtliga tillgangar férutom goodwill.
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Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar forknippade med att dga en
tillgang i allt vasentligt éverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Leasingavtal
Alla leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal. Leasingavgiften har redovisats linjart
over leasingperioden.

Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingaende antingen som finansiell eller operativ leasing.

Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska riskerna och férdelar som
finns med att &ga en tillgang i allt vasentligt overfors fran leasinggivaren till leasingtagaren. Nar
koncernen ar leasingtagare i den har typen av avtal redovisas rattigheter och skyldigheter som tillgang
och skuld i koncernredovisningen. Tillgangen och skulden redovisas vid leasingavtalets borjan till det
lagsta av den leasade tillgangens verkliga varde och nuvardet av minimileasingavgifterna.
Minimileasingavgifter férdelas mellan ranta och avskrivning. Avskrivning av leasade tillgangar enligt
finansiella leasingavtal gérs 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Variabla avgifter kostnadsférs
under det rakenskapsar som de uppkommer.

Andra leasingavtal an finansiella leasingavtal utgér operationella leasingavtal. Nar koncernen ar
leasingtagare kostnadsfors leasingavgifter avseende operationella leasingavtal linjart dver
leasingperioden. Tillhdrande kostnader, sdsom underhall och férsakring, kostnadsférs da de
uppkommer.

| moderféretaget kostnadsfors samtliga leasingavagifter linjart Gver leasingperioden.

Intakter

Intakter uppkommer fran forsaljningen av varor och utférandet av tjanster och redovisas i posten
Nettoomsattning. Intakter varderas till det verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas
for varor som levererats och tjanster som utforts, dvs till férsaljningspris exklusive handels- och
mangdrabatter samt likande prisavdrag tillika mervardeskatt. Belopp som erhélls fér annans rakning
ingar inte i Koncernens intakter.

Férséljning av varor

Forsaljning av varor redovisas nar Koncernen har éverfort de vasentliga risker och formaner som ar
forknippade med varornas agande till kunden, varorna har levererats till kunden och de utgifter som
uppkommer till f6ljd av transaktionen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Intakter fran forsaljning av
varor som inte har nagra betydande serviceforpliktelser redovisas vid leverans.

Entreprenaduppdrag och tjdnsteuppdrag till fast pris - Entreprenader i Koncernen redovisas enligt
principen om successiv vinstavrakning innebarande att intaktsredovisning sker enligt uppdragens
respektive fardigstallandegrad. Nar utfallet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt redovisas
uppdragsinkomsten och hanforliga uppdragsutgifter i resultatrdkningen med utgangspunkt fran
fardigstallandegraden av aktiviteterna i avtalet pa balansdagen. Fardigstallandegraden faststalls
genom att jdmféra nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter. Vid alla tillfallen nar det ar
sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala uppdragsinkomsten,
redovisas den befarade férlusten omgaende i resultatrékningen. Det bruttobelopp som ska betalas av
kunder fér uppdrag redovisas i posten Varulager mm avseende alla pagaende uppdrag dar
uppdragsutgifter och redovisade vinster (eller avdrag for redovisade forluster) dverstiger fakturerat
belopp.
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Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintakter och/eller for
vardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs pa samma satt som
ovriga materiella anlaggningstillgangar.

Hyresintakter avseende forvaltingsfastigheter ingar i posten Nettoomsattning.

Finansiella instrument

Redovisning och vérdering

Finansiella tillgangar och skulder redovisas nar Koncernen blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for befarade
forluster. Leverantorsskulder och andra icke rantebarande skulder varderas till nominella belopp.

Finansiella anlaggningstillgangar och langfristiga skulder varderas saval vid forsta redovisningstillfallet
som i efterféljande vardering till upplupet anskaffningsvarde, vilket normalt ar detsamma som verkligt
varde vid anskaffningstidpunkten med tillagg av direkt hanforliga transaktionsavgifter sdsom courtage.

Véardepappersportfélj

Koncernens och moderféreningens vardepappersportfolj utgors av ett flertal finansiella instrument som
handlas pa en aktiv marknad och som innehas for riskspridning. Vardepappersportfoljen varderas som
en tillgang.

Nedskrivning av finansiell anldggningstillgang

Per varje balansdag bedémer koncernen och moderféreningen om det finns indikationer pa
nedskrivningsbehov. Bedémningen gors individuellt post fér post. Koncernen och moderféreningens
vardepappersportfolj utgér en post da Koncernen och moderféreningen utformat och dokumenterat en
riskspridningsstrategi och de finansiella instrumenten i portfoljen ar klart identifierbara. For finansiella
anlaggningstillgangar som handlas pa en aktiv marknad har Koncernen och moderféreningen valt att
gOra nedskrivning till verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader. Per varje balansdag bedéms
om en tidigare nedskrivning ska aterforas, helt eller delvis, till félid av de skal som Iag till grund for
nedskrivningen har férandrats.

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen.
Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas i de fall det finns en legal kvittningsratt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skattekostnaden for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen och
nuvardesberaknas ej.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt beraknas med hjalp av balansrakningsmetoden
pa samtliga temporara skillnader, dvs skillnader mellan de redovisade vardena for tillgangar och
skulder och deras skattemassiga varden samt skattemassiga underskott. Uppskjutna skattefordringar
redovisas for alla avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda
outnyttjade forlustavdrag.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut och andra kortfristiga, likvida placeringar som Iatt kan omvandlas till kdnt belopp och som
ar utsatta for obetydlig risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar har en 16ptid pa maximalt tre
manader.
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Ersattningar till anstéllda
Beskrivningen nedan exemplifierar forhallanden som kan férekomma. Beskrivningen av
redovisningsprinciperna maste anpassas och férandras utifran tillampade planer och forhallanden.

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga ersattningar utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut ersattning.

Avgiftsbestimnda pensionsplaner

Koncernen betalar faststallda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och
forsakringar for enskilda anstallda. Koncernen har inga legala eller informella forpliktelser att betala
ytterligare avgifter utdéver betalningar av den faststallda avgiften som redovisas som en kostnad i den
period dar den relevanta tjansten utfors.

Férmansbestidmda pensionsplaner

Andra pensionsplaner &n avgiftsbestamda planer utgér formansbestdmda pensionsplaner. Koncernen
behaller har den legala forpliktelsen for eventuella férmaner, aven om foérvaltningstillgangar har
reserverats for finansiering av den férmansbestdmda planen. Forvaltningstillgangar kan innefatta
sarskilt identifierade tillgangar i en pensionsstiftelse.

Eventualférpliktelser

Som eventualforpliktelse redovisas en mdjlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars
forekomst endast kommer att bekraftas av att en eller flera osékra handelser, som inte helt ligger inom
Koncernens kontroll, intraffar eller uteblir.

Fordringar och skulder

Koncern
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Skulder har upptagits till nominellt
belopp.

Peridiseringar
Periodiseringar av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Férvarvsmetoden innebar att ett férvarv
betraktas som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt forvarvar dotterféretagets tillgangar
och skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade
dotterféretagets resultat, tillgangar och skulder. Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt
eller indirekt innehar mer an 50 procent av rostetalet eller pa

annat satt har ett bestammande inflytande éver den driftsmassiga och finansiella styrningen.

Intresseforetag konsolideras enligt kapitalandelsmetoden. Med intresseféretag avses bolag dar
koncernen kontrollerar 20-50 procent av rosterna eller dar koncernen i dvrigt har ett betydande
inflytande. Kapitalandelsmetoden innebar att det bokférda vardet av aktierna i intresseféretag
forandras med koncernens andel i intresseféretagens resultat minskat med erhallen utdelning. Den
successiva vinstavrakning som omnamns i not 2 har ocksa inverkan till vilket varde intresseféretagen
redovisas.

Koncernredovisningen omfattar moderféreningen och det till 100 procent dgda bolaget HSB Boservice
i Uppland AB och Bredabrunn Holding AB samt intresseféretagen Guntor Utveckling AB, Torgun
Utveckling AB, Dragarblick Utveckling AB, Hastor Utveckling AB, Asikten Utveckling AB,
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Béackenprojekt Utveckling AB, Skeppet Holding AB, Tierp Holding AB, Lena-Arby Holding AB, HSB
Produktion i Uppsala HB och Fakturatjanst i Sverige AB.

Koncernbidrag
Samtliga redovisade koncernbidrag i Moderforetaget redovisas som bokslutsdispositioner.

Intern prissattning
Inom koncernen tillampas marknadsbaserad prissattning vid kop och férsaljning mellan féretagen.

Kassaflédesanalys

En kassaflédesanalys innehaller uppgifter om réakenskapsarets forandringar av foretagets likvida
medel. Rakenskapsarets kassafléden ska hanforas till I6pande verksamhet, investeringsverksamhet
eller finansieringsverksamhet. Kassafldédesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Not 2 Byte av uppstallningsform for resultatrakningen

Uppstallningsformen ar fr.o.m. 2022 andrad till kostnadsslagsindelad. Anledningen till bytet ar att det
battre speglar verksamheten. Jamforelsearet ar andrat enligt den nya uppstallningsformen.
Dotterféretagen HSB Boservice i Uppland AB och Bredabrunnen Holding AB  har aven bytt
uppstalliningsform till kostnadsslagsindelad.

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Vésentliga uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse goér antaganden om
framtiden och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen, som innebar en
betydande risk for vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden.
Det gors ocksa bedémningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna
arsredovisning. Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer
som under radande forhallanden kan anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
beddmningar anvands sedan for att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte
framgar tydligt fran andra kallor. Uppskattningar och beddomningar ses éver arligen. Det slutliga utfallet
kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekterna av andringar i
dessa redovisas i resultatrakningen under det rakenskapsar som andringen gors samt under framtida
rakenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt och kommande rakenskapsar.

Successiv vinstavrakning av projekt

Resultat fran nyproduktion avréknas i moderféreningen i takt med att arbetet utfors, s k successiv
vinstavrakning. Principen om successiv vinstavrakning bygger pa synséttet att prestationen fullgors i
takt med utférandet av respektive projekt. Resultat i projekten redovisas period for period i takt med
dess upparbetning vilket ger en direkt koppling mellan den ekonomiska rapporteringen och den
verksamhet som bedrivits under perioden.

Inkomstskatter och uppskjuten skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
forandringar i uppskjuten skatt. Vardering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella
belopp och goérs enligt gallande skatteregler och skattesatser. For poster som redovisas i
resultatrakningen redovisas aven darmed sammanhangande skatteeffekter i resultatrakningen.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden péa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar redovisas i den man de foérvantas kunna nyttjas.
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Not 4 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Nettoomséttning per rérelsegren
Forvaltning 140 738 144 842
Egna fastigheter 91 752 90 742
Nyproduktion 1749 1103
Ovrigt 6 981 13 953
241 220 250 640
Moderforetag
Nettoomséttning per rérelsegren
Forvaltning 11 386 11 421
Egna fastigheter 95 437 94 492
Nyproduktion 1749 1103
Ovrigt 18 258 14 699
126 830 121 715
Not 5 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstéllda
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Kvinnor 46 43
Man 120 133
Totalt koncernen 166 176
Moderférening
Kvinnor 10 10
Man 18 15
Totalt moderféreningen 28 25
Antal styrelseledaméter
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Kvinnor 6 6
Man 8 7
14 13
Moderforening
Kvinnor 5 5
Man 4 4
9 9
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Antal verkstallande direktorer
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Man 1 2
1 2

Moderforening

Man 1 1
1 1

Léner och andra erséttningar
2022-12-31 2021-12-31

Moderférening

VD och styrelse 3327 1879

Ovriga anstéllda 14 987 15 751
18 314 17 630

Koncern

VD och styrelse 3343 5 536

Ovriga anstéllda 74 497 75 941
77 840 81477

Sociala kostnader
2022-12-31 2021-12-31

Moderférening

VD och styrelse 1602 649
Ovriga anstéllda 7 259 5161
8 861 5810
Koncern
VD och styrelse 1604 2216
Ovriga anstéllda 26 959 24 933
28 563 27 149
Pensionskostnader

2022-12-31 2021-12-31

Moderforening

VD och styrelse 4 066 1479
Ovriga anstéllda 5050 1389
9116 2 868

Koncern
VD och styrelse 4 066 2 866
Ovriga anstéllda 9485 4 856
13 551 7722

Till VD i moderféreningen har utgatt 16n och ersattningar om 1 068 tkr ( 1 879 tkr). Vid uppsagning fran
foretagets sida galler ett ars uppsagningstid samt avgangsvederlag motsvarande tolv manadsléner.
Vid uppsagning fran VD:s sida galler sex manaders uppsagningstid. VD har, fran 61 ars och 8
manader fram till 65 ars alder, kompletterande alderspension utéver KTP-planen som innebar att 80%
av I6nen kan erhéllas i pension. Formansbestamda pensionsplaner redovisas enligt lattnadsregeln, det
vill sdga kostnadsfoérs som avgiftsbestamda.
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Not 6 Operationell leasing (tkr)
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Framtida leasingavgifter med férfallodatum inom:
Inom ett ar 4721 5 556
Mellan ett och fem ar 8478 11 003
Senare an fem ar 167 371
13 366 16 930
Under aret kostnadsfoérda leasingavgifter 7127 7 299
Leasingavtalen avser fordon samt viss kontorsutrustning
Intaktsforda leasingavgifter
Framtida leasingavgifter med férfallodatum inom:
Inom ett ar 21 602
Mellan ett och fem ar 6 841 3 555
Senare an fem ar 24 440 29176
31492 33 333

Posten avser intakter fran lokalhyresgaster i moderféreningens fastigheter. Hyresavtal avseende bostader

Hyresavtal avseende bostader och garage ingas normalt tillsvidare,

dar hyresgasten har mdéjlighet att sédga upp avtalet med 3 manaders uppsagningstid.

Moderforetag

Framtida leasingavgifter med forfallodatum inom:
Inom ett ar
Mellan ett och fem ar
Senare an fem ar

Under aret kostnadsférda leasingavgifter
Leasingavtalen avser fordon samt viss kontorsutrustning

Intaktsforda leasingavgifter

Framtida leasingavgifter med férfallodatum inom:
Inom ett ar
Mellan ett och fem ar
Senare an fem ar

Posten avser intakter fran lokalhyresgaster i moderféreningens fastigheter. Hyresavtal avseende bostader

Hyresavtal avseende bostader och garage ingas normalt tillsvidare,

dar hyresgasten har maéjlighet att sédga upp avtalet med 3 manaders uppsagningstid.
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Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Moderforening

Inkdp 39 071 33 294
Forsaljning 15 462 11 443
54 533 44 737

Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Crowe Viésteras AB

Revisionsuppdrag 299 294
Summa 299 294
Moderforetag

Crowe Viésteras AB

Revisionsuppdrag 201 201
Summa 201 201

Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillganga (tkr)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Utdelning HSB ProjektPartner AB 0 0

Ranteintakter 0 3
0 3

Moderférening

Utdelning HSB ProjektPartner AB 0 0

Ranteintakter 0 1
0 1

Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ovriga ranteintakter 8 057 4 797
8 057 4797

Moderforetag

Ovriga ranteintakter 8 055 4795

8 055 4795
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Rantekostnader inteckningslan -4779 -4 298
Rantekostnader swapavtal -2 564 -3783
Ovriga rantekostnader -1186 -1 153
-8 529 -9 234
Moderforetag
Rantekostnader inteckningslan -4779 -4 298
Rantekostnader swapavtal -2 564 -3783
Ovriga rantekostnader -843 -779
-8 186 -8 860
Not 12 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Aktuell skatt -33 -
Uppskjuten skatt 428 492
395 492
Moderforetag
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt - -93
- -93
Not 13 Nyttjanderatter
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5776 6 055
-Avyttringar och utrangeringar -223 -279
Vid arets slut 5553 5776
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -5 083 -4 941
-Avyttringar och utrangeringar 223 269
-Arets avskrivning -311 -411
Vid arets slut -5171 -5 083
Redovisat varde vid arets slut 382 693

Moderférening
Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut
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Not 14 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 715 849 688 796
-Nyanskaffningar 34 930 35164
-Avyttringar och utrangeringar - -8 111
Vid arets slut 750 779 715 849
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -224 878 -215 331
-Avyttringar och utrangeringar - 3700
-Arets avskrivning -14 941 -13 247
Vid arets slut -239 819 -224 878
Redovisat véarde vid arets slut 510 960 490 971
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 714 368 687 190
-Nyanskaffningar 34 930 35 160
-Avyttringar och utrangeringar - -7 982
Vid arets slut 749 298 714 368
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -224 234 -214 627
-Avyttringar och utrangeringar - 3700
-Arets avskrivning -14 877 -13 307
Vid arets slut -239 111 -224 234
Redovisat varde vid arets slut 510 187 490 134
Varav mark 41 739 41739
Taxeringsvarde byggnader: 766 467 564 372
Taxeringsvarde mark: 428 660 306 175
Vid arets slut 1195127 870 547

De beddmda marknadsvardet for samtliga fastigheter har beraknats till 1 517 mkr ( 1 517 mkr) enligt
en extern vardering gjord 2019 till 2020 samt férsaljning av fastighet Dragarbrunn 5:5.
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Not 15 Installationer i annans fastighet
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 12 939 12 939
-Avyttringar och utrangeringar -3 561 -
-Vid arets slut 9378 12 939
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -6 563 -5 894
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2331 -
-Arets avskrivning -659 -669
-Vid arets slut -4 891 -6 563
Redovisat véarde vid arets slut 4 487 6 376
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 3 561 3 561
-Avyttringar och utrangeringar -3 561 -
-Vid arets slut - 3 561
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -2 164 -1 986
-Aterférda uppskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2 331 -
-Arets avskrivning -167 -178
-Vid arets slut - -2 164
Redovisat varde vid arets slut - 1397
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Not 16 Maskiner, Inventarier och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 64 133 56 191
-Nyanskaffningar 2 848 2 025
-Avyttringar och utrangeringar -2 758 -1 051
-Férandring leasingavtal 468 6 967
-Vid arets slut 64 691 64 132
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -38 371 -31 081
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2604 963
-Arets avskrivning 2757 -2 392
-Arets avskrivningar leasingavtal 5774 -5 861
-Vid arets slut -44 298 -38 371
Redovisat véarde vid arets slut 20 393 25761
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1414 1341
-Nyanskaffningar 1989 73
-Avyttringar och utrangeringar -987 -
-Vid arets slut 2416 1414
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -946 -931
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 986 -
-Arets avskrivning 414 15
-Vid arets slut -374 -946
Redovisat varde vid arets slut 2042 468
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Not 17 Andelar i koncernforetag

2022-12-31

2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Inkop

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Inkop

Redovisat vdrde vid arets slut

5375

5350
25

5375

5375

Specifikation av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i intresseféretag

Intresseféretag Eget Antalet Kapital- Bokfort
/org nr, séte kapital Resultat andelar andel i % vérde
Direkt agda
HSB Boservice i Uppland AB
556129-2763, Uppsala 21438 53 100 100 5 350
Bredabrunnen Holding AB
559321-7283, Uppsala 16 294 - 25000 100 25
Not 18 Andelar i intresseforetag

2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 286 578 280 434
-Forvarv 7 700 14 250
-Avyttring -39 165 -1
-Utdelning -21 850 -21 787
-Resultat fran andelar i intressebolag 5322 13 682
-Vid arets slut 238 585 286 578
-Vid arets borjan - -
-Arets nedskrivningar - -
Vid arets slut - -
Utgaende bokfort varde 238 585 286 578
Moderforeningen
-Vid arets borjan 288 839 266 822
-Forvarv 7 700 14 250
-Avyttring -7 500 -1
-Utdelning - -
-Resultat fran andelar i intressebolag -472 7768
-Vid arets slut 288 567 288 839
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -24 548 -2 761
-Arets nedskrivningar -20 780 -21 787
Vid arets slut -45 328 -24 548
Utgaende bokfort varde 243 239 264 291
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Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Oryg. Eget Antal Kapital- Bokfort
Féretag nummer Siéte Kapital Resultat Andelar andel i % Viérde
Koncernen
Guntor Utveckling AB 556689-9455 Stockholm 41 048 41 041 500 50 20 524
Torgun Utveckling AB 556789-3135 Uppsala 52 494 20 50 50 26 247
Dragarblick Utveckling AB 556823-7514 Uppsala 7740 93 250 50 3870
Hastor Utveckling AB 556787-6221 Uppsala 113 088 - 50 50 56 544
Asikten Utveckling AB 556908-8817 Uppsala 245 - 250 50 122
Béckenprojektet
Utveckling AB 556929-8580 Uppsala 69 19 250 50 35
Skeppet Holding AB 556985-7609 Uppsala 204 016 - 500 50 102 008
Tierp Holding AB 559103-4102 Uppsala 135 -5 250 50 67
Lena-Arby Holding AB 559103-4094 Stockholm 8 169 -1 250 50 4 085
HSB Produktion
i Uppsala AB 969770-5938 Uppsala 49 085 -944 1 50 24 543
Fakturatjénst i Sverige AB  556443-1004 Falun 2162 363 2 500 25 540
238 585
Moderféreningen
Guntor Utveckling AB 556689-9455 Stockholm 41048 41 041 500 50 26 745
Torgun Utveckling AB 556789-3135 Uppsala 52 494 20 50 50 25 846
Dragarblick Utveckling AB  556823-7514 Uppsala 7740 93 250 50 3675
Hastor Utveckling AB 556787-6221 Uppsala 113 088 - 50 50 53 969
Asikten Utveckling AB 556908-8817 Uppsala 245 - 250 50 122
Béckenprojektet
Utveckling AB 556929-8580 Uppsala 69 19 250 50 156
Skeppet Holding AB 556985-7609 Uppsala 204 016 - 500 50 102 050
Tierp Holding AB 559103-4102 Uppsala 135 -5 250 50 1580
Lena-Arby Holding AB 559103-4094 Uppsala 8169 -1 250 50 4 090
i Uppsala AB 969770-5938 Uppsala 49 085 -944 1 50 24 542
Fakturatjénst i Sverige AB  556443-1004 Falun 2162 363 2 500 25 464
243 239
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Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 41 991 41 991
-Avgaende tillgangar -11 963 -
-Vid arets slut 30028 41 991
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -7 963 -872
-Under aret aterférda nedskrivningar 7 963 -
-Arets nedskrivningar - -7 091
-Vid arets slut - -7 963
Redovisat varde vid arets slut 30 028 34 028
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 41 991 41 991
-Avgaende tillgangar -11 963 -
-Vid arets slut 30 028 41 991
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -7 963 -872
-Under aret aterférda nedskrivningar 7 963 -
-Arets nedskrivningar - -7 091
-Vid arets slut - -7 963
Redovisat varde vid arets slut 30 028 34 028
2022-12-31 2021-12-31
Specifikation av Redovisat Redovisat
vardepapper vérde vérde
Koncern
Andelsbevis HSB Riksforbund 29 933 29 933
Bostadsratter HSB Brf 79 Kungsangstorg - 4 000
Ovriga 95 95
30 028 34 028
Moderforetag
Andelsbevis HSB Riksforbund 29 933 29 933
Bostadsratter HSB Brf 79 Kungsangstorg - 4 000
Ovriga 95 95
30028 34 028
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Forutbetalda kostnader 3102 4 031
Upplupna intakter 14 522 12 296
17 624 16 327
Moderforetag
Forutbetalda kostnader 2 407 2427
Upplupna intakter 1692 713
4 099 3140
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Not 21 Uppskjuten skatt

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Temporara skillnader i fastighetsbestand 2716 2623
Ovriga temporéra skillnader - 634
2716 3 257
2716 3 257
Moderféretaget 2022-12-31 2021-12-31
Temporara skillnader i fastighetsbestand 2716 2623
Ovriga temporara skillnader - -
2716 2623
2716 2623
Not 22 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Kortfristiga skulder 80 362 146 842
Langfristiga skulder 247 151 181 794
327 513 328 636
Moderforetag
Kortfristiga skulder 75 641 141 217
Langfristiga skulder 236 195 166 775
311 836 307 992
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Inlaning férvaltade foéretag 562 529 599 319
Ovriga skulder 8 917 4212
571 446 603 531
Moderforening
Inlaning forvaltade féretag 562 529 599 319
Ovriga skulder 2684 807
565 213 600 126
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Upplupna semesterloner 9718 10 867
Upplupna léner 1871 4 464
Upplupna sociala avgifter 3018 3 522
Upplupna rantor 1146 408
Inbetalda forskottshyror 8 826 7518
Ovriga poster 10 412 7 489
34 991 34 268
Moderforetaget
Upplupna semesterloner 2814 2928
Upplupna léner 20 22
Upplupna sociala avgifter 722 927
Upplupna rantor 1146 408
Inbetalda forskottshyror 8 826 7518
Ovriga poster 5198 5 756
18 726 17 559
Not 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen
Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Fastighetsinteckningar 348 182 341 021
Vardepappersdepa for skulder till kreditinstitut - 1122
348 182 342 143
Summa stéllda sdkerheter 348 182 342 143
Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ansvarsférbindelser 19115 6 542
19 115 6 542
Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser - moderféreningen
Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Moderféretaget
Fastighetsinteckningar 348 182 341 021
Vardepappersdepa for skulder till kreditinstitut - 1122
348 182 342 143
Summa stéllda sdkerheter 348 182 342 143
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Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga ansvarsférbindelser 17 918 6 542
17 918 6 542

Not 26 Likviditet
2022-12-31 2021-12-31

Koncernen

Kassa och Bank 110 918 164 530

Ovriga kortfristiga placeringar 277 678 249 662
388 596 414 192

Moderférening

Kassa och Bank 110 918 164 530

Ovriga kortfristiga placeringar 277 678 249 662
388 596 414 192
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Underskrifter

Uppsala, 2023-04-14

Lena Rdnnberg Thomas Thunblom

Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Johanna Norberg Hagglund Torsten Skatt

Snezana Oscarsson Anna Ahlin

Gunnar Hallemark Daniel Callbo

Helena Rosvall Mikael Esevik

Arbetstagarledamot Arbetstagarledamot

Utsedd av Unionen Utsedd av Fastighetsanstélldas Férbund

Min revisionsberattelse betréffande denna arsredovisning och koncernredovisning har avgivits 2023-04-17

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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Gunnar Hallemark

E-mail: gunnarhallemark@gmail.com
Role: ledamot
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2023-04-14 11:00 CEST

Leva R&mmbﬁfg

Lena Rénnberg

E-mail: lena.ronnberg@me.com
Role: ordférande

Verified by Mobile BankID
2023-04-14 11:23 CEST

T towuas T unblom

Thomas Thunblom

E-mail: thomas.thunblom@hsb.se
Role: VD

Verified by Mobile BankID
2023-04-14 12:21 CEST

T orsten Skatt

Torsten Skatt

E-mail: torstenskatt@live.se
Role: ledamot

Verified by Mobile BankID
2023-04-14 16:43 CEST

Anna Maria Elisabet Ahilin

Anna Maria Elisabet Ahlin
E-mail: anna.tierp@gmail.com
Role: ledamot

Verified by Mobile BankID
2023-04-15 07:05 CEST

Jovas Fettersson

Jonas Pettersson

E-mail: jonas.pettersson@crowe.se
Role: Auktoriserad revisor

Verified by Mobile BankID
2023-04-17 18:21 CEST
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Snezana Oskarsson

E-mail: snezana.oscarsson@skandiafastigheter.se
Role: ledamot

Verified by Mobile BankID

2023-04-14 11:04 CEST

Mikael Esevik

Mikael Esevik

E-mail: mikael.esevik@boservice.hsb.se
Role: Arbetstagarrepresentant

Verified by Mobile BankID

2023-04-14 11:30 CEST

Daviel Callbo

Daniel Callbo

E-mail: daniel.callbo@hsb.se
Role: Ledamot

Verified by Mobile BankID
2023-04-14 16:07 CEST

Helewa Resirall

Helena Rosvall

E-mail: helena.rosvall@hsb.se
Role: Arbetstagarrepresentant
Verified by Mobile BankID
2023-04-14 16:46 CEST

)dhama Norbery H@[md

Johanna Norberg Hagglund

E-mail: johanna.norberg@handels.uu.se
Role: vice ordférande

Verified by Mobile BankID

2023-04-17 17:08 CEST
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