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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och VD fir HSB Uppsala ek. fior. med organisationsnummer: 717600-4641
och med siite i Uppsala, avger hiirmed arsredovisning for koncernen och foreningen
for verksamhetsaret 2021.

(Siffror inom parentes avser foregaende ar)

MEDLEMMAR

HSB Uppsala figs av sina medlemmar; enskilda medlemmar och bostadsriittsfreningar. Antalet enskilda
medlemmar vid drets utgang uppgar till 23 370 (23 330). Utiver enskilda medlemmar dr 120 (120)
bostadsrittsféreningar medlemmar.

ORGANISATION OCH VERKSAMHET

Koncernen bestar av moderfireningen HSB Uppsala ek. for. samt det heldgda dotterbolaget HSB
Boservice i Uppland AB. Koncernen &r verksam i kommunerna: Uppsala, Knivsta, Enkiping, Hibo,
Tierp, Alvkarleby och Osthammar. Férutom nyproduktion av ligenheter har koncernen koncentrerat sin
verksamhet pa medlemsverksambhet, teknisk och administrativ forvaltning, fastighetsservice och
forvaltning av egna fastigheter.

Produktion av nya bostider sker i bolaget HSB Produktion i Uppsala HB, vilket édgs till hilften av HSB
Uppsala ek. fir. och till hilften av det nationella produktionsbolaget HSB Produktion AB.

FASTIGHETSBESTAND

Den 31 december omfattade HSB Uppsalas fastighetsbestand 20 (21) fastigheter. 18 (19) av dessa utgjorde
fastigheter med huvudsakligen bostider och 1 (1) var fastighet/er med huvudsakligen lokaler. Total
uthyrningsbar yta for samtliga fastigheter var vid arsskiftet 79 937 kvadratmeter (81 057 kvadratmeter)
och det bokférda virdet uppgick till 490 mkr (473 mkr).

FINANSIERING

Den genomsnittliga rintesatsen for rintebirande lan den 31 december var 1,32 procent (1,48 procent).
Totalt uppgick lanen till 308 mkr (318 mkr), varav 167 mkr (177 mkr) hade en rintebindningstid pa mer
in ett ar. Genomsnittlig rintebindningstid for samtliga lin uppgick till 1,75 ar (2,42 ar).

Moderféreningen har tecknat swapavtal pa nominellt 204 mkr (204 mkr) for att langsiktigt rintesikra en
del av laneportfoljen med rorlig rinta och samtidigt ha méjlighet att dndra bindningstiderna.

Genomsnittlig nettoriinta for swapavtalen pa balansdagen iir 1,50 procent (2,19 procent) med en
genomsnittlig bindningstid pa 2,25 ar (2,94 ar).

HSB Uppsala innehar tillsammans med HSB Produktion AB aktier i ett antal intresseféretag. Innehaven
ingar som ett led i framtida bostadsbebyggelse. HSB Uppsala finansierar innehaven till 50 procent.

INLANING FRAN FORVALTADE KUNDER

HSB Uppsala ir sedan juni 2008 registrerat hos Finansinspektionen enligt Lagen om inlaningsverksamhet
(2004:299), Insatta medel anviinds fér finansiering av Foreningens ordinarie verksamhet. Insatta medel
omfattas inte av Lagen (1995:1571) om insiittningsgaranti och kan forloras i hiindelse av Féreningens
obestind.

Sedan hosten 2018 dr HSB Boservice i Uppland AB ombud till HSBs gemensamma nationella
betaltjinstbolag HSB Finansstod AB vilka tillhandahiller betaltjinster for kunder som anlitar HSB
Boservice i Uppland AB for ekonomisk forvaltning. Syftet med bildandet av HSB Finansstéd ir att genom
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samordnade processer for betaltjinster Ska tryggheten och siikerheten fér kunderna.

Inlaningen fran férvaltade kunder bestod av avistamedel, 575 (520) mkr och bunden inlining 47 mkr (46
mkr). HSB Uppsala har sikerstillt inliningen genom att tillgéingliggira 479 mkr (461 mkr) fiér utbetalning
inom higst en vecka. Tillgingliga medel fordelade sig pa avista- kassa- och bankmedel, 165 mkr (147
mkr), kortfristiga placeringar, 250 mkr (250 mkr), outnyttjad checkkredit, 64 mkr (64 mkr). Dessutom
fanns outnyttjat belaningsutrymie i egna fastigheter med cirka 883 mkr (811 mkr).

INVESTERINGAR OCH RESULTAT

Koncernens investeringar i inventarier uppgick till 2 025 tkr (2 242 tkr). For moderforeningen uppgick
investeringarna i inventarier till 73 tkr (59 tkr). Investeringarna i fastigheter uppgick till 35 160 tkr (32 227
tkr), vilka har investerats 1 moderforeningens fastigheter. Koncernens investeringar 1 immateriella
anldggningstillgangar uppgick till 0 tkr (438 tkr).

Koncernens rirelseresultat uppgick till -23 626 tkr (-7 884 tkr). Resultatet fore skatt uppgick till 11 482 tkr
(640 tkr). For moderforeningen uppgick rérelseresultat till -14 208 tkr (-12 765 tkr). Fireningens resultat
fore skatt uppgick till -6 643 tkr (-3 520 tkr).

VARDERINGAR AV TILLGANGAR
Det bediimda marknadsvirdet for samtliga fastigheter har beriiknats till 1 483 mkr (1 515 mkr). Samtliga
fastigheters vérde har beriknats enligt extern virdering under dels 2019 samt 2020,

Ovriga tillgangar bedéms ha ett marknadsvirde motsvarande det bokforda virdet.

RATTAT VASENTLIGT FEL 2020

Fisreningen har riittat ett visentligt fel som uppstatt rikenskapsar som foregir innevarande rilkenskapsar.
Jimforelsetalen har dirvid riknats om med viigledning hiimtad ur K3 kap 10 Byte av redovisningsprincip,
indrad uppskattning och bedomning samt riittelse av fel. Effekten pa foretagets resultat och stéllning av
denna rittelse framgér av not 1 samt i férindring eget kapital.

RISKER | VERKSAMHETEN

HSB Uppsala arbetar utifran en uppriittad riskinventering som lipande ska identifiera och
viirdera risker i verksamheten for att sedan bedéma eventuella atgiirder. Finanspolicyn
reglerar finansverksamheten for HSB Uppsala som faststiills arligen av styrelsen. De
finansiella risker som HSB Uppsala iir utsatta for definieras som marknadsrisk,
finansieringsrisk och rinterisk.

Marknadsrisk

Marknadsrisk uppstar vid t. ex. en vikande marknad och/eller fériindringar av lag- och myndighetskrav.
For att minska risken inom nyproduktion produceras samtliga projekt i ett gemensamt gt bolag med HSB
Produktion AB. Forsiiljningsrisker hanteras dven med stod av garanti hos Stiftelsen HSB:s Garantifond.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att dterfinansiera forfallet lan eller om aterfinansiering endast kan
ske till kraftigt 6kade kostnader. HSB Uppsala arbetar kontinuerligt med sin likviditet och har férutom
befintlig likviditet dven utrymme att lina mer utifrin bankens faststiillda viirderingar pa fastigheterna.

Riinterisk

Riinterisk avser den resultateffekt som en bestaende riinteforiindring har pa féreningens finansnetto.
Upplaningen som iir rintebiirande medfor att foreningen exponeras for riinterisk. En foriindring av
rintenivin med +/- en procentenhet vid antagandet om oférindrad linevolym skulle piverka féreningens
rintekostnad med 3,1 mkr.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Fastigheten Bolinderna 9:12 1 Uppsala har delvis byggts om for att méjliggira flytt av huvadkontoret till
fastigheten.

Fir att skapa utrymme for framtida investeringar i fastighetsbestindet, séldes fastighet Dragarbrunn 5:5
per | juli.

Under aret har rekrytering av ny vd genomfarts av HSB Uppsalas styrelse, med anledning av att Giran
Jaxéus efter nio ar som vd, aviserat sin pensionering. Organisatoriskt fick koncernen, frin drsskiftet
2021/2022, en vd och en koncerngemensam ledningsgrupp.

HSB Brf Normann och HSB Brf Luthagen Strand siiljstartade under aret. Férsiiljningen av bostadsriitter i
de bida projekten har gatt mycket bra och byggstart i bada projekten kunde ske under hosten 2021.

Oversyn av hanteringen av dotterbolagets varumiirke Upplands Boservice har pagitt och i borjan av 2022
slicktes varumérket "Upplands Boservice™ ned. Bolaget har pa extra bolagsstimma den 25 januari 2022
bytt namn till HSB Boservice i Uppland AB.

For HSB Boservice i Uppland AB har diven verksamhetsaret 2021 till stor del priiglats av
Coronapandemin. Bolaget har paverkats genom en férsimrad orderingdng och en hégre franvaro vilket har
haft en negativ ekonomisk inverkan.

HSB Boservice i Uppland AB har dven under 2021 minskat mingden traditionell diesel och tkat
anviindningen av HVO, som éir en fossilfri fornyelsebar diesel som framstiills fran vegetabiliska oljor
och/eller animaliska fetter. Under 2021 innebar det att bolagets utslipp av koldioxid minskade med ca 175
ton jimfort med om traditionell diesel hade anvints. Traditionell bensin har fasats ut och istiillet anviinds
enbart alkylatbensin, vilket innebiir en minskad negativ inverkan pa niirmiljén eftersom det minskar
miingden carcinogener och giftiga kolviiten 1 avgaserna med 90%, samtidigt som utslippen av kviiveoxid
och marknira ozon halveras.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

De kommande dren fortsétter utvecklingen av digitala tjinster for vara kunder, samtidigt som HSB
Uppsalakoncernen ska bli en effektivare organisation. Avsikten ir stdrre konkurrenskraft med syfte att
uppni fler ndjda kunder. Detta innebiir att kostnaderna for IT patagligt kommer att minska lonsamheten
kommande ar.

Omviirldsliget och dess marknadseffekter pa nyproduktion av bostadsritter kommer 16pnade att utvirderas
under 2022. Om det nu goda marknadslidget hiller i sig kommer silljstart av Luthagen strand, etapp 2. och
Ultuna Angar ske histen 2022,

Omviirldsliget vittnar om mer oforutsigbara tider framéver, vilket kan paverka koncernens resultat for
2022 och framit.
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FEM AR | SAMMANDRAG, KONCERNEN

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning, Mkr 250.6 2478 2510 2564 2359
Resultat efter finansiella poster, Mkr 11,5 (L6 5,7 98.6 13.6
Balansomslutning, Mkr 12987 1 250,2 12937 1224.5 11184
Eget kapital, Mkr 3113 302,1 3013 2953 196,7
Avkastning pi egel kapital, % 37 0,2 1.9 40,1 7.1
Avrikningslikviditet, % 66,7 70,1 80,1 82,3 75,2
Soliditet, % 24.0 24,1 233 24,1 17.6
Justerad soliditet, % 623 62.8 57.6 56,8 49.0
Medelantal anstiillda 176 180 175 173 183
Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pi eget kapital: Resultat efter finansiella poster i torhallande till det genomsnittliga egna kapitalet.
Avridkningslikviditet: Summan av kassa, bank, klientmedel, avrikningsfordringar samt korta och langa
placeringar i forhillande till avriikningsskulder och inlining fran fisrvaltade
foretag.
Soliditet: Eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.
Justerad soliditet: Eget kapital inklusive évervirden i térhallande till balansomslutning inklusive

dverviirden minus likvida medel.

EGET KAPITAL

Bundna
Koncern, thr Andelskapital reserver  Fria reserver Summa
Enligt arsredovisning 2020 14 003 32 398 252911 299 312
Nettoférindring -57 47 -10
Férskjutning mellan fritt och bundet
eget kapital 1191 -1 191 0
Arets resultat 11974 11974
13 946 33 589 263 741 311 276
Moderfirening, thkr
Enligt arsredovisning 2020 14 003 11302 239 641 264 9406
Nettofriindring =57 -37
Arets resultat 6736 6736
13 946 11 302 232 905 258 153
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Forslag till disposition av féreningens resultat
Koncernens fria egna kapital uppgir enligt koncernbalansrikningen till 263 741 tkr varav arets resultat ir 11 974 tkr.

Till foreningsstdmmans forfogande stdr féljande vinstmedel i moderféreningen (SEK):

Balanserad vinst 239 640 947,92
Arets resultat -6 735 886,47
Sammanlagda medel 232905 061,45

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att

I ny rikning balansera 232905 061,45
Sammanlagda medel 232 905 061,45

Foreningens och koncernens stillning vid drets slut och resultatet av arets verksamhet framgar av
efterfoljande resultat- och balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer och noter.
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RESULTATRAKNING (tkr)
Koncernen Moderfireningen

2021 2020 2021 2020
Nettoomsiittning Not 3 250 640 247 806 119 024 115090
Kostnad for silda tjinster -244 397 -238 167 -124 099 -121 675
Bruttoresultat 6043 9 639 -5 075 -6 585
Administrationskostnader Not 7 -30759 -20 352 -8 752 -5 669
Forsiljningskostnader -1 988 -2 536 -1 071 -1 5366
Ovriga rirelseintikter 3103 4730 691 1 055
Ovriga rirelsekostnader -25 -19 0 0
Rirelseresultat Not 4, 5, 6 -23 626 -8 538 -14 208 -12 765
Resultat frin andelar i koncern- och intresseforetag 39 544 14 010 11 630 9471
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 141 0 141
Rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 4797 4238 4795 4237
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -9 234 -10 228 -8 860 -9 854
Resultat efter finansiella poster 11 482 -377 -6 643 -8 770
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 0 0 0 5250
Resultat fire skatt 11 482 =317 -6 643 -3 520
Skatt pa drets resultat Not 11 492 -315 -93 =251
ARETS RESULTAT 11974 -692 -6 736 -3771
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BALANSRAKNING (tkr)
Koncernen Moderfireningen
2021-12-31  2020-12-31  2021-12-31  2020-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anliiggningstillgingar
Nyttjanderitt Not 12 693 1114 0 0

Férskott avseende immateriella

anliggningstillgangar Not 13 0 1 264 0 0

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 14 490 971 473 465 490 134 472 563
Inventarier Not 15 25761 26 152 468 410
Installationer i annans fastighet Not 16 6376 7046 1397 1 575
Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgangar Not 17 0 23 0 0

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i1 koncernfiiretag Not 18 0 0 5375 5350
Andelar i intresseftretag Not 19 286 578 280 434 264 291 264 061
Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 20 34028 41119 34 028 41 119
Andra lingfristiga fordringar Not 21 0 1330 0 1330
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 844 406 831 946 795 692 786 408

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m.m.
Lager och forrid 175 153 0 0

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16513 15181 1 080 677
Skattefordran 5220 6281 4 595 4631
Fordringar hos intressefiiretag 546 897 546 897
Ovriga fordringar 1291 2243 1123 2415
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 22 16 326 13323 3 140 4 504

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 249 662 250357 249 662 250 357

Kassa och bank 164 530 146 400 164 530 146 400

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 454 264 434 835 424 677 409 881

SUMMA TILLGANGAR 1298671 1266781 1220370 1196289
8
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BALANSRAKNING (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Andelskapital

Bundna reserver/Reserviond
Fritt eget kapital

Fria reserver/Balanseral resultat

Arets resultat
SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld

Ovriga avsitiningar

SUMMA AVSATTNINGAR
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfiiretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER

TeamEngine E-Signing

Koncernen

2021-12-31

13 946
33 589

251 767
11974

311 276

Not 23 3257
Not 24 0
3257

Not 25 181 794

Not 25 146 842
17703

0

Not 26 603 530
Not 27 34 268

984 138

1298 671
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2020-12-31

14 003
32398

253 603
-692

299 312

3548
450
3998

178 562

159 232
24 799

0

372 781
28 097

963 471

1266 781

Moderfireningen
2021-12-31  2020-12-31
13 946 14 003
11 302 11302
239 641 243 412
-6 736 -3 771
258 153 264 946
2623 2268
0 0
2623 2268
166 775 178 562
141 217 139 888
10 752 17 399
23 055 10 858
599 977 366 379
17 818 15989
9359 593 929 075
1220370 1196289
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Koncernen Mode rféreningen
2021 2020 2021 2020
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 11 482 =377 -6 643 -8 770
Avskrivningar som belastar resultatet Not 12-16 16715 15 811 13307 12005
Vinst (- W forlust (+) vid forsiljning av inventarier 1193 -375 1193 0
Vinst vid forsiljning av virdepapper 0 -138 0 -138
Ovriga poster som ej ingdr i kassaflidet® -5 115 1 439 3 543 5672
24275 16 360 11401 8769
Betald skatt 1012 =80 0 0
Kassaflide fire forindringar i rorelsekapital 25287 16 280 11401 8 769
Kassafléde frin forindringar i rirelsekapital
Olning (-)/minskning (+) av varulager mm. =23 8 0 0
f)kning {-)/minskning (+) av fordringar -1 949 2 435 2639 -2 572
Okning (+)/minskning (-) av skulder 17 434 -42 988 42 305 -33 196
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN 40 750 -24 265 56 345 -26 999
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forviiry av nyttjanderiin Not 12 -1114 -438 0 V]
Forskott immateriella anliggningstillgangar Not 13 0 -1 264 0 0
Investeringar i fastigheter Not 14 -35159 -32227 -35 159 -32227
Inkdip av inventarier Not 15 -73 -2242 =73 -59
Investering i annans fastighet Not 16 0 0 0 0
Piagiende arbeten byggnader och mark Not 17 V] -256 0 V]
Forsiljning av dotierfiretag 22000 0 0 0
Forsiiljning av fastigheter 0 0 0 0
Forsiiljning av inventarier 540 696 0 1]
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGS-
VERKSAMHETEN -13 805 -35731 -35232 -32 286
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning (-)/minskning (+) av finansiella anliggningstillgingar 2334 -29 442 8 166 -30 0153
Fordndring av langfristig skuld till kreditinstinu -11 787 -1 542 -11 787 -1542
Okning (+)/minskning (-) av lingfristig inlaning/upplining V] 0 0 0
Okning (+)/minskning (-) av andelskapital -57 424 -57 424
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGS-
VERKSAMHETEN -9 510 -30 560 -3678 -31271
Arets kassaflode 17 435 -90 556 17 435 -90 556
Likvida medel vid Arets birjan 396 757 487 313 396 757 487 313
Likvida medel vid arets slut Not 30 414192 396 757 414 192 396 757

* I posten ingdr forsiljningen av Dragarbrunn 5:5
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BOKSLUTSKOMMENTARER OCH
NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enligt med frsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tillgdngar, avsittningar och skulder har viirderats till
anskaffningsviirde om inget annat anges nedan. Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed
de beriiknas inflyta.

» Foreningen har riittat ett fel som uppstatt rikenskapsar som féregar innevarande rikenskapsar, detta dr
hiinforligt till finansiella leasingavtal. Jimforelsetalen har diirvid riknats om med viigledning hiimtad ur K3
kap 10 Byte av redovisningsprincip, dindrad uppskattning och beddmning samt riittelse av fel. Effekten pa
foretagets resultat och stillning av denna riittelse framgar av not 2a samt i férandring eget kapital.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning pa immateriella anliggningstillgangar gors linjirt med 20 procent av tillgangarnas anskaffningsviirde per ar.

Fastigheternas betydande komponenter bedims ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastigheternas
bokfiorda viirden fordelats pa viisentliga komponenter. Komponenternas iterstiende nyttjandeperioder och tidpunkter
samt utgifter for eventuella utforda dtgérder pa viisentliga komponenter har beaktats savil som ackumulerade
avskrivningar. Den genomsnittliga avskrivningen uppgar till 1,9 procent av anskaffningsviirdet. Skattemiissigt gors
maximalt tillatna avskrivningar,

Filjande avskriviingsplaner har tlldmpears:

Myttjandeperiod
Mark -
Stomme, grund 120 ir
Stammar, viirme, fasad, finster, yitertak, badrum 50 dr
El, hiss, kisksinredning, A0 Gr
Wentilation, styr- och dvervakning 254dr
Markanliggning 20 ar
Inre yiskikt 15 dr

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 10-20 procent av tillgangarnas anskaffningsvirden per ar.
Avskrivning pa installationer i annans fastighet sker linjart med 5 — 6 procent av tillgangarnas anskaffningsviirde per
ar.

Priivning av nedskrivningshehoy av immateriella och materiella anliggningstillgingar

Per varje balansdag girs en bedémning av om det féreligger nigon indikation pa att en tillgings viirde ir ligre fin
dess redovisade viirde. Finns det en sadan indikation beriiknas tillgingens atervinningsviirde. Om atervinningsviirdet
understiger redovisat viirde giirs en nedskrivning som kostnadsfars.

Med undantag av goodwill girs en ny bedomning av alla tillgdngar fér tecken pa att en tidigare nedskrivning inte
lingre fir motiverad. En nedskrivning aterférs om tillgingens atervinningsbara viirde Gverstiger det redovisade viirdet
och firdelas proportionellt dver samtliga tillgangar forutom goodwill.

Leasingavial

Alla leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal. Leasingavgiften har redovisats linjart dver
leasingperioden.

Leasingavial klassificeras vid leasingavtalets ingaende antingen som finansiell eller operativ leasing,

11
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Ett finansiellt leasingavtal iir ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska riskerna och fordelar som finns med att dga
en tllgang 1 allt visentligt dverftrs fran leasinggivaren till leasingtagaren. Nir Koncernen iir leasingtagare i den hiir
typen av avial redovisas rittigheter och skyldigheter som tillgang och skuld i koncernredovisningen. Tillgingen och
skulden redovisas vid leasingavtalets borjan till det ligsta av den leasade tillgangens verkliga viirde och nuviirdet av
minimileasingav gifterna. Minimileasingavgifier fordelas mellan riinta och avskrivning. Avskrivning av leasade
tillgdngar enligt finansiella leasingavtal giirs dver den beriiknade nyttjandeperioden. Variabla avgifier kosinadsftirs
under det rikenskapsir som de uppkommer,

Andra leasingavtal éin finansiella leasingavtal utgiir operationella leasingavtal. Niir koncernen r leasingtagare
kostnadstirs leasingavgifter avseende operationella leasingavtal linjirt 6ver leasingperioden. Tillhtrande kostnader,
sasom underhall och forsikkring, kostnadstors da de uppkommer.

I moderforetaget kostnadsfors samtliga leasingavgifter linjirt tver leasingperioden.

Intiikter

Intéikter uppkommer frin forsiljningen av varor och utférandet av tjiinster och redovisas i posten Nettoomsiittning,
Intéikter viirderas till det verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att erhallas f6r varor som levererats och
tjinster som utforts, dvs tll forsiljningspris exklusive handels- och mingdrabatter samt likande prisavdrag tillika
mervirdeskatt. Belopp som erhiills for annans rikning ingar inte i Koncernens intiikter.

®  Firsilining av varor — Forsiljning av varor redovisas niir Koncernen har dverfirt de viisentliga risker och
formaner som ir forknippade med varornas dgande till kunden, varorna har levererats till kunden och de
urgifter som uppkommer till foljd av transaktionen kan beriiknas pd ert tillférlitlige sit. Intikeer frin
forsiljning av varor som inte har nagra betydande serviceforpliktelser redovisas vid leverans.

s Entreprenaduppdrag och tjinsteuppdrag till fast pris — Entreprenader i Koncernen redovisas enligt principen om
successiv vinstavriikning innebirande att intiktsredovisning sker enligt uppdragens respektive
fardigstillandegrad. Nir utfallet kan beriiknas pa ett tillférlitligt sit redovisas uppdragsinkomsten och
hiinforliga uppdragsutgifier i resultatriikningen med uigangspunkt frin firdigstillandegraden av
aktiviteterna i avtalet pi balansdagen. Firdigstiillandegraden faststills genom att jimféra nedlagda
uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter. Vid alla tillfillen niir det dr sannolikt att de totala
uppdragsutgifterna kommer att Gverstiga den totala uppdragsinkomsten, redovisas den befarade forlusten
omgiende i resultatrikningen. Det bruttobelopp som ska betalas av kunder fir uppdrag redovisas i posten
Varulager mm avseende alla pagdende uppdrag dir uppdragsutgifter och redovisade vinster (eller avdrag for
redovisade forluster) Gverstiger fakturerat belopp.

Fiorvaltningsfastigheter

Farvaliningsfastigheter ér fastigheter som innehas for att generera hyresintikier och/eller fir virdestegring.
Farvaliningslastigheter redovisas initialt till anskaffningsviirde, dvs pa samma siitt som dvriga materiella
anliggningstillgingar.

Hyresintiikter avseende [Grvaltingsfastigheter ingdr 1 posten Nettoomsiitining.

Finansiella instrument

Redovisning och viirdering

Finansiella tillgingar och skulder redovisas niir Koncernen blir part i det finansiella instrumentets avtalsmissiga
villkor. Kundfordringar viirderas till anskaffningsvirde med avdrag fir befarade firluster. Leverantirsskulder och
andra icke riintebiirande skulder viirderas till nominella belopp.

Finansiella anliiggningstillgangar och langfristiga skulder viirderas savil vid forsta redovisningstillfillet som i
efterféljande viirdering till upplupet anskaffningsviirde, vilket normalt éir detsamma som verkligt viirde vid
anskaffningstidpunkten med tilligg av direkt hiinfaorliga transaktionsavgifter sisom courtage.

Véirdepappersporifilf
Koncernens och moderfireningens viirdepappersport{ol) utgirs av ett flertal finansiella instrument som handlas pi en
aktiv marknad och som innehas {or riskspridning. Viirdepappersportfiéljen viirderas som en tillging.

Nedskriviing av finansiell anliiggningstillgdng
Per varje balansdag bedémer koncemen och moderfireningen om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov.
Bedémningen girs individuellt post for post. Koncernen och moderforeningens viirdepappersportfolj utgir en post di

12
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Koncernen och moderforeningen utformat och dokumenterat en riskspridningsstrategi och de finansiella
instrumenten i portfoljen dr klart identifierbara. Fir finansiella anliggningstillgdngar som handlas pa en aktiv
marknad har Koncernen och moderféreningen valt att géra nedskrivning till verkligt viirde med avdrag fir
forsiiljningskostnader. Per varje balansdag bedtms om en tidigare nedskrivning ska aterforas, helt eller delvis, till
foljd av de skiil som lag till grund for nedskrivningen har forindrats.

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av akwell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen. Akuwella
skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas i de fall det finns
en legal kvittningsritt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr skattekostnaden for innevarande rikenskapsir som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rilkenskapsars inkomstskatt som innu inte redovisats. Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt
de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och nuviirdesberiiknas ej.

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt dr inkomstskartt for skattepliktigt resultat avseende framrtida rilkenskapsar till foljd av ridigare
transaktioner eller hiindelser. Uppskjuten skatt beriiknas med hjilp av balansrikningsmetoden pi samtliga temporiira
skillnader, dvs skillnader mellan de redovisade viirdena for tillgangar och skulder och deras skattemiissiga viirden
samt skattemiissiga underskott. Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader och
for méjligheten att i framtiden anvinda outnyttjade forlustavdrag.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut och andra
kortfristiga, likvida placeringar som [Litt kan omvandlas till kiint belopp och som ér utsatta for obetydlig risk for
viirdefluktuationer. Sidana placeringar har en liiptid pd maximalt tre minader.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersiittningar
Kortfristiga erséittningar utgdrs av 1on, sociala avgifter, betald semester och betald sjukiranvaro. Kortfristiga
ersiittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut
ersittning.

Avgiftsbestimda pensionsplaner

Koncernen betalar faststillda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och forsikringar for
enskilda anstillda. Koncernen har inga legala eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter utéver
betalningar av den faststillda avgifien som redovisas som en kostnad i den period diir den relevanta tjinsten utfiirs.

Firmansbestiimda pensionsplaner

Andra pensionsplaner dn avgiftshestimda planer utgdr forminsbestimda pensionsplaner. Koncernen behiller hiir den
legala férpliktelsen for eventuella forméaner, dven om forvaltningstillgingar har reserverats [or finansiering av den
forminsbestiimda planen. Forvaliningstillgdngar kan innefatta sirskilt identifierade tillgingar i en pensionsstifielse.

Eventualfiirplikielser

Som eventualforpliktelse redovisas en majlig forpliktelse till f6ljd av intriffade hindelser och vars forekomst endast
kommer att bekriiftas av att en eller flera osiikra hiindelser, som inte helt ligger inom Koncernens koniroll, intriffar
eller uteblir,

Fordringar och skulder

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Skulder har upptagits till nominellt belopp.

Periodiseringar
Periodiseringar av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Forviirvsmetoden innebiir att ett forviiry betraktas som

en transaktion varigenom moderfioretaget indirekt forvirvar dotterfiretagets tillgangar och skulder. Frin och med

forviirvstidpunkten inkluderas 1 koncernredovisningen det forviirvade dotterforetagets resultat, tllgangar och skulder.

Dotterfiretag iir foretag i vilka moderfiretaget direkr eller indirekt innehar mer in 50 procent av rostetalet eller pa
13
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annat sitt har ett bestimmande inflytande dver den driftsmissiga och finansiella styrningen.

Intresseftretag konsolideras enligt kapitalandelsmetoden. Med intresseftretag avses bolag diir koncernen kontrollerar
20-50 procent av rissterna eller diir koncernen i Gvrigt har ett betydande inflytande. Kapitalandelsmetoden innebiir att
det bokforda viirdet av aktiema i intresseforetag foriindras med koncernens andel i intressefiretagens resultat minskat
med erhillen utdelning. Den successiva vinstavriikning som omnimns i not 2 har ocksi inverkan till vilket virde
intressefiretagen redovisas.

Koncernredovisningen omfattar moderfireningen och det till 100 procent iigda bolaget HSB Boservice 1 Uppland AB
och Bredabrunn Holding AB samt intressefiretagen Guntor Utveckling AB, Torgun Utveckling AB, Dragarblick
Utveckling AB, Hastor Utveckling AB, Asikten Utveckling AB, Bickenprojekt Utveckling AB, Skeppet Holding
AB, Tierp Holding AB, Lena-Arby Holding AB, HSB Produktion i Uppsala HB och Fakturatjinst i Sverige AB.

Koncernbidrag
Samtliga redovisade koncernbidrag i Moderforetaget redovisas som bokslutsdispositioner.

Internprissatining
Inom koncernen tillimpas marknadsbaserad prissittning vid kip och firsiljning mellan ftretagen.

Kassafliidesanalys

En kassaflidesanalys innehaller uppgifter om rikenskapsirets forindringar av foretagets likvida medel.
Rikenskapsarets kassafléden ska hiinforas till 1épande verksamhet, investeringsverksambhet eller
finansieringsverksamhet. Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedémningar

Uppriittande av drsredovisning enligt K3 kriiver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om
framtiden och andra viktiga kiillor till osiikerhet i uppskattningar pi balansdagen, som innebiir en
betydande risk for viisentlig justering av de redovisade viirdena for tillgangar och skulder i framtiden.
Det giirs ocksd bedimningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna
arsredovisning. Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer
som under radande forhallanden kan anses vara rimliga. Resultatet av dessauppskattningar och
bedémningar anviinds sedan fiir att faststiilla redovisade viirden pa tillgingar och skulder som inte
framgér tydligt frin andra killor. Uppskattningar och bedéimningar ses éver arligen. Det slutliga
utfallet kan komma att avvika frin nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekterna av
dndringar i dessa redovisas 1 resultatrikningen under det rilkenskapsir som iindringen gors samt under
framtida rikenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande rikenskapsar.

Successiv vinstavrikning av projekt

Resultat fran nyproduktion avriiknas i moderforeningen i takt med att arbetet utfors, s k successiv
vinstavriikning. Principen om successiv vinstavriikning bygger pa synsitiet att prestationen fullgiors i
takt med utférandet av respektiveprojekt. Resultat 1 projekien redovisas period f6r period 1 takt med
dess upparbetning vilket ger en direkt koppling mellan den ekonomiska rapporteringen och den
verksamhet som bedrivits under perioden.

Inkomstskatter och uppskjuten skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt r samt
foriindringar 1 uppskjuten skatt. Virdering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella
belopp och girs enligt gillande skatteregler och skattesatser. For poster som redovisas i
resultatrikningen redovisas fiven didrmed sammanhingandeskatteeftekter i resultatriikningen.
Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden pi alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemiissiga viirden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar
redovisas 1 den min de férviintas kunna nyttjas.

14
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Not 2a Rittelse av fel

Riittelse av fel har medfirt filjande effekter

Samiliga leasingavial har klassificerats som operationella leasingavgifier 1 junidisk person, tillika koncernens finansiella rapporter samtliga rikenskapsar som firegar detta
ir. Foreningen tilldmpar frin och med 2021-12-31 K3 kap 20 Leagingavtal vilket har gett filjande effekier:

Inventarier { koncermen) 2021 2020
Ingiende balans 1 jamari enligt fasistilla balansrikning: 8053 9708
Justeringar:
Aktivering av finansiella leasingavtal 31303 28133
Avskriviingar - 14 105 - 9736
Ingiende halans 1 januari enligt omeikning: 26 151 I8 105
Skulder till kreditinstitut
(koncermen) 2021 2020
Ingiende balans | jamuari enligh fasistilla balansrikning: 318 450 318 450
Justeringar:
Skuld till leasingholag (kort- & lingfristig del) 19344 19 423
Ingdiende balans 1 januari enligt omedikning: 337 794 337873
Periodens resultat {koneernen) 2020
Justeringar:
Alerfiirda leasingave fler 4756
Avskrivningar - 5410
Riintekostnader - 363
Perindens resultate ffe kt - 1017
Forandring i eget kapital (koncernen)  2019-12-31
Bundna Fria

Andelskapital reserver reserver summa
Eget kapital 2019-12-31 13579 27919 259 825 301323
Effekt av rattelse av fel - 1743
Justerad ingdende balans 2020 13 579 27919 258082 301 323

Not 3 Nettoomsiitining per rirelsegren (tkr)

Koncern Moderforening
Rirelsegren 2021 2020 2021 2020
Férvaltning 144 842 152 005 9025 12 498
Egna fastigheter 90 742 88 156 93915 91 148
Nyproduktion 1103 1026 1103 1026
Ovrigt 13953 6619 14 982 10 418
250 640 247 806 119 024 115 090
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Not 4 Medelantal anstilllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Koncern Modertorening
2021 2020 2021 2020
Medelantal anstiillda
Kvinnor 43 42 10 10
Miin 133 138 15 16
176 180 25 26
Antal styrelseledamiiter
Kvinnor 6 7 5 5
Miin 7 7 4 4
13 14 9 9
Antal verksiillande divekiirer
Miin 2 2 1 1
Laner och andra ersdtmingar
VD och styrelse 5536 2974 1 879 1 959
Ovriga anstillda 75941 73666 15 751 15115
81 477 76 640 17 630 17 074
Sociala kostmader
VD och styrelse 2216 1234 649 915
Ovriga anstillda 24 933 23 808 516l 4725
27 149 25042 5811 5640
Pensionskostmader
VD och styrelse 2 866 1 936 1479 1229
Ovriga anstillda 4 856 6 074 1 389 2675
7722 8010 2 868 394

Till VD i moderféreningen har utgitt 1én och ersiittningar om 1 879 tkr (1 959 tkr). Vid uppsigning frin
foretagets sida giller ett ars uppsigningstid samt avgangsvederlag motsvarande tolv manadsloner. Vid
uppsiigning fran VD:s sida géller sex manaders uppsigningstid. VD har, frin 61 dr och 8 manader fram till
65 ars alder, kompletterad alderspension utover KTP-planen som innebir att 80 procent av 16nen kan
erhillas i pension.

16
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Not 5 Qperationella leasingavtal (tkr)

Kostnadsfirda leasingavgifter

Framiida leasingaveifter med firfallo-
datim inom

-1ar

1ar-5dr

5dr-

Under aret kostnadsfiirda leasingavgifter

Leasingavtalen avser fordon samt viss kontorsutrusining

Intikisforda leasingavgifier
Framiida leasingavgifter med firfallo-
datum inom

- lar

1 éar-5dr

5dr-

TeamEngine E-Signing

2021

5625
11 466

438
7299

602
3555
29176

Koncern
2020

5617
11214

437
6 521

356
3623
24 487

Moderfirening

2021 2020
8 0
870 618

0
386 251
602 556
3555 3623

29176 24 487

Posten avser intikter fran lokalhyresgiister i moderfireningens fastigheter. Hyresavtal avseende bostider
och garage ingas normalt tillsvidare, dir hyresgisten har majlighet aut siiga upp avtalet med 3 manaders

uppsidgningstid.

Not 6 Inkip och forsiljning mellan koncernforetag (tkr)

Inkdp
Forsiljning

Not 7 Arvoden och andra ersiitiningar till revisorer (tkr)

2021
Herrlander Revision AB, revisionsuppdrag V]
Crowe Viisteras AB, revisionsuppdrag 294
294

17

Koncern

2020

284
0
284

Moderfarening

2021 2020
33294 37529
11 443 3993
44737 41 522
Moderforening

2021 2020
0 200
201 0
201 200
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anliggningstillgangar (tkr)

Utdelning HSB ProjektPartner AB

Rinteintikter

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter (tkr)

Riinteintikter Swapavtal
Riinteintiikter koncernforetag

Ovriga rinteintiikter

Aterforing av nedskrivning av kortfristiga

placeringar
Foreningsavgild

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter (tkr)

Rintekostnader inteckningslin

Rintekostmader swapavial

Ovriga riintekostnader

18

Koncern
2021 2020
- 138
3 3
3 141
Koncern
2021 2020
[} 0
4797 4 238
0 0
4797 4238
Koncern
2021 2020
-4 298 -4 T08
-3 783 -4 332
=778 -825
-8 868 -9 865
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2021 2020
0 138
1 3
1 141
Moderttrening
2021 2020
0 0
4795 4237
0 0
] 0
4795 4237
Moderforening
2021 2020
-4 298 -4 708
-3 783 -4 332
-T78 814
-8 860 -93854
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Not 11 Skatt pi arets resultat (tkr)

Redovisad skatt § resultatrdkningen
Aktuell skatt

Forindring uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Not 12 Nyttjanderitt (tkr)

Ingaende anskaffningsvirde
Nyanskaffningar

Forsiljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljning utrangering
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

TeamEngine E-Signing

Koncern

=279

3708

-2 873
269
-411
-3015
0693

2020

-235
-315

-2 873
1114

I koncernen ingér avskrivningar med 107 (149) tkr i administrationskostnader,

19

Moderforening
2021 2020
0 ]
93 -251
-93 -251
Moderforening
2021 2020
0 ]
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 ]
0 ]
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Not 13 Fiirskott avseende immateriella anliggningstillgdngar (tkr)

Koncern
2021 2020
Under dret utgivna fisrskott 0 1 264
Utgaende limnade firskott 0 1264
Not 14 Byggnader och mark (tkr)
Koncern
2021 2020
Ingiende anskaffningsviirde 688 796 657 585
Inkép 35 160 32227
Forsiljning och utrangering -8 111 -1 016
Utgaende ackumulerade
anskaffningsviirden 715 845 088 796
Ingaende avskrivningar -215 331 -204 250
Arets avskrivningar -13 247 -11 814
Firsiljning och utrangering 3700 733
Omklassificering 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -224 874 -215 331
Utgaende planenligt restviirde 490971 473 465
Varav mark 41739 43294
Taxeringsviirde 2021
Byggnad 564 372
Totalt 870 547

Moderforening
2021 2020
0 0
0 0

Moderférening

2021

687 190
35 160
-7 982

714 368

=214 627
-13 307
3700

0

-224 234
490 134

41 739
2020

574 572
892 147

2020

655979
32227
-1 016

687 190

=203 610
-11 750
733

0

=214 627
472 563

43294

Det bedémda marknadsvirdet for samtliga fastigheter har beriiknats till 1 483 mkr (1 515 mkr) enligt en extern

virdering gjord 2019 till 2020 samt forsiljning av fastighet Dragarbrunn 5:5.

20
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Not 15 Inventarier (tkr)

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Férsidljningar/utrangeringar
Forandring leasingavtal

Utgdende ackumulerade restvirden

Ingdende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Arets avskrivningar leasingavtal

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Effekt av resultatjustering not 2a)
Utgaende planenligt restvirde

Not 16 Installationer i annans fastighet (tkr)

Ingiende anskaffningsvirde
Inkip

Omklassificering

Utgéende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restviirde

TeamEngine E-Signing

2021

12 939

12 939

-5 894

-669
-6 563
6376

21

2021
56191
2025
1051
6967
64 132

31081
963
2392
5861
38371

25761

Koncern

2020
12 599
340
12 939
-5 221
-673

-5 894
7045

B 2020

53112

2242

2333

3170

56191

25007

2012

2676

5410

31081

1042

26 152

Moderforening

2021 2020
3 561 3561
0 0
0 0
3561 3561
-1 986 -1 808
-178 -178
-2 164 -1 986
1397 1575
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Not 17 Pigiende nyanliiggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar (tkr)

Ingdende anskaffningsviirde
Arets investering
Omklassificering

Utgaende ackumulerade
anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Not 18 Andelar i koncernféretag (tkr)

Ingaende anskaffningsvirde
Forviry
Aktietigartillskot/koncernbidrag
Utgaende anskaffningsviirde

Fiéiretag Org. nummer  Siite
HSB Boservice i

Uppland AB 556129-2763 Uppsala
Bredabrunnen

Holding AB 559321-7283 Uppsala

Not 19 Andelar i intressefiretag (tkr)

Ingiende anskaffningsviirde

Arets anskaffning

Aterbetalt

Utdelning

Resultat frin andelar 1 intresseforetag
Omfiring till/frin skuld

Utgaende anskaffningsviirde

Ingaende nedskrivning
Arets nedskrivning
Utgaende nedskrivning
Utgaende bokfirt viirde

Koncern Moderforening
2021 2020 2021 2020
23 107 ] 0
0 256 ] ]
-23 -340 0 0
0 23 0 0
0 23 0 0
koncern Moderforening
2021 2020 2021 2020
0 0 5350 100
0 ] 25 0
0 0 0 250
0 0 5375 5 350
Eget Antal  Kapital- Bokfirt
kapital ~ Resultar  andelar andel i % viirde
21 085 -15 100 100 5350
25 16270 25000 100 25
Koncern Moderforening
2021 2020 2021 2020
280434 248 760 266 822 239 687
14 250 47 589 14 250 47 589
-1 -20 425 -1 -29 425
-21 787 -500 0 0
13 682 14 010 7768 8971
0 0 0 0
286 578 280 434 288 839 266 822
0 ] -2 761 -2761
0 0 -21 787 0
0 ] -24 548 -2761
286 578 280 434 264 291 264 061
22
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Féiretag

Koncernen

Guntor Utveckling AB
Torgun Utveckling AB
Dragarblick Utveckling AB
Hastor Utveckling AB
Asikten Utveckling AB

Backenprojekt Utveckling
AB

Skeppet Holding AB
Tierp Holding AB
Lena-Arby Holding AB
HSB Produktion 1 Uppsala
HB

Fakturatjinst i Sverige AB

Moderfiirening

Guntor Utveckling AB
Torgun Utveckling AB
Dragarblick Utveckling AB
Hastor Utveckling AB
Asikten Utveckling AB
Biickenprojekt Utveckling
AB

Skeppet Holding AB
Tierp Holding AB
Lena-Arby Holding AB
HSB Produktion i Uppsala
HB

Fakturatjinst i Sverige AB

Org. nunimer

556689-9455
356789-3135
5568237514
556787-6221
356908-8817

356929-8580
556985-7609
559103-4102
559103-4094

9697T0-3938
356443-1004

356689-9455
356789-3135
356823-7514
356787-6221
356908-8817

356929-8580
356985-7609
359103-4102
5359103-4094

969770-5938
556443-1004

Siite

Stockho
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala

Uppsala
Uppsala
Uppsala
Stockho

Uppsala
Falun

Stockho
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala

Uppsala
Uppsala
Uppsala
Stockho

Uppsala
Falun

TeamEngine E-Signing

Not 20 Andra langfristiga viirdepappersinnehav (tkr)

Ingdende anskaffningsviirde
Arets anskaffning
Arets forsiljning

Utgaende anskaffningsviirde

Ingéende nedskrivning
Aterford nedskrivning
Nedskrivning

Utgaende nedskrivning
Utgaende bokfirt viirde

Andelsbevis HSB Riksforbund
Bostadsritter HSB Brf 79 Kungsiingstorg

Ovriga

Eget
kapital  Resultar
Im 88976 5062
52574 1
6 836 -42
113 088 -360
245 0
29 510 =262
191 653 1270
8040 4 895
lm 8165 i)
65 028 15534
2031 -232
Im 88 976 5062
52 5374 1
f B36 -42
113 088 -360
245 0
29 510 -262
191 653 1270
8040 4 895
Im 8 165 0
635 028 15 534
2031 -232

Koncern

2021 2020
41991 43 823
0 0
0 -1 832
41 991 41 991
-8§72 -872
0 i)
-7 091 -872
-7963 -1 744
34028 40 247
29933 29933
4095 11091
0 95
34028 41119

23

Antal  Kapital- Bokfiri
andelar  andel § % véirde
500 50 44 489
50 50 45 386
250 50 3468
50 50 50 544
250 50 6672
250 50 14 986
500 50 87677
250 50 4019
250 50 4 082
1 50 24747
2500 25 508
286 578
500 50 32795
50 50 25 846
250 50 3475
50 50 53969
250 50 122
250 50 14 886
500 50 94 550
250 50 1 580
250 50 4 090
1 50 32514
2500 25 464
264 291
Moderforening

2021 2020

41 991 43 823

0 0

0 -1 832

41 991 41991

-872 -872

0 0

-7 091 -872

-7 963 -1 744

34 028 40 247

29933 29933

4 095 11091

0 95

34028 41119
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Not 21 Andra lingfristiga fordringar (tkr)

Ovriga fordringar
Nedskrivningar

TeamEngine E-Signing

Not 22 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter (tkr)

Forutbetalda kostnader
Upplupna intiikter

Not 23 Uppskjuten skatteskuld (tkr)

Temporira skillnader i fastighetsbestind
Ovriga temporiira skillnader

Not 24 Ovriga avsiittningar (tkr)

Garantiataganden

Koncern
2021 2020
0 1473
] -143
0 1 330
Koncern
2021 2020
4031 5068
12 828 8870
16 859 13938
Koncern
2021 2020
2623 2268
634 1280
3257 3548
Koncern
2021 2020
0 450
0 450

24
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Moderftrening

2021 2020
0 1473

0 -143

0 1330

Moderforening

2021 2020
2427 3 438
713 1066
3 140 4504

Moderférening

2021 2020
2623 2268
0 0
2623 2 268
Moderttrening

2021 2020
0 0

0 0
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Not 25 Skulder till kreditinstitut (tkr)

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 26 l'jvriga kortfristiga skulder (tkr)

Inlining forvaltade firetag
Ovriga skulder

TeamEngine E-Signing

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter (tkr)

Upplupna semesterloner
Upplupna léner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintor
Inbetalda forskotishyror
Ovrigt

Not 28 Stiillda siikerheter (tkr)

Fastighetsinteckning stiillda for skulder
till kreditinstitut

Viirdepappersdepa fir skulder till
kreditinstitut

Koncern
2021 2020
181 794 178 562
146 842 159 232
328 636 337794
Koncern
2021 2020
620 890 565 625
53594 7156
626 484 572781
Koncern
2021 2020
10 867 10 657
4 464 627
3964 3941
408 681
7334 T121
7239 5070
34276 28097
Koncern
2021 2020
341 021 369 445
1122 1122
342 143 370 567

25

TeamEngine Document E-Sign 1D: 34DDFS01-3743-4500-96A0.2BBE3292AC4E, Page 25 of 28,

Moderforening
2021 2020
166 775 178 562
141 217 139 888
307 992 318 450
Moderforening
2021 2020
620 890 565 625
1019 754
621 909 566 379
Moderfirening
2021 2020
2928 2750
22 26
1369 1268
408 681
7334 7121
5757 4143
17 818 15 989
Moderfirening
2021 2020
341021 369 445
1122 1122
342 143 370 567
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Not 29 Eventualforpliktelser

(tkr)
Koncern Moderforening
2021 2020 2021 2020
Ovriga ansvarsforbindelser 6542 27 875 6542 26716
6542 27 875 6 542 26 716

Koncernen och moderféreningen har dessutom dtagande att forviirva bostadsritten till bostadsldgenhet som
inte dr sdld vid fardigstillandet av Bostadsriittsforeningens hus, varigenom betalning av insats,
upplitelseavgift och arsavgift for sadan bostadsritt garanteras. Garantin giller i 7 ar fran fardigstillandet.

Not 30 Likvida medel (tkr)

Koncern Moderfirening
2021 2020 2021 2020
Kassa och bank 164 530 146 400 l64 530 146 400
Ovriga kortfristiga placeringar 249 662 250 357 249 662 250 357
414 192 396 757 414 192 396 757

Not 31 Resultatdisposition (tkr)
Till féreningsstdmmans firfogande star foljande vinstmedel i moderféreningen (SEK):

Balanserad vinst
Arets resultat

Sammanlagda medel

239 640 947.92
-6 735 BR6.47

232905 061.45

Styrelsen och verkstiilllande direktiiren fireslar att

I ny rikning balansera

Sammanlagda medel

232905 061.45

232905061 .45

26

TeamEngine Document E-Sign 1D: 34DDFS01-3743-4500-96A0.2BBE3292AC4E, Page 26 of 28,




TeamEngine E-Signing

HSB Uppsala ek far
717600-4641

Hirmed forsikras att koncernredovisningen/arsredovisningen uppriittats i enlighet med Bokforings-
nimndens allméanna rad och god redovisningssed 1 Sverige och ger en rittvisande bild av Koncernens
stiillning och resultat samt att koncernforvaltningsberittelsen ger en riittvisande dversikt dver utvecklingen
av Koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer
som de foretag som ingdr i Koncernen star infar.

Uppsala den 25/4 2022

Lena Riénnberg Johanna Norberg Hégglund Torsten Skatt
Ordférande

Snezana Oscarsson Anna Ahlin Gunnar Hallemark
Daniel Callbo Thomas Thunblom

Verkstillande direktor

Helena Rosvall Mikael Esevik

Arbetstagarledamot Arbetstagarledamot

Utsedd av Unionen Utsedd av Fastighetsanstiilldas
Forbund

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning och koncernredovisning har avgivits
den 27/4 2022,

Jonas Pettersson, Auktoriserad revisor
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Lena %mnbery

Lena Rénnberg

E-mail: lena.ronnberg@me. com
Role: ordférande

Verified by Mobile BankID
2022-04-25 18:47 CEST

Mikael Esevik

Mikael Esevik

E-mail: mikael esevik@boservice hsb.se
Role: Arbetstagarrepresentant

Verified by Mobile BankID

2022-04-25 18:52 CEST

Johanna Ncarbaxy H@?[umd

Johanna Nerberg Hagglund

E-mail: johanna.norberg@handels.uu.se
Role: vice ardfrande

Verified by Mobile BankID

2022-04-25 19:10 CEST

Guawar Hollewark

Gunnar Hallemark

E-mail: gunnarhallemark@grmail.com
Role: ledamot

Verified by Mobile BankID
2022-04-25 21:22 CEST

Ama Al

Anna Ahlin

E-mail: anna tierp@gmail.com
Role: ledamat

Verified by Mobile BankI|D
2022-04-25 22:37 CEST

Jonas FPettersson

Jonas Pettersson

E-mail: jonas.pettersson@crowe.se
Role: Auktoriserad revisor

Verified by Mobile BankID
2022-04-27 09:17 CEST
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Daviel Callbe

Daniel Callbo

E-mail: daniel callbo@hsb.se
Role: Ledamot

Verified by Mobile BankID
2022-04-25 18:49 CEST

Helewa Rosvall

Helena Rosvall

E-mail: helena.rosvalli@hsh se
Role: Arbetstagarrepresentant
Verified by Mobile BankID
2022-04-25 19:04 CEST

Suezanma Oscarsson

Snezana Oscarsson

E-mail: snezana.oscarsson@skandiafastigheter.se
Role: ledamot

Verified by Mobile BankID

2022-04-25 19:37 CEST

T orsten Skatt

Torsten Skatt

E-mail: torstenskatt@live.se
Role: ledamot

Verified by Mobile BankID
2022-04-25 21:39 CEST

T howas T hunblom

Thomas Thunblom

E-mail: thomas.thunblom@hotmail se
Role: VD

Verified by Mobile BankID
2022-04-26 08:41 CEST




