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FORKLARING

Under respektive paragraf anges om den ar ett HSB-krav och/eller omfattas av utfardad fullmakt
samt vad som dr nytt i de olika versionerna av stadgarna.

Version 1: HSB normalstadgar for bostadsrattsforeningar antagna pa HSB Riksférbunds
stdmma i maj 2011.

Version 2: En revidering av HSB normalstadgar for bostadsrattsforeningar beslutad pa HSB
Riksforbunds stdmma i maj 2013.

Version 3: En revidering av HSB normalstadgar for bostadsrattsforeningar beslutad pa HSB
Riksforbunds arsmoéte i maj 2014.

Version 4: En revidering av HSB normalstadgar for bostadsrattsforeningar beslutad i september
2014.

Version 5: En revidering av HSB normalstadgar for bostadsréttsforeningar beslutad i september
2016.

2023 ars normalstadgar: Nya HSB normalstadgar for bostadsrattsforeningar antagna pa HSB
Riksforbunds arsmote i december 2022.

HSB-gemensamma bestammelser: HSB Riksforbunds styrelse har beslutat att vissa paragrafer
ska vara HSB-gemensamma bestammelser. | dessa paragrafer ska det inte vara tillatet att gora
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anpassningar da deras innehall & HSB-specifikt och det &r darfor viktigt att bestammelserna
finns i stadgarna.

Fullmakt: Fullmakt att godk&nna anpassningar i vissa paragrafer, for HSB Riksforbunds
rakning, lamnas till handlaggare pa HSB-forening som har genomgatt en stadgeutbildning.

FORKORTNINGAR
LEF Lagen om ekonomiska foreningar

BrL Bostadsrattslagen

OM FORENINGEN

8 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ar HSB Bostadsrattsférening i
. Styrelsen har sitt séte i (ange ort)

Kommentar

Enligt 9 kap 5 § BrL ska bostadsrattsféreningens stadgar ange bostadsrattsforeningens firma och
den ort som bostadsrattsforeningens styrelse ska ha sitt sate.

Det &r alltsa enligt lag obligatoriska uppgifter i stadgarna.
HSB-gemensam bestdmmelse

Nytt 2023 ars normalstadgar: Idag talar man om ett foretags féretagsnamn och inte firma.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den rétt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Kommentar

Det &r andamalsparagrafen som satter ramen for bostadsrattsféreningens verksamhet. Enligt 9
kap 5 § 1 st 3 punkten BrL ska bostadsrattsforeningens stadgar ange d&ndamalet med
bostadsrattsféreningens verksamhet och verksamhetens art.
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Av paragrafen framgar att en bostadsrattsférening har till andamal att upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar, att nyttjanderéatten inte ar begransad i tiden
samt att féreningen ska verka for att framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Det anses
accepterat att en bostadsrattsférening &ven bedriver en annan underordnad verksamhet, till
exempel viss serviceverksamhet.

Det dr viktigt att det framgar i stadgarna att HSB bedriver bostadssocial verksamhet, vilket dr en
del av den trygghet som HSB-medlemskapet star for.

Andamalet med féreningens verksamhet och verksamhetens art ar enligt lag obligatoriska
uppgifter i stadgarna.

Nytt version 1:

Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling. Denna skrivning har redan ett flertal bostadsrattsforeningar infort genom en
anpassning av deras stadgar.

Nytt 2023 &rs normalstadgar: Andamalet med foreningens verksamhet behover inte anges i
stadgarna da det nu framgar av lag, 1 kap. 4 § lag om ekonomiska foreningar.

Enligt lagen om ekonomiska foreningar 3 kap. 1 § ska foreningens stadgar innehalla uppgifter
om den verksamhet som féreningen ska bedriva. Dérav &ndras rubriken till verksamhet” i
stallet for “andamal” for att stamma 6verens med lag.

HSB-gemensam bestammelse Tillagg far dock géras om ryms inom lag.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska
vara medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angelagenheter och rakenskaper.

Kommentar

HSB organisationen ar en federation. Bostadsréattsforeningen ar medlem i HSB-féreningen som
i sin tur & medlem i respektive bostadsrattsforening och HSB Riksforbund. Detta brukar kallas
for det dubbla medlemskapet”.

Det star bostadsrattsforeningen fritt att vélja att teckna avtal med annan &n HSB for saval den
ekonomiska som tekniska forvaltningen.

HSB-gemensam bestdmmelse Vad géller stycke 1 och 2.

Fullmakt Vad géller stycke 3
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som Gverlatelsen
avser och om ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

Kommentar

Forsta stycket ar i princip likalydande med 6 kap 4 § 1 st BrL.

Som saljare star vanligen en privatperson angiven, men aven ett dodsbo kan sta som séljare. Det
ar da viktigt att tanka pa att kontrollera i den registrerade bouppteckningen vilka som ar
dodsbodelagare och saledes har rétt att foretrada dodsboet.

Vilket pris som anges ar en fraga helt mellan séljare och kdpare. Bostadsrattsféreningen
behover vid en dverlatelse endast kontrollera att ett pris ar angivet.

Av 7 kap 5 § aktenskapsbalken foljer att en dverlatelse av makars gemensamma bostad kraver
samtycke av den andre maken, och motsvarande galler for sambor enligt 23 § sambolagen. |
bevissyfte rekommenderas ett skriftligt samtycke. Bostadsréattsforeningen behdver dock inte
kontrollera att samtycke har ldémnats.

Andra stycket i bestammelsen foljer av 6 kap 5 & 3 st. BrL. Talan om ogiltighet pa grund av
att formkraven inte uppfyllts maste vackas inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde.

8 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB, med HSB avses den
HSB-forening som bostadsrattsféreningen ar medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till annan narstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsforeningen skaligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens andamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Kommentar

Paragrafen reglerar vilka som kan beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen. En ekonomisk
forening anses, till skillnad mot bolag, vara en dppen association. Det &r en viktig kooperativ
grundsats att ekonomiska foreningar ska vara 6ppna och medge intrédde av nya medlemmar.
Enligt 3 kap 1 § LEF far en forening bara vagra intrade om det finns sérskilda skal for vagran
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med hansyn till arten eller omfattningen av foreningens verksamhet eller féreningens syfte eller
annan orsak.

Krav for medlemskap regleras i 2 kap. 1-5 8§ BrL. Grundlaggande krav for medlemskap i en
bostadsrattsforening &r att stadgarnas krav for medlemskap &r uppfylida. | HSB
normalstadgar finns krav i form av att férvarvaren av en bostadsratt ska vara medlem i HSB
(syftas pa den regionala HSB-forening som brf ar medlem i) samt att denne har avsikt att
bosétta sig permanent i bostadslagenheten (i enlighet med vad som framgar av
andamalsparagrafen, § 2). For sk seniorbostadsrattsforeningar (+55-foreningar) finns aven ett
krav betraffande alder.

Om villkoren for medlemskap enligt stadgarna ar uppfyllda sa kan bostadsrattsforeningen inte
neka medlemskap till den som skéligen bor godtas som medlem (vilket foljer av 2 kap 3 § 1 st
bostadsrittslagen). Med ”skéligen bor godtas som medlem” avses framst forvéarvarens
formaga att fullgora sina ekonomiska forpliktelser gentemot féreningen. Det rekommenderas att
en kreditupplysning gors pa forvarvaren. Det blir fragan om en individuell prévning i varje
enskilt fall. En stabil inkomst och eventuellt en borgensférbindelse medfor att forvarvaren
skaligen bor godtas som medlem. Férekomst av betalningsanmarkningar kopplade till boendet
kan medfdra ratt for foreningen att neka medlemskap. Viss hansyn kan aven tas till férvéarvarens
personliga kvalifikationer. Det ar dock svart att neka medlemskap pa den grunden, eftersom
forvérvaren kan anfora att dennes personliga situation har &ndrats. Om férvérvaren fram till
kopet har bott i andra hand i féreningen och det da forekommit storningar fran
bostadsrattslagenheten torde det kunna finnas mojlighet att neka medlemskap. Ett forvarv i
spekulativt syfte, till exempel forvérv for att omedelbart vidareforsélja bostadsratten med vinst,
utgor en grund for foreningen att vagra medlemskap.

Make/sambo till en bostadsrattshavare har en sa kallad “griddfil” in i bostadsrittsforeningen.
Make/sambo kan endast nekas medlemskap om han/hon inte ar medlem i HSB.

Begreppet narstaende och varaktigt sammanboende tolkas pa samma sétt som inom
hyreslagstiftningen. Med narstaende avses t.ex. foraldrar, barn, syskon eller sambo, och med
varaktigt sammanboende avses personer som i allt vasentligt haft gemensamt hushall och
darigenom haft boendegemenskap, till skillnad fran nar nagon &r inneboende.

Bostadsréattsforeningen kan givetvis vara frikostigare an reglerna i paragrafen med att bevilja
medlemskap, men det &r da viktigt att tanka pa att behandla en senare forvérvare pa ett likartat
sétt.

Vid medlemskapsprévningen ska bostadsrattsféreningen endast bedéma om forvarvaren
uppfyller de krav som krévs for att beviljas medlemskap. En bostadsréattsforening kan inte neka
en forvarvare medlemskap pa grund av att verlataren inte har uppfyllt sina avtal mot
bostadsrattsforeningen. Se rattsfall fran Svea hovrétt: Képaren nekades medlemskap i
foreningen p g a att séljaren av bostadsratten pastatts inte ha uppfyllt sin del av ett avtal mot
foreningen. Hovrétten poéngterar att det endast ska vara kdparens personliga kvalifikationer
och formaga att fullgora sina ekonomiska forpliktelser gentemot féreningen som ska ligga till
grund for bedomningen om medlemskap. Foreningens nekande av medlemskap stred mot bade
stadgar och BrL.

Nytt version 1:
Det finns inte langre en exemplifiering av vilka grupper som inte far diskrimineras. Inom HSB
far man inte diskriminera nagon grupp.
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Nytt 2023 ars normalstadgar: En fortydligande skrivning har inforts i § forsta mening med
anledning av att det tidigare ansetts oklart vilken HSB-férening man som bostadsréttshavare ska
vara medlem i.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsrétt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller region som forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom oGverlatelse forvéarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid
forvarv som gors av en kommun eller ett region.

Kommentar

Férsta meningen att HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen hanger ihop med
det "dubbla medlemskapet”, vilket framgar av § 3.

Huvudregeln betraffande juridiska personer som forvérvat en bostadsratt till en bostadslagenhet
(ej avsedd for fritidsandamal) ar att bostadsrattsforeningen kan neka dem medlemskap. Undantag
betraffande kommun eller landsting som inte far nekas medlemskap. Detta framgar dven av 2 kap
4 8 BrL.

Det finns dock situationer da juridiska person kan utéva bostadsratten utan att vara medlemmar, se
vidare under § 8.

Nytt 2023 ars normalstadgar: Beteckningen landsting har andrats till region pa grund av
lagéndring.

8 6 Andelsforvarv

Den som forvéarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

Kommentar

Huvudregeln &r att en bostadsréattsférening alltid kan neka medlemskap vid andelsforvarv, vilket
framgar av 2 kap 6 § BrL. Stadgarna kan bestdmma annat.

Undantag galler da en make eller sambo forvarvat en andel da foreligger skyldighet att bevilja
medlemskap under forutséttning att villkor i stadgarna ar uppfyllda (2 kap 6 § BrL). | HSB
normalstadgar gors tilldgget att detta dven géller "andra med varandra varaktigt ssmmanboende
narstaende personer”. Om andelsforvéarv gérs av make/sambo gors medlemskapsprévning gors i
enlighet med 8§ 5. Dar framgar att medlemskap endast kan nekas om medlemskap i HSB saknas.
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Det finns inga lagregler om att andelarna vid andelsforvarv maste uppga till en viss minsta
procentsats, till exempel 5 eller 10 %, utan en person kan dga 1 % och en annan 99 % av
bostadsrattslagenheten.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

Kommentar

Observera att medlemskapsprévning sker dven vid familjerattsliga forvarv. Konsekvensen av ett
nekat medlemskap blir daremot en annan an vid kop och gava av bostadsrétt.

Om nagon har tillskiftats en bostadsrattslagenhet genom ett familje- eller associationsrattsligt
forvarv (t ex genom ett arv eller testamente) och denne véagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen sa foreligger anda ett giltigt fang. Det ekonomiska vardet av
bostadsratten tillfaller saledes forvarvaren, men denne far inte utéva bostadsratten (dvs kan inte
bo i lagenheten). For att det inte under en langre tid ska vara sa att innehavet och medlemskapet
inte Gverensstaimmer har bostadsrattsforeningen en rétt att skicka en uppmaning till forvarvaren.

Overensstammer i princip helt med 6 kap 2 § BrL.

8 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsfarsaljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsratten och
sOkt medlemskap.

Kommentar

Har framgar huvudregeln att det kréavs att en forvarvare har beviljats medlemskap for att fa
utdva bostadsratten. Med utéva menar man att nyttja/anvénda bostadsrattsldgenheten.
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Undantag galler for dodsbon som har ratt att utéva bostadsratten under tre ar fran dodsfallet,
trots att medlemskap inte ar beviljat. En eller flera av dddsbodeldgarna kan anvanda
bostadsratten.

Undantag galler dven for juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forvérvat den
genom tvangsforsaljning eller vid exekutiv forséljning.

Denna rétt for juridiska personer foljer av 6 kap 1 § och 1a § BrL.

8§ 9 Prévning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sokanden.

Kommentar

Styrelsen ska behandla fragor om medlemskap, men kan delegera till nagon person inom eller
utom styrelsen att besluta i sadana fragor. Det ar viktigt att delegationen ar klart och tydlig samt
att den som fatt delegation aterrapporterar fattade beslut pa nastkommande styrelsemaéte och att
det da protokollfors.

I lagen anges ingen tidsgrans for hur fort beslut om medlemskap ska avgoras av styrelsen.
Enligt stadgarna klargors att det ska ske inom en manad.

2 kap 18 BrL

8 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten 6vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsaljning.

Kommentar

En overlatelse genom kop, byte eller gava blir automatiskt ogiltig om forvarvaren nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Andra regler galler for 6vergang genom familje- och associationsréttsliga fang, se § 7 ovan.

Ett nekat beslut om medlemskap ska delges forvarvaren. Detta pa grund av att den som nekas
medlemskap har méjlighet att inom en manad fran den dag han/hon fick del av beslutet
hanskjuta fragan till hyresnamnden for prévning. En juridisk person som har forvarvat en
bostadsrattslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal har dock inte rétt till Gverprévning.

6 kap 5 § BrL
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till 1agenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststallas s att féreningens ekonomi ar 1angsiktigt hallbar. Arsavgiften ska
técka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan. Om inre fond finns ingar aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for l&genhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som
medfdr andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma.
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstaimman gatt med pa
beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsréattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i
ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingaende ersattning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning
kan beraknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan erséttning bestdammas till lika
belopp per lagenhet.

Kommentar

Bostadsrattsforeningen har ratt att ta ut en arsavgift for den Iépande verksamheten, vilket
framgar av 7 kap 14 § BrL.

OBSERVERA att det &r viktigt att bostadsrattsforeningen innan man antar 2011 ars stadgar
kontrollerar vad bostadsrattsforeningen nu har for fordelningsgrund for arsavgiften. En andring
har gjorts jamfort med 2003 ars stadgar, se nedan under "Nytt version 1”.

Nytt version 1:

| de nya stadgarna ar andelstal berdkningsgrund for arsavgiftens storlek. 12003 ars
normalstadgar har insats betraktats som norm. Inget hindrar dock en férening fran att anvanda
insats ocksa framover, en fardig anpassning finns for detta.

"Bostadsrattsforeningens kostnader" som definition pa hur avgifterna ska beraknas har bytts mot
"bostadsrattsforeningens kapitalkostnader” och definitionen har &ndrats nagot. | sak innebar
detta emellertid ingen skillnad. Det &r en anpassning till vad som egentligen géller och
definitionen har tagits fram i samverkan med BoRevision.

Avgiftens storlek medger reservering av medel till underhallsfonden. Detta ar nytt och
forklaringen aterkommer under rubriken § 27 fonder.
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Enligt 2003 ars normalstadgar med andelstal maste vid varje andring av andelstal beslut fattas
av foreningsstamman. En andring har gjorts och enligt de nya stadgarna behovs bara stimma
om det inbordes forhallandet rubbas. Pa sa vis maste exempelvis inte stimma hallas varje gang
en hyresratt blir bostadsrétt, vilket kan vara bra sarskilt for nyombildade féreningar. Om beslutet
daremot rubbar det inbordes forhallandet kravs 2/3 majoritet av de rostande. Det kan vara rimligt
att ha ett minoritetsskydd till skydd for orimliga 6vervaltrande av manadsavgiften, pa samma vis
som t.ex. vid forandring av insatser.

En ny skrivning har lagts till 1angst ned i paragrafen med innebdérd att féreningen kan ta ut
ersattning for informationsoverforing med lika belopp per lagenhet. Det innebér att kostnaden for
bredband eller kabel TV kan fordelas lika i stéllet for efter andelstalet. Manga foreningar har i
praktiken redan gjort pa det viset, men hér éppnas moéjligheten for foreningen att ha det valet.
Ordet informationsoverféring ar forhoppningsvis framtidssakert och innefattar &ven kommande
tekniska l6sningar. Men det ska ocksa vara begransande sa att inte stadgarna 6ppnar for
godtyckliga individualiseringar av kostnaderna.

Nytt version 3:
Nytt lagrum i fjarde stycket. Férordningen om ersattning for inkassokostnader har upphévts och
bestdmmelserna har tagits in i lag om erséttning for inkassokostnader mm.

Nytt version 4:

Ny lydelse av andra meningen i paragrafen. Andringen har att géra med att bokféringsnamnden
beslutat att progressiva avskrivningar inte &r tillatet for bostadsrattsféreningar. Till foljd har av
kommer fler bostadsrattsforeningar att uppvisa ett resultatmassigt underskott. Den tidigare
lydelsen i andra meningen angaende vad arsavgiften ska tacka tillat inte bostadsrattsforeningar att
ga med resultatméssigt underskott. Nu anges att arsavgiften ska tacka den l6pande verksamheten
och lydelsen fungerar dven for en bostadsrattsférening som visar ett resultatmassigt underskott.

Nytt 2023 ars normalstadgar: Ett tillagg gallande arsavgiften har gjorts i forsta stycket.
Tillagget innebar att arsavgiften ska faststéllas sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Begreppet konsumtionsvatten har ersatts av kallvatten, begreppet sophamtning har ersatts med
renhallning, ett modernare och vidare begrepp.

Fullmakt

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent
av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringshalken och faststélls for 6verlatelseavgift vid
anstkan om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far
ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av
prishasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta
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tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten. Upplatelse under
del av en kalendermanad réknas som en hel kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Kommentar

Bostadsrattsforeningen har ratt att ta ut upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift om det
anges i stadgarna, 7:14 BrL. Stadgarna maste ange om och pa vilka grunder som upplatelse-,
dverlatelse- och pantsattningsavgift kan tas ut, 9:5 BrL Observera att styrelsebeslut behéver
fattas for att dessa avgifter ska fa tas ut. Overlatelseavgift far tas ut av bostadsrattshavaren.
Avgorande for vem som ska betala denna avgift &r vem som &r bostadsrattshavare vid tidpunkten
for faktureringen.

Det finns inget forbud mot att bostadsrattsforeningen tar ut avgifter for sadant som foreningen
inte ar skyldig enligt lag att vidta. Det &r till exempel tillatet for foreningen att ta ut avgifter for
tvattstugan, bastun mm.

Nytt version 3:
Nytt lagrum i tredje stycket. Lag om allmén forsékring har upphort att gélla. Bestdmmelserna
har tagits in i socialfrsakringsbalken.

Det har lagts till ett nytt fjarde stycke angaende att bostadsrattsforeningen har ratt att ta ut en
avgift for andrahandsupplatelse. Andringen har gjorts med anledning av att Riksdagen har
fattat beslut om en lagandring av bostadsrattslagen betraffande andrahandsupplatelse.
Lagandringen tradde i kraft den 1 juli 2014. Till grund for lagandringen ligger en proposition
Okad uthyrning av bostadsrattslagenheter (prop. 2013/14:142). For att bostadsrattsforeningen
ska ha rétt att ta ut en avgift for andrahandsupplatelse kravs att det anges i foreningens stadgar. |
stadgarna anges att avgift kan tas ut om styrelsen har fattat ett beslut darom.

Nytt 2023 ars normalstadgar: Fortydligande har inforts om att vid berakning av avgift for
andrahandsupplatelse ska upplatelse under en del av en kalendermanad réaknas som en hel
kalendermanad. Tillagg har inforts om att drojsmalsranta, paminnelseavgift m.m. dven kan tas
ut vid forsenad betalning av avgifterna i denna paragraf.

Fullmakt savitt avser dndring av procentsatserna (6verlatelseavgift hogst 3,5 %,
pantsattningsavgift hogst 1,5 %)

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Réakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden
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Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning.
kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver gjorda

anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

Kommentar

Uppgift om foreningens rakenskapsar ar enligt 2 kap 2 § LEF obligatoriska uppgifter i stadgarna

Fullmakt savitt avser andring av tiden for rakenskapsaret och dndring av angiven manad da
styrelsen senast ska lamna arsredovisningshandlingarna till revisorerna.

Nytt version 5:

Tidigare fick bostadsrattsforeningen sjalv fylla i vid vilken manadsslut styrelsen ska lamna
arsredovisningen till revisorerna. Nu anges det i stadgarna att styrelsen ska lamna
arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma. Detta
stammer Gverens med 8:2 Arsredovisningslagen (dndring tradde i kraft 1 juli 2016).

Nytt 2023 ars normalstadgar: Med anledning av andring i arsredovisningslagen ska numera en
kassaflodesanalys inga i en bostadsrattsforenings arsredovisning. Begreppet “noter” anvands i
stéllet for “tillaggsupplysningar” for att dverensstamma med lagtext.

8 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma
ska ocksa hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det bitrads av samtliga rostberéttigade som &r nérvarande vid foreningsstamman.
Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stammofunktionarer
har alltid ratt att narvara vid foreningsstdmman

Kommentar

Medlemmarna samlas minst en gang om aret for att fatta beslut i ett antal lagreglerade fragor. Se
bland annat 7 kap § 9 LEF samt stadgarnas § 17.

7 kap § 9 LEF behandlar nar ordinarie foreningsstamma ska ske, det vill sdga inom sex manader
efter utgangen av varje rakenskapsar. Betraffande kallelse till stamma, se § 16.
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Av 7 kap § 11 LEF framgar nar kallelse till extra féreningsstamma ska ske.
En foreningsstdmma &r i princip en sluten sammankomst for medlemmarna i féreningen.
Foreningsstamman kan fatta beslut om att annan an medlem ska fa narvara.

Om tva makar bor tillsammans i en bostadsrattslagenhet som innehas av en av dem, vilken
darmed ar medlem i foreningen, sa har endast den maken som &r medlem ratt att narvara pa
foreningsstamman. Medlemmen kan dock ta med sin make/maka i egenskap av bitrade pa
foreningsstdamman (se vidare § 18).

Nytt version 5:

Enligt 7:8 LEF far foreningsstaimman besluta att den som inte & medlem ska ha rétt att narvara
vid stdmman om beslutet bitrads av samtliga rostberéttigade som ar nérvarande vid
foreningsstdimman (denna skrivning infordes i lagen den 1 juli 2016). En lydelse i
Overensstammelse med detta har tagits in i stadgarna.

Vidare har en skrivning forts in i stadgarna om att ombud, bitrdden och stammofunktionérer
alltid har rétt att narvara vid féreningsstdimman, oavsett att de inte ar medlemmar i
bostadsrattsforeningen. Detta ar enligt propositionen en allmén associationsrattslig princip. Med
stammofunktion&rer avses stammoordféranden, protokollféraren och styrelseledaméter.

Nytt 2023 ars normalstadgar: Fortydligas att styrelseledamot, revisor samt representanter fran
HSB har rétt att narvara pa foreningsstaimman. Detta géller redan sedan tidigare, men
fortydligas genom tillagget.

8 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen
anmala arendet till styrelsen fore manads utgang.

Kommentar

Fyll i en manad som ar lamplig med hansyn till nar ordinarie foreningsstamma ar planerad.
Tank pa att styrelsen maste hinna behandla motionerna. Det ar att rekommendera att styrelsen
upprattar ett forslag till beslut och bifogar det tillsammans med motionen med kallelsen.

En motion ska innehalla ett forslag till beslut. Om styrelsen far in en handling som é&r otydlig,
men kanske kan anses vara en motion sa bor styrelsen kontakta motionaren och be denne
fortydliga sitt forslag till beslut.

Fullmakt savitt avser andring av manad fore vilken motionerna ska vara anmalda till styrelsen.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstamman. Kallelsetiden
galler &ven om en extra foreningsstamma ska behandla fraga om stadgeandring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kand for bostadsrattsféreningen.
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Kommentar

Styrelsen ansvar for att kallelse till féreningsstamma sker.

Styrelsen kan inte vagra kalla till foreningsstamma pa grund av att arendet har behandlats av en
tidigare foreningsstamma eller att styrelsen med sakerhet forutser att foreningsstamman kommer
att forkasta forslaget i motionen. Om styrelsen inte kallar till foreningsstamma da skyldighet
foreligger ska Bolagsverket pa anmalan genast kalla till stimma (7 kap 15 § LEF). Kallelsen
sker da pa foreningens bekostnad.

Det &r viktigt att kallelsen innehaller uppgift om de arenden som ska behandlas pa
foreningsstamman. Foreningsstamman far namligen som huvudregel inte fatta beslut i &renden
som inte varit upptagna i kallelsen.

Om bostadsrattsforeningen ska andra sina stadgar ska det huvudsakliga innehallet i forslaget till
andringen anges i kallelsen (7 kap 21 § LEF). Enklast sker det genom att
stadgeandringsforslaget bifogas till kallelsen. Om bostadsrattsforeningen har 2003 ars HSB
normalstadgar och avser att anta 2011 ars HSB normalstadgar bor stadgarna i sin helhet bifogas
till kallelsen. Vid antagande av version 5 av 2011 ars HSB normalstadgar for
bostadsrattforeningar och bostadsrattsforeningen redan har antagit nagon av versionerna 1-4 av
2011 ars HSB normalstadgar sa finns det fardiga beslutsmallar att anvanda sig av, vilka kan
bifogas till kallelsen. Stadgarna i sin helhet behover da inte bifogas.

Om det enligt lag eller stadgar kravs beslut pa tva foreningsstammor (till exempel vid
stadgeéndring) for att ett beslut ska bli giltigt far inte kallelse till den andra féreningsstamman
ske innan den forsta foreningsstamman ar genomford. Tank pa att det i kallelsen till den andra
foreningsstimman aven ska anges vilket beslut den forsta foreningsstimman fattade. (7 kap 19
§ LEF)

Kallelse till extra foreningsstamma ska utfardas inom fjorton dagar fran den dag begaran inkom,
om stdmma begarts av revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. (7 kap 11 8
LEF)

Nytt version 5:

Kallelsetiden har andrats pa sa satt att kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstdamman, vilket dverensstimmer med lagéndringar som trédde i kraft i LEF den 1 juli
2016. Tidigare fick kallelse ske tidigast fyra veckor fore féreningsstamman.

En lydelse har tagits in med innebord att elektroniska hjalpmedel under vissa forutsattningar far
anvandas da skriftlig kallelse normalt kravs, vilken beror pa att mojligheten inférdes genom
lagandringarna i LEF en 1 juli 2016, 1:8 LEF. | vissa speciella fall maste en kallelse till en
foreningsstamma ske skriftligen, t ex om foreningen ska ga i likvidation eller fusion eller om
foreningen ska gora vissa speciella stadgeandringar (ex en medlems forpliktelse att betala
insatser eller avgifter till foreningen dkas eller att en medlems rétt till féreningens behéllna
tillgangar vid dess upplosning inskréanks). | dessa specifika fall har mojlighet inforts att anvanda
sig av elektroniska hjalpmedel vid kallelsen. Det finns dock i lag angivet en rad kriterier for att
foreningen ska fa anvanda sig av elektroniska hjalpmedel. Beslut maste ha fattats pa
foreningsstamman, det kravs tillforlitliga rutiner fran foreningens sida for att identifiera
mottagaren samt att mottagaren har tillfragats per post och da godkant forfarandet.
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Nytt 2023 ars normalstadgar: Ett fortydligande har gjorts att kallelsetiderna avser bade
ordinarie och extra féreningsstimma.

Av lag framgar att det i stadgarna kan bestammas att samma kallelsetid ska galla vid beslut om
stadgeandring pa extra foreningsstamma. En sadan formulering tas in i stadgarna. Den langre
kallelsetiden, som anges i lag, om senast fyra veckor fore foreningsstdimman géller vid
likvidation, fusion och férenklad avveckling. Nagon &ndring har inte inforts for de fallen da den
langre kallelsetiden kan vara motiverad da.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

foreningsstdmmans éppnande

val av stimmoordforande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkannande av rostlangd

fraga om narvarorétt vid féreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststallande av resultatrédkning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av Ovriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. val av fullméktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstdmmans avslutande.

©oNoO~wWNE

Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.
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Kommentar

Det &r att rekommendera att stammoordforanden ar fristdende fran bostadsrattsforeningen.

Vid beslut om antal styrelseledamoter s& kom ihag att rakna med saval styrelseordférande som
Ovriga styrelseledaméter (inklusive HSB-ledamoten).

Det ar att rekommendera att stimman fattar beslut om att vélja hdgst ett visst antal ledaméter och
inte ett exakt antal. Om nagon styrelseledamot (ej styrelseordféranden) avgar under aret sa ar det
da inte sakert att man behover kalla till en ny stimma for val av ny styrelseledamot. Likasa vid
t.ex. val av valberedning.

Det ar forenligt med stadgarna att inte vélja nagra suppleanter till styrelsen eller revisorerna.
Foreningsstamman kan alltsa valja noll suppleanter. Att ha suppleanter ar inget lagkrav.

Nytt version 1:

Nya punkter betraffande att stimman 6ppnas respektive avslutas (p 1 och 24).

Fler &n tva rostraknare kan valjas (p 7)

Aven valberedningen omnamns bland dem som kan fa arvode (p 14)

Antalet styrelseledamdter, revisorer och valberedare ska faststéllas fore valen av personer (p 15,
18, 20). Sa har det egentligen indirekt gatt till 4ven tidigare, men nu framgar det tydligare att
forst tar man stéllning till hur manga man ska vara i till exempel styrelsen och sen valjer man
vilka som ska inga.

HSB-ledamoten ska presenteras pa stiamman (p 17). Det &r givetvis dnskvart att HSB ledamoten
kan presentera sig sjalv pa stamman, i annat fall far nagon av de 6vriga styrelseledaméterna
presentera vem som ar HSB-ledamot.

Valberedningens sammankallande heter nu valberedningens ordforande. (p 21)

Nytt version 2:

Styrelseordforande ska véljas pa foreningsstimman. Stadgarna andrades for att folja HSB kod
for bostadsrattsforeningar, dar det framgar att styrelseordférande ska viljas pa
foreningsstimman. En motivering till det &r att det &r viktigt fér medlemmarna att veta vem som
ar styrelseordforanden for bostadsrattsforeningen. Aven styrelseordféranden &r en av de
ordinarie styrelseledamdoterna.

Om styrelseordforanden avgar under verksamhetsaret sa maste en ny stamma hallas for att vélja
en ny styrelseordféranden.

Nytt version 5:
En ny punkt 5 har inforts i dagordningen. Punkten géller frdgan om nérvaroratt vid
foreningsstamman. Vilken majoritet som kravs for beslut framgar av § 14.

Nytt 2023 ars normalstadgar:

Ett fortydligande har gjorts i punkt 17 och 18 om att &ven ordfgranden &r en styrelseledamot. Ett
fortydligande har &ven gjorts i punkt 25 om att med av medlemmar anmélda &renden” avses
motioner.

HSB-gemensam bestdmmelse punkt 19 om presentation av HSB-ledamoten och punkt 24 om val
av fullméktige och erséttare samt vriga representanter i HSB.

Fullmakt, ej punkt 19 och punkt 24
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§ 18 RoOstratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rgst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

Kommentar

Huvudregeln &r att varje medlem har en rost, 7 kap 3 § LEF. Undantag: om flera medlemmar
innehar en bostadsratt gemensamt har de endast en rost eller om en medlem innehar flera
bostadsratter i féreningen har denne endast en rost.

Om tva personer tillsammans &ger tva bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen kan de
utnyttja var sin rost for respektive lagenhet.

Ombud och bitraden ska antecknas i rostlangden.

Nytt version 1:
Bitrade ej omnamnt tidigare, men en medlem har enligt lag rétt att ha med sig ett bitrade.

Av paragrafen framgar att en medlem som inte har betalat forfallen insats eller arsavgift saknar
rostratt. Tidigare stod det att en medlem saknade rostratt om denne inte fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen, varpa man syftade pa ekonomiska forpliktelser.

Fullmakten ska lamnas in. Tidigare har det rackt att den har visats upp. Bra ur bevissynpunkt att
handlingen finns inlamnad.

Nytt version 5:

Det har forts in i stadgarna att en medlem har ratt att ha med sig ett valfritt bitrade eller lamna
fullmakt till ett valfritt ombud. En medlem har alltsa ratt att lamna fullmakt eller bitradas av
vem man vill.

OBS for bostadsrattsforeningar som har aldre stadgar galler féljande ombuds-/bitradeskrets:
2003 ars HSB normalstadgar — annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, foréldrar, syskon eller barn

2011 ars HSB normalstadgar version 1-4 - annan medlem, make eller sambo (da stadgarna
saknar beskrivning av ombuds- respektive bitradeskretsen sa galler lagens regler)

9 kap 14 8 BrL hanvisar till storsta delen till 7 kap LEF.

HSB-gemensam bestdmmelse
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§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kréavs sérskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte avliamnar rostsedel eller avliamnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.

Kommentar

Det underlattar vid omrgstningar om rostkort har delats ut till de rostberattigade.

Som huvudregel racker det vid rostning pa en foreningsstamma med enkel majoritet, det vill
séga mer an halften av de avgivna résterna. Lag och stadgar kan dock foreskriva kvalificerad
majoritet for vissa slags beslut. Exempelvis krévs det vid stadgedndring for bostadsréattsforening
(om inte alla rostberattigade ar eniga) tva foreningsstammor, pa forsta stamman racker det med
enkel majoritet, pa andra stamman kravs som huvudregel minst tva tredjedelar av rostande pa
stamman.

Vid lika rostetal har ordférande pa stamman utslagsrost.
Om nagon begér rostrakning (votering) i en sakfraga sa ska det ske. En votering kan vara 6ppen

eller sluten. | en sakfraga ska sluten votering ske om foreningsstamman beslutar sa med enkel
majoritet. Vid personval ska sluten votering ske om nagon rostberattigad begar det.

Vid personval tillampas sa kallad relativ majoritet, det vill séga det forslag som samlat fler
réster &n nagot annat vinner.

7 kap 32-33 8 LEF
Nytt version 1:
Anges nu hur man ska hantera en blank rostsedel pa foreningsstamman. Gallde dven tidigare,

men fanns ej med i stadgarna.

Nytt 2023 ars stadgar: Fortydligande kring vad som galler vid blank sedel.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.



20 (41)
o

3%

SRS/,

HSB - d&r mijligheterna bor

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av
stdimmoordféranden, om denne inte har fort protokollet, och av valda justerare. Senast tre
veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Kommentar

Det &r viktigt att alla beslut som fattas pa foreningsstamman tydligt anges i protokollet samt
vilken majoritet som har uppnatts vid omrostning.

Att justera protokollet innebér att man godkanner protokollets utformning. Om justeraren har en
annan uppfattning om protokollets utformning sa far en notering goras vid justerarens
namnteckning alternativt i en separat bilaga.

Stammoprotokollet &r inte offentligt, men medlemmarna i féreningen har réatt att ta del av det.
Det finns dock ingen skyldighet att skicka ut det, utan det racker att det halls tillgangligt hos
foreningen.

7 kap 38 8 LEF
Nytt 2023 ars normalstadgar: Fortydligande har gjorts i lag om att protokollet ska justeras av

ordfdranden, om denne inte har fort protokollet. Motsvarande dndring har gjorts i stadgarna, 6
kap. 39 § lagen om ekonomiska féreningar.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

8 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse
vdljs av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal,
vara ett ar.

Kommentar

| alla HSB bostadsrattsforeningar ska det finnas en sa kallad HSB-ledamot. Det &r en
styrelseledamot som &r utsedd av HSB. HSB-ledamoten ingar i antalet styrelseledamater.

Nytt version 2:

Styrelseordforande véljs pa foreningsstamman. Stadgarna andrades for att folja HSB kod for
bostadsrattsforeningar, dar det framgar att styrelseordforande ska véljas pa foreningsstamman.
Aven styrelseordféranden &r en av de ordinarie styrelseledaméterna.

HSB-gemensam bestdmmelse Vad géller utseende av HSB-ledamot.

Fullmakt Ej det som galler utseende av HSB- ledamot
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
foreningsstamman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordférande for tiden till nasta foreningsstamma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva
tillsammans teckna bostadsréattsféreningens firma.

Kommentar

Nytt version 1:

Det har tagits bort att styrelsen ska utse vice ordférande. Det star givetvis
bostadsrattsforeningarna fritt att géra det, men det &r inget krav att ha en vice ordfoérande.
Styrelsen kan utse hogst fyra firmatecknare, tidigare maste fyra firmatecknare utses. Nu racker
det med tva firmatecknare om bada ar styrelseledamoter. 1 en liten bostadsrattsforening kan det
kannas mycket att ha fyra firmatecknare.

Nytt version 2:

Styrelsens ordférande véljs pa foreningsstamman. Tidigare konstituerade hela styrelsen sig
sjalva. Stadgarna andrades for att folja HSB kod for bostadsrattsforeningar, dar det framgar att
styrelseordférande ska véljas pa foreningsstamman.

Nytt 2023 ars stadgar: Om styrelseordférande skulle avsluta sitt uppdrag under mandattiden har
styrelsen numera mdjlighet att inom sig vélja en ny ordférande for tiden fram till nasta
foreningsstimma (kan vara extra eller ordinarie).

I tidigare version angavs att styrelsen inom sig skulle utse en organisator for studie- och
fritidsverksamhet. Den rollen har ansetts otidsenlig och har tagits bort. | stéllet ska styrelsen
inom sig utse ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom
bostadsrattsforeningen.

8 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfér nar fler &n halften av hela antalet styrelseledamdter dr narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet
ar nérvarande kréavs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r javig anses som franvarande.

Kommentar

For att styrelsen dverhuvudtaget ska kunna fatta beslut kravs att minst halften av antalet
styrelseledamater ar narvarande pa styrelsemotet.

Huvudregeln vid omrdstning i styrelsen ar att det forslag som far en majoritet av résterna
vinner, enkel majoritet. Observera dock att om det endast &r narvarande det minsta antal
styrelseledaméter som kravs for att styrelsen ska vara beslutfor sa kravs att styrelseledaméterna
ar eniga. Exempel: Styrelsen bestar av 8 styrelseledamaéter. Det kravs att minst 5
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styrelseledamater narvarar for att styrelsen ska vara beslutsfor och da kravs det enhallighet for
beslut.

Nytt 2023 ars stadgar: Rubriken ar andrad for att tydliggora att paragrafen behandlar saval
beslutsforhet som majoritetskrav vid styrelsebeslut.

Lagtexten ar andrad fran beslutfor till beslutsfor. Motsvarande andring har gjorts i stadgarna.
Fortydligande har gjorts i lag att javiga styrelseledaméter ska vid bedémningen av om styrelsen

ar att anse som beslutsfor anses som franvarande, varpa motsvarande fortydligande gjorts i
stadgarna.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som
har varit protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantrédet, om denne
inte har fort protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
éver mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerféljd och forvaras pa ett betryggande sétt.

Kommentar

Det ar viktigt att alla beslut som fattas tydligt anges i protokollet. Har nagon styrelseledamot
haft delegation att besluta om till exempel tillstand for andrahandsupplatelse ar det viktigt att
det pa nast foljande styrelseméte tas upp och fors in i protokollet.

Styrelseprotokollet &r att se som styrelsens arbetsmaterial och &r inte offentligt. Medlemmarna i
foreningen har inte ratt att krava att fa ta del av styrelseprotokollen.

Protokollen sparas for evigt.

For att det ska anses tillrackligt att protokollen sparas i digital form kravs att féreningen
upprattar sina styrelseprotokoll i elektronisk form med elektronisk underskrift (dvs ej att
fysiska undertecknade protokoll scannas in).

6:8 LEF

Nytt version 1:
Tidigare saknades helt en paragraf om styrelseprotokoll.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksfoérbund, dvriga véljs av foreningsstimman. Mandattiden &r
ett ar.
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Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen
lamnad senast tre veckor fore foreningsstdimman. Styrelsen ska ldamna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstamma éver gjorda anméarkningar i revisionsberattelsen.

Kommentar

Grundtanke att inom HSB ha en sammanhallen gemensam revision. Syftet med detta ar att
tillvarata kunskaper och erfarenheter som kan spridas inom HSB och darigenom underlétta for
foreningen att uppna hog sakerhet i rutiner, att uppratthélla god redovisningssed och att forbattra
effektiviteten.

HSB Riksforbund brukar utse Borevision till revisor. | praxis kan dock bostadsréttsforeningen
begdra att HSB Riksforbund ska utse en annan revisor &n Borevision. Bostadsrattsforeningen
kommer da in med begaran om revisorsbyte.

Nytt version 5:

En lydelse har tagits in om att revisionsberattelsen ska lamnas fran revisorerna till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstaimman (vilket éverensstdimmer med lagéndring i 8:13 LEF
som tradde i kraft 1 juli 2017). Tidigare var denna tidsfrist tva veckor fore foreningsstamman
och bostadsréttsforeningen fick sjélv fylla i ett datum i stadgarna.

Tiden for da handlingar ska finnas tillgangliga for medlemmarna fére foreningsstamman har
andrats i stadgarna fran en vecka fore foreningsstamman till tva veckor fore foreningsstamman.
Aven denna andring har sin grund i lagandring som tradde i kraft 1 juli 2016 (7:22 LEF).

Nytt 2023 ars stadgar: Bolagsverket har haft synpunkter pa den tidigare formuleringen > fram till
nésta ordinarie foreningsstdamma” nér det galler revisors mandattid. Mandattiden har darfor
andrats till ~ett ar”.

HSB-gemensam bestdmmelse Vad galler revisor som utses av HSB Riksforbund.

Fullmakt Ej det som géller revisor som utses av HSB Riksférbund

8 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstamma véljs valberedning.

Mandattiden &r ett ar. Valberedningen ska besta av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstdamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman
ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna férslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

Kommentar

Det saknas i princip lagregler kring valberedningens arbete. | HSB kod for bostadsrattsféreningar
sa finns viss reglering kring hur valberedningen bor arbete. Det rekommenderas bland annat att
det tas fram en valberedningsinstruktion.

Nytt version 1:
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Tidigare utsags en ledamot till sammankallande i valberedningen. Nu utses en ledamot till
ordférande i valberedningen.

Det ar nytt att det framgar av stadgarna att valberedningen ska lamna forslag pa arvode och
foresla principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och revisorer. En del
valberedningar har arbetat sa redan tidigare, men nu har det forts in i stadgarna

Nytt 2023 ars normalstadgar:

Bolagsverket har haft synpunkter pa den tidigare formuleringen “fram till nasta ordinarie
foreningsstamma” nér det géller revisors mandattid. Detta har andrats i 2023 &rs normalstadgar.
For att fa enhetlighet med Gvriga funktioner sa har lydelsen gallande mandattiden &ndrats &ven i
§ om valberedning och anges nu som ett ar.

Fullmakt

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel
for yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvanda sig av den del av
fonden som tillhor bostadsréttslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

Kommentar

Avsattning till yttre fond ett lagkrav. Viktigt att bostadsrattsforeningen ser till att underhalla
fastigheten och ocksa avsatta medel for detta.

Fond for inre underhall ska enligt lydelsen i stadgarna anvéandas for inre underhall av lagenheten.
Om styrelsen har for avsikt att upphdra med fonden for inre underhall far utbetalning inte ske
rakt av ur fonden, utan utbetalning far endast ske da pengarna ska anvandas for inre underhall.

Enligt paragrafens lydelse ar det ok att det inte gérs nagon avséttning till fond for inre underhall.
Styrelsen avgdr hur mycket som ska foras over till fonden och styrelsen kan besluta att O kr fors
Over.
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Nytt version 1:

Det ar nytt att styrelsen beslutar om hur mycket medel som ska avsattas till fonden for yttre
underhall. Tidigare var det stimman som fattade beslut i denna fraga. Styrelsen har ett ansvar
for att skota underhallet av foreningens fastighet och det ar da rimligt att det &r styrelsen som
ska besluta om hur stora avsattningar som behévs for underhallet.

HSB-gemensam bestdmmelse Vad galler yttre fonden (undantag géller vid anvéndning av den
fardiga anpassningen som géller sparande och investeringsbehov utan yttre fond som togs fram
2023).

Fullmakt savitt avser borttagande av stycket om inre fond.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan for genomférande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i 1amplig omfattning och i
enlighet med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Kommentar

Nytt version 1:
Det har lagts till att underhallsplanen regelbundet ska uppdateras.

HSB-gemensam bestdmmelse (undantag géller vid anvandning av den fardiga anpassningen som
galler sparande och investeringsbehov utan yttre fond som togs fram 2023).

8§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa lamna en
upplysning om vad forlusten innebér for bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.

Kommentar

Nytt 2023 ars normalstadgar:
Pa grund av en lagandring i arsredovisningslagen har stycke tva lagts till i stadgarna,
innebérandes att foreningen maste redovisa forlust, 6 kap. 3 a § arsredovisningslagen.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning



26 (41)
o

3%

SRS/,

HSB - d&r mijligheterna bor

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsréatten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

N

oA

Kommentar

Observera att det endast ar bostadsrattshavaren som har ratt att fa ett utdrag ur
lagenhetsforteckningen.

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler &ven mark, forrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingar
i bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar. For
vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pA rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

Icke barande innervaggar.

3. Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillnérande 1agenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. Ldagenhetens innerddrrar med tillnGrande lister, foder, karm, tatningslister.

N

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, Ias och
nycklar.
6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt
malning. Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar
av fonster/fonsterdorr.
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8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de
delar de &r synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstader och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan
paverka ventilationen kravs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsrattshavaren ansvarar
for rengdring och byte av filter.

13. Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska
bostadsréattshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drojsmal till bostadsrattsforeningen anmaéla fel och

brister i sddan lagenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar for enligt stadgar eller
enligt lag.

Kommentar

Varje bostadsrattsforening ar olika. Bostadsrattsféreningen behdver se dver om
underhallsparagraferna passar den specifika foreningen. Om anpassning gors i
underhallsparagraferna ar det viktigt att tanka pa konsekvenserna och se till sa att § 31 och § 32
verkligen gar ihop. Om man andrar nagot betraffande bostadsrattshavarens ansvar i § 31 maste
kanske aven en andring goras i § 32.

Ansvar for sadana delar som bostadsrattsforeningen ansvarar for enligt lag kan inte laggas éver
pa bostadsrattshavaren.

Tank pa att stadgarna enbart reglerar delar av fastigheten som &r upplatna med bostadsratt. FOr
exempelvis en uteplats som inte ar upplaten med bostadsrétt finner man inte svar i stadgarna
kring underhallsansvaret.

Nytt version 1:
Punktlistan i paragrafen har numrerats for att gora det lattare att hanvisa till viss punkt.

Ingress. Om bostadsrattshavaren onskar ta den av bostadsrattsforeningen tecknade
bostadsrattstillaggsforsakringen i ansprak ska bostadsrattshavaren svara for sjalvrisk och
aldersnedskrivning.

Punkten 5. Ytterddrren ligger pa bostadsrattsforeningen. Daremot &r alla funktionsdelar kvar
pa bostadsréattshavaren.

Punkten 6. Isolerglaskasset har lagts till.
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Punkten 14. Bostadsrattshavaren ansvarar for samtliga elledningar enligt de nya stadgarna.
Tidigare var det endast synliga ledningar, men det & komplicerat att dela ansvar for en kabel
som delvis &r synlig och delvis ar inbyggd, varfor skrivningen har andrats.

Punkten om egna installationer har tagits bort. 1 2003 ars normalstadgar fanns en punkt
angaende egna installationer. Att den nu &r borttagen i de nya normalstadgarna beror pa att den
riskerar att bli missvisande. Bostadsrattshavaren svarar i princip alltid for egna installationer.
Om installationerna har utforts pa de omraden som bostadsrattsforeningen ansvarar for
(exempelvis avlopp eller ventilation) maste bostadsrattsforeningen agera direkt mot den som
utfort den felaktiga atgarden och inte mot den som "har arvt" problemet efter en Gverlatelse.

Nytt 2023 ars normalstadgar:

| forsta stycket finns nu information om mark, forrad m.m. Motsvarande information fanns
tidigare langre ned i bestdammelsen. Syftet med att omformulera och flytta texten &r att tydligare
klargora vad som galler for mark m.m. som ar upplaten med bostadsritt.

Viss omformulering har skett i det tredje stycket for att klargdra att bostadsrattshavaren éar
skyldig att folja anvisningar som foéreningen lamnar. Genom en mer generell formulering sa
omfattar det &ven anvisningar gallande skotsel av marken.

Punkten 12. Punkten har andrats nagot for att fortydliga att all slags installation som
paverkar ventilationen alltid kraver tillstand av styrelsen. Ansvar for rengéring och byte av
filter har ocksa lagts till.

Punkten 14. Elradiatorer och elburen handdukstork har lagts till.

Punkten 15. Ny punkt om malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar. Tidigare
fanns skrivning om malning men med den nya lydelsen ansvarar bostadsrattshavaren endast for
malning av just vattenburna radiatorer och varmeledningar. Elradiatorer i sin helhet ligger pa
bostadsrattshavaren enligt nya punkt 14 ovan.

Sista stycket. Det har lagts till en skrivning om tiden for bostadsrattshavarens anmélan av fel.
Bostadsrattshavaren ar nu skyldig att anmaéla fel och brister i de delar féreningen svarar for utan
dréjsmal.

Fullmakt

8 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhéllet och hélls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsréattsforeningen forsett l&genheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bérande vagg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar i ldgenheten som bostadsréattsforeningen forsett Iagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock fér malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
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4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlada och postbox.

Kommentar

Nytt version 1:
Hela ventilationssystemet ligger nu pa bostadsrattsforeningen. Ventilationsdon I1ag tidigare pa
bostadsrattshavaren.

Ansvaret for ytterddrren ligger i de nya stadgarna pa bostadsrattsforeningen. Tidigare lag
ansvaret for ytterdorren pa bostadsrattshavaren. Om en bostadsrattsforening onskar att ansvaret
for ytterdorren fortfarande ska ligga pa bostadsrattshavaren sa kan en anpassning goras i § 31
och § 32.

Nytt 2023 ars normalstadgar:

Punkten 3. Tilldgg har skett for att fortydliga att det &r vattenburna radiatorer som avses samt att
foreningen ansvarar for vattenburen golvvarme och vattenburen handdukstork. Tillagg att
bostadsrattshavaren ansvarar for malning.

Punkten 6. Tidigare fanns en punkt om ansvar for staket. Den har nu tagits bort. Detta beror

bland annat pa att det kan vara missvisande eftersom foreningen inte kan anses svara for alla
staket, exempelvis ett staket uppfort av bostadsrattshavare pa mark upplaten med bostadsratt.

Fullmakt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet
med bostadsréattslagen. Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Kommentar

Huvudregeln ar som framgar av § 31 att bostadsrattshavaren ansvarar for det inre underhallet.
Undantagsregler betréffande férdelningen av reparationsansvaret galler vid brand- och
vattenledningsskada samt ohyra. Vid reparation pa grund av dessa skador ansvarar
bostadsréattshavaren endast om skadan har uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse
fran honom sjalv eller av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom. Samma ansvar har
bostadsrattshavaren for nagon som han inrymt i sin lagenhet eller som dar utfor arbete for hans
rakning. Néar det galler brandskada som bostadsréattshavaren inte sjalv vallat géller ansvaret
endast om bostadsrattshavaren har brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

Rattsfall finns kring gransdragningen for vad som &r en vattenledning, NJA 2006 s 732.
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Det finns ett rattsfall (NJA 2011 s 548) som klargor att bostadsrattsforeningen vid brandskada
inte kan fora 6ver det aldersavdrag som gors pa bostadsrattshavaren. Motsvarande torde gélla
vid vattenledningsskada.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgéard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstamma
och far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som beror bostadsréttshavarens lagenhet.

Kommentar

Storre delen av paragrafen ar oforandrad . Paragrafen tillampas ofta vid atgarder i samband med
stamrenovering. Till exempel genom att féreningen byter ut kakel, klinker, toalettstol med mera
i samband med stamrenoveringen.

Nytt version 1:

| 2003 ars normalstadgar fanns en mening att aterstallande ska ske till sedvanlig standard.
Denna mening har tagits bort. Utan att ta stallning till hur en eventuell erséattningssituation ska
se ut forefaller det orimligt att i stadgarna begransa mojligheterna till ersattning for dem som
haft en forhallandevis béttre standard.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprak av
bostadsrattsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha
gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av hyresndmnden.

Kommentar

Paragrafen ar bland annat ofta aktuell vid balkongutbyggnader och vid stamrenoveringar da
foreningen tar Gver bostadsrattshavarens underhallsansvar. Vid storre om- eller tilloyggnader ar
det viktigt att fundera éver om beslutet kan innebdra att en bostadsratt kommer att forandras.

Det kan anses som en forédndring av bostadsratten trots att inte sjalva Iagenheten i sig forandras
utan till exempel andra utrymmen i huset sasom tvattstuga eller forrad. Det kan ocksa anses vara
en forandring av lagenheten om en bostadsréattshavare far samre ljusforhallanden i lagenheten,
till exempel pa grund av balkongbygge. Aven om férandringen objektivt sett kan anses vara
positiv for bostadsrattshavaren sa kan det vara en forandring enligt denna paragraf.

9:16 p2 BrL

Nytt version 1:
Helt ny paragraf, men motsvarar helt vad som framkommer ur bostadsrattslagen. Det anses anda
som att den &r viktig i sammanhanget och darfor bor finnas med.
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§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard i
strid med § 37, sa att ndgon annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa ndgon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper
bristen sa snart som mojligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréattshavarens bekostnad.

Kommentar

Vid mer allvarliga fall av brister i lagenheten kan foreningen ha rétt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad. Exempelvis om det bristfalliga underhallet medfér att annans
sakerhet dventyras eller da det finns risk for omfattande skador pa annans egendom.

7 kap 12a§BrL

Nytt 2023 ars normalstadgar:

Tillagg har gjorts s att bestammelsen 6verensstammer med lagandring. Foreningens rétt till
avhjélpande pa bostadsrattshavarens bekostnad omfattar nu dven atgarder som vidtas i strid med
8 37.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten som
innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebdr att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
olagenhet for bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnojd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att
hyresnamnden provar fragan.

Kommentar

Paragrafen reglerar nar bostadsrattshavaren maste inhamta styrelsens tillstand for att utfora
atgarder i lagenheten.

Med annan vasentlig forandring av lagenheten anges som exempel i forarbetena forandringar
som innebdr att en l&genhets karaktarsdrag inte beaktas eller att dess kulturhistoriska vérde inte
tas tillvara.

Om en bostadsrattshavare utan styrelsens tillstdnd har vidtagit atgarder som omfattas av
paragrafen sa hamnar bevisbdrdan pa styrelsen att kunna visa att atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.
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7 kap 7 8 BrL

Nytt 2023 &rs normalstadgar:

Tillagg har gjorts sa att bestimmelsen 6verensstimmer med lagandring. Det framgar numera att
tillstand inte bara kravs vid andring utan aven vid installation av vissa ledningar. Det har aven
tillkommit punkter om ventilation och sadant som ror brandskydd. For lagenheter som har
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga véarden krévs numera alltid
tillstand for atgarder som innebér att ett sadant varde paverkas. Vidare har det lagts till att
tillstand kan forenas med villkor och att bostadsrattshavaren kan vanda sig till hyresnamnden
for provning. Tidigare provades tillstandsfragor av tingsratten som forsta instans.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid sin
anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av de
som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gast, nagon
som bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor
arbete i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsrattshavaren
ségs upp med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

Kommentar

Storningar kan besta i till exempel oljud sasom skrik, hog musik, lukter, hotfullt beteende.

Vid bedémning av vilka stérningar som man som bostadsrattshavare maste acceptera kan man
sOka stdd i den allménna uppfattningen om vilka stérningar den som bor i ett flerfamiljshus ska
behova tala.

Om styrelsen i foreningen gor bedémningen att det forekommer stérningar enligt
bostadsrattslagens mening sa ska en tillsagelse sandas till bostadsrattshavaren samt en
unnderréttelse skickas till socialndmnden i den kommun dér lagenheten ligger. Det ar viktigt att
dessa handlingar &r formellt riktigt utformade.

Vid sarskilt allvarliga stérningar kan uppsagning ske utan att en réattelseanmodan forst har
tillsants bostadsrattshavaren. Exempel da det kan réra sig om sarskilt allvarlig stérning & om
bostadsrattshavaren gjort sig skyldig till allvarlig brottslighet som har samband med boendet, ex
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mordbrand, eller om det forutses att en rattelseanmodan inte kommer leda till rattelse och det ror
sig om stdrningar som kan betecknas som outhérdliga fér de omkringboende.

Att utsdtta sina grannar for storningar av en viss grad ar en forverkandegrund.

7 kap 9 8 BrL

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist
nér bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen
ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utfora nodvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde nér bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

Kommentar

Foreningen har alltid en réatt att fa tilltrade till en lagenhet for att utfora arbeten som foreningen
svarar for eller for att utdva tillsyn 6ver de delar i 1dgenheten som féreningen ansvarar for enligt
stadgarna. Likasa har foreningen ratt till tilltrade for att utrota ohyra. Foreningen eller dess
foretradare, sasom hantverkare, besiktningsman, har ratt att fa tilltrade.

Det finns inte nagon lagregel om hur lang tid i forvag tilltrade ska begaras. Givetvis bor
tidpunkten for tilltradet inte sattas alltfor snav fran det att begaran skickas och hansyn bor tas till
bostadsréattshavarens intressen.

For att komma in i lagenheten kan ansokan om sarskild handréckning Iamnas in till
kronofogdemyndigheten.

Att neka foreningen tilltrade till lagenheten utan giltig ursékt &r ocksa en forverkandegrund.

7 kap 13 § BrL

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till ndgon annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till
viss tid och ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
bostadsrattsforeningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.
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Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt bostadsréattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte har antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten
innehas av en kommun eller en region.

Né&r samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Kommentar

Om nagon annan an bostadsrattshavaren sjalvstandigt brukar lagenheten ar det fragan om en
andrahandsupplatelse. Det saknar betydelse till vem bostadsrattshavaren upplater lagenheten
och om bostadsrattshavaren tar betalt eller lanar ut den gratis. Det kan ibland bli en
gransdragningsfraga mellan inneboende och andrahandsupplatelse. Om den som bor i
lagenheten sjalvstandigt brukar lagenheten ror det sig om en andrahandsupplatelse.

Nytt version 3:

De skél som bostadsrattshavaren ska ha for att fa samtycke till en andrahandsupplatelse har
andrats fran beaktansvarda skal till skal. Andringen har gjorts med anledning av att Riksdagen
har fattat beslut om en lagandring av bostadsrattslagen betraffande andrahandsupplatelse.
Lagandringen trédde i kraft den 1 juli 2014. Till grund for lagandringen ligger en proposition
Okad uthyrning av bostadsrattslagenheter (prop. 2013/14:142).

| propositionen framhalls att synen pa bostadsrattshavarens skal for upplatelsen bor vara mer
generds. Exempel pa tva situationer dar skalen ar mer generdsa an det ar i dagslaget ar: att det i
regel bor vara mojligt att fa tillstand att upplata en lagenhet till en narstdende samt att om en
bostadsratt &r svarsald bor en andrahandsupplatelse kunna komma ifraga under en
dvergangsperiod (normalt max 1 ar).

Att upplata lagenheten i andrahand utan tillstand ar en forverkandegrund.

7 kap 11 § BrL

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Kommentar

Som huvudregel ar det tillatet att ha en inneboende i lagenheten. Det kan ibland bli en
gransdragningsfraga mellan inneboende och andrahandsupplatelse. Om den som bor i
lagenheten inte sjélvstandigt brukar lagenheten ror det sig om en inneboende.

Att ha en inneboende i sin lagenhet &r inte tillatet om det kan medféra men for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

Att inhysa inneboende i sin lagenhet som &r till men for bostadsrattsféreningen eller medlem ar
en forverkandegrund.
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§ 42 Andamal med bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

Kommentar

En bostadsrattslagenhet far endast anvandas for det andamal som den &r avsedd. Andamélet bor
framga av det skriftliga upplatelseavtalet.

Avvikelsen ifran det avsedda andamalet kan inte aberopas om det endast ar av mindre betydelse,
utan det krévs att det ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon medlem.

| regel forbjudet att anvanda en bostadslagenhet till kontor eller affarslokal. Likasa kan det vara
av avsevard betydelse om en bostadsldgenhet anvands for yrkesverksamhet som innebér att
bostadsrattshavaren i mer betydande omfattning tar emot allménhet i lagenheten.

Rattsfallet NJA 1991 s 343 klargor att det var att anse som ett annat andamal av avsevérd
betydelse da en "affar” som anvints som fruktaffér gjordes om till pizzeria.

Att anvanda lagenheten i strid mot d&ndamalet ar en forverkandegrund.

7 kap 6 8 BrL

8 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i avsagelsen.

Kommentar

| en situation da bostadsratten ar svarsald kan bostadsrattshavaren i stallet valja att avsaga sig
bostadsratten for att pa sa satt bli fri fran sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrattshavaren blir fri fran sina forpliktelser vid tidpunkten da bostadsréatten 6vergar till
foreningen.

Avsagelse innebdr att bostadsrattshavaren avstar helt fran erséttning for sin bostadsrétt.

4 kap 11 § BrL

8 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en 1agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsforeningen har rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
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om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren
att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsrattsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot annat sétt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsréttshavaren inte Iamnar tilltrade till I&genheten nér bostadsrattsforeningen har
rétt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sddan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte

ovasentlig del eller anvénds for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i § 37 forsta
eller andra stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Réattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sagas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa snart som majligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren anda inte
skiljas fran lagenheten pa en sadan grund om bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta géller inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten
ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten

om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta

stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats
sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren
skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
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Bostadsrattshavaren far heller inte sagas upp enligt punkt 3, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som majligt ansoker
om tillstdnd hos hyresnamnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett férhallande som avses i punkt
3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som ségs i punkt 7 &ven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas.
Vid sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialnamnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran
det att bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har
bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tva manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats
pa nagot annat sétt.

Kommentar

De forverkandegrunder som namns ar desamma som enligt bostadsréattslagen och tidigare
stadgar.

Nytt version 1:
Strukturen har andrats och en lang rad paragrafer har inarbetats i texten. Pa sa vis slipper man
méangder med hanvisningar.

Nytt version 3:

Det har lagts till att det ska utgora en forverkandegrund att inte betala avgiften for
andrahandsupplatelse. Reglerna for forverkande ar desamma som vid utebliven arsavgift, till
exempel far forsummelsen inte endast vara av ringa betydelse samt att det finns mojlighet att
atervinna nyttjanderatten om betalning sker inom atervinningsfristen.

Andringen har gjorts med anledning av att Riksdagen fattade beslut om en lagandring av
bostadsrattslagen betraffande andrahandsupplatelse. Lagandringen tradde i kraft den 1 juli 2014.
Till grund for lagandringen ligger en proposition Okad uthyrning av bostadsrattslagenheter
(prop. 2013/14:142).

Nytt 2023 ars normalstadgar:

Det har lagts till att det ska utgora en forverkandegrund att utféra en renoveringsatgard i
lagenheten utan nédvandigt tillstand fran styrelsen eller hyresnamnden. Innan uppséagning kan
ske behdver bostadsrattshavaren ges mojlighet att vidta rattelse. Féreningen maste anmoda om
rattelse inom tva manader fran det att foreningen fick kannedom om att en atgard vidtagits utan
tillstand. Bostadsrattshavaren ska vidta rattelse sa snart som mojligt. Om bostadsrattshavaren
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hinner vidta rattelse innan féreningen sager upp bostadsrattshavaren far uppsagning inte ske.
Andringarna 6verensstaimmer med lagéndringen.

8§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kréavs av den;

tillsagelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NoookrwdE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

Kommentar

Nytt version 1:
Detta ar en ny paragraf som samlar upp i vilka fall sarskilda meddelanden maste séndas, nagot
som varit svart att tydligt fa fram genom stadgar och lag.

Nytt version 5:

En skrivning har forts in om majligheten att under vissa omstandigheter anvanda sig av
elektroniska hjalpmedel da krav enligt lag finns pa skriftlig information. Se vidare under
kommentaren till § 16.

Nytt 2023 ars normalstadgar:

Sedan den 1 juli 2018 finns det inte langre krav pa att ange hur andra meddelanden &n kallelse
ska ske. Det finns dock inte nagot som hindrar en bostadsrattsforening fran att ha en sadan
bestdmmelse i sina stadgar. Bestdmmelsen finns darfér kvar, men har utdkats med fler méjliga
satt for att lamna meddelanden. Det tidigare stycket om mdjligheten att anvénda elektroniska
hjalpmedel har tagits bort, se vidare under kommentaren till § 16.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkannande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

Kommentar

Paragrafen anger situationer da stammobeslut kravs. Vid forséljning, gava mm av foreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt behéver beslut fattas pa foreningsstamma.

Likasa kravs stammobeslut vid vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark.
Betraffande vad som &r en vasentlig forandring maste en beddmning goras i varje enskilt fall.
Vidare klargors att det ar en styrelseuppgift att ansékan om inteckning mm.

8 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krdvs godké&nnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund,;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person,

4. Dbeslut om &ndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med
av HSB Riksférbund beslutade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

Kommentar

Av paragrafen kan man utlasa att da en bostadsrattsforening beslutar om dndring av
bostadsrattsforeningens stadgar krévs alltid godkannande av styrelsen for HSB, det vill séga ett
beslut av styrelsen for den regionala HSB-foreningen. Om beslutet om andring av stadgarna inte
Overensstammer med av HSB Riksférbunds rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsforeningar krévs dessutom ett godkénnande av styrelse for HSB Riksférbund.
Betraffande anpassningar i vissa paragrafer kan HSB Riksforbund ha lamnat en fullmakt till en
handlaggare pa HSB-foreningen (som genomgatt en stadgeutbildning) att godkanna
anpassningarna for HSB Riksférbunds rakning.

HSB-gemensam bestdmmelse

8 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt
om det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och pa den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrédde ur HSB ska bostadsréattsforeningens stadgar och foretagsnamn &ndras utan
tillampning av § 47.

Kommentar

\ Nytt version 1:
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Vid uttrade fran HSB har i bestammelsen fortydligats att det da inte behovs godkannande fran
HSB for att byta stadgar och foretagsnamn. En bostadsrattsforening som lamnar HSB ska byta
stadgar och &ndra sitt foretagsnamn.

HSB-gemensam bestammelse

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska aterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrattslagenheternas insatser.

Kommentar

Vid en uppl6sning av bostadsrattsforeningen fordelas foreningens tillgangar utifran vardera
bostadsrattslagenhets insats.




