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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En drsredovisning bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrédkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna félja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intidkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Hir kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsféreningen hade vid arets bérjan samt vid
arets slut, och foljaktligen férandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsréttsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pd att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ett béttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar édven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hoér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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