Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

HSB Sodermanlands lian ek for

716402-0567

Rikenskapséret

2022

1 (40)



HSB Sodermanlands lén ek for 2 (40)
Org.nr 716402-0567

Styrelsen och verkstéllande direktdren for HSB Sodermanlands 1dn ek for avger foljande érsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022, vilket dr foreningens 36:e verksamhetsar som
lanstackande HSB-forening.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
HSB Sédermanland dr en av landets 26 HSB-foreningar. Foreningen har sitt séte i Nykoping.

HSB é&r en kooperativ organisation, som bedriver sin verksamhet for medlemmarna inom
bostadsrittsforeningarna respektive for den s k bospargruppen, vars medlemmar sparar for att erhdlla en
HSB-ldgenhet.

HSB S6dermanland har kontor i Strangnés, Eskilstuna och Trosa. Huvudkontoret &r placerat i Nykdping.
HSBs bostadsrittsforeningar finns forutom i dessa kommuner dven i Katrineholm, Oxel6sund, Flen,
Vingaker och Gnesta.

HSB Sodermanland arbetar med ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel samt ny- och
ombyggnadsverksamhet. Foreningens medlemsverksamhet omfattar utbildning, information och
medlemsservice. Foreningen med dotterbolag dger och forvaltar vid arsskiftet 2 602 (2 697)
hyresldagenheter inkl omsorgslédgenheter.

Koncernredovisningen omfattar moderforeningen och de helédgda dotterbolagen HSB S6rmlandsbostider
AB, HSB So6dermanland Holding 1 AB och HSB Sédermanland Entreprenad 1 AB, dotterdotterbolagen
Sormlandsbostdder Utvecklings AB och Fastighetsbolaget Arnd 1 Nykdping AB samt intressebolagen
HSB Produktion i S6dermanland HB, Trosalundsberget Holding AB samt Trumtorp Holding AB.

Resultatutveckling och foridndring av den finansiella stillningen
Redovisat resultat for moderbolaget fore bokslutsdispositioner uppgick till -27 747 tkr (-25 208 tkr).

Koncernens resultat fore bokslutsdispositioner uppgick till 14 942 tkr (9 031 tkr). I 6vrigt hdnvisas till
resultat- och balansriakningar mm.

Likviditeten har under aret varit tillfredsstéllande. Bostadsréttsforeningarnas s k avrakningsmedel ska
hela tiden tickas av foreningens likvida medel enligt den av styrelsen arligen reviderade finanspolicyn.

Foreningen garanterar att 80 % av anslutna bostadsréttsféreningars inléning inom fem bankdagar kan
utbetalas och resterande inom tio bankdagar. Detta dstadkommes genom uttag pa féreningens bankkonton
samt forsdljning av langfristiga placeringar.

Foreningens investeringar under 2022 uppgick till 284 tkr (384 tkr) avseende maskiner och inventarier.
Investeringarna i fastigheter uppgick till 0 tkr (761 tkr).
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernen star pa fyra huvudsakliga ben. Dessa dr forvaltning av bostadsrattsforeningar, nyproduktion
av bostadsrittsforeningar, medlemsverksamhet samt uthyrning av hyresldgenheter. Hyresverksamheten
bedrivs i dotterbolaget HSB Sérmlandsbostdder AB.

Vaér kulturella resa fortsitter med ledar- och medarbetarskapsutveckling dar fokus blir mer och mer pa
sjdlvledarskap och team. For oss dr detta viktiga nycklar till en mer kundorienterad och snabbfotad
organisation som béttre kan anpassa sig till den skiftande varld vi lever i.

BRF-affdren utvecklas fran en forvaltande affér till mervérdesskapande och utvecklande affér. Véart fokus
blir mer och mer pa de mervérdesskapande tjénster som vi kan leverera till vara kunder och vi ser
potentialen i det fastighetsutvecklande perspektivet. Den gemensamma utvecklingen inom HSB dr
grunden till detta avstamp. Vi har skrivit 37 nya kundavtal under aret. 14 inom ekonomisk foérvaltning,

10 fastighetsskdtsel och 6 lokalvardsavtal samt 5 avtal for tekniska forvaltare. Vi har dessutom fatt in
fyra nya helkunder, det dr féreningar som kdper samtliga avtal av oss. Med andra ord ett bra &r trots 6kad
konkurrens pa marknaden.

Medlemsverksamheten erbjuder vara medlemmar stod och utbildning. Vi har under aret passerat 15 000
medlemmar och placerar oss som sa ofta tidigare i toppen inom HSB i procentuell 6kning av medlemmar.
Vir utbildningsverksamhet blir mer och mer digital vilket gor att vi kan erbjuda vara medlemmar en mer
flexibel utbildningsplan. Har &r vi bara i borjan pé en helt ny utbildningsresa.

Vi bedriver var nyproduktion av bostadsritter i ett gemensamt handelsbolag med HSB Projektpartner
AB. Vi har inga projekt som fardigstélldes under aret. Pdgidende projekt under &ret &r HSB brf Odlaren 2
i Eskilstuna och HSB brf Stenvik i Oxelosund. Berdknad inflyttning i bdgge projekten &r under 2023.
Forséljningen har gétt véldigt bra. Vi har en bra markportfolj och flera projekt i tidiga skeden som vi
kommer att utveckla de kommande aren. Hur rénte- och materialpriser kommer att paverka var
nyproduktion dr svart att sia om.

HSB 4.0, var gemensamma utvecklingsresa inom HSB levererar bdde digitala tjanster och stod till vara
brf:er och till oss i var administration. Det gemensamma tjénsteutbudet i HSB Bas &r en riktig milstolpe i
den gemensamma affarsutvecklingen och vi planerar att leverera enligt den modellen fran och med 2023
och successivt konvertera befintliga avtal till den modellen.

HSB Soérmlandsbostdder AB har fortsatt sin resa med tunga ROT-projekt under aret med fokus pa 70
lagenheter i Trosa och fardigstdllande av nya hyresrétter i Oxelosund.

HSB Sodermanland agerar nu som ombud at HSB Finansstod AB som i sin tur har tillstindet for
betaltjénster hos Finansinspektionen. HSB S6dermanland har kvar inl&ningsverksamheten i egen regi.

Forvintad framtida utveckling

Koncernens ekonomiska resultat fortsétter att vara blygsamt pa grund av var omstéllning till det nya
moderna HSB samt 6kade riantekostnader. Vi ser behov av dkat tempo i var affirs- och tjénsteutveckling
for att mota marknaden och den tuffa konkurrensen.

Risker

Den framsta risken och osdkerhetsfaktorn som koncernen stér infor dr den stora fordndringen pa
rantesidan och den kommer att paverka framfor allt HSB S6rmlandsbostédder men éven resultat for
koncernen.
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Styrelse
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 mars 2022.

Styrelsesammansiittning

Erik Zetterlund ordforande fodd 1953,

Invald i styrelsen 2017

Bakgrund: VD Oxelésundshamn, HSB ledamot

Ovriga ledamater:

Ann Sofie Wagstrom vice ordforande, fodd 1960,
Invald i styrelsen 2015

Bakgrund: Politiker

Uppdrag i foreningen: Inga

Kent Schulze, ledamot, fodd 1946,

Invald i styrelsen 2013,

Bakgrund: Affars och verksamhetsutveckling,
Uppdrag i foreningen: HSB ledamot

Goran Norberg ledamot fodd 1949,
Invald i styrelsen 2013

Bakgrund: Regionférbundet Sérmland,
Uppdrag i foreningen: HSB ledamot

Geerth Gustavsson ledamot f6dd 1956,
Invald i styrelsen 2012

Bakgrund: Politiker,

Uppdrag i foreningen: revisor i HSB

Dot Gade Kulovuori fodd 1956,

Invald i styrelsen 2015

Bakgrund: Egen foretagare management
Uppdrag i féreningen: Inga

Christine Edenborg fodd 1955,
Invald i styrelsen 2020

Bakgrund: Bank och affdrsutveckling
Uppdrag i féreningen: Inga

Kirstin E Bergqvist fodd 1953,
Invald i styrelsen 2019
Bakgrund: Servicemanagement
Uppdrag i féreningen: Inga

Fackliga representanter i styrelsen efter stimman har for
Unionen varit Nicklas Rehnstrom fodd 1972
Fastighetsanstélldas Forbund Erik Porn, 1961 (har avgatt under 2022)
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Styrelsen bestod efter drets stimma av étta ordinarie ledamoéter och tva arbetstagarledaméter. Under
hosten avgick en av de fackliga representanterna som ledamot. Styrelsen foljer verksamheten savél
genom det ordinarie styrelsearbetet som genom den 16pande kontakten mellan styrelsemdtena. Under
2022 har styrelsen haft 6 protokollférda sammantrdden. Dessa har bland annat héllits i samband med
avgivande av drsredovisning. Ett tvd dagars sammantride har behandlat den langsiktiga strategin i
samverkan med ledningsgruppen. Styrelsen har arbetat i enlighet med den faststéllda arbetsordningen.

Nirvaro pd protokollforda styrelsemiten

Styrelsemdten, strategiméte och stimma

Ledamditer 220301 220328 220516 220926 221012 221221
Erik Zetterhimd X X X X X X
Ann-Sofie Wagstrom X X X X X X
Giran Norberg X x x X X X
Kent Schulze X X X 4 X X
Geerth Gustavsson X X X X X X
Dot Gade Kulovuori X X % X X X
Karstin Egier Berggvist X X X X X X
Christine Edenborg X X X X X X
Niklas Rehnstrim X X % X X X
Erik Pirn x X X

VD

Jon Leo Rikhardsson

Fodd 1965

Bakgrund: Civilekonom med fastigheter som inriktning
Uppdrag i foreningen: HSB ledamot

Valberedning

Sammankallande Leif Andersson fodd 1951, invald i valberedningen 2008
Bakgrund: Pensiondr,

Uppdrag i foreningen: HSB ledamot

Stig Nyberg f6dd 1947, invald i valberedningen 2013
Bakgrund: Egen foretagare
Uppdrag i foreningen: Inga

Monika Bertilsson Eriksson fodd 1954, invald i valberedningen 2018
Bakgrund: IT och offentlig forvaltning
Uppdrag i foreningen: Inga

Foreningsgranskare
Hans Goran Lundgren, HSB ledamot, invald som foreningsgranskare 2019
Inge Hjalmarsson, invald som foreningsgranskare 2019

Agarforhallanden
Foreningen dgs av medlemmarna som vid arets slut uppgick till 15 186 (14 965) fysiska resp juridiska
personer.



HSB So6dermanlands 14n ek for

Org.nr 716402-0567

Flerarsoversikt (Mkr)
Koncernen
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning exkl inlaning

forvaltade foretag
Eget kapital

Avkastning pa eget kap. (%)

Avrikningslikviditet (%)

Soliditet exkl avrakning brf, (%)
Justerad soliditet enl HSBs kod (%)

Medelantal anstéllda (st)

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital:

2022
275,0
15,0

2151,0
254,8
6,1
91,45
11,85
43,67
109

2021
276,0
9,0

1 969,7
233,6
3,8
72,50
11,90
45,00
112

2020 2019
275,0 267,3
9,4 5,9

1 604,5 1 508,6
238,5 2394
3,9 2,6
71,80 92,80
14,90 15,90
42,60 44,70
113 108

Resultat efter finansiella poster i forhallande till det genomsnittliga egna kapitalet.

Avrikningslikviditet:

Summan av kassa, bank, korta och langa placeringar i forhéllande till avrakningsskulder forvaltade

foretag.

Soliditet exklusive avrikningsskulder:
Eget kapital i forhallande till balansomslutning med avdrag for avrakningsskulder till forvaltade foretag.

Justerad soliditet enligt HSB-koden

Eget kapital inkl 6vervirden i fastigheter i forhallande till balansomslutningen inkl dvervarden i
fastigheter exklusive likvida medel och langfristiga placeringar.

Forindringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid érets ingang
Foréndring andelskapital
Omvirdering andelar i
intresseforetag

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Moderforeningen

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Forandring andelskapital

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Andels-
kapital

8238
110

8 348

Andels-
kapital

8238

110

8 348

Ovrigt tillskjutet
kapital

7343

7 343

Reserv-
fond

7 343

7 343

Annat eget kapital

inkl. drets resultat

218 016

6238

14 874

239 128
Balanserat Arets
resultat resultat
12 633 4 403
4403 -4 403
10 590
17 036 10 590

6 (40)

2018
250,9
12,1

1376,7
221,1
5,6
87,30
16,10
45,90
102

Totalt

233 597
110

6 238

14 874
254 819

Totalt

32617

110
10 590
43 317
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 036 415
arets vinst 10 589 647
27 626 062

disponeras sa att
1 ny rdkning Sverfores 27 626 062
27 626 062

Koncernens och moderforeningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Kostnad for salda varor och tjénster
Bruttoresultat

Forsiljningskostnader
Administrationskostnader
Resultat fran forsiljning av andelar i koncernforetag

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ér
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Not

R
WD W

Rl
W W

10
11

12

2022-01-01
-2022-12-31

274 555
-248 744
25 811
-9 513
-21 648
39083

33733

346
3251
1400

-23 788
-18 791
14 942

14 942

14 874

8 (40)

2021-01-01
-2021-12-31

275 815
-223 882
51933
-13 109
-27 885
0

10939

11139
5919
153
-19 119
-1 908
9031
9031
909

9 940
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Nyttjanderatt
Forskott nyttjanderatt

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31
13 6 854
14 0
6 854

15 1514084
16 1715
17 454 956
1970 755

18 19 432
19,20 246 481
21 100 987
366 900

2 344 509

23768

2475

2 669

5620

22 4792
39 324

151 698

191 022

2 535 531

9 (40)

2021-12-31

4 586
5742
10 328

1490 657
4110
343 360
1838 127

28492
245 299
101 597
375 388

2223 843

34734
259
2253
22223
4 443
63 912
113 019
176 931

2400774
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Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforeningen
Medlemskapital/insatser

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive é&rets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforeningen

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 23
Langfristiga skulder 24,25
Skulder till kreditinstitut 26
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder 25
Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till forvaltade foretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 27

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

8 348
7343
239128
254 819

254 819

27082
27082

891 032
2573
893 605

9538
784 723
15752
52994
384 956
88 074
23 988
1360 025

2 535 531

10 (40)

2021-12-31

8238
7343
218 016
233 597

233 597

27014
27014

878 593
2958
881 551

0

676 484
15 508
54 063
431 053
47376
34128
1258 612

2400774
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
. -2022-12-31 -2021-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 14 942 9031
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 28 11 045 31092
Betald skatt -416 -3 001
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 25571 37122
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 27 248 -43 848
Foréndring av rorelseskulder 29 733 47210
Kassaflode fran den lopande verksamheten 82 552 40 484

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -284 409 -316 899
Forséljning av materiella anlédggningstillgangar 330 238
Forvérvat dotterforetag 0 -11 592
Salda dotterforetag 143 149 0
Foréndring finansiella anldggningstillgdngar 12 828 11 641
Kassaflode fran investeringsverksamheten -128 102 -316 612

Finansieringsverksamheten

Foréndring laneskulder fran kreditinstitut 120 678 318 822
Forandring checkrikningskredit 9538 0
Foréndring lan frén forvaltade kunder -46 097 -156 631
Forandring andelskapital 110 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 84 229 162 491
Arets kassaflode 38679 -113 637

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 113019 226 656
Likvida medel vid arets slut 151 698 113 019

I likvida medel ingér kassa och bank samt dvriga kortfristiga placeringar.
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Moderforeningens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Kostnad for sélda varor och tjénster
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forséljningskostnader
Administrationskostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

29

10
11

30

12

2022-01-01
-2022-12-31

101 486
-117 675
-16 189

-6 241
-19 950
-26 191

-42 380

13 458
3251
1348

3424
14 633
27 747
38 521
10 774
-184

10 590

12 (40)

2021-01-01
-2021-12-31

94215
-96 663
-2 448

-10 644
-26 974
-37 618

-40 066

11139
5919
79
-2279
14 858
-25 208
29 981
4773
-370

4 403
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Moderforeningens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Nyttjanderatt
Forskott nyttjanderatt

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14

15
16

17

31,32
33
18
19, 20
21

22

2022-12-31

6 854

6 854

85369
1458

371
87 198

19 470
274

26 634
239 886
100 718
386 982

481 034

8626
91 865

81

0

565
2002
103 139
151 698
254 837

735 871

13 (40)

2021-12-31

4 586
5742
10 328

88 569
1991

936
91 496

19 470
543

26 575
239 143
101 481
387 212

489 036

4946
90 986

259
632
694
1426
98 943
113 000
211 943

700 979
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Moderforeningens Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 34

Bundet eget kapital
Medlemskapital/insatser
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 23
Summa avséttningar

Kortfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till forvaltade foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 27
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

8348
7343
15 691

17 036
10 590
27 626

43 317

5875
5875

126 000
11 043
143 868
381 632
401
7495
16 240
686 679

735 871

14 (40)

2021-12-31

8238
7343
15 581

12 634
4403
17 037

32618

5691
5691

126 000
6 700
75021
431 053
0

6978
16 918
662 670

700 979
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Moderforeningens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar
Foréndring av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgéngar
Forandring finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring lan fran forvaltade kunder
Utbetalda koncernbidrag

Foréndring andelskapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

=27 747
28 7920
1032

-18 795

-4 859
81 600
57 946

-14 127
14 739
-530

82

-49 421
29 981

110
-19 330

38 698

113 000
151 698

I likvida medel ingér kassa och bank samt dvriga kortfristiga placeringar.
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2021-01-01
-2021-12-31

-25 208
-6 617
-512

-32 337

8 548
56 542
32753

-2 081
238
11785
9942

-156 631
0

300

-156 331

-113 636

226 636
113 000
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Forséljning av varor redovisas vid leverans till kunden och ersittning for tjédnster inom administrativ och
teknisk forvaltning i de perioder tjdnsterna utfors. Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen
avser. Avdrag gors for lamnade rabatter och moms.

Rénteintikter redovisas i enlighet med effektiv avkastning och rintebidrag i den period som bidraget
avser.

Utdelning intdktsredovisas nér rétten att erhédlla betalning bedoms som séker.

Tidigare ar har utredning gjorts som syftat till att faststidlla huruvida forséljning av bostadsutvecklings-
projekt till bostadsrattsforeningar ska redovisas successivt eller vid fardigstillandet. Utredningen har
utgétt fran bedomningen om HSB Ekonomisk Forening ska konsolidera bostadsréttsforeningar i samband
med bostadsutveckling. Den samlade bedomningen av utredningen visar pé att HSB Ekonomisk Forening
inte kan anses ha bestimmande inflytande 6ver bostadsréttsforeningen dd HSB Ekonomisk Forening inte
erhaller en huvuddel av de formaner och risker som &r forknippade med bostadsrittsforeningen. Var
bedomning dr darfor att radande regelverk inte foranleder att konsolidering behdver ske. Utifran detta
redovisar HSB Ekonomisk Forening intikter fran bostadsutvecklingsprojekt enligt successiv
vinstavrakning.

Nyproduktion sker till fast pris och vinstavrakning sker i takt med produktionen i koncernredovisningen.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Det innebér att det bokforda vardet pa
aktier och andelar i dotterforetagen elimineras mot det egna kapitalet i dotterforetagen vid
forvarvstidpunkten. Skillnaden mellan anskaftningsvérdet och forvirvat eget kapital har som 6vervérde
tillforts fastigheterna.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderféreningen, samtliga foretag i vilka moderféreningen
direkt eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet
och didrmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar.
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Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunkt d& moderforetaget inte ldngre har ett bestimmande inflytande 6ver
dotterforetaget.

Intresseforetag

Som intresseforetag riknas sddana foretag dér koncernen har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nar koncernen dger minst 20 % men inte mer
dn 50 % av rosterna i ett annat foretag.

Redovisning av intresseforetag

Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebaér att det, i koncernen redovisade vérdet pé aktier i intresseforetag,
motsvaras av koncernens andel av intresseforetagets egna kapital.

Anléiggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver
forvintade nyttjandeperioder. For byggnader sker en viktad avskrivning baserad p& komponenternas
respektive virde i en modell.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaftningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella och immateriella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall
tillgdngens restvérde.

Avskrivningarna ingér i resultatrdkningens poster Kostnad for sélda varor, Forséljningskostnader och
Administrationskostnader. Koncernens mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Hyresfastigheter
Stommar 100 ar
Tak 30-60 ar
Fasad 50-80 ar
Fonster 50 ar
Balkong 50 ar
VS 50 ar
El 50 ar
Ytskikt badrum 30 ar
Kokssnickeri 40 ar
Hiss 30 ar
Ventilation 30 ar
Solceller 25 ar
Ovrigt 10-50 ar
Markanldggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Nyttjanderatt 5ar

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvérde som ér ldgre 4n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivderna
dér det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra &n
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om en dterforing bor goras.

I resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterfoéringar av nedskrivningar i den funktion dir
tillgdngen nyttjas.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av anlaggningstillgangar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nir
koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och forméaner som &r forknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet niar de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.
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Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande varderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgadngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget ar leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden.

Koncernens uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hénforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension).

Ersdttingar till anstillda efter avslutad anstiillning

Koncernens pensionsplaner for ersittning efter avslutad anstillning omfattar bade avgiftsbestimda och
formansbestdmda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststilld avgift till en
separat juridisk enhet. Nar avgiften &r betald har foretaget inga ytterligare forpliktelser. I
formansbestdmda planer beréknas skulden och avgiften med hénsyn till bl a bedomda framtida
l6nedkningar och inflation. Samtliga pensionsplaner redovisas som avgiftsbestimda planer vilket innebér
att avgiften redovisas som kostnad i takt med att pensionen tjénas in.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar koncernen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader frén anskaftningstidpunkten. Sparrade medel klassificeras inte som
likvida medel. Fordndringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Koncernen

2022 2021

Nettoomséttningen per rorelsegren
Forvaltning 23 808 24 021
Boservice 30017 28 265
Konsult 3040 2425
Egna fastigheter 213 951 211593
Nyproduktion -2.090 4364
Ovrigt 5829 5147
274 555 275 815

All omsittning sker inom Sverige.
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Moderforeningen

2022

Nettoomséittningen per rorelsegren
Forvaltning 18 923
Boservice 52 674
Konsult 4 461
Egna fastigheter 18 375
Nyproduktion 1 066
Ovrigt 5987
101 486

All omséttning sker inom Sverige.

Not 3 Leasing, leasinggivaren
Koncernen

Under perioden erhéllna variabla leasingavgifter uppgér till 24 152 tkr (24 215).

21 (40)

2021

18 512
49 629
3498
17 018
400
5158
94 215

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:

2022

Inom ett ar 24 904
Senare dn ett &r men inom fem ar 72 855
Senare dn fem ar 971
98 730

Moderforeningen

Under perioden erhallna variabla leasingavgifter uppgar till 16 294 tkr (16 147).

2021

22 680
27497

1220
51 397

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:
2022
Inom ett ar 18 539
Senare dn ett &r men inom fem ar 65 797
Senare dn fem ar 0
84 336

2021

16 475
18 477

113
35 065

I koncernens och moderbolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av

uthyrda fastigheter/lokaler.
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Antal tjanster under ar 2022 har varit 120 fordelat pé tjainstemén med 63 och arbetare med 57.

Moderforeningen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

57
52
109

2703
56 505
59 208

914
7172
20 398
28 484

87 692

2022

51
47
98

2703
51028
53731

914
7032
18 582
26528

80 259

22 (40)

2021

60
52
112

2516
57756
60 272

948
3355
20021
24 324

84 596

2021

55
48
103

2516
51940
54 456

948
3274
18 137
22 359

76 815
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Anstéllningsvillkoren f6r moderféreningens VD omfattar fast manadslon samt bilformén. VD har
prestationsbaserad bonus pé en (1) ménadslon. Villkoren omfattar 6 ménaders dmsesidig uppsédgningstid
samt rétt till uppsidgningslon, 12 gdnger den manadslon som géller vid uppsédgningstillfallet. VD
tillforsékras tjanstepensionsritt enligt KTP-planen. Vid rikenskaparets slut uppgick VD:s alder till 57 ar.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 44 % 44 %
Andel mén i styrelsen 56 % 56 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 33 % 60 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 67 % 40 %

Styrelsen avser moderforeningens styrelse. Ovriga ledande befattningshavare omfattar koncernens
ledningsgrupp.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar pa immateriella och materiella
anliggningstillgingar

Koncernen
2022 2021
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillging
Nyttjanderatt 2295 1147
Byggnader 37534 36 597
Maskiner och inventarier 2 664 3153
42 493 40 897
Avskrivningar enligt plan fordelade per funktion
Kostnad for salda varor och tjénster 42 434 40 811
Forsdljningskostnader 26 37
Administrationskostnader 33 49
42 493 40 897
Nedskrivningar fordelade per tillgang
Nyttjanderatt 1179 0
Byggnader 4072 0
5251 0

Nedskrivningar fordelade per funktion
Kostnad for salda varor och tjénster 5251 0
5251 0
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Moderforeningen

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillging
Nyttjanderatt

Byggnader

Maskiner och inventarier

Avskrivningar enligt plan fordelade per funktion
Kostnad for sdlda varor och tjénster
Forséljningskostnader

Administrativa kostnader

Nedskrivningar fordelade per tillgang
Nyttjanderatt

Nedskrivningar fordelade per funktion
Kostnad for salda varor och tjénster

Not 6 Leasing, leastagaren

Koncernen och Moderforeningen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 790 tkr (2 231).

2022

2295
3200

802
6297

6 238
26
33
6297

1179
1179

1179
1179

24 (40)

2021

1147
3187

944
5278

5192
37
49
5278

(=]

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare 4n ett 4r men inom fem ar
Senare dn fem ar

2022

1679
1924

0
3603

2021

1 844
2035

0
3879
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Not 7 Arvode till revisorer
Koncernen

PwC
Revisionsuppdrag
Ovriga tjénster

Moderforeningen

PwC
Revisionsuppdrag
Ovriga tjénster

2022

425
115
540

2022

180
109
289

25 (40)

2021

405
55
460

2021

160
40
200

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsen och
verkstéllande direktors forvaltning samt 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagens revisorer

att utfora. Allt annat ar andra uppdrag.

Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Resultat vid avyttringar
Andel i intresseforetags resultat
Resultatandel handelsbolag

Moderforeningen

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Resultatandel handelsbolag

2022
0
838

-492
346

2022

13 950

-492
13 458

2021

-40
11179
11139

Not 9 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgingar

Koncernen och Moderforeningen

Réntor
Resultat vid avyttringar

2022

5052
-1 801
3251

2021

4118
1 801
5919
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Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Rénteintdkter
Foreningsavgild

Moderforeningen

Rénteintidkter
Foreningsavgild

Not 11 Réintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderforeningen

Ovriga rintekostnader

2022
1324

76
1400
2022
1272

76
1348

2022

23 788

23788

2022

3424
3 424

26 (40)

2021
77

76
153

2021

76
79

2021

19119
19119
2021

2279
2279
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej bokforda avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej skattepliktig reavinst
Schablonintékt investeringsfonder
Effekt av skattemissigt underskott
Effekt av dndrad skattesats

Ovrigt

Redovisad skattekostnad

Moderforeningen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej bokforda avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej skattepliktig utdelning
Schablonintikt investeringsfonder
Effekt av skattemissigt underskott
Effekt av &dndrad skattesats

Ovrigt

Redovisad skattekostnad

20,60

2022
0
-68
-68
2022
Belopp
14 942
-3 078
519
-4 654
1 000
7 435
-100
-699
0
-491
-68
2022
0
-184
-184
2022
Belopp Procent
10 774
-2219 20,60
233
-1313
827
2874
-100
-673
0
189
-184

27 (40)

2021

-1757
2 666
909

2021

Belopp
9031

-1 860

848
-4 881
4951

-95
167
1110
669
909

2021

-370
-370

2021

Belopp
4773

-983
454
-861
936

-95
177
199
-196
-370
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Not 13 Nyttjander:tt

Koncernen och Moderforeningen

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 14 Forskott nyttjander:tt

Koncernen och Moderforeningen

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Inko6p

Forséljningar/utrangeringar

Overfort fran pagiende nyanliggning
Genom forvérv av dotterforetag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Arets nedskrivningar

Utgédende ackumulerade nedskrivningar byggnader

2022-12-31

5733
5742
11 475

-1 147
-2295
-3 442

-1179
-1179

6 854

2022-12-31

5742
-5742
0

2022-12-31

1523218
166

-90 821
163 117
0

1595 680

-419 421
14 700
-32329
-437 050

-4 072
-4 072

28 (40)

2021-12-31

0
5733
5733

-1 147
-1 147

4 586

2021-12-31

11 475
-5733
5742

5742

2021-12-31

1451 035
373
-3142

68 383

6 569
1523218

-389 499
1641
-31 563
-419 421

0
0
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Ingdende uppskrivningar/dvervirden
Forséljningar/utrangeringar

Genom forvérv av dotterforetag

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar/dvervirden

Ingéende virde mark och markanldaggning
Forsdljningar/utrangeringar

Overfort fran pagéende nyanliggning

Arets avskrivningar markanliggningar

Utgiende ackumulerat virde mark och markanliggning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastigheternas sammanlagda marknadsvérde

Marknadsvérde enligt extern utférd virdering 2022 (2021).

Moderforeningen

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Overfort frin pagdende nyanliggningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgidende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingéende uppskrivningar/dvervirden

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar/overvirden
Ingéende vérde mark och markanldaggning

Arets avskrivningar markanliggning

Utgédende ackumulerat virde mark och markanldggning
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Summa taxeringsvirden

Fastigheternas sammanlagda marknadsvérde

Marknadsvérde enligt extern utférd virdering 2022 (2021).

220 387
-76

0

-4 011
=212
216 088

166 473
-26 842
5000
-1193
143 438

1514 084

1 548 791
567 731

3053 250
3 053 250

2022-12-31

172 300
0
172 300

-92 086
-3095
-95 181

2159
-36
2123

6 196
-69
6127
85369
40 241
13 590
53 831

251400

29 (40)

214 830
-1 859
11431
-4 015

0

220 387

164 955
0

2566
-1 048
166 473

1490 657

1 166 705
443 510

3125950
3125950

2021-12-31

171 539
761
172 300

-89 000
-3 086
-92 086

2195
-36
2159

6261
-65

6 196
88 569
32507
11 744
44 251

196 500
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Overfort fran pagiende nyanliggning
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Moderforeningen

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Overfort fran pagéende nyanliggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

18 660
284
-64

0

18 880

-14 550
49

-2 664
-17 165

1715

2022-12-31

7375
284

-5384
48
-801
-6 137

1458

30 (40)

2021-12-31

18 284
384
-136
128
18 660

-11 529
103
-3124
-14 550

4110

2021-12-31

7000
384
-137
128
7 375

-4 543
103
944
-5384

1991

Not 17 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader

Under éret genomforda omfordelningar
Genom forvarv av dotterforetag
Forséljningar/utrangeringar

Reservering for forvéintat negativt resultat
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

343 360
283 958
-168 116
0

-1157
-3 089
454 956

454 956

2021-12-31

96 282
316 142
-71 108

2379
-335

0

343 360

343 360
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Moderforeningen

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 936 158
Under éret nedlagda kostnader 13 843 1697
Under aret genomforda omfordelningar 0 919
Forséljningar/utrangeringar -14 408 0
Utgiende nedlagda kostnader 371 936
Utgaende redovisat virde 371 936

Not 18 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar virde
Trosalundsberget Holding AB 50 1 000 2238
HSB Produktion i S6dermanland HB 50 8 683
Trumptorp Holding AB 50 500 8511
19 432
Moderforeningen
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar viarde
Trosalundsberget Holding AB 50 1 000 9 500
HSB Produktion i S6dermanland HB 50 8 684
Trumptorp Holding AB 50 500 8450
26 634
Org.nr Site

Trosalundsberget Holding AB 559000-6622  Nykdping
HSB Produktion i S6dermanland HB  969773-8392  Nykdping
Trumptorp Holding AB 559120-3970  Nykoping
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Not 19 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Forséljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Moderforeningen

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Forséljningar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 20 Specifikation andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Namn

HSB Riksforbund

HSB Sjovattenforening

Placering HSBs Solpark ekonomisk
forening

Portf6lj Soderberg & Partner

Moderforeningen

Namn
HSB Riksférbund
Portfolj Soderberg & Partner

Bokfort
virde
39 551

1

6 594
200 335
246 481

Bokfort
virde
39 551
200 335
239 886

2022-12-31

245 299
182 122
-180 940
246 481

246 481

2022-12-31

239 143
181 683
-180 940
239 886

239 886

32 (40)

2021-12-31

240 969

79279
-74 949
245299

245299

2021-12-31

234 813

79279
-74 949
239 143

239 143
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Not 21 Andra lingfristiga fordringar

Koncernen

Réntefordran pé Brf Stenvik
Fordran HSBs Solpark ek for
Ovriga langfristiga fordringar

Moderforeningen

Fordran HSBs Solpark ek for
Ovriga langfristiga fordringar

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda kostnader
Upplupna intédkter

Moderforeningen

Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

2022-12-31

270

99 465
1252
100 987

2022-12-31

99 466
1252
100 718

2022-12-31

4104
688
4792

2022-12-31

1876
126
2002

33 (40)

2021-12-31

116

100 209
1272
101 597

2021-12-31

100 209
1272
101 481

2021-12-31

2670
1773
4 443

2021-12-31

1145
281
1426
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Not 23 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrakningen samt a andra sidan
den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

2022-12-31 2021-12-31
uppskjuten skatteskuld hénforlig till skattemissigt ej
avdragsgilla avskrivningar pa uppskrivet viarde pa fastigheter 27 082 27014
Belopp vid arets utging 27 082 27014

Berédknad utifran skattesats 20,6% (20,6%).
Moderforeningen

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt & andra sidan
den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

2022-12-31 2021-12-31
uppskjuten skatteskuld hanforlig till skattemassigt ej
avdragsgilla avskrivningar pd uppskrivet virde pé fastigheter 5875 5691
Belopp vid arets utgiang 5875 5691

Beridknad utifran skattesats 20,6% (20,6%).

Not 24 Langfristiga skulder

Koncernen

Ingen del av langfristiga skulder forfaller senare &n fem ar efter balansdagen.
Not 25 Skulder som avser flera poster

Koncernen

Koncernens banklan om 1 675 755 tkr (1 555 077 tkr) redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 891 032 878 593
891 032 878 593

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 784 723 676 484

784 723 676 484
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Moderforeningen

35 (40)

Foreningens bankldn om 126 000 tkr (126 000 tkr) redovisas under foljande poster i balansriakningen.

2022-12-31

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0
0

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 126 000
126 000

Not 26 Riintor
Koncernen

2021-12-31
0
0

126 000
126 000

Koncernens upplaning ér exponerad for rdnteomforhandlingar och forfallodagar enligt foljande:

Mindre 1-5 Mer éin
Per 2022-12-31 an 1 ar ar 5ér
Total upplaning 784 723 891 032 0
Effekt av ranteswappar -310 000 310 000 0
474723 1201 032 0
Marknadsvirde ranteswappar 9940
9 940
Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2022-12-31
Upplupna réntekostnader 1 896
Upplupna semesterloner inkl sociala avgifter 11077
Forutbetalda intdkter hyror 4 860
Ovriga poster 6 155
23 988
Moderforeningen
2022-12-31
Upplupna réntekostnader 162
Upplupna semesterloner inkl sociala avgifter 10072
Forutbetalda intdkter hyror 4 860
Ovriga poster 1 146

16 240

Totalt

1675755
0
1675755

2021-12-31

2 048
11421
3292
17 367
34 128

2021-12-31

607
10315
3292
2 704
16 918
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Not 28 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar och nedskrivningar

Resultat vid forséljning av anlaggningstillgdngar
Resultat vid forsiljning av andelar i dotterforetag
Resultatandel intresseforetag

Ovrigt

Moderforeningen

Avskrivningar och nedskrivningar

Vinst vid forsdljning av anlaggningstillgdngar
Resultatandel intresseforetag

Kapitaliserad rénta

Ovrigt

Not 29 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Moderforeningen

2022-12-31

50 832
-185
-39 083
-346
-173
11 045

2022-12-31

7476
-315
492
267
0
7920

Moderforeningens forsiljning till dotterbolag uppgick till 22 558 tkr (22 644 tkr)
Dotterbolagets forséljning till moderforeningen uppgick till 856 tkr (847 tkr)

Not 30 Bokslutsdispositioner
Moderforeningen

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2022

38552
-31
38 521

36 (40)

2021-12-31

40 897
1435

0

-11 179
-61

31 092

2021-12-31

5277
-203
-11 179
-543

31

-6 617

2021

30 000
-19
29 981
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Not 31 Andelar i koncernforetag
Moderforeningen

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 32 Specifikation andelar i koncernforetag

Koncernen

Namn

HSB Soérmlandsbostider AB
-Sormlandsbostdder Utvecklings AB
-Fastighetsbolaget Arnd i Nykdping AB
HSB Sédermanland Holding 1 AB
HSB Soédermanland Entreprenad 1 AB

HSB Sormlandsbostidder AB
-Sormlandsbostidder Utvecklings AB
-Fastighetsbolaget A6 i Nykoping AB
HSB Sédermanland Holding 1 AB
HSB Sédermanland Entreprenad 1 AB

Moderforeningen

Namn

HSB Sormlandsbostdder AB

HSB Sédermanland Holding 1 AB
HSB Soédermanland Entreprenad 1 AB

2022-12-31

19 470

19 470

19 470

Kapital- Rostriitts- Antal

andel andel andelar

100 100 16 580

100 100 50 000

100 100 1 000

100 100 250

100 100 250

Org.nr Siite

556526-7852 Nykoping
556944-2915 Nykoping
559240-9279 Nykoping
559238-7921 Nykoping
559238-7897 Nykdping

Kapital- Rostriitts- Antal

andel andel andelar

100 100 16 580

100 100 250

100 100 250

37 (40)

2021-12-31

19 470
19 470

19 470

Bokfort
virde
19 420
25

25

19 470
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Not 33 Fordringar hos koncernforetag

Moderforeningen

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 34 Disposition av vinst eller forlust
Moderforeningen

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel

(kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sd att
i ny rakning dverfores

Not 35 Stillda sikerheter
Koncernen
For skulder till kreditinstitut:

Uttagna fastighetsinteckningar
Eget forvar

Moderforeningen

For skulder till kreditinstitut:
Uttagna fastighetsinteckningar
Eget forvar

2022-12-31

543
784
-1 053
274

274

2022-12-31

17 036 415
10 589 647
27 626 062

27 626 062
27 626 062

2022-12-31

1 694 639
-39 854
1654 785

2022-12-31

157 151
_14 445
142 706
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2021-12-31

0
543
0
543

543

2021-12-31

1655124
-65 136
1 589 988

2021-12-31

157 151
_14 445
142 706
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Not 36 Eventualforpliktelser
Koncernen

Borgen krediter i bostadsraittsforening
Ovriga borgensforbindelser

Skulder i HB

Ansvarsforbindelser i Fastigo

Moderforeningen

Borgen krediter i bostadsrattsforening
Borgensforbindelser till formén for koncernforetag
Ovriga borgensforbindelser

Skulder i HB

Ansvarsforbindelser i Fastigo

Avtal har traffats med bostadsrittsforeningarna Slottsvakten och Skepparen i Nykoping,

2022-12-31

6 827
6 600
9278
1 049
23754

2022-12-31

6 827
219 000
6 600
9278
1 049
242754

39 (40)

2021-12-31

6971
2 800
15503
1018
26 292

2021-12-31

6971

0

2 800

15503
1018

26 292

Trosalundsberget i Trosa, Rademacher, Odlaren 1 och Odlaren 2 i Eskilstuna och Sjoparken i Stringnés
att overta ansvaret for oplacerade eller aterlimnade ldgenheter fram till 7 &r fran fardigstdllandet.

Ansvaret delas med HSB Projektpartner AB.
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Héarmed forsékras att koncernredovisningen/arsredovisningen uppréttas i enlighet med

arsredovisningslagen, bokforingsnimndens allménna rdd BFNR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och god redovisningssed i Sverige och ger en réttvisande bild av

40 (40)

moderforeningens och koncernens stéllning och resultat. Forvaltningsberéttelsen ger en réttvisande
oversikt 6ver utvecklingen av koncernens verksambhet, stdllning och resultat samt beskriver vdsentliga
risker och osékerhetsfaktorer som de foretag som ingéar i koncernen star for.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Erik Zetterlund

Ordforande

Kaérstin Egier Bergqvist

Geerth Gustavsson

Niklas Renstrom

Ann-Sofie Wégstrom

Christine Edenborg

Dot Gade Kulovuori

Goran Norberg

Kent Schulze

Jon Leo Rikhardsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristian Lyngenberg
Auktoriserad revisor



