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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for HSB Sédermanlands lidn ekonomisk forening (nedan kallad HSB
Sédermanland), organisationsnummer 716402-0567, avger hirmed arsredovisning for rikenskapséret 2016-
01-01 - 2016-12-31, foreningens 30:e verksamhetsar som linstickande HSB-forening.
Koncernredovisningen omfattar moderforeningen och de helédgda dotterbolagen Fastighetsbolaget
Magasinet i Stréingnids AB och HSB Sérmlandsbostdder AB, dess dotterbolag S6rmlandsbostider
Utvecklings AB samt intressebolagen HSB Produktion i S6dermanland HB och Trosalundsberget Holding
AB med dotterbolagen Fastighets AB Siddstrand och Skutskepparen Mark AB.

Verksamhetsinriktning

HSB S6dermanland &r en av landets 29 HSB-foreningar.
HSB ér en kooperativ organisation, som bedriver sin verksamhet for medlemmarna inom

bostadsrittsforeningarna respektive for den s k bospargruppen, vars medlemmar sparar for att erhilla en
HSB-ldgenhet.

HSB S6dermanland har kontor i Stréingnés, Eskilstuna och Trosa. Huvudkontoret 4r placerat i Nykoping.
HSBs bostadsrattsféreningar finns férutom i dessa kommuner fven i Katrineholm, Oxelssund, Flen,
Vingéker och Gnesta.

HSB Sodermanland arbetar med ekonomisk férvaltning, fastighetsskdtsel samt ny- och
ombyggnadsverksamhet av frimst bostadsrittsforeningar. Féreningens medlemsverksamhet omfattar
utbildning, information och medlemsservice. Féreningen med dotterbolag dger och forvaltar vid arsskiftet
2 601 (2 593) hyresldgenheter inkl omsorgsligenheter.

Agarforhallanden

Foreningen dgs av medlemmarna som vid arets slut uppgick till 10 550 (9 543) fysiska resp juridiska
personer.

Resultatutveckling och foriindring av den finansiella stiillningen
Redovisat resultat for moderbolaget fore bokslutsdispositioner uppgick till -15 040 tkr (2 470 tkr).

Koncernens resultat fore bokslutsdispositioner uppgick till 34 492 tkr (24 518 tkr). I dvrigt hiinvisas till
resultat- och balansridkningar mm.

Likviditeten har under aret varit tillfredsstillande. Bostadsrittsforeningarnas s k avrikningsmedel ska hela
tiden tickas av foreningens likvida medel enligt den av styrelsen arligen reviderade finanspolicyn.
Foreningen garanterar att 80 % av anslutna bostadsrittsféreningars inldning inom fem bankdagar kan
utbetalas och resterande inom tio bankdagar. Detta d4stadkommes genom uttag pa foreningens bankkonton
samt forsdljning av langfristiga placeringar.

Foéreningens investeringar under 2016 uppgick till 1 613 tkr (128 tkr) avseende maskiner och inventarier.
Investeringarna i fastigheter uppgick till 9 833 tkr (522 tkr).
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Flerirsjimforelse koncern

2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning, Mkr 253,9 235,9 217,1 219,7 211,0
Resultat efter finansiella poster, Mkr 34,5 24,5 21,5 30,5 15,5
Balansomslutning exkl inlaning

forvaltade foretag, Mkr 1280,6 12093 11280 10472 1034,6
Eget kapital, Mkr 188,0 163,2 146,1 132,5 107,3
Avkastning pa eget kapital, % 19,6 15,9 15,4 25,4 15,6
Avrikningslikviditet, % 103,9 103,5 106,1 121,3 116,4
Soliditet exkl avrikning brf, % 14,7 13,5 13,0 12,6 10,4
Justerad soliditet enl HSBs kod, % 42,1 42,4 40,5 41,6 38,7
Medeltalet anstéllda, st 89 86 79 78 77

Jamforelsetalen for 2013 4dr omrdknade enligt BFNAR 2012:1 (K3). Tidigare ar beriiknade enligt tidigare
redovisningsregler.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster i forhallande till det genomsnittliga egna kapitalet.

Avrikningslikviditet:

Summan av kassa, bank, korta och langa placeringar i forhallande till avrikningsskulder forvaltade foretag.

Soliditet exklusive avrikningsskulder:

Eget kapital i forhallande till balansomslutning med avdrag for avriakningsskulder till forvaltade foretag.
Justerad soliditet enligt HSB-koden

Eget kapital inkl 6vervérden i fastigheter i forhallande till balansomslutningen inkl 6vervirden i fastigheter
exklusive likvida medel och langfristiga placeringar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den l6pande affirsverksamheten liksom medlemsverksamheten har utvecklats i enlighet med foreningens
verksamhetsplan.

HSB Sédermanland 4r godként som betalningsinstitut av Finansinspektionen. Under aret har fortsatta
anpassningar gjorts av rutiner mm for att foreningen skall leva upp till de krav som stills pa ett
betalningsinstitut.

Omorganisationen av verksamhet och personal for affdrsomrade Boservice har genomforts under aret och
ligger nu under HSB S6dermanland. Detta har medfort en 6kning av nettoomséttningen samt kostnaden for
salda varor i moderforeningen.

A41, vart IT projekt som vi driver med 10 andra HSB f6reningar, &r nu inne i sin mest intensiva fas. Nu dr
samtliga program utvecklade vilket betyder att HSB Sodermanland till véren 2017 helt och hallet gar in i en
HSB gemensam l6sning avseende vara afférssystem. Samtliga HSB-gemensamma system forvaltas av HSB
Affirsstod AB och syftet dr att ha gemensam IT plattform for att utveckla framtidens e-tjénster och ddrmed
forstarka HSBs konkurrenskraft pa kort och lang sikt. Systembytet innebér att vi under véaren utbildar
samtliga véra brf-styrelser och vara egna medarbetare.

Under éret forvirvade HSB Sodermanland dotterbolaget Fastighetsbolaget Magasinet i Stringnis AB
innehallande lokaler till vart nya kontor i Stringnis.
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Vér nyproduktion vixer successivt. Vi har etablerat kommunkontakter i Trosa, Nykoping, Eskilstuna och
Strdngnds och har konstruktiv dialog i dessa kommuner. I vart gemensamma handelsbolag med
Projektpartner har vi nu en pagéende produktion pa drygt 300 ldgenheter. Det &r 72 ligenheter i Trosa och
30 i Nykoping. Till hosten har vi forvintad séljstart pa drygt 70 ldgenheter i Sido Park i Striingnis och
under 2018 réknar vi med att dra igang projekt pi Odlar-omradet i Eskilstuna. Det #r projekt i flera etapper
med upptill 150 lagenheter.

Dotterbolaget HSB Sormlandsbostéder AB har under dret forvirvat en fastighet om 20 ligenheter i
Eskilstuna med tilltrade den 1 november 2016 samt silt del av tomt fran fastigheten Trosalundsberget i
Trosa till Trosalundsberget Mark AB.

Forviintad framtida utveckling

Féreningens ekonomi utvecklas vildigt bra och budgeten uppvisar fortsatt 16nsamhet. Ekonomisk och
teknisk forvaltning och konsultation samt fastighetsskotsel &r foreningens kidrnverksamheter, dér tjéinste-
och affirsutvecklingen kommer att fa fortsatt stort fokus framéver.

Det egna fastighetsbestandet ger en bredare bas fSr nimnda verksamheter samtidigt som det ekonomiskt
bidrar till foreningens resultat. Mélet 4r att expandera genom fSrvirv och nyproduktion av bostéder.
Medlemsverksamheten kommer éven fortséttningsvis att bedrivas aktivt bide vad giller utbildnings- och
informationsverksamhet och pa sikt ska verksamheten breddas och omfatta mer aktiviteter mot de enskilda
medlemmarna.

Risker

Den frimsta risken och osikerhetsfaktorn som koncernen stér infor &r rinterisken. Med 1an pa en miljard
kronor &r vi sarbara infor rintehdjningar. I véar Finanspolicy finns tydliga riktlinjer for att minimera risken.

Foridndring av eget kapital

Balanserat Summa eget
Moderforeningen. tkr Andels kapital Reserv fond resultat Arets resultat kapital
Ingéende balans 5479 6975 38224 6 875 57 553
Vinstdisposition enl stimmobeslut - 344 6 531 -6 875 -
Forandring andelskaptial 505 - - - 505
Arets resultat - - - -5 677 -5 677
Utgaende balans 5984 7 319 44 755 -5677 52 381

Andels Bundna

Koncernen, tkr kaptial  reserver Friareserver Arets resultat Totalt
Ingéende balans 5479 6975 133 796 16 987 163 237
Vinstdisposition - 344 16 643 -16 987 -
Forindring andelskapital 505 - - - 505
Arets reslutat - - s 24 285 24 285
Utgdende balans 5984 7319 150 439 24 285 188 027
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Forslag till disposition av arets resultat

Koncernens fria egna kapital enligt upprittad koncernbalansrikning
uppgar till 174 724 375 kr varav érets resultat dr 24 284 623 kr.

Moderféreningens fria egna kapital uppgar till:
Balanserade vinstmedel 44 755 413 kr
Arets resultat - 5677 440 kr
Summa 39077973 kr

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att
i ny rikning 6verfors 39 077 973 kr.

5(26)
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Resultatrikning

Not
Nettoomséttning 2,3,6
Kostnad for sdlda varor och
tjéanster 3,4,5,6,8

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forsiljningskostnader 8
Administrativa kostnader 7,8
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens
kostnader

Réorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Resultat fran andelar i
intresseforetag

Resultat fran 6vriga
vérdepapper och fordringar
som dr

anliggningstillgangar 9
Ovriga rinteintikter och
liknande resultatposter 10
Rintekostnader och

liknande resultatposter 11

Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Mottaget koncernbidrag
Skatt pa arets resultat 12,13

Arets resultat

Koncernen

2016

253 901

-192 045

61 856

-3314
-10 483

-13 797

48 059

-100

5291
639

-19397
-13 567
34492

-10 207

24 285

2015
235 886
-181 848
54 038
-5575
-7 989
5314
-8250

45 788

51

512
1423

-23 256
-21 270
24 518

-7 531

16 987

6(26)
Moderfireningen

2016 2015
91 003 49 078
-97918 -37 392
-6 915 11 686
-2 546 -2 540
-9253 -5 044
-11 799 -7 584
-18 714 4102
-100 51
5291 512
564 1366
-2 081 -3561
3674 -1 632
-15 040 2470
10 000 5000
-637 -595
-5 677 6875
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Balansrikning
Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella

anléiggningstillgingar

Byggnader och mark 14
Inventarier, verktyg och
installationer 15
Pagéende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 16

Finansiella

anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 17
Andelar i intresseforetag 18
Andra langfristiga
vérdepappersinnehav 19
Andra langfristiga fordringar 20

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intédkter 21

Summa kortfristiga
fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank 22
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Koncernen
2016

1199016

1676

36 329

1237021

12 509

183 283
730

196 522

1 433 543

10 037

1758
808

4048
16 651

1 000
106 194

123 845

1557 388

2015

1163 837

1241

5642

1170720

5 826

42 814
487

49 127

1219 847

17 745

75
1304

1 649
20773

87070
130 736

238 579

1458 426
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Moderforeningen

2016 2015
87 351 89 039
1507 274
9596 -
98 454 89 313
21776 19 420
12 501 5850
183 283 42 814
607 208
218 167 68 292
316 621 157 605
9689 15617
4506 25930
75 75
317 448
3290 845
17 877 42915
1000 87 070
105 870 130 730
124 747 260 715
441 368 418 320
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Medlemskapital/insatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till forvaltade foretag
Skulder till intresseforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och
skulder

Koncernen
Not 2016

5984
7319

13 303
150 439
24 285
174 724

188 027

13 21313

21313

23,24 1007 167

3 049

1010216

23,24 -
15 097
276 551

5288
6 227

25 34 669

337 832

1557 388

2015

5479
6975

12 454

133 796

16 987

150 783

163 237

20 868

20 868

964 167
2958

967 125

849
12750
249 157
525
407

9 870

33638

307 196

1458 426
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Moderforeningen
2016 2015
5984 5479
7319 6975
13303 12 454
44 755 38 224
-5 677 6 875
39078 45 099
52 381 57 553
3526 2 889
3526 2 889
75073 75 073
75 073 75 073
- 207
5707 3150
7516 18 601
276 551 249 157
- 525
718 111
5476 1271
14 420 9 783
310388 282 805
441 368 418 320
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Kassaflidesanalyser

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Koncernen
2016

34492

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Avskrivningar och nedskrivningar
Ovrigt
Aktuell skatt pé arets resultat

Kassafliéde fran den l6pande
verksamheten fore forindringar av
rorelsekapital

(:?kning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rorelseskulder

Kassaflide frian den lépande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella
anldggningstillgangar

Avyttring materiella anldggningstillgangar
Forandring finansiella
anldggningstillgangar

Kassafléde fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Laneskulder fran kreditinstitut
Lén fran forvaltade kunder
Erhallet koncernbidrag

Lan frén koncernforetag
Forindring andelskapital

Kassaflgde fran
finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan *

Likvida medel vid arets slut *

25104

-9 761

49 835
4122
4616

58 573

-94 259
2853

-147 395
-238 801
42 242
27394
-525

505

69 616

-110 612
217 806

107 194

2015

24518
23 215

2246
-4 158

45 821
-9 000
2942

39 763

-102 666
5152

-282
-97 796
54983
32998
525
229

88 735

30702
187 104

217 806

*I likvida medel ingér kassa och bank samt 6vriga kortfristiga placeringar

9(26)
Moderforeningen
2016 2015
-15 040 2470
2304 2102
- -750
-12 736 3822
25038 -25 813
12 006 3 846
24308 -18 145
-11 445 -227
-149 875 -2 895
-161 320 -3122
-207 -826
27 394 32998
10 000 5000
-11 610 15160
505 229
26 082 52 561
-110 930 31294
217 800 186 506
106 870 217 800



HSB Sédermanlands lidn ek for 10(26)
716402-0567

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BokfSringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6randrade jaimfort med tidigare ar.

Redovisning av intiikter

Forsiljning av varor redovisas vid leverans till kunden och ersittning for tjinster inom administrativ och
teknisk forvaltning i de perioder tjdnsterna utfors. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.
Avdrag gors for lamnade rabatter och moms.

Rénteintikter redovisas i enlighet med effektiv avkastning och rintebidrag i den period som bidraget avser.
Utdelning intiktsredovisas nér ritten att erhélla betalning bedéms som siker.

Nyproduktion sker till fast pris och vinstavrékning sker i takt med produktionen i koncernredovisningen.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért ver
leasingperioden.

Koncernens uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av anldggningstillgangar.

Inkomstskatt
Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forindring av uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten 4r
hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sidana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Det innebdr att det bokfdrda virdet pé aktier
och andelar i dotterforetagen elimineras mot det egna kapitalet i dotterforetagen vid forvirvstidpunkten.

Skillnaden mellan anskaffningsvirdet och forvirvat eget kapital har som dvervirde tillforts fastigheterna.
Intresseforetagen redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebir att det, i koncernen

redovisade virdet pé aktier i intresseforetag, motsvaras av koncernens andel av intresseforetagets egna
kapital.



HSB Sodermanlands ldn ek for 11(26)
716402-0567

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt Sver forviintade nyttjandeperioder. For
byggnader sker en viktad avskrivning baserad p4 komponenternas respektive virde i en modell.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter 14ggs till anskaffningsvirdet
till den del tillgadngens prestanda okar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten viéntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gérs en avsittning och anskaffningsvirdet 5kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anléggningstillgéngar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.

Avskrivningarna ingdr i resultatrdkningens poster Kostnad for salda varor, Forsiljningskostnader och
Administrationskostnader. Koncernens mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir

avskrivningsmetod anvénds for Svriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader
Moderforeningen 1,2 %
Koncernen 1,5 %
Inventarier 20-33 %

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs védrde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har
tillgngen ett &tervinningsvirde som dr ligre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till tervinningsvérdet.
Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de lagsta nivaerna dér det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). Fér tillgangar, andra #n goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om en aterforing bor géras.

[ resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebdr att virdering sker
utifrdn anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och 6vriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nér ritten att erhélla kassafléden fran instrumentet har
16pt ut eller verforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och forméner som #r forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.
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Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda os#kra fordringar.

Kassaftodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaftningstidpunkten. Spéarrade medel klassificeras inte som likvida
medel. Forandringar i spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Not 2 Intiikternas fordelning

Koncernen Moderforeningen
2016 015 2016 2015

Nettoomsittningens fordelning pa verksamhetsgrenar och geografiska marknader

Forvaltning 14 438 35166 14 454 13 699
Boservice 24 643 - 41 568 -
Ombyggnadsverksamhet 1581 1194 2293 2374
Egna fastigheter 190 366 182 806 15 895 16 285
Nyproduktion 8 483 10 350 6 800 10 350
Ovrigt 14 390 6370 9993 6370
Summa 253901 235 886 91 003 49 078

All omsittning sker inom Sverige.
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Not 3 Operationella leasingavtal
Koncernen
2016

Framtida minimileaseavgifter, som ska

erldggas avseende icke uppsédgningsbara

leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 1178

Forfaller till betalning senare &n ett men

inom 5 &r 1584
2762

Under perioden kostnadsforda

leasingavgifier 1 689

[y
—
wn

1164

1 639

2 803

1283

Moderféreningen
2016

1057
1392

2449

1596

13(26)

2015

165

168

333

134

I koncernens redovisning utgors den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda fastigheter/lokaler.

Framtida minimileaseavgifter som
kommer att erhdllas avseende icke
uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 20 767
Forfaller till betalning senare &n ett men
inom 5 ar 21 593
Forfaller till betalning senare &n fem ar 1014
43374
Under perioden erhéllna variabla
leasingavgifter 19 653
Not 4 Ovriga rorelseintikter
Koncernen
2016

Forsiljning av fastigheter -

Totalt 0

22 196

65 881
2203

90 280

22196

[\]
—
wn

5314

5314

15123

12 621

27744

15123

Moderforeningen
2016

15 505

60 850
1274

77 629

15 505

015

|
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Not 5 Avskrivningar pa materiella anliiggningstillgingar

Koncernen Moderforeningen

2016 2015 2016 2015
Fordelning p4 tillgangstyp
Byggnader 24 636 22 407 1925 1918
Maskiner och inventarier 468 808 380 185
Summa 25104 23215 2305 2103
Fordelning per funktion
Kostnad sélda varor och tjanster 25 045 23 046 2246 2 009
Forséljningskostnader 14 49 14 11
Administrativa kostnader 45 120 45 83
Summa 25104 23215 2 305 2103

Inga nedskrivningar har gjorts under aret

Not 6 Inkdép och forsiljning mellan koncernforetag

Moderforeningens forsiljning till dotterbolag uppgick till 18 423 tkr (2 915 tkr)
Dotterbolagets forsiljning till moderforeningen uppgick till 1 535 tkr (2 575 tkr)
Dotterbolagets forsiljning till dotterbolag uppgick till 0 kr (0 kr)

Not 7 Ersiittning till revisorerna

Koncernen Moderforeningen

2016 2015 2016 2015
BoRevision i Sverige AB
Revisionsuppdrag 32 46 32 46
Herrlander Revision AB
Revisionsuppdag 97 101 97 101
Ohrlings PWC AB
Revisionsuppdrag 170 253 - -
Summa 299 400 129 147

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsen och
verkstillande direktors forvaltning samt Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagens revisorer att
utfora. Allt annat dr andra uppdrag,.
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Not 8 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Erséittning till anstiillda - pensioner

15(26)

Koncernens pensionsplaner for erséttning efter avslutad anstillning omfattar bade avgiftsbestimda och
formansbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststilld avgift till en separat
juridisk enhet. Nar avgiften &r betald har foretaget inga ytterligare forpliktelser. I formansbestdmda planer
berdknas skulden och avgiften med hénsyn till bl a bedémda framtida lonedkningar och inflation. Samtliga
pensionsplaner redovisas som avgiftsbestdmda planer vilket innebér att avgiften redovisas som kostnad i

takt med att pensionen tjénas in.

Medeltal anstillda
2016
totalt
Moderfreningen 82
Dotterbolag 7
Koncern totalt ' 89

Kénsfordelning foretagsledning
2016
totalt
Styrelsen ' 9
Ovr ledande befattningshavare 7

min

44

47

man

: kvinnor
38

4
42

'kvinnor

S
4

2015
totalt
24

62
86

2015

: totalt
_ 9
7

min

39

48

méin

kvinnor
15

23

38

_ kvinnor
_ 5
_ 4

Styrelsen avser moderfSreningens styrelse. Ovriga ledande befattningshavare omfattar koncernens

Ovriga

41 168

16 346

(2 570)
57514

1234

1581

(355)

ledningsgrupp.

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
2016
Styrelse,VD

Moderféreningen
Loner och erséttningar 1 887
Sociala kostnader 784
(varav pensionskostnader
enligt avtal) (943)
Summa 2671
Dotterbolag
Loner och erséttningar 55

' Sociala kostnader 9
(varav pensionskostnader
enligt avtal) ()]
Summa 64

2 815

12015

Styrelse,VD Ovriga

1 647
1547

(152)
2194

118
19

©)
118

13 269
5586

(1 629)
18 855

124783
10 447

(2976)
135230
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Koncernen

Loner och ersittningar 1 942 42 402 ' 1765 138052
Sociala kostnader | 793 17927 547 116033
(varav pensionskostnader

enligt avtal) 1(943) (2925) (152) (4 605)
Summa 2735 160329 2312 54 085

Férmaner till ledande befattningshavare

Anstillningsvillkoren for moderfoéreningens VD omfattar fast manadsion samt bilforméan. Inga rorliga
I6nedelar utges. Villkoren omfattar 6 manaders 6msesidig uppsigningstid samt ritt till uppségningslon, 6
ganger den manadslon som giller vid uppségningstillfillet eller efter 55 ars alder 12 ganger, vid uppsigning
fran foretagets sida. VD tillforsékras tjdnstepensionsritt enligt KTP-planen.

Not 9 Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar som ir anlkiggningstillgdngar

Koncernen Moderforeningen

2016 2015 2016 2015
Utdelningar 152 124 152 124
Rénteintikter 3 882 388 3 882 388
Realisationsresultat vid forsiljningar 1257 - 1257 -
Summa 5291 512 5291 512
Not 10 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderforeningen

2016 2015 2016 2015
Riénteintédkter 351 1105 276 1048

Foreningsavgild 288 318 288 318

Summa 639 1423 564 1366
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Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag
Ovriga réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats
22%

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej bokforda avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatt hénforlig till tidigare ars redovisade
resultat

Effekt av ej bokftrt underskottsavdrag
Redovisad skattekostnad

Koncernen
2016

19397

19397

Koncernen
2016

9761
446

10 207
32808

7218
1155

-702
-606

2696
91761

N
.
9]

23 256

23 256

[ye]
o
—
W

5394
717

-788
-527

16
654
4158

17(26)

Moderf6reningen

2016 2015
38 66
2043 3495
2081 3561
Moderforeningen
2016 2015
637 595
637 595
-5 040 7470
- 1643
632 350
-692 -788
-536 -527
596 -678
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Not 13 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den
inkomstskatt som har redovisats i
resultatrdkningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa
verksamheten utgors av

uppskjuten skatteskuld hanforlig till

skatteméssigt ej avdragsgilla avskrivningar

pa uppskrivet virde pa fastigheter

Beriknad utifran skattesatsen 22%

Not 14 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Nyanskaffningar

Overfort fran pagaende arbete
Forsiljningar och utrangeringar
Genom fusion

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar och utrangeringar
Genom fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar/6vervirden
Arets forindringar

Forsiljningar och utrangeringar

Genom fusion

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Koncernen
2016

21313

21313

Koncernen
2016

1 165 228
37 941
8576
-576

1211169

-291 738
256

-22 076
-313 558
151 115
-781
390
2307

-2 789

150242

[\
==
—
[9)]

20 868

20 868

2015

1043 302
98 278

-6 587
30235
1165 228
-270 506
2198

-3 586
-19 844
-291 738
112 888
12 970
27711
-2.454

151 115

18(26)

Moderforeningen
2016 2015
3526 2 889
3526 2 889

Moderféreningen
2016 2015
161 407 161 407
161 407 161 407
-77 953 -76 060
-1 892 -1 892
-79 845 -77 952
0 0
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Arets anskaffningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan

Mark

Ingdende anskaffningsvérden
Avyttrat under aret

Genom fusion

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden

Markanlédggning

Ingdende markanléggning
Overfort fran pagaende arbete
Arets anskaffningar
Forsiljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden
Summa byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader i Sverige
Taxeringsvérden mark i Sverige

Summa taxeringsviirden
Fastigheternas sammanlagda

marknadsvirde

Enligt extern uférd vérdering

Koncernen

2016
12 142
12 142

1 059 995

135 654
-546

147 290

3538
540

-205

3873

1199 016

992 409
357232

1 349 641

1997 198

201572016

2015
15218
15218

1 039 823
115 088

-621
6 009

135 694

1180
522
2085
-141
-108

3 538
1163 837
946 093
304 509
1250 602

1 946 300

2015

19(26)
Moderforeningen

2016 2015

0 0

81 562 83 455

5088 5088

5088 5088

496 -

237 522

-32 -26

701 496

87351 89 039

31213 30 042

9308 8 696

40 521 38 738

209 100 209 100
2015 2015
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Not 15 Inventarier

Koncernen Moderfdreningen

2016 2015 2016 2015
Ingéende anskaffningsvirden 10 928 10 479 3798 3719
Arets forandringar
-Ink6p 1613 516 1613 129
-Forséljningar och utrangeringar -6 095 -66 -57 -50
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden 6 446 10 929 5354 3798
Ingdende avskrivningar -9 688 -8 944 -3524 -3 389
Arets forandringar
-Forsiljningar och utrangeringar 5386 63 57 50
-Avskrivningar -468 -807 -380 -185
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 770 -9 688 -3 847 -3524
Utgéaende restviirde enligt plan 1676 1241 1507 274
Not 16 Pigiende nyankiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Koncernen Moderforeningen

2016 015 2016 2015
Ingéende anskaffningsvirde 5642 19 595 - 423
Under &ret genomforda omfordelningar 9116 -46 514 -237 -522
Under &ret nedlagda kostnader 40 299 32 561 9 833 99
Forsdljning -496 - - -
Utgdende nedlagda kostnader 36 329 5 642 9596 0
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Not 17 Aktier, andelar i koncernforetag
Org nr Site

HSB Sérmlandsbostdder AB 556525-7852 Nykoping
Fastighetsbolaget Magasinet
i Stringnds AB 559058-3182 Stringnis

Kapital Resultat Bokfort virde

andel % Eget kaptial efter skatt Antal aktier 16-12-31
HSB Sérmlandsbostider AB 100 153 828 32177 16 580 19 420
Fastighetsbolaget Magasinet i Stringnis
AB 100 39 -11 1 000 2 356
Summa 21776
Not 18 Aktier, andelar i intresseforetag

Org nr Siite

Trosalundsberget Holding AB 559000-6622 Nykoping
Skutskepparen Mark AB 559021-7435 Nykoping
HSB Produktion i S6dermanland HB 969773-8392 Nykoping
Fastighets AB Sid6strand 559025-1822 Stockholm

Kapital- Resultat Bokfort

andel % Eget kapital efier skatt Antal aktier vérde
Trosalundsberget Holding AB 50 38 265 17 181 1 000 10 551
Org.nr: 559000-6622
Skutskepparen Mark AB 50 7532 -1 500
Org.nr: 559021-7435
HSB Produktion i S6dermanland HB 50 3 698 -200 1951
Org.nr: 969773-8392
Fastighets AB Sidostrand 50 50 -205 500

Org.nr: 559025-1822

Summa

12 502
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Not 19 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Koncernen
2016
Ingdende anskaffhingsvirden 42 814
Arets forédndringar
-Tillkommande virdepapper 222 478
-Avyttringar -82 009
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden 183 283
Arets forindringar
Utgédende ackumulerade
uppskrivningar/nedskrivningar 0
Utgaende redovisat viirde, totalt 183 283
Varav noterade aktier
Specifikation av innehav vid arets slut:
Aktier HSB ProjektPartner AB 1204
Andelar HSB Riksforbund 1520
Portfolj Swedbank 180 553
Ovriga andelar 6
Summa 183 283
Not 20 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2016
Billén anstéllda 674
Ovriga langfristiga fordringar 56
Summa 730
Not 21 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2016
Upplupa rénteintékter 2 441
Upplupna intékter 119
Forutbetalda kostnader 1488
4048

2015

45 828
-3014

42 814

42 814

1204
1520
40 084

42 814

22(26)

Moderftreningen

2016 2015

42 814 45 828

222 478 -

-82 009 -3014

183 283 42 814

0 0

183 283 42 814

1204 1204

1520 1520

180 553 40 084

6 6

183 283 42 814
Moderfdreningen

2016 2015

552 158

55 50

607 208
Moderforeningen

2016 2015

2 441 98

65 29

784 718

3290 845
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Not 22 Kassa och bank

Kassamedel
Banktillgodohavanden

Likvida medel i kassaflédesanalysen

Not 23 Skulder till kreditinstitut

Riintebiirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa
Summa rintebirande skulder

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som
forfaller till betalning senare én fem ar
efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

Riintor

Koncernen
2016 2015
10 11
106 184 130 725
106 194 130 736
Koncernen
2016 2015
1007 167 964 167
1007 167 964 167
- 849
0 849
1007 167 965016
1007 167 960 771
1007 167 960 771

Koncernens upplaning dr exponerad for rinteomforhandlingar och forfallodagar enligt foljande:

Per 2016-12-31

Total uppléning

Effekt av rinteswappar
Marknadsviirde rinteswappar

Mindre
an 1 ar

969 993
-424 000

1-5
ar

37174
284 000

23(26)
Moderforeningen
2016 2015
6 7
105 864 130 723
105 870 130 730
Moderftreningen
2016 2015
75 073 75 073
75 073 75 073
- 207
0 207
75 073 75 280
75 073 74 245
75073 74 245
Mer én Totalt
5ar
1007 167
140 000 0
11 537
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Not 24 Stiilllda siikerheter

Koncernen

2016 015
Generell sikerhet for valuta exponering 176 958 -
Stiillda séikerheter till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 1172723 1137102
Eget forvar -41 905 -47 905
Summa stiillda séikerheter 1307 776 1089 197
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Koncernen

2016 2015
Upplupna rantekostnader 1703 2 161
Upplupna semesterlner 8 009 7484
Ovriga poster 7251 7287
Férutbetalda intékter hyror 17 706 16 706
Summa 34 669 33638
Not 26 Eventualforpliktelser

Koncernen

2016-12-31 2015-12-31

Borgen krediter i bostadsrattsfrening 7 269 7 342
Ovriga borgensforbindelser 1950 5000
Skulder i HB 19 146 917
Ansvarsforbindelser i Fastigo 754 672
Summa eventualforpliktelser 29 119 13 931

Avtal har triffats med bostadsrittsforeningarna Galeasen, Forsen och Slottsvakten i Nykdping,

24(26)
Moderforeningen

2016 2015

176 958 -

157 351 157 351

-31 085 -31 085

303 224 126 266
Moderforeningen

2016 2015

155 374

7 143 3184

2778 1970

4 344 4255

14 420 9 783
Moderforeningen

2016-12-31 2015-12-31

7269 7342

1950 5000

19 146 917

267 211

28 632 13 470

Trosalundsberget i Trosa samt Rademacher i Eskilstuna, att verta ansvaret for oplacerade eller terlimnade
lagenheter fram till 7 ar fran firdigstéillandet. Ansvaret delas med HSB Projektpartner AB.
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Not 27 Férslag till disposition av resultatet
Moderforeningen
2016 2015
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 44 755 38224
Arets vinst -5 677 6 875
39078 45 099
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att
i ny rdkning &verfors -39 078 -45 099
0 0

Not 28 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Foretaget har efter balansdagen tecknat forséljningsavtal pa kontorsfastigheten Nyckelringen 11 i
Eskilstuna. Den berdknade reavinsten kommer att uppga till c:a 5 miljoner kronor.
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Hérmed forsikras att koncernredovisningen/arsredovisningen upprittas i enlighet med
arsredovisningslagen, bokforingsndmndens allménna rdd BFNR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning(K3) och god redovisningssed i Sverige och ger en rittvisande bild av moderfsreningens
och koncernens stdllning och resultat. Frvaltningsberittelsen ger en rittvisande 6versikt dver utvecklingen
av koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
som de foretag som ingér i koncernen stér for.
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