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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for HSB S6dermanlands ldn ekonomisk forening (nedan kallad HSB
Sddermanland), organisationsnummer 716402-0567, avger hiarmed arsredovisning for rdkenskapséret
2018-01-01 - 2018-12-31, foreningens 32:a verksamhetsar som lanstickande HSB-forening.
Koncernredovisningen omfattar moderforeningen och det heldgda dotterbolaget HSB Sérmlandsbostédder
AB, dess dotterbolag Sérmlandsbostader Utvecklings AB och Ox Hojden 24 Fastighetsbolaget AB samt
intressebolagen HSB Produktion i S6dermanland HB, Trosalundsberget Holding AB med dotterbolagen
Néthagen Utveckling AB och Mark i Anneréd AB samt Trumtorp Holdning AB med dotterbolaget
Trumtorp Mark 1 AB.

Verksamhetsinriktning

HSB Sédermanland dr en av landets 27 HSB-f6reningar.

HSB &r en kooperativ organisation, som bedriver sin verksamhet fér medlemmarna inom
bostadsrattsforeningarna respektive for den s k bospargruppen, vars medlemmar sparar for att erhalla en
HSB-ldgenhet.

HSB Sédermanland har kontor i Strangnés, Eskilstuna och Trosa. Huvudkontoret &r placerat i Nykoping.
HSBs bostadsrittsféreningar finns férutom i dessa kommuner éven i Katrineholm, Oxel6sund, Flen,
Vingaker och Gnesta.

HSB Sédermaniand arbetar med ekonomisk férvaltning, fastighetsskétsel samt ny- och
ombyggnadsverksamhet av frimst bostadsrittsféreningar. Foreningens medlemsverksamhet omfattar
utbildning, information och medlemsservice. Féreningen med dotterbolag dger och forvaltar vid &rsskiftet
2 697 (2 565) hyreslagenheter inkl omsorgsldgenheter.

Agarforhillanden
Foreningen dgs av medlemmarna som vid arets slut uppgick till 12 996 (11 396) fysiska resp juridiska
personer.

Resultatutveckling och forindring av den finansiella stéllningen
Redovisat resultat for moderbolaget fore bokslutsdispositioner uppgick till -33 010 tkr (-19 399 tkr).

Koncernens resultat fore bokslutsdispositioner uppgick till 12 122 tkr (34 606 tkr). I 6vrigt hanvisas till
resultat- och balansrdkningar mm.

Att resultatet dr vdsentligt hégre under ar 2017 beror pa att féreningen salde en kontorsfastighet i Eskilstuna
och erh6ll utdelning fran intressebolag samt hégre ranteintikter pa placeringar.

Likviditeten har under aret varit tillfredsstdllande. Bostadsrittsforeningarnas s k avrdkningsmedel ska hela
tiden tidckas av foreningens likvida medel enligt den av styrelsen arligen reviderade finanspolicyn.
Foéreningen garanterar att 80 % av anslutna bostadsréttsforeningars inlaning inom fem bankdagar kan
utbetalas och resterande inom tio bankdagar. Detta &dstadkommes genom uttag pa foreningens bankkonton

4

samt forsdljning av langfristiga placeringar
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Foreningens investeringar under 2018 uppgick till 1 101 tkr (1 170 tkr) avseende maskiner och inventarier.
Investeringarna i fastigheter uppgick till tkr 1 579 (4 287 tkr).

Flerarsjimforelse koncern

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning, Mkr 250,9 281,9 253,9 235,9 217,1
Resultat efter finansiella poster, Mkr 12,1 34,6 34,5 24,5 21,5
Balansomslutning exkl inlaning

forvaltade foretag, Mkr 1376,7 13103 12806 12093 1128,0
Eget kapital, Mkr 221,1 214,2 188,0 163,2 146,1
Avkastning pa eget kapital, % 5,6 17,2 19,6 15,9 154
Avrikningslikviditet, % 873 107,5 103,9 103,5 106,1
Soliditet exkl avrékning brf, % 16,1 16,4 14,7 13,5 13,0
Justerad soliditet enl HSBs kod, % 45,9 41,6 42,1 42.4 40,5
Medeltalet anstillda, st 102 101 89 86 78

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster i forhallande till det genomsnittliga egna kapitalet.

Avriikningslikviditet:

Summan av kassa, bank, korta och langa placeringar i forhallande till avrakningsskulder forvaltade foretag.

Soliditet exklusive avrikningsskulder:

Eget kapital i forhallande till balansomslutning med avdrag for avrikningsskulder till forvaltade foretag.
Justerad soliditet enligt HSB-koden

Eget kapital inkl vervirden i fastigheter i férhallande till balansomslutningen inkl 8vervirden i fastigheter
exklusive likvida medel och langfristiga placeringar.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Koncernen stér pa fyra huvudsakliga ben. Dessa dr forvaltning av bostadsrittsforeningar, nyproduktion av
bostadsréttsforeningar, medlemsverksamhet samt uthyrning av hyresldgenheter. Hyresverksamheten bedrivs
i dotterbolaget HSB Sérmlandsbostidder AB.

Foreningens forvaltningstjénster till bostadsréttsforeningar véxer stadigt och vi har haft stabila marginaler
och tillstrdmning av nya avtal under aret. Inom omradet Ekonomisk férvaltning pagéar kraftig digital
utveckling som kréver stora férandringar av verksamheten och det kommer att paverka marginalen negativt
de kommande tre &ren. Darefter ser vi en klar uppsida med en helt digitaliserad leverans.

Nyproduktion av bostadsritter har saktat ner kraftigt under 2018 i och med att hela marknaden har kylts av.
Detta har paverkat vart resultat negativt och dr den stérsta enskilda avvikelsen under éret.

Vi har siljstartat Sjoparken i Stringnds med 92 ldgenheter och &r framme vid siljstart efter arsskiftet pa
Odlaren i Eskilstuna, dér vi planerar for tre etapper med ca 60 ldgenheter i varje etapp.

Foreningens medlemsverksamhet gar riktigt bra och vi har haft mycket bra ndrvaro pa vara kurser och
foreningen ligger i topp inom HSB avseende procentuell kning avmedlemmar.
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HSB S6rmlandsbostider AB har forvérvat 132 hyresldgenheter i Oxel6sund med tilltride i mitten av
december. Bolaget har startat ett stort ROT projekt i hyreslidgenheter pa Finningevégen i Striangnis. Det ir
sammanlagt 196 lagenheter som ska fa nya kok, badrum och fonster.
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HSB Sédermanland agerar nu som ombud &t HSB Finansstéd AB som i sin tur har tillstandet for
betaltjénster hos Finansinspektionen. HSB S6dermanland har kvar inlaningsverksamheten i egen regi.

Omorganisation av verksamheten beslutades under aret och verkstilldes den 1 januari 2019.
Omorganisationen ir forberedelse infor den digitalisering som hela HSB ska genomga de nirmaste 3-5 aren.
I den nya organisationen &r nu 4r hela bostadsrittsaffaren samlat under AO Forvaltning och under AO
Fastighetsutveckling ligger nu forvaltningen av HSB S6rmlandsbostidder AB och véara byggkonsulter samt
nyproduktionen. Vi har dven de nya funktionerna Marknad och Medlem samt Kvalitet och milj6.

Forviantad framtida utveckling

Koncernens ekonomi utvecklas tillfredsstéilande inom de flesta rorelsegrenar, undantaget ar
nyproduktionens vinstavriakning som sjonk och forvéntas vara lag under 2019 och 2020. De fordndringar
som &r identifierade i 3 ars perspektiv dr forst och framst den digitaliseringsresa som hela HSB ska gora.
Detta kommer att leda till att koncernen forvintas visa lagre vinster under perioden, da stora investeringar
och anpassningar maste goras i verksamhetssystem och medarbetarutveckling

Risker

Den frimsta risken och osikerhetsfaktorn som koncernen star infor &r rdnterisken. Med lan pa drygt en
miljard kronor &r vi sarbara infor rdntehgjningar. I var Finanspolicy finns tydliga riktlinjer for att minimera
risken.

Férindring av eget kapital

Balanserat Summa eget
Moderforeningen, tkr Andels kapital Reserv fond resultat Arets resultat kapital
Ingéende balans 6419 7319 39 061 -5 026 47 773
Vinstdisposition enl stimmobeslut - - -5 026 5026 -
Foréndring andelskapital 833 - - - 833
Arets resultat 2 - - -18 396 -18 396
Utgdende balans 7 252 7319 34 035 -18 396 30210

Andels Bundna

Koncernen, tkr kaptial  reserver Fria reserver Arets resultat Totalt
Ingaende balans 6419 7319 174 707 25797 214242
Vinstdisposition - - 25 797 -25 797 -
Forandring andelskapital 833 - - - 833
Arets resultat - - s 6 042 6 042
Utgaende balans 7252 7319 200 504 6 042 221 117

%



HSB Sédermanlands lén ek for
716402-0567

Forslag till disposition av arets resultat

Koncernens fria egna kapital enligt upprittad koncernbalansriakning
uppgar till 206 545 875 kr varav arets resultat dr 6 041 682 kr.

Moderforeningens fria egna kapital uppgar till:
Balanserade vinstmedel 34 034 723 kr
Arets resultat -18 395 670 kr
Summa 15 639 053 kr

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att
i ny rakning Sverfors 15 639 053kr.

by
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Forsaljning fastigheter
Kostnad for sélda varor och
tjénster

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forsdljningskostnader
Summa rorelsens
kostnader
-Administrativa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Resultat frin andelar i
koncernforetag

Resultat fran andelar i
intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
Resultat fran 6vriga
véardepapper och fordringar

Not

2,3,4

3,4,5,8

7,8

som &r anldggningstillgdngar 9

Ovriga rinteintikter och
liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande

resultatposter

Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Mottaget koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt p4 arets resultat

Arets resultat

10

11

6,12

Koncernen
2018

250909

-199 822

51087

-6 556

-6 556
-20 595

23 936

-1 546

6 369
315

-16 952
-11 814
12 122
12122

-6 080

6 042

2017

267 180
14 733

-220 725

61188

-6 237

-6 237
-12 030

42 921

-570

8 657
360

-16 762
-8 315
34 606
34 606

-8 809

25797
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Moderféreningen

2018 2017
88 443 98 966
-101 756 -117 937
-13 313 -18 971
-5 800 -5 563
-5 800 -5 563
-16 690 -11 072
-35 803 -35 606
- 5027
-1 547 5330
6 369 7550
277 293
-2306 -1993
2793 16 207
-33 010 -19.399
15 000 15 000
-18 010 -4 399
-386 -627
-18 396 -5 026
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Balansrikning Koncernen Moderforeningen
Not 2018 2017 2018 2017
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella
anlaggningstilligingar
Byggnader och mark 14 1284 098 1200 747 96 980 96 465
Inventarier, verktyg och
installationer 15 10377 3631 2344 2070

Pagéende nyanldggningar
avseende materiella

anldaggningstillgangar 16 40 257 11 406 387 2428
1334732 1215784 99 711 100 963

Finansiella

anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 17 - - 19 419 19419

Andelar i intresseforetag 18 20926 1748 27 334 7 631

Andra langfristiga

vérdepappersinnehav 13 232 505 224 420 232 505 224 420

Andra langfristiga fordringar 19 257 388 256 330

253 688 226 556 279 514 251 800
Summa anliggningstillgangar 1588 420 1 442 340 379 225 352763

Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Hyres och kundfordringar 8 502 7783 83083 6336

Fordringar hos koncernf6retag 4 - - 16 220 16 411
Fordringar hos intresseforetag

och gemensamt styrda foretag 590 10 209 36 65
Aktuella skattefordringar 3303 - - -
Ovriga fordringar 616 7 060 355 302
Upparbetad men ej fakturerad

intékt 12 652 - - -
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter 21 3622 4021 2748 3452
Summa kortfristiga

fordringar 29285 29073 27 442 26 566
Kassa och bank 22 138 579 184 360 135 036 184 359
Summa omsiittningstillgingar 167 864 213433 162 478 210925
Summa tillgangar 1756 284 1655773 541 703 563 688

b
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Medlemskapital/insatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skulder till forvaltade foretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och
skulder

Koncernen
Not 2018

7252
7319

14 571

200 504
6 042

206 546

221 117

6 20927

20 927

388 190
3 049

23,24
391 239

23,24 673 978

12 380
20 143
379 557
514

16 822
20 19 607

1123 001

1756 284

2017

6419
7319

13 738

174 707
25797

200 504

214242

21 491
21491
260 940
3 049

263 989

746 227
20 160
345 447
4277
6788
33152

1 156 051

1655 773

9(28)
Moderforeningen
2018 2017
7252 6419
7319 7319
14 571 13 738
34 035 39 061
-18 396 -5 026
15639 34 035
30210 47773
4 539 4154
4539 4154
31273 8113
31273 8113
43 800 66 960
6 381 8 749
25308 59 823
379 557 345 446
389 813
5424 6279
14 822 15578
475 681 503 648
541 703 563 688

b
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Kassaflodesanalyser

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Koncernen

2018

12122

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Avskrivningar och nedskrivningar
Aktuell skatt pa arets resultat

Kassaflde fran den lépande
verksamheten fore foriindringar av
rorelsekapital

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rérelseskulder

Kassafléde fran den l6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella
anldggningstillgngar

Avyttring materiella anldggningstillgangar
Foréndring finansiella
anldggningstillgdngar

Kassafldde fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Laneskulder fran kreditinstitut
Lén fran forvaltade kunder
Erballet koncernbidrag

Lén fran koncernforetag
Forindring andelskapital

Kassaflode frin
finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan *

Likvida medel vid arets slut *

30 168
-6 644

35 646
=212
5089

40 523

-147 481
-1 635

-27 132

-176 248

55 001
34110

833

89 944

-45 781
184 360

138 579

2017

34 606

28584
-8 631

54 559
-12 422
3096

45 233

-27756
20392

-30 034

-37 398

68 896

435

69 331

77 166
107 194

184 360

*] likvida medel ingar kassa och bank samt Svriga kortfristiga placeringar

L
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Moderforeningen
2018 2017
-33 009 -19399
3912 3599
-29 097 -15 800
-876 -8 689
-4 404 5098
-34 377 -19 391
-2 680 -12 512
20 6388
-27 714 -33 633
-30374 -39 757
34110 68 895
15 000 15 000
-34 515 52307
833 435
15 428 136 637
-49 323 77 489
184 359 106 870
135 036 184 359
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforéndrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intikter

Forsdljning av varor redovisas vid leverans till kunden och erséttning for tjinster inom administrativ och
teknisk forvaltning i de perioder tjansterna utfors. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.
Avdrag gors for limnade rabatter och moms.

Riénteintikter redovisas i enlighet med effektiv avkastning och riantebidrag i den period som bidraget avser.
Utdelning intiktsredovisas nér rétten att erhalla betalning bedéms som siker.

Nyproduktion sker till fast pris och vinstavridkning sker i takt med produktionen i koncernredovisningen.

Leasing

Samtliga leasingavtal dér foretaget &r leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Gver
leasingperioden.

Koncernens uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av anldggningstillgangar.

Inkomstskatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning,.

Aktuell skatt, liksom fordndring av uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte skatten 4r
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sidana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Det innebir att det bokf6rda virdet pa aktier
och andelar i dotterféretagen elimineras mot det egna kapitalet i dotterforetagen vid forvarvstidpunkten.

Skillnaden mellan anskaffningsvérdet och forvirvat eget kapital har som 6vervérde tillforts fastigheterna.
Intresseforetagen redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebir att det, i koncernen

redovisade vérdet pa aktier i intressef6retag, motsvaras av koncernens andel av intresseforetagets egna
kapital.
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Materiella ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For
byggnader sker en viktad avskrivning baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvardet
till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskaffningsvéardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig
rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt Sver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.

Avskrivningarna ingar i resultatrikningens poster Kostnad for salda varor, Forséljningskostnader och

Administrationskostnader. Koncernens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds f6r 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader

Moderforeningen 1,8 %
Koncernen 2,0%
Inventarier 20-33 %

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgngs vdrde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvérde som &r ldgre &n det redovisade virdet, skrivs den ner till dtervinningsvardet.
Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaerna dir det finns separata
identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om en aterforing bor goras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker
utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar véirdepapper, kundfordringar och 6vriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har
16pt ut eller Sverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

b
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Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgingar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaftningstidpunkten. Spéarrade medel klassificeras inte som likvida
medel. Foridndringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Not 2 Intiikternas fordelning

Koncermen Moderforeningen
2018 2017 2018 2017

Nettoomsittningens fordelning pa verksamhetsgrenar och geografiska marknader

Forvaltning 21 002 17382 19 598 15 755
Boservice 25791 26 264 45 435 43 361
Ombyggnadsverksamhet - 1389 - 1754
Egna fastigheter 195947 195 282 16 369 16 490
Ovrigt 5254 18 036 7013 21323
Nyproduktion 2915 8 827 28 283
Summa 250 909 267 180 88 443 98 966

All omsittning sker inom Sverige.

4
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Not 3 Operationella leasingavtal
Koncernen Moderfbreningen
2018 2017 2018

Framtida minimileaseavgifter, som ska

eridggas avseende icke uppsdgningsbara

leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 1 064 909 1 064

Forfaller till betalning senare 4n ett men

inom 5 ar 1191 856 1191
2 255 1765 2255

Under perioden kostnadsforda

leasingavgifter 1392 1584 1332

14(28)

789

805

1594

1 445

I koncernens redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vdsentligt av hyrda fastigheter/lokaler.

Framtida minimileaseavgifter som
kommer att erhéllas avseende icke
uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 20 856 21 877 14716

Forfaller till betalning senare 4n ett men

inom 5 ar 39 658 14 778 33 091

Forfaller till betalning senare 4n fem &r 968 837 -
61 482 37492 47 807

Under perioden erhéllna variabla

leasingavgifter 22 963 21 843 15416

Not 4 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag

Moderforeningens forsiljning till dotterbolag uppgick till 23 000tkr (20 958 tkr)
Dotterbolagets forséljning till moderféreningen uppgick till 882 tkr (1 248 tkr)
Dotterbolagets forséljning till dotterbolag uppgick till 0 kr (0 kr)

Not 5 Avskrivningar pa materiella anliggningstillgingar
Koncernen Moderforeningen
2018 2017 2018
Fordelning pa tilledngstyp
Byggnader 27 229 27 582 3104

15 463

6 047

21510

15463

2017

2992

4



HSB Sédermanlands ldn ek for

716402-0567

Maskiner och inventarier

Summa

Fordelning per funktion

Kostnad sélda varor och tjinster
Forsidljningskostnader
Administrativa kostnader

Summa

Inga nedskrivningar har gjorts under aret

Not 6

Skillnaden mellan 4 ena sidan den
inkomstskatt som har redovisats i
resultatrdkningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som bel6per sig pa
verksamheten utgérs av

uppskjuten skatteskuld hanforlig till
skatteméssigt ¢j avdragsgilla avskrivningar
pa uppskrivet virde pa fastigheter

Berdknad utifran skattesatsen 21,4%

Not 7

BoRevision i Sverige AB

Uppskjuten skatt

Ersiittning till revisorerna

Revisionsuppdrag
Herrlander Revision AB

Revisionsuppdag

Koncernen
2018

2939
30 168
30 063
23
82

30 168

Koncernen
2018

20927

20927

Koncernen
2018

40

199

[\®]
o
—_
~

21 491

21 491

[\®]
—_
~J

43

110

15(28)
Moderforeningen
2018 2017
808 607
3912 3599
3912 3515
23 25
82 59
4017 3599
Moderf6reningen
2018 2017
4539 4154
4539 4154
Moderforeningen
2018 2017
40 43
199 110
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Ohrlings PWC AB
Revisionsuppdrag

Summa

Koncernen
2018

182

421

2017

166

319

16(28)
Moderforeningen

2018 2017

- -4

239 149

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsen och
verkstillande direktors forvaltning samt 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagens revisorer att

utfora. Allt annat &r andra uppdrag.
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Not 8 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Ersiittning till anstillda - pensioner

Koncernens pensionsplaner for erséttning efter avslutad anstillning omfattar bade avgiftsbestimda och
forméansbestdmda pensionsplaner. [ avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststilld avgift till en separat
Jjuridisk enhet. Nir avgiften &r betald har foretaget inga ytterligare forpliktelser. I formansbestimda planer
beriknas skulden och avgiften med hénsyn till bl a bedémda framtida l6netkningar och inflation. Samtliga
pensionsplaner redovisas som avgiftsbestimda planer vilket innebér att avgiften redovisas som kostnad i
takt med att pensionen tjdnas in.

Medeltal anstillda
2018 2017
totalt mén kvinnor | totalt mén | kvinnor
Moderforeningen 102 49 53 . 95 +48 47 '
' Dotterbolag 0 0 0 6 3 3
Koncern totalt 102 49 53 101 51 50

Kénsfordelning foretagsledning

2018 12017

totalt mén “kvinnor totalt mén . kvinnor
' Styrelsen 9 6 3 9 5 4
'Ovr ledande befattningshavare 8 3 5 8 3 '5

Styrelsen avser moderforeningens styrelse. Ovriga ledande befattningshavare omfattar koncernens
ledningsgrupp.

Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

12018 2017
Styrelse,VD Ovriga Styrelse,VD | Ovriga

Moderféreningen , ' '

Léner och ersittningar 2 111 49 784 ' 1928 41 054
Sociala kostnader 886 23 605 814 20 855
(varav pensionskostnader ' |

enligt avtal) (1140) (6 600) (989) (4311)
Summa 2997 73 389 2742 161 909
Dotterbolag

Loner och ersittningar 125 118 2 810
Sociala kostnader 20 ' ' 19 1 660
i (varav ﬁmskiostﬁéfd‘eﬁr '

enligt avtal) (7) (8) ' (0) (479)
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Summa 145
Koncernen
' Loner och ersiittningar = 2236 49 784
Sociala kostnader 906 23 605
(varav pensionskostnader
enligt avtal) (1147) (6 608)
'Summa 3142 73 389

Formaner till ledande befattningshavare

Anstillningsvillkoren for moderféreningens VD omfattar fast ménadslon samt bilfSrmén. Inga rorliga

137

2 046
833

(989)

2879

4470

43 864
22515

(4 790)
66 379

18(28)

l6nedelar utges. Villkoren omfattar 6 manaders 6msesidig uppségningstid samt ritt till uppségningslon, 12
ganger den ménadsldn som giller vid uppsigningstillfillet. VD tillforsdkras tjanstepensionsritt enligt KTP-

planen. Vid rikenskaparets slut uppgick VD:s alder till 53 ar.

Not 9 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anléiggningstillgdngar
Koncernen Moderféreningen
2018 017 2018
Utdelningar - 1679 -
Rénteintdkter 5356 6 205 5356
Realisationsresultat vid forséljningar 1013 1775 1013
Nedskrivningar - -1 002 -
Summa 6 369 8 657 6 369
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderfbreningen
2018 2017 2018
Rinteintidkter 58 72 20
Féreningsavgild 257 288 257
Summa 315 360 277

017
573
6204
1775
-1 002

7 550

2017

5
288

293
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Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncernforetag
Ovriga riantekostnader och liknande
resultatposter

Summa

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats
22%

Skatteeffekt ej bokforda avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej bokforda skattepliktiga
intikter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade
resultat

Effekt av ej bokfort underskottsavdrag
Redovisad skattekostnad

Koncernen
2018

16 952

16 952

Koncernen
2018

6 644
-564

6 080

9 645

6 087
-358
996
-726
-13

658
6 644

[\e]
—
~J

16 762

16 762

7031
-1 079
776

-3 052
14

4932
8631

Moderféreningen
2018

156
2150

2306

Moderfoéreningen
2018

386

386
-18 009
-401
979
=726

148

19(28)

[\
[l
s
~

87

1906

1993

[\®]
=
-

627

627

-4 399
-467
772
-3052

2738
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Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Koncernen
2018
Ingdende anskaffningsvirden 225422
Arets forandringar
-Tillkommande vardepapper 168 903
-Avyttringar -160 818
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 233 507
Ingdende uppskrivningar/nedskrivningar -1 002
Arets forandringar
Nedskrivningar -
Utgéende ackumulerade
uppskrivningar/nedskrivningar -1 002
Utgiende redovisat viirde, totalt 232 505
Varav noterade aktier
Specifikation av innehav vid arets slut:
Andelar HSB Riksférbund 39551
Portflj Swedbank 192 948
Ovriga andelar 6
Summa 232 505
Not 14 Byggnader och mark
Koncernen
2018
Ingéende anskaffhingsvérden 1230035
Overfort fran pagaende arbete 18 864
Ink6p 11 676
Forséljningar och utrangeringar -3 081
Genom fusion -
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden 1257 494
Ing&ende avskrivningar -326 752
-Forsdljningar och utrangeringar 1842
Arets avskrivningar -24 571
Omrikningsdifferenser -
Utgéende ackumulerade avskrivningar -349 481

[y}
—_
~J

183 283
222 006
-179 867

225 422

-1 002

-1 002

224 420

37316
187 098

224 420

2017

1205 981
48 500

-24 446

1230 035
-308 370
6268

-24 650

-326 752

20(28)

ModerfSreningen

2018 017
225422 183 283
168 903 222 006

-160 818 -179 867

233 507 225422

-1 002 -

- -1 002

-1 002 -1 002

232 505 224 420

39 551 37316

192 948 187 098

6 6

232 505 224 420
Moderféreningen

2018 2017
168 098 161 407

3115 11 455

- -8 693

- 3929
171213 168 098
-79 820 -79 845
- 2982

-3 010 -2 944
- -13

-82 830 -79 820

b
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Ingdende uppskrivningar/dvervirden
Arets forindringar
Genom fusion

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgéende ackumulerade uppskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Mark

Ingéende anskaffhingsvirden
Ink&p

Avyttrat under aret

Genom fusion

Utgiende ackumulerade

anskaffningsvirden

Markanliggning

Ingdgende markanlidggning
Overfort fran pagaende arbete
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
anskaftningsvirden

Summa byggnader och mark

Taxeringsvdrden byggnader i Sverige
Taxeringsvirden mark i Sverige

Summa taxeringsviirden
Fastigheternas sammanlagda

marknadsvirde

Enligt extern uférd vérdering

Koncernen
2018 2017
147 922 150 242
76 312 -
- 394
-1 929 2714
222 305 147 922
0 0
1130318 1051205
145 076 147 290
2 894 -
- 2214
147 970 145 076
4 466 3873
1627 811
-283 218
5810 4 466
1284 098 1200 747
1013176 981 136
361 624 354 610
1374 800 1335746
2 406 798 1 969 998

2018 2015/2016

21(28)
Moderf6reningen

2018 2017

2 306 -

- 2318

-37 -12

2269 2306

0 0

90 652 90 584

5216 5088

- -677

- 805

5216 5216

665 701

505 -

-58 -36

1112 665

96 980 96 465

31411 31411

9300 9300

40 711 40 711

212 998 207 098
2018 2015

b
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Not 15 Inventarier

Koncernen Moderf6reningen

2018 2017 2018 017
Ingiende anskaffningsvirden 9403 6 446 6524 5354
Arets forindringar
-Ink&p 9 609 2957 1101 1170
-Forsiljningar och utrangeringar -1372 - -1355 -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 17 640 9403 6270 6 524
Ingaende avskrivningar -5772 -4 770 -4 454 -3 847
Arets forandringar
-Forsdljningar och utrangeringar 1352 - 1335 -
-Avskrivningar -2 843 -1 002 -807 -607
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 263 -5772 -3 926 -4 454
Utgaende restviirde enligt plan 10377 3631 2 344 2070
Not 16 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Koncernen Moderf6reningen

2018 2017 2018 2017
Ingéende anskaffningsvérde 11 406 36 329 2428 9 596
Under &ret Sverfort till byggnad -20 492 -49 311 -3 620 -11 455
Under aret nedlagda utgifter 49 343 24 388 1579 4287
Utgdende nedlagda kostnader 40 257 11 406 387 2428
Not 17 Aktier, andelar i koncernféretag

Org nr Séte
HSB Sérmlandsbostéider AB 556525-7852 Nykoping
Kapital Resultat Bokfort virde

andel % Eget kaptial efter skatt Antal aktier 18-12-31
HSB Sormlandsbostider AB 100 203 410 21 564 16 580 19 419




HSB Sédermanlands ldn ek for
716402-0567

Not 18

Trosalundsberget Holding AB
Noéthagen Utveckling AB

HSB Produktion i S6dermanland HB
Mark i Annersd AB

Trumptorp Holding AB

Trumptorp Mark 1 AB

Trosalundsberget Holding AB
Org.nr: 559000-6622
Nothagen Utveckling AB
Org.nr: 559115-3316

HSB Produktion i S6dermanland HB
Org.nr: 969773-8392

Mark i Annersd AB

Org nr: 559084-9948
Trumtorp Holdning AB

Org nr: 559120-3970
Trumptorp Mark 1 AB

Org nr: 559183-0335

Summa

Aktier,andelar i intresseforetag koncern
Trosalundsberget Holdning AB
Org.nr 559000-6622

Nothagen Utveckling AB
Org.nr: 559115-3316

HSB Produktion i
Sédermanland HB
Org.nr:969773-8392

Mark i Annersd AB
Org.nr:559084-9948

Trumtorp Holdning AB
Org.nr:559120-3970

Trumtorp Mark 1 AB
Org.nr:559183-0335

Summa

Alktier, andelar i intresseforetag moderforening

23(28)
Kapital Resultat Bokfort virde
andel % Eget kaptial  efter skatt Antal aktier 18-12-31
Org nr Siite
559000-6622 Nykoping
559115-3316 Stockholm
969773-8392 Nykoping
559084-9948 Givle
559120-3970 Stockholm
559193-0335 Nyko6ping
Kapital- Resultat Bokfort
andel % Eoget kapital  efter skatt Antal aktier virde
50 26 020 33 683 1 000 6250
25 41 -99 50 000
50 42 069 -3 092 21034
50 36 -4 500
50 90 -10 500 50
50 40 -10 500
27334
50 26 020 33 683 1 000 -148
25 41 -99 50 000
50 42 069 -3 092 21 034
50 36 -47 500
50 90 -10 500 40
50 40 -10 500

20926
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Not 19 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2018
Billén anstéllda 196
Ovriga langfristiga fordringar 61
Summa 257
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen
2018
Upplupna réntekostnader 1542
Upplupna semesterloner 8991
Ovriga poster 5298
Forutbetalda intdkter hyror 3776
Summa 19 607
Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Koncernen
2018
Upplupa rénteintdkter 977
Forutbetalda kostnader 2279
Upplupna intékter 366
3622
Not 22 Kassa och bank
Koncernen
2018
Banktillgodohavanden 138 579
Likvida medel i kassaflédesanalysen 138 579

N
—
3

184 360

184 360

24(28)
Moderforeningen
2018 2017
196 271
60 59
256 330
Moderforeningen
2018 2017
268 238
8 991 8 780
1787 2672
3776 3 888
14 822 15578
Moderforeningen
2018 2017
977 1933
1447 1204
324 315
2 748 3452
Moderfdreningen
2018 2017
135036 184 359
135036 184 359
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Not 23 Skulder till kreditinstitut
Koncernen Moderféreningen
2018 2017 2018
Riintebirande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 388 190 260 940 31273
Summa 388 190 260940 31273
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 673 978 746 227 43 800
Summa 673 978 746 227 43 800
Summa rantebirande skulder 1062 168 1007 167 75073
Férfallotider
Den del av langfristica skulder som
forfaller till betalning senare én fem ar
efter balansdagen
Summa 0 0 0
Rintor
Koncemens upplaning ar exponerad for rdnteomforhandlingar och forfallodagar enligt f6ljande:
Mindre 1-5 Mer 4n Totalt
an 1 ar __ar 5 ar
Per 2018-12-31
Total upplaning 673 978 388 190 1062 168
Effekt av ranteswappar -384 000 244 000 140 000 0
Marknadsvirde rinteswappar 9270
Not 24 Stiillda sikerheter
Koncernen Moderftreningen
2018 2017 2018

2017

8113

8113

66 960
66 960

75 073

2017

Generell sikerhet for valuta exponering 80 161 124 629 80 161 124 629
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Koncernen Moderforeningen
2018 2017 2018 2017
Stiillda siikerheter till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 1193 086 1173 087 157 151 157 151
Eget férvar -62 474 -41 905 -31 085 -31 085
Summa stillda séikerheter 1210773 1255811 206 227 250 695
Not 25 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderforeningen
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Borgen krediter i bostadsrittsforening 7122 7195 7122 7195
Ovriga borgensforbindelser 1300 4373 1300 4373
Skulder i HB 32395 22129 32 395 22129
Ansvarsforbindelser i Fastigo 765 780 765 780
Summa eventualforpliktelser 41 582 34 477 41 582 34 477
Avtal har traffats med bostadsrittsforeningarn Forsen, Slottsvakten och Skepparen i Nyk6ping,
Trosalundsberget i Trosa, Rademacher i Eskilstuna och Sjoparken i Stréngnés att Gverta ansvaret for
oplacerade eller aterlimnade ldgenheter fram till 7 ar fran firdigstillandet. Ansvaret delas med HSB
Projektpartner AB.
Not 26 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arbete med att fusionera bolaget Ox Hojden 24 Fastighetsbolaget AB in i dotterbolaget HSB
Sormlandsbostidder AB dr paborjat och kommer slutféras under verksamhetsar 2019.
Not 27 Farslag till disposition av resultatet
Moderforeningen
2018 2017
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 34 035 39078
Fusionsresultat - -17
Arets vinst -18 396 -5 026
15 639 34 035
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rdkning 6verfors

27(28)
Moderftreningen
2018 2017
-15 639 -34 035
0 0
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Hérmed forsékras att koncernredovisningen/arsredovisningen upprittas i enlighet med
arsredovisningslagen, bokfdringsnimndens allméinna rdd BFNR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning(K3) och god redovisningssed i Sverige och ger en rittvisande bild av moderféreningens
och koncernens stéllning och resultat. Forvaltningsberittelsen ger en réttvisande versikt ver utvecklingen
av koncernens verksambhet, stillning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osikerhetsfaktorer
som de foretag som ingar i koncernen star for.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Sédermanland ek for, org.nr. 716402-0567

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen och
koncernredovisningen fér HSB Sédermanland ek for for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningen och koncernredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen och
koncernen.

Grind f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande dircktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den interna kontroli
som de bedomer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehé&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for beddmningen
av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstallande direktdren avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av defta.

Revisors ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om

de enskilt etler tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvénder vi professioneflt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och kancernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhAmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fdr vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tilf fdljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 13mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortstta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen och koncernredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ar ofilrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen ach
koncernredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt [agar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direkt6rens férvaltning fér HSB Sodermanland ek for for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér utialanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltiT

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande
direktoren ska skota den Iépande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r
nddvandiga for att féreningens bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r aft med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhalianden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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