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Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande arsredovisning och koncernredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for HSB S6dermanlands 1&n ekonomisk férening (nedan kallad HSB
Sédermanland), organisationsnummer 716402-0567, avger harmed érsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31, foreningens 33:e verksamhetsar som lanstickande HSB-f6rening.
Koncemnredovisningen omfattar moderféreningen och det heldgda dotterbolaget HSB Sérmlandsbostider
AB med dotterbolag Sérmlandsbostidder Utvecklings AB samt intressebolagen HSB Produktion i
Sodermanland HB, Trosalundsberget Holding AB med dotterbolagen Néthagen Utveckling AB och Mark i
Annerdd AB samt Trumtorp Holdning AB.

Verksambhetsinriktning

HSB Sédermanland 4r en av landets 26 HSB-féreningar.
HSB édr en kooperativ organisation, som bedriver sin verksamhet f6r medlemmarna inom

bostadsréttsféreningarna respektive for den s k bospargruppen, vars medlemmar sparar for att erhélla en
HSB-ldgenhet.

HSB Sédermanland har kontor i Strangnés, Eskilstuna och Trosa. Huvudkontoret ar placerat i Nyképing.
HSBs bostadsrattsforeningar finns forutom 1 dessa kommuner dven 1 Katrineholm, Oxel6sund, Flen,
Vingéker och Gnesta.

HSB Sédermanland arbetar med ekonomisk forvaltning, fastighetsskétsel samt ny- och
ombyggnadsverksamhet av frimst bostadsrattsforeningar. Féreningens medlemsverksamhet omfattar
utbildning, information och medlemsservice. Féreningen med dotterbolag &ger och forvaltar vid arsskiftet
2 697 (2 697) hyresldgenheter inkl omsorgsldgenheter.

Agarforhillanden
Foreningen dgs av medlemmarna som vid arets slut uppgick till 13 205 (12 996) fysiska resp juridiska
personer.

Resultatutveckling och forandring av den finansiella stéillningen
Redovisat resultat f6r moderbolaget fére bokslutsdispositioner uppgick till -22 132 tkr (-33 010 tkr).

Koncernens resultat fére bokslutsdispositioner uppgick till 5 941 tkr (12 122 tkr). I 6vrigt hidnvisas till
resultat- och balansrékningar mm.

Likviditeten har under aret varit tillfredsstillande. Bostadsréttsforeningarnas s k avrakningsmedel ska hela
tiden tickas av foreningens likvida medel enligt den av styrelsen arligen reviderade finanspolicyn.
Féreningen garanterar att 80 % av anslutna bostadsréttsforeningars inléning inom fem bankdagar kan
utbetalas och resterande inom tio bankdagar. Detta astadkommes genom uttag pa foreningens bankkonton
samt forsdljning av langfristiga placeringar.

Foreningens investeringar under 2019 uppgick till 717 tkr (1 101 tkr) avseende maskiner och inventarier.
Investeringarna i fastigheter uppgick till tkr 263 (1 579 tkr).
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Flerarsjaimforelse koncern

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning, Mkr 267,3 250,9 281,9 253,9 235,9
Resultat efter finansiella poster, Mkr 5,9 12,1 34,6 34,5 24,5
Balansomslutning exkl inléning

forvaltade foretag, Mkr 15086 1376,7 13103 1280,6 12093
Eget kapital, Mkr 239,4 221,1 214,2 188,0 163,2
Avkastning pa eget kapital, % 2,6 5,6 17,2 19,6 15,9
Avriakningslikviditet, % 92,8 87,3 107,5 103,9 103,5
Soliditet exkl avrdkning brf, % 15,9 16,1 16,4 14,7 13,5
Justerad soliditet enl HSBs kod, % 447 45,9 41,6 42,1 42.4
Medeltalet anstéllda, st 108 102 101 89 86

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster i férhéllande till det genomsnittliga egna kapitalet.

Avrikningslikviditet:

Summan av kassa, bank, korta och langa placeringar i forhéllande till avrikningsskulder forvaltade foretag.

Soliditet exklusive avrikningsskulder:

Eget kapital 1 forhallande till balansomslutning med avdrag for avrikningsskulder till forvaltade foretag.
Justerad soliditet enligt HSB-koden

Eget kapital inkl 6vervirden i fastigheter 1 forhallande till balansomslutningen inkl 6vervirden i fastigheter
exklusive likvida medel och langfristiga placeringar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernen star pa fyra huvudsakliga ben. Dessa dr forvaltning av bostadsréttsforeningar, nyproduktion av
bostadsrittsforeningar, medlemsverksamhet samt uthyrning av hyreslédgenheter. Hyresverksamheten bedrivs
i dotterbolaget HSB S6rmlandsbostdder AB.

HSB i sin helhet &r pa vég in i en transformation av verksamheten och HSB Sédermanland har jobbat hért
med den frdgan inom ramen for ett program som vi har dopt till ”Det nya moderna HSB™. Vi har genomfort
ett stort forandringsprojekt inom de administrativa delarna av féreningen som forberedelse till den digitala
vérld vi dr pd vag in i. Tjinstemén inom forvaltning, bostadsrittsekonomi och koncernekonomi samt vira
kundcentermedarbetare har fatt nya och &ndrade arbetsuppgifter under aret. Vi har i samband med detta
inrdttat en ny tjénst, Kundansvarig som ska vara véra kunders primédra kontakt framgent. Detta paverkar
samtliga kundkontakter och den férdndringen pagar fortfarande.

Foreningens forvaltningstjanster till bostadsrattsforeningar véxer stadigt och vi har fortfarande stabila
marginaler och tillstrémning av nya avtal under aret samtidigt som vi m&ter hardare konkurrens. Inom
Boserviceverksamheten har vi tappat avtal pa fastighetsskotsel men vunnit flera avtal pa lokalvard.

Nyproduktion av bostadsritter har saktat ner kraftigt under 2019 i och med att hela marknaden har kylts av.
Detta har paverkat vart resultat negativt och ar den storsta enskilda avvikelsen under éret.

Vi har séljstartat Odlaren 1 i Eskilstuna med 59 ldgenheter, dér vi planerar for tre etapper med ca 60
lagenheter i varje etapp. Vi har dven forvarvat mark i Stringnds for nyproduktion av antingen hyres eller
bostadsritter. I Oxeldsund har vi vunnit en markanvisning och planerar att bygga bide bostadsritter och
hyresrétter dir. Vi har pagdende diskussioner om nyproduktion av drygt 160 hyresritter i Nykoping.
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Foreningens medlemsverksamhet gér riktigt bra och vi har haft mycket bra nérvaro pé véra kurser och
foreningen ligger i topp inom HSB avseende procentuell 6kning av medlemmar.

Foreningens styrelse fattade i oktober beslut om att ge vd i uppdrag att bygga solcellspark utanfor
Stringnés. Mélet &r att parkens elproduktion ska ricka till alla medlemmar i HSB S6dermanland och
foreningens egna fastigheter. Det dr den gronaste medlemsférmanen vi kan erbjuda. Byggstart for parken
blir under varen 2020 och den berdknas vara fardigbyggd i slutet pa augusti 2020. Vira medlemmar
kommer att erbjudas andelar i parken genom en andelsférening i sann HSB anda.

HSB Sérmlandsbostdder AB har jobbat med att inforliva de fastigheter vi férvarvade i Oxel6sund, i var
ordinarie foérvaltningsverksamhet. Dér kvarstéar det en del arbete. Bolaget har startat ett stort ROT projekt i
hyresldgenheter i1 Stallarholmen. Det ar dryga 30 ldgenheter som ska f& nya kék, badrum och fonster.
Bolaget har fattat beslut om att paborja ett ROT projekt i Oxeldsund under 2020.

HSB Sédermanland agerar nu som ombud 4t HSB Finansstod AB som i sin tur har tillstdndet for
betaltjénster hos Finansinspektionen. HSB Sédermanland har kvar inlaningsverksamheten i egen regi.

Forviintad framtida utveckling

Koncernens ekonomiska resultat kommer att vara blygsamt de ndrmaste ren pa grund av att
nyproduktionen har minskat kraftigt samtidigt som vi investerar stort i var digitala resa. Koncernen
forvéantas dock ldmna positiva resultat inom de flesta rérelsegrenar. De fordndringar som &r identifierade i 3
ars perspektiv dr forst och frimst den digitaliseringsresa som hela HSB ska gora.

Risker

Den frimsta risken och osdkerhetsfaktorn som koncernen star infor ar den stora forandring vi gor for att
méta ny konkurrens och dndrade marknadsforutsittningar. Utdver det sa &r rinterisken alltid viktig att
hantera da koncernen har 1an pa drygt en miljard.

Forindring av eget kapital

Balanserat Summa eget
Moderforeningen, tkr Andels kapital Reserv fond resultat Arets resultat kapital
Ingdende balans 7 252 7319 34 035 -18 396 30210
Vinstdisposition enl stimmobeslut - - -18 396 18 396 -
Foérandring andelskapital 105 - - - 105
Arets resultat - - - 478 478
Utgaende balans 7 357 7 319 15 639 478 30 793

Andels Bundna

Koncernen, tkr kaptial  reserver Friareserver Arets resultat Totalt
Ingéende balans 7252 7319 200 504 6042 221117
Vinstdisposition - - 6 042 -6 042 -
Fordndring andelskapital 105 - - - 105
Omvirdering andelar i intressebolag - - 24 966 - 24 966
Arets resultat - . . -6 760 -6 760

Utgaende balans 7 357 7 319 231 512 -6 760 239 428
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Forslag till disposition av drets resultat

Koncernens fria egna kapital enligt upprittad koncernbalansrékning
uppgar till 224 752 186 kr varav arets resultat dr -6 759 887 kr.

Moderforeningens fria egna kapital uppgar till:
Balanserade vinstmedel 15639 053 kr
Arets resultat 478 044 kr
Summa 16 117 097 kr

Styrelsen och verkstillande direktSren foreslar att
till reservfond verfors 23 902
och i ny ridkning Sverfors 16 093 195 kr.

5(24)
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Resultatrikning

Not
Nettoomsattning 2,3,4
Kostnad for salda varor och
tjénster 3,4,5,8

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forsiljningskostnader 8
-Administrativa kostnader 7,8

Summa rirelsens
kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Resultat frdn andelar 1
intresseforetag och

gemensamt styrda foretag
Resultat fran 6vriga
véirdepapper och fordringar
som ar anldggningstillgdngar 9
Ovriga ranteintikter och

liknande resultatposter 10
Réntekostnader och liknande
resultatposter 11

Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Mottaget koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6, 12

Arets resultat

Koncernen

2019

267 296

-215 532

51764

-6 129
-22 650

-28 779

22 985

-292

990

370

-18 112

-17 044
5941
5941

-12 701

-6 760

2018

250 909

-199 822

51087

-6 556
-20 595

-27 151

23 936

-1 546

6 369

315

-16 952

-11 814
12 122
12 122

-6 080

6 042

6(24)
Moderforeningen

2019 2018
92 587 88 443
-107 903 -101 756
-15316 -13 313
-5 509 -5 800
-18 827 -16 690
-24 336 -22 490
-39 652 -35 803
18 707 -1 547
990 6 369
229 277
-2 406 -2 306
17 520 2793
-22 132 -33 010
23 000 15 000
868 -18 010
-390 -386
478 -18 396
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Balansrikning
Not

Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Immateriella anliiggningstillgangar
Forskott nyttjanderatt

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 13
Inventarier, verktyg och
installationer 14

Pégiende nyanlaggningar
avseende materiella
anldggningstillgangar 15

Finansiella anlidiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16
Andelar i intresseforetag 17
Andra langfristiga

vardepappersinnehav 18

Andra langfristiga fordringar 19

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag 4
Fordringar hos intresseforetag

och gemensamt styrda foretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad
intékt

Foérutbetalda kostnader och
upplupna intakter 20

Summa kortfristiga
fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

Koncernen
2019

5742

5742

1270 637

8404

146 628

1425 669

26352

234 060
157

260 569

1691 980

8676

4892
2 587
20 350

3470

39975

225
179 376

219 576

1911 556

2018

[——

1284 098

10 377

40 257

1334732

20 926

232 505
257

253 688

1588 420

8502

590
3303
616
12 652

3622

29 285

138 579

167 864

1756 284
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Moderforeningen

2019 2018
5742 -
5742 0
94 181 96 980
2114 2344
263 387

96 558 99 711
19 419 19419
11 692 27 334
234 060 232505
157 256

265 328 279514
367 628 379 225
8114 8083
26 250 16 220
75 36
248 -

18 260 355
2 564 2748
55511 27 442
225 -
177 996 135036
233732 162 478
601 360 541703
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Medlemskapital/insatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till forvaltade foretag
Aktuella skatteskulder
Skulder till intresseforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och
skulder

Koncernen
Not 2019

7357
7319

14676

231512
-6 760

224752

239428

6 29 663

29 663

21,22 560 733

3049

563 782

21,22 587 435

10 749
45 249

402 962

12118

23 20170

1078 683

1911 556

2018

7252
7319

14 571

200 504
6 042

206 546

221 117

20927

20 927

388 190
3 049

391 239

673 978
12 380
20 143

379 557
514

16 822

19 607

1123 001

1756 284
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Moderfioreningen
2019 2018
7357 7252
7319 7319
14 676 14 571
15 639 34 035
478 -18 396
16 117 15 639
30793 30210
4930 4539
4930 4 539
23 160 31273
23160 31273
51913 43 800
28 277 6381
39 468 25308
402 962 379 557
- 389
2 300 -
1726 5424
15 831 14 822
542 477 475 681
601 360 541703
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Kassaflodesanalyser

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Koncernen
2019

5941

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Avskrivningar och nedskrivningar
Aktuell skatt pa rets resultat

Kassafléde frin den 16pande
verksamheten fore foriindringar av
rorelsekapital

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rérelseskulder

Kassafléde frian den lopande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella
anldggningstillgdngar

Avyttring materiella anldggningstillgdngar
Foréndring finansiella
anldggningstillgadngar

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Léaneskulder fran kreditinstitut
Lén fran forvaltade kunder
Erhallet koncernbidrag

Lan frn koncernforetag
Fordndring andelskapital

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan *

Likvida medel vid arets slut *

31970
-3 965

33 946

-10 690
18 820

42 076

-131 129
2478

18 085

-110 566

86 000
23 407

105

109 512

41022
138 579

179 601

2018

12 122

30 168
-6 644

35 646

-212
5089

40 523

-147 481
-1 635

-27 132

-176 248

55001
34 110

833

89 944

-45 781
184 360

138 579

*1 likvida medel ingér kassa och bank samt Svriga kortfristiga placeringar

9(24)
Moderféreningen
2019 2018
-22 132 -33 009
4132 3912
-18 000 -29 097
-28 069 -876
18 818 -4 404
-27 251 -34 377
-6 722 -2 680
- 20
14 186 -27 714
7464 -30374
23 407 34110
23 000 15 000
16 460 -34 515
105 833
62 972 15428
43 185 -49 323
135036 184 359
178 221 135 036
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med tidigare ar.

Redovisning av intiikter

Forsiljning av varor redovisas vid leverans till kunden och ersittning for tjanster inom administrativ och
teknisk forvaltning i de perioder tjansterna utfors. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.
Avdrag gbors for limnade rabatter och moms.

Rénteintékter redovisas 1 enlighet med effektiv avkastning och rantebidrag i den period som bidraget avser.
Utdelning intdktsredovisas nér ritten att erhalla betalning bedéms som siker.

Under éret har en utredning gjorts som syftat till att faststdlla huruvida forsiljning av
bostadsutvecklingsprojekt till bostadsrittsforeningar ska redovisas successivt eller vid fardigstéllandet.
Utredningen har utgatt frin bedémningen om HSB Ekonomisk Férening ska konsolidera
bostadsrittsforeningar i samband med bostadsutveckling. Den samlade bedémningen av utredningen visar
pé att HSB Ekonomisk Forening inte kan anses ha bestimmande inflytande 6ver bostadsrattsforeningen da
HSB Ekonomisk Forening inte erhédller en huvuddel av de formaner och risker som ar forknippade med
bostadsrittsféreningen. Var bedomning ar darfor att radande regelverk inte féranleder att konsolidering
behover ske. Utifran detta kommer HSB Ekonomisk Forening dven fortséttningsvis redovisa intdkter frin
bostadsutvecklingsprojekt enligt successiv vinstavrakning.

Nyproduktion sker till fast pris och vinstavrakning sker i takt med produktionen i koncernredovisningen.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért 6ver
leasingperioden.

Koncernens uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av anldggningstillgingar.

Inkomstskatt
Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring av uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten 4r
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sadana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvirvsmetoden. Det innebér att det bokforda vérdet pé aktier

och andelar i dotterforetagen elimineras mot det egna kapitalet i dotterforetagen vid forvirvstidpunkten.

Skillnaden mellan anskaffningsvirdet och forvérvat eget kapital har som dvervirde tillforts fastigheterna.
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Intresseféretagen redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att det, i koncernen
redovisade vérdet pa aktier i intresseféretag, motsvaras av koncernens andel av intresseforetagets egna
kapital.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver férvintade nyttjandeperioder. For
byggnader sker en viktad avskrivning baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvérdet
till den del tillgadngens prestanda 6kar i forhallande till tillgngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och 4terstallande av platsen. I sadana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.

Avskrivningarna ingér i resultatrdkningens poster Kostnad for silda varor, Forséljningskostnader och

Administrationskostnader. Koncernens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir
avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgdngar.

F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader

Moderforeningen 1,8 %
Koncernen 1,9%
Inventarier 20%

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gbrs en provning av nedskrivningsbehov. Har
tillgngen ett atervinningsvarde som &r lagre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till dtervinningsvirdet.
Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de l4gsta nivderna dér det finns separata
identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). For tillgingar, andra dn goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om en aterforing bor goras.

I resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
utifrdn anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och évriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nér ritten att erhalla kassafloden frin instrumentet har
16pt ut eller verforts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphért.
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Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med foérfallodag mer én 12
maénader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Sparrade medel klassificeras inte som likvida
medel. Férdndringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Not 2 Intikternas férdelning

Koncernen Moderforeningen
2019 2018 2019 2018

Nettoomsattningens fordelning p& verksamhetsgrenar och geografiska marknader

Férvaltning 20971 21002 19 533 19 598
Boservice 26 003 25791 46 761 45 435
Konsult 1 699 - 2 648 -
Egna fastigheter 204 295 195 947 16 769 16 369
Ovrigt 5306 5254 6 827 7013
Nyproduktion 9022 2915 49 28
Summa 267 296 250 909 92 587 88 443

All omséttning sker inom Sverige.
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Not 3 Operationella leasingavtal
Koncernen Moderf6reningen
2019 2018 2019

Framtida minimileaseavgifter, som ska

erliggas avseende icke uppsdgningsbara

leasingavtal;

Forfaller till betalning inom ett &r 683 1 064 683

Forfaller till betalning senare &n ett men

inom 5 ar 414 1191 414
1097 2 255 1097

Under perioden kostnadsforda

leasingavgifter 1441 1392 1441

1064
1191

2255

1332

I koncernens redovisning utgérs den operationella leasingen i allt visentligt av hyrda fastigheter/lokaler.

Framtida minimileaseavgifier som
kommer att erhillas avseende icke
uppségningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett &r 18 709 20 856 12 185

Forfaller till betalning senare dn ett men

inom 5 &r 31351 39 658 22 198

Forfaller till betalning senare dn fem ar 211 968 -
50271 61 482 34 383

Under perioden erhallna variabla

leasingavgifter 23 697 22 963 16 016

Not 4 Inkép och forsiljning mellan koncernféretag

Moderforeningens forséljning till dotterbolag uppgick till 24 821 tkr (23 000 tkr)
Dotterbolagets forsdljning till moderforeningen uppgick till 835 tkr (882 tkr)

Not § Avskrivningar pa materiella anliggningstillgingar
Koncernen Moderféreningen
2019 2018 2019
Fordelning pa tillgdngstyp
Byggnader 28 867 27 229 3186
Maskiner och inventarier 3103 2939 946

Summa 31970 30 168 4132

14716

33091

47 807

15416

2018

3104
808

3912
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Fordelning per funktion

Kostnad sélda varor och tjénster

Forsiljningskostnader
Administrativa kostnader

Summa

Inga nedskrivningar har gjorts under &ret

Not 6 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den
inkomstskatt som har redovisats i
resultatrikningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa

verksamheten utgors av

uppskjuten skatteskuld hanforlig till
skattemassigt ej avdragsgilla avskrivningar
pa uppskrivet varde pa fastigheter

Berdknad utifran skattesatsen 21,4%

Not 7 Ersittning till revisorerna

BoRevision i Sverige AB
Revisionsuppdrag
Herrlander Revision AB
Revisionsuppdag
Ohrlings PWC AB
Revisionsuppdrag

Summa

Koncernen
2019

31970

31970

Koncernen
2019

29 663

29 663

Koncernen
2019

10

335

345

[\
—_
o e}

20 927

20927

[\
—_
o0

40
199
182

421

14(24)

Moderféreningen

2019 2018

4022 3912

26 23

84 82

4132 4017
Moderféreningen

2019 2018

4930 4 539

4930 4539
Moderforeningen

2019 2018

- 40

10 199

140 -

150 239

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsen och
verkstillande direktSrs forvaltning samt Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagens revisorer att

utfora. Allt annat &r andra uppdrag.
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Not 8 Ldner, andra ersidttningar och sociala kostnader
Ersattning till anstéillda - pensioner

Koncernens pensionsplaner for ersittning efter avslutad anstéllning omfattar bade avgiftsbestimda och
forménsbestdmda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststalld avgift till en separat
juridisk enhet. Nar avgiften &r betald har foretaget inga ytterligare forpliktelser. I forménsbestimda planer
beréknas skulden och avgiften med hinsyn till bl a bedémda framtida 16nedkningar och inflation. Samtliga
pensionsplaner redovisas som avgiftsbestdmda planer vilket innebér att avgiften redovisas som kostnad i
takt med att pensionen tjdnas in.

Medeltal anstillda ' B

2019 2018

 totalt méin kvinnor ! totalt mén | kvinnor
Moderforeningen ‘ 108 51 57 102 49 53
'Dotterbolag 0 0 0 0 0 o
Koncern totalt 108 |51 57 | |02 49 53

Koénsfordelning fiiretagsledning

2019 2018 L
totalt mén kvinnor totalt mén kvinnor
Styrelsen | 10 6 4 9 6 3
Ovr ledande befattningshavare 9 4 5 '8 3 5

Styrelsen avser moderforeningens styrelse. Ovriga ledande befattningshavare omfattar koncernens
ledningsgrupp.

Antal tjénster under &r 2019 har varit 117 fordelat pa tjéinstemén med 59 och arbetare med 58.

Loner, andra erséittningar och sociala kostnader
12019 | 2018
Styrelse,VD Ovriga Styrelse,VD  Ovriga
Moderforeningen I 0 ]
Loéner och ersdttningar |2 150 53641 2111 49 784
Sociala kostnader R 22 825 | 886 123605
(varav pensionskostnader)
enligt avtal) (1 544) (4455) 1(1140) [ (6 600)
' Summa : 3127 ' 76 466 2997 73389
Dotterbolag ' .
Loner och ersdttningar | 125 0 125 ]
Sociala kostnader 17 N 0 20
(varav pensionskostnader _
enligt avtal) 0) (0) (7) ®
Summa 142 - ] 145
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12236 49784 |

906 23605 |
1(1147) (6 605‘

] |
| Koncernen ' |
'Léner och ersattningar 2275 53641
Sociala kostnader Ll 994 22 825
(varav pensionskostnader .

enligt avtal) | [(1544) (4 455)
Summa L1 3269 76 466

3142 73389 |

Formaner till ledande befattningshavare

Anstéllningsvillkoren for moderféreningens Vd omfattar fast ménadslén samt bilférmén. Vd har
prestationsbaserad bonus pa en (1) ménadslon. Villkoren omfattar 6 manaders 6msesidig uppsagningstid

samt ratt till uppsigningslon, 12 génger den manadslon som géller vid uppsédgningstillfallet. Vd tiliférsakras
tjénstepensionsratt enligt KTP-planen. Vid rikenskapérets slut uppgick Vd:s dlder till 54 ar.

Not 9 Resultat fran vriga virdepapper och fordringar som iir anléiggningstillgangar
Koncernen Moderforeningen
2019 2018 2019
Rénteintikter 3153 5356 3153
Realisationsresultat vid forséljningar -2 163 1013 -2163
Summa 990 6 369 990
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderfdreningen
2019 2018 2019
Rénteintdkter 232 58 91
Foreningsavgild 138 257 138
Summa 370 315 229
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderféreningen
2019 2018 2019

Réntekostnader koncernforetag -
Ovriga rantekostnader och liknande
resultatposter 18 112

Summa 18 112

16 952

16 952

2 406

2 406

16(24)

201

le e}

20
257

277

2018

156

2150

2 306
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Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats
21,4%

Skatteeffekt ej bokforda avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade
resultat

Effekt av skatteméssigt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 13 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Overfort fran pagiende arbete
Inkop

Forséljningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
-Forséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Koncemen
2019 2018
3965 6 644
8 736 -564
12 701 6 080
15909 9 645
3408 6 087
=313 -358
854 996
-4 815 -726
-34 -13
4 865 658
3965 6 644

Koncernen
2019 2018
1257 494 1230035
17 306 18 864
] 11 676

-12 515 -3 081

1262 285 1257 494

-349 481 -326 752
10 084 1 842
-25162 -24 571
-364 555 -349 481

17(24)
ModerfGreningen

2019 2018

390 386

390 386

868 -18 009

-394 -401

871 979

-4 815 =726

4 338 148

0 0
Moderforeningen

2019 2018

171 213 168 098

326 3115

171 539 171 213

-82 830 -79 820

-3 085 -3010

-85 915 -82 830
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Ingdende uppskrivningar/6vervarden

Arets forindringar
Genom fusion

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Utrangering

Utgéende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Mark
Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgdende ackumulerade

anskaffningsvirden

Markanliggning

Ingdgende markanldggning
Overfort fran pagende arbete
Arets anskaffningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden
Summa byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader i Sverige
Taxeringsviarden mark i Sverige

Summa taxeringsviirden
Fastigheternas sammanlagda

marknadsvirde

Enligt extern ufdrd vardering

Koncernen

2019 2018
222 305 147 922
- 76 312
8 -
-3 367 -1 929
-47 -
218 899 222 305
1116 625 1130318
147 970 145 076
- 2 894
147 970 147 970
5810 4 466
61 1627
510 -
-339 -283
6042 5810
1270637 1284 098
1 148 921 1013176
435 230 361 624
1584 151 1 374 800
2 406 798 2 406 798

2018 2015/2016

18(24)
Moderfoéreningen
2019 2018
2 269 2 306
-37 -37
2232 2269
87 856 90 652
5216 5216
5216 5216
1112 665
61 505
-64 -58
1109 1112
94 181 96 980
32507 31411
11 744 9300
44 251 40 711
212998 212 998
2018 2015
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Not 14 Inventarier
Koncemen Moderforeningen
2019 2018 2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden 17 640 9403 6270 6 524
Arets forindringar
-Inkép 1131 9 609 717 1101
-Forséljningar och utrangeringar -892 -1372 -892 -1 355
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden 17 879 17 640 6 095 6270
Ingdende avskrivningar -7 263 -5772 -3 926 -4 454
Arets forandringar
-Forséljningar och utrangeringar 892 1352 892 1335
-Avskrivningar -3 104 -2 843 -947 -807
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9475 -7 263 -3 981 -3 926
Utgaende restviirde enligt plan 8404 10 377 2114 2344
Not 15 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlkiiggningstillgangar
Koncernen Moderféreningen
2019 2018 2019 2018
Ingéende anskaffningsvirde 40 257 11 406 387 2428
Under aret genomforda omklassificeringar -19 008 -20 492 -1 104 -3620
Under 4ret nedlagda utgifter 125 379 49 343 980 1579
Utgaende nedlagda kostnader 146 628 40 257 263 387
Not 16 Aktier, andelar i koncernforetag
Org nr Séte
HSB Sérmlandsbostidder AB 556526-7852 Nykdping
Kapital Resultat Bokfort virde
andel % Eget kaptial efter skatt Antal aktier 19-12-31

HSB Sérmlandsbostider AB

100 206 154 2744

16 580

19419
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Not 17 Alktier, andelar i intresseforetag moderforening
Org nr Siite
Trosalundsberget Holding AB 559000-6622 Nyké&ping
Nothagen Utveckling AB 559115-3316 Stockholm
HSB Produktion i S6édermanland HB 969773-8392 Nykoping
Mark i Annerdd AB 559084-9948 Givle
Trumptorp Holding AB 559120-3970 Stockholm
Bokfort
Kapital- Resultat vérde
andel % Eget kapital  efter skatt Antal aktier = 19-12-31
Trosalundsberget Holding AB 50 21756 54 1 000 3450
Org.nr: 559000-6622
Nothagen Utveckling AB 25 53 -99 50 000
Org.nr: 559115-3316
HSB Produktion i Sédermanland HB 50 16 483 -585 8242
Org.nr: 969773-8392
Mark i Annersd AB 50 45 9 500
Org nr: 559084-9948
Trumtorp Holdning AB 50 14 394 9 504 500
Org nr: 559120-3970
Summa 11 692
Aktier,andelar i intresseforetag koncern
Trosalundsberget Holdning AB 50 21756 54 1000 10 878
Org.nr 559000-6622
Néthagen Utveckling AB 25 53 -99 50 000 13
Org.nr: 559115-3316
HSB Produktion i
Sédermanland HB 50 16 483 -585 8242
Org.nr:969773-8392
Mark i Annersd AB 50 45 9 500 22
Org.nr:559084-9948
Trumtorp Holdning AB 50 14 394 9504 500 7197

Org.nr:559120-3970

Summa

26352
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Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen
2019
Ingdende anskaffningsvirden 233 507
Arets forindringar
-Tillkommande vardepapper 209 731
-Avyttringar -206 118
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden 237 120
Ingdende uppskrivningar/nedskrivningar -1 002
Arets forindringar
Nedskrivningar -2 058
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar/nedskrivningar -3 060
Utgaende redovisat virde, totalt 234 060
Varav noterade aktier
Specifikation av innehav vid arets slut:
Andelar HSB Riksforbund 39 551
Portfolj Swedbank 194 503
Ovriga andelar 6
Summa 234 060
Not 19 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2019
Billén anstédllda 87
Ovriga langfristiga fordringar 70
Summa 157
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Koncernen
2019
Upplupa rénteintikter 700
Forutbetalda kostnader 2 498
Upplupna intékter 272
3470

[\
—
oo}

225422

168 903
160 818

233 507

-1 002

-1 002

232 505

39551
192 948

232 505

21(24)
Moderféreningen
2019 2018
233 507 225422
209 731 168 903
-206 118 -160 818
237 120 233 507
-1 002 -1 002
-2 058 -
-3 060 -1 002
234 060 232 505
39 551 39 551
194 503 192 948
6 6
234 060 232 505
Moderf6reningen
2019 2018
87 196
70 60
157 256
Moderforeningen
2019 2018
700 977
1592 1 447
272 324
2 564 2 748
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Not 21 Skulder till kreditinstitut

Rintebirande skulder

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa
Summa rintebirande skulder

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som
forfaller till betalning senare én fem ar
efter balansdagen

Summa

Riintor

Koncernen
2019

560 733

560 733

587 435
587 435

1148 168

388 190

388 190

673 978

673 978

1062 168

Koncemens upplaning ér exponerad for rinteomforhandlingar och forfallodagar enligt foljande:

Per 2019-12-31

Total upplaning

Effekt av rdnteswappar
Marknadsvirde rinteswappar

Not 22 Stillda siéikerheter

Stillda siéikerheter till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
Eget forvar

Summa stillda sikerheter

Mindre 1-5
an 1l ar ar
587 435 560 734
-384 000 284 000
Koncernen

2019 2018

1327 781 1193 086

-73 387 -62 474

1 342 094 1210773

22(24)
Moderforeningen
2019 2018
23 160 31273
23 160 31273
51913 43 800
51913 43 800
75073 75073
0 0
Mer dn Totalt
5ar
1 148 168
100 000 0
9882
Moderforeningen
2019 2018
157 151 157 151
-60 846 -31 085
184 005 206 227
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen Moderforeningen

2019 2018 2019 2018
Upplupna rantekostnader 1591 1542 338 268
gpplupna semesterloner 9481 8 991 9 481 8991
Ovriga poster 5340 5298 2254 1787
Forutbetalda intdkter hyror 3758 3776 3758 3776
Summa 20170 19 607 15 831 14 822
Not 24 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderféreningen

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Borgen krediter i bostadsrattsforening 7 048 7122 7 048 7122
Ovriga borgensforbindelser 2 050 1300 2 050 1300
Skulder i HB 18 592 32395 18 592 32 395
Ansvarsforbindelser i Fastigo 975 765 975 765
Summa eventualforpliktelser 28 665 41 582 28 665 41 582

Avtal har triffats med bostadsrittsforeningarn Slottsvakten och Skepparen i Nykoping, Trosalundsberget i
Trosa, Rademacher i Eskilstuna och Sjoparken i Stréingnés att Gverta ansvaret for oplacerade eller
aterlimnade ldgenheter fram till 7 &r fran fardigstillandet. Ansvaret delas med HSB Projektpartner AB.

Not 25 Forslag till disposition av resultatet
Moderféreningen
2019 2018

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 15 639 34 035
Arets vinst 478 -18 396

m 15639
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att
till reservfond overfors -24

i ny rikning Gverfors -16 093 -15 639
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Harmed férsékras att koncernredovisningen/arsredovisningen upprittas i enlighet med
arsredovisningslagen, bokforingsndmndens allménna rdd BFNR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning(K3) och god redovisningssed i Sverige och ger en rittvisande bild av moderféreningens
och koncernens stéllning och resultat. Forvaltningsberittelsen ger en rittvisande dversikt dver utvecklingen

av koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
som de foretag som ingér i koncernen star for.

Nyképing Zo24 -23- 03

/" Jon Leo Rikhardsson ik Zettetlund
V Verkstillande direktor Ordforande
: 1 )/ B
*_z_,w%/ C{‘[L/f 4,//(, % ﬂ}u
Kent Viberg Evalotta Lagsjo
(=N ( M/%f 7

Goran Norberg Ann-Sofie Wagstro
Erik P6m Dot Gade Kulovuori

et ,é{/az,é /V Di] M
Gert Gustavsson Kerstin Eg1er ergqvist

Var revisionsberittelse har ldmnats s

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristian Lyngenberg
Auktoriserad revisor
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