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HSB OSTRA ARSREDOVISNING 2024
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktdren for HSB Ostra Ekonomisk férening avger

foljande arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

HSB Ostra ar en av 23 regionala HSB-foreningar i Sverige.

Foreningens geografiska omrade omfattar Norrkopings,
Finspangs, Soderkopings samt Valdemarsviks kommuner.
HSB Ostra bedriver nyproduktion av bostider, admini-
strativa och ekonomiska forvaltningstjanster, tekniska
konsulttjanster samt utbildning och radgivning i styrelse-,

boende- och medlemsfragor.

Foretaget har sitt site i Norrkoping.

Agarforhallanden

HSB Ostra dgs av medlemmar, enskilda och bostads-
rattsforeningar. Den 31 december 2024 var det totala
medlemsantalet 11 155 (11 267), varav 956 (1 019)
bosparande medlemmar, samt 85 (83) bostadsratts-
foreningar. Arsmotet for medlemsgruppen hélls den
7 mars 2024 och foreningsstimman genomfordes den
18 april 2024 med 74 (75) rostberattigade ombud.

Dotterbolag

HSB Hyresfastigheter i Ostra Ostergétland AB ar ett helagt
dotterbolag, som ska dga, bygga och forvalta fastigheter.
Bolaget ska bedriva skotsel, service och underhdll av egna

fastigheter samt bedriva dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger ca 81 000 kvm bostadsyta fordelat pa 1 304
lagenheter och 9 277 kvm lokalyta samt garage- och

parkeringsplatser.

HSB Hyresfastigheter i Ostra Ostergotland AB dr ocksa
agare till HSB Ledungsfastigheter AB som innehaller
fastigheten Skolden 11 med 2 800 kvm bostadsyta férdelat
pa 44 ligenheter.

HSB Boende- och Omsorgsservice i Ostra Ostergotland AB
var ett helagt dotterbolag, som bedrev skotsel, service och
underhall av fastigheter, erbjod energitjanster samt utférde
servicetjanster inom boende och lokaler. Bolagets verksam-
het har genom inkrdmsforsaljning 6verlatits till moder-
bolaget HSB Ostra ekonomisk forening under 2023 och

fusionerades med moderbolaget i inledningen av 2024.

Intressebolag med flera

HSB Ostra och HSB Produktion AB iger till lika delar
HSB Produktion i Ostra HB dér verksamheten ir inriktad
pa nyproduktion. Under dret har byggnation av HSB brf
Inre Hamnen i Norrkoping fardigstillts enligt plan som
den forsta av totalt tre planerade nybyggnationer i den nya
stadsdelen. HSB Ostra och HSB Produktion AB éger till
lika delar Mark i Norrkoping Holding AB och Skepps-
varvet Holding AB, vilka dr bolag som ska dga och forvalta

aktier och andelar.



HSB OSTRA ARSREDOVISNING 2024
FORVALTNINGSBERATTELSE

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 187 406 189 318 182 966 170 810 171942
Resultat efter finansiella poster 5146 -14 651 -14 967 6759 18 435
Balansomslutning 1313924 1361317 1426 843 1378932 1358 469
Soliditet (%) 14,3 14,0 14,5 16,2 16,0
Justerad soliditet 53,07 54,65 54,17 52,30 51,90
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 84 987 88106 29 019 30485 29 612
Resultat efter finansiella poster -18 576 -5280 -26 838 -2 015 -3041
Balansomslutning 422140 467 813 551246 562 255 565769
Soliditet (%) 16,0 17,5 13,1 16,0 15,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Finansverksamhet

HSB Ostras finanspolicy ska gynna bade foreningen och
bostadsrittsféoreningarna genom saker placering av likvida
medel med god avkastning. Placeringar sker i enlighet
med av HSB Ostras styrelse beslutad finanspolicy och det

riskmandat denna medger.

Inldningen fran forvaltade kunder bestar av avistamedel
dar saldot per 31 december 2024 var 323 Mkr (356 Mkr).
HSB Ostra har sikerstillt inlaningen genom att det fanns
336 Mkr (380 Mkr) i kassa och kortfristiga placeringar
(marknadsvirde per balansdagen som uppgar till 305 Mkr)
tillgangliga for utbetalning inom fem bankdagar vilket
motsvarar mer an 100% av samtliga inlanade medel.
Enligt HSB:s riktlinjer ska minst 80% av inlanade medel

kunna aterbetalas inom fem bankdagar.

Fran och med 2023 inkluderar aterbetalningsberedskapen
pa inlanade medel kassa, kortfristiga placeringar, siker-
stillda kreditfaciliteter och/eller kvarvarande belanings-
utrymme fastigheter upp till 65% belaningsgrad. Baserat
pa de senast genomfdrda externa marknadsvarderingarna
av fastighetsbestandet uppgar det outnyttjade beldnings-
utrymmet till 523 mkr. Aterbetalningsberedskapen
summeras ddrmed till 859 Mkr vilket ska stilla mot
inlanade avistamdel pa 323 Mkr.

Avkastningen fran placeringsverksamheten uppgar till
21 mkr under 2024 varav 9,1 mkr ar realiserat och

orealiserat varde redovisas under not 21.

For att anpassa verksamheten i forhallande till gillande
regelverk om betaltjanster har HSB gemensamt bildat
HSB Finansstod AB, som har tillstand att i egenskap av
betalningsinstitut bedriva verksamhet enligt lagen om
betaltjanster, dir HSB Ostra anslutit sig som ombud. HSB
Ostra har erhallit godkinnande att bedriva inlaningsverk-
samhet av Finansinspektionen. I samband med anslutning-
en till HSB Finansstod AB har HSB Ostra infort avrakning

for samtliga kunder med administrativ férvaltning.

Anléaggningstillgangar

Koncernens fastighetsinnehav har virderats internt till
cirka 1 917 Mkr. Vid berdkningen har internt antagits att
gallande taxeringsvarde motsvarar 70% av marknadsvardet.
En extern virdering utfordes av hela bestindet under
2022 vilket visar ett marknadsvarde pa bestandet vid arets
utgang pa 2 244 mkr (2 289 Mkr). Fran och med 2023
har en tredjedel av fastigheterna virderas externt arligen.

I den externa varderingen 2024 har det bedémda mark-
nadsvardet minskat med 298 mkr eller 13,3% i snitt for
de varderade fastigheterna. Resultatet av den senast
genomforda externa varderingen (2022 till 2024) per
fastighet ar ett marknadsviarde om 1 946 mkr. I arets
redovisade vardering har hansyn tagits till att fastigheterna
Idun och Ymer har avyttrats.

Vardeminskningen har inte féranlett nagon nedskrivning
av bokforda virden i fastighetsbestandet. Fastigheterna
har ett bokfort vairde om 899 Mkr (865 Mkr) och ar
externt belanade till 742 Mkr (753 Mkr).



Vasentliga héndelser under rékenskapsaret och
rakenskapsarets slut

Krig och sakerhetslage

Det geopolitiska sakerhetslaget har varit fortsatt volatilt
under 2024 med det pagaende kriget i Ukraina samt
Israels konflikt med Palestina samt andra grupper i
naromradet. Inledningen av 2025 har kannetecknats av
volatilitet i vastvirlden med en ny amerikansk administra-
tion vilket haft stor paverkan pa det europeiska samarbetet.
Det forandrade sékerhetsliget har resulterat i ett 6kat
fokus pa landets totalforsvar vilket kan innebdra nya krav
pa verksamheten i form av beredskap och kompetens men

aven mojligheter till tjansteutveckling.

Valdsdad i Sverige

Under aret har konflikterna mellan kriminella gruppe-
ringar eskalerat och har i hogre utstrackning drabbat
narstaende eller helt utomstaende personer. Under 2024
har en av koncernens hyresfastigheter drabbats av en
detonation i anslutning till en entréport med vissa
materiella skador som f6ljd. Ytterligare tva fastigheter,

en hyresfastighet och en medlemsforening, har drabbats
av mordbrandsforsok i trapphus men utan allvarligare
materiella skador. I inget av fallen har det uppstatt nagra
personskador och felen har snabbt avhjilpts. Organi-
sationen bevakar kontinuerligt utvecklingen och har
beredskap for att agera vid hindelser som direkt paverkar
verksamheten samt samverkar med myndigheter och

andra aktorer inom forebyggande dtgirder.

Inflation och réantehdjningar

Under 2024 har inflationen varit i niva med Riksbankens
malniva med effekten att styrrantan siankts fran 4% vid
arets ingang till 2,75% vid utgangen av 2024 samt darefter
ytterligare 2 ganger under 2025 till 2,25% i inledningen av
februari. Koncernens strategi for rantebindning innebar
dock en efterslipning och rantekostnaderna har dirmed
stigit under 2024 trots sjunkande styrranta. Givet den
aktuella nivan pa styrrantan ser vi dock att rintekost-

naderna kommer vara stabila under 2025.

Bostadsmarknaden

Under 2024 har vi noterat en mer utmanande
bostadsmarknad jamfoért med tidigare inom vart
verksamhetsomrade vilket har paverkat bade efterfragan
pa nyproducerade bostadsritter men dven vakansgraden
i hyresfastighetsbestandet. Det dr sannolikt en effekt

av en hogre inflation och rianteniva vilket paverkat
hushéllens ekonomi men ocksa en jamforelsevis hog
nyproduktionstakt under ett antal ar samtidigt som

befolkningsutvecklingen forsvagats pa senare tid.

HSB OSTRA ARSREDOVISNING 2024
FORVALTNINGSBERATTELSE

Nyproduktion

HSB Ostra ir en av totalt 9 byggherrar som har fatt mark-
tilldelning i forsta etappen av Inre hamnen. HSB Ostra
har under 2024 slutfort byggnation av HSB brf Inre
hamnen och inflytt skedde i juni 2024. Vid tilltradet fanns
ett antal lagenheter osalda vilka férvirvades av handels-
bolaget och vid arets utgang var 67% ligenheterna
upplatna. Efter HSB brf Inre hamnen foljer HSB brf
Panorama dar vi forberder for en forsiljningsstart men
dar bland annat marknadslaget har en avgérande
betydelse for nar processen inleds. HSB har en tredje
byggratt i Inre hamnen som ar planerad att komma efter
HSB brf Panorama.

Detaljplanen for Berget och gamla konstgriasplanen
bakom Idrottsparken har vunnit laga kraft under 2024.
HSB har tva byggratter inom det nya detaljplaneomradet
med ca 35 lagenheter per tomt. Nasta steg i processen ar
nu kommunala férberedelser med infrastruktur i omradet
infor ett tilltrade men i likhet med Inre Hamnen omradet
kommer marknadsliget att fa en avgorande betydelse for
utvecklingstakten dven for detta omrade.

Ombuyggnation

Under 2022 paborjades energieffektiviseringsatgarder i
Gillet 3 bestaende av tillaggsisolering av kallare och fasad,
ny dranering, ny fasadputs samt fonsterbyte. Under hosten
2023 utokades projektet att gilla dven tilldggsisolering av
vindar och ny LED-belysning. For dtgarderna har stod

for energieffektivisering i flerbostadshus beviljats av
Lansstyrelsen och arbetet slutférdes i inledningen av 2024.
Aven stamrenovering av Skoveln 19 och Hillristningen 8

och 11 slutfordes i inledningen av 2024.

Fastigheterna underhalls kontinuerligt. Storre atgiarder
som utforts under aret ar bland annat takbyte pa Bollen 6
samt Skoveln 1 i Norrkdping samt relining av bottenplatta

inom Jarnvigen 18 i Finspang.

Forsaljning

Den 29 februari 2024 avyttrades fastigheterna Idun 1 och
Ymer 1 i Soderképing genom att samtliga aktier i bolaget
Idun 1 och Ymer 1 i Soderkopings Fastighets AB 6verlits
till Hembygden AB. Avyttringen sker inom ramen for
styrelsens strategi att kontinuerligt utveckla och féradla

fastighetsportfoljen.

Organisation

Med anledning av det 6kade kostnadstrycket i verk-
samheten genomfordes en arbetsbristrelaterad
omorganisation i slutet av 2023 som omfattat ca 10% av

organisationens tjansteman. Omorganisationen omfattade






huvudsakligen stodfunktioner i verksamheten med full
effekt fran kvartal 2 2024. Under aret har organisationen
succesivt anpassats utifrin den genomférda omorganisa-
tionen samt vara medlemmars och kunders forvantningar.
Det ar dirfor gladjande att vi 6kat bade kundnéjdhet och

medarbetarndjdhet under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer

I HSB Ostras verksamhetsplan anges mal och aktiviteter
for de kommande tre (3) dren vilket skapar forutsatt-
ningar for en hallbar utveckling av organisation och verk-
samhet. Planen revideras och utvarderas arligen for att
sakerstilla en relevant styrning i en féranderlig omvirld.
Utgangspunkten for planen ar dock fastlagd med en
hallbar utveckling inom ekonomi, medlemsnytta och
kundnéjdhet, miljé och klimat samt mangfald och

engagemang bland medarbetare och fértroendevalda.

Nyproduktion i form av investering, projektering och
byggnation utfors i samarbete med HSB Projektpartner
AB. I HSB Ostras atagande ligger att forvirva eventuella
bostadsritter som inte ar silda vid fardigstallandet av
bostadsrittsforeningens hus. Tillsammans med HSB Pro-
duktion AB garanterar HSB Ostra betalning av insats och
arsavgift for sadan bostadsritt. Avtal som reglerar aterkop

finns och SHG garanti ar tecknad for slutférda projekt.

Vid utgangen av 2024 har HSB Ostra inget pagaende
byggstartat projekt. Projektering fortsatter for HSB brf
Panorama som ar nasta projekt i samma stadsdel. Via ett
gemensamt bolag dger HSB Ostra tillsammans med HSB
Projektpartner AB fastigheten Knipan 4 som ar beldgen
inom samma omrades nidsta etapp. For att sdkerstélla
framtida nybyggnation underséks utbudet av mark
kontinuerligt inom vart verksamhetsomrade och vi ser
nu mojligheter, efter tid med hard konkurrens, att 6ka
var markportfolj. Vi bevakar samtidigt marknadsutveck-
lingen pa bostadsratter noggrant och utvirderar silj- och
produktionsstarter kontinuerligt baserat pa detta. De
senaste arens finansiella oro med stigande inflation och
rantor samt svaga befolkningstillvaxt i de kommuner vi dr
verksamma i har resulterat i en minskad efterfragan pa
bostader. Nyproduktionstakten kommer darfér anpassas
baserat pa marknadsliget for nyproducerade bostads- och

hyresritter i de kommuner HSB Ostra ér verksamma.

Aven om rintenivan varit sjunkande under aret har
koncernens finansieringskostnader okat. En risk ar daven
begransningar i avdragsratten for rantekostnader vilket
realiserades under 2024 och ar ett sannolikt scenario dven

for kommande ar.

HSB OSTRA ARSREDOVISNING 2024
FORVALTNINGSBERATTELSE

En tredjedel av fastighetsbestandet har virderats under
2024 och uppvisar en viss nedgang (13,3%) jamfort med
2022. Nedgangen ar framfor allt hanforlig till 6kade
avkastningskrav pa fastighetsmarknaden drivet av det
hogre rintelaget. Da rantenivan sjunkit under 2024 sa
forvantar vi oss dock ett stabiliserat eller svagt stigande
fastighetsvarde under kommande ar. Risken for nedskriv-
ningar av fastighetsportfoéljen bedéms som fortsatt lag da

det bokférda vardet ar vasentligt lagre an marknadsvardet.

En mer orolig omvirld har dven potential att starka var
marknadsposition som en erfaren och langsiktig férvaltare
som kdnnetecknas av trygghet och kvalitet. Detta starks av
att vi under aret 6vertagit forvaltningen av ett antal privata
foreningar inom vart omrade, bade inom administration
och fastighetsférvaltning. Det finns dock en fortsatt risk
for att det hogre kostnadstrycket, frimst inom finansiella

kostnader, kan negativt paverka efterfragan framgent.

Globala och nationella trender

Enligt SCB forvintas en lagre befolkningstillvaxt i Sverige
framat jamfort med de senaste aren. Samtidigt prognos-
tiseras att andelen dldre kommer succesivt 6ka. Parallellt
med detta sa analyserar Boverket att urbaniseringen kom-
mer att fortsatta aven framover och bedémer att behovet
av nyproducerade bostader till 52 000 per ar fram till 2033.
Utvecklingen stéller bade krav, och skapar majligheter, for
HSB som aktor att skapa anpassade och attraktiva bostader
for att bidra till I6sningen pa dagens bostadsbrist och den

framtida befolkningsutvecklingen.

Klimatférandringarna, aven med minskade utslapp, for-
vantas att 6ka framat vilket stéller krav pa ny och befintlig
bebyggelse att i hogre utstrickning hantera extremvider.
Framfor allt bedéms vattenfléden och stigande havsnivaer
vara vasentliga risker, inte minst i Norrképing med dess
lage och narhet till Motala Strom. Klimatférandringarna
kommer dédrigenom stdlla krav pa nybyggnation och
fastighetsférvaltning, bade i form av minskad klimat-
paverkan och 6kad motstandskraft mot extremvader.

Det kommer darfor kriavas betydande investeringar i
fastighetsbestandet framgent, bade det egna hyresfastig-

hetsbestandet och som tjanst till vara férvaltningskunder.
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Forandring av eget kapital (Tkr)

Annat eget kapital

Koncernen Andelskapital inkl Srets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang enligt faststalld balansrékning 5594 182 210 187 804

Forandring andelskapital -45 -45

Arets resultat 68 68

Belopp vid arets utgang 5549 182 278 187 827

Maderbolaget Andgls- Bundet eget Fusions- Balanserat Arets Totalt

kapital kapital resultat resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5594 5684 61050 9720 82 048

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras i ny rakning 4106 9720 -9720 4106

Forandring andelskapital -45 -45

Arets resultat -18 576 -18 576

Belopp vid arets utgang 5594 5684 4106 70770 -18 576 67 533

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronar):

balanserad vinst 74 876107

arets forlust -18 575798
56 300 309

disponeras sa att i ny rakning overfores 56 300 309
56 300 309

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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HSB OSTRA ARSREDOVISNING 2024

RESULTATRAKNING
BALANSRAKNING
KASSAFLOD

Resultatrakning (Tkr)

Nettoomsattning
Fastighetskostnader och utfdorda tjanster

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Resultat fran andelar i intresseféretag
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

ESANALY

Koncernen
2024 2023
187 406 189 318
-162 470 -179 023
24 936 10 295
-15 648 -9 290
-15 648 -9 290
9288 1005
24 891 8 661
2630 1942
7 545 7160
-39 208 -33 419
-4.142 -15 655
5146 -14 651
-5078 -2199
68 -16 850

RESULTATRAKNING

Moderbolaget

2024

84987
-90 034

-5048

-15138

-15138

-20186

9132
-2 267
12

-5 366

1610

-18 576

-18 576

-18 576

2023

88106
-106 402

-18 296

-8 947

-8 947

-27 244

8 661
18 686
132
-5516

21964

-5280

15 000

9720

9720
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BALANSRAKNING
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Balansrakning (Tkr)
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgdngar

Balanserade utgifter for affarssystem

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pdgaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernfdretag
Andelar i intressefdretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Fordringar hos intressefdretag och gemensamt
styrda foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Ovriga kartfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n

15,16
17,18

20

21

Koncernen
2024 2023
834 2266
834 2266
898 516 864 609
382 509
9 353 8 866
1245 65 384
909 496 939 368
39 842 23613
12 017 12 019
51859 35 632
962 189 977 266
3996 7 334
163 426
2 849 921
162 1383
3605 4049
10775 14113
281660 298 014
281660 298 014
59 300 71924
59 300 71924
351735 384 051
1313 924 1361317

Moderbolaget

2024

834
834

132
382
161

675

14 600
51297
12 017
77 94

79 423

3754

1301

163
228

1494
6 941

281660
281660

54116

54116

342 717

422140

2023

2266
2266

132
509
200

82
923

15100
39965
12 019
67 084

70273

7135

19170

426

15

2002

28 748

298 014
298 014

70778

70778

397 540

467 813



Balansrakning (Tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hanfarligt till moderféretaget
Andelskapital

Annat eget kapital inkl arets resultat

Bundet eget kapital
Andelskapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfdretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

23

24,25

25

26
27

HSB OSTRA ARSREDOVISNING 2024

Koncernen
2024 2023
5549 5594
182278 182 210
187 827 187 804
187 827 187 804
14 017 8938
14 017 8 938
388 434 535 055
388 434 535 055
362 295 226113
15 815 24 437
325202 359195
20334 19775
723 646 629 520
1313 924 1361317

BALANSRAKNING

Moderbolaget

2024

5549

5684

11233

74 876

-18 576

56 300

67 533

5252
17 398
0

324 912
7 045

354 607

422 140

2023

5594
5684

1278

61050
9720

70770

82 048

8 040
1524
362
358756
7083

385765

467 813

13






Kassaflodesanalys (Tkr)

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet med mera

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frén den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av andelskapital
Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna koncernbidrag
Foérandring kortfristiga placeringar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

HSB OSTRA ARSREDOVISNING 2024
KASSAFLODESANALYS

Koncernen
Not 2024 2023
28 5146 -14 651
29 6901 19 970
-1928 -1453
10119 3866
3338 -683
1928 -4 076
-8 622 5086
-33434 -74152
-26 671 -69 959
31 -79 916
24 838 22 950
-13 600 27250
11269 -29 716
-45 70
0 28 000
-13 530 -13 323
16 353 83 087
2778 97 834
-12 624 -1841

30

71924 73765
59 300 71924

Moderbolaget

2024

-18 576
3947

-590

-15 219

3381
23263
-2788
-28 007

-19 370

-13 600

-13 600

-45

16 353
16 308

-16 662

70778
54116

2023

-5280
2 331
651

-2298

-5 307
-2 969
5690
-98 493

-103 377

-82

8564
8 482

70

8750

83088

91908

-2 987

73765
70778
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NOTER

NOT1 REDOVISNINGS- OCH

VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna upplysningar
Arsredavisningen ach koncernredavisningen &r upprattad
i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och kancernredovisning (K3).

Andrade uppskattningar och bedémningar

Modellen for berakning av administrationskostnad har
andrats fran ar 2024. Om foregaende ars berakningsmadell
hade tillampats skulle 2024 ars administrationskostnad
vara 8 249 tkr.

Rattelser av fel

Under rékenskapsaret har rattelse skett av uppskjuten skatte-
skuld hanfarligt till temporara skillnader avseende byggnader.
Beloppet uppgar till 2 597 tkr och hanfor sig i sin helhet till
perioder fore 2023-01-01, varfor justeringen har skett direkt
mot ingaende eget kapital for jamfarelsedret. Uppskjuten
skatteskuld har 6kat med 2 597 tkr for jamférelsearet och
eget kapital har minskat med motsvarande belopp. Rattelsen
har saledes inte fatt nagon effekt pa resultatrakningen for

jamférelsearet.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits
eller kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogdras bolaget och intakterna kan bergknas pa ett
fillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden.

Detta innebar att forvarvade verksamheters identifierbara
tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt
upprattad forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaff-

ningsvarde det beraknade marknadsvardet av de forvantade

nettotillgangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden

som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget,
samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt
har mer an 50% av rostetalet eller pa annat satt innehar det
bestammande inflytandet och darmed har en ratt att utforma
foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att
erhalla ekonomiska fardelar.

Intressefdretag och Gemensamt styrt foretag

Som intressefdretag réknas sadana foretag dar foretaget
har ett betydande men inte bestammande inflytande. Ett
betydande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget
ager minst 20% men inte mer dn 50% av rosterna i ett annat

foretag.

Redovisning av intressefdretag

Innehav i intresseforetag redovisas i kancernredovisningen
enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att en férvarvs-
analys upprattas och eventuella dver- eller undervarden
identifieras. Det koncernmaéssiga vardet pa andelen paverkas
under innehavstiden genom avskrivningar pa Gvervarden eller
aterforing av undervarden. Andelsvardet paverkas aven av
resultatandelen i infressefdretaget under innehavstiden, jus-
terat for internvinster och dvriga koncernmassiga justeringar.

Erhallna utdelningar reducerar det koncernmassiga vardet.

| ett av koncernens intresseforetag ar verksamheten inriktad
pa nyproduktion av fastigheter. Inkomster fran uppdrag fill
fast pris redovisas som intakt enligt uppdragens respektive
fardigstallandegrad, sa kallad successiv vinstavrakning. Fardig-
stallandegraden faststalls huvudsakligen genom att jamfdra
nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samft fransaktioner
mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i
sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rékenskapsaret har

eliminerats i kancernresultatrakningen.



Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar

redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjande-
perioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande

avskrivningstid tillampas:

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for affarssystem 5ar

Materiella anlaggningstillgangar

Stomme 120 ar
Stomkomplettering 50 ar
Stammar 50 ar
El 50 ar
Balkong 50 ar
Koksinredning 50 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Fanster 50 ar
Hiss 50 ar
Ventilation 20 ar
Styr och dvervak 20 ar
Hissmodernisering 20 ar
Inventarier och maskiner 3-5ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa
komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyftjandeperioder.
Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffnings-
varde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital
kostnadsfors i resultatrékningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet.
Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part

i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas
bort fran balansrékningen nar ratten att erhalla kassafloden
fran instrumentet har I6pt ut eller dverforts och bolaget har Gver-

fort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med

HSB OSTRA ARSREDOVISNING 2024
NOTER

aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphart.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dofterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvs-
kostnader. Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffnings-
vardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att

innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden.

Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivnings-
behov.

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas
kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde och i
efterfdljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip
till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Derivatinstrument i dotterbolag

Avtal om swappar ingds i syfte att uppna dnskad rantebind-
ningstid i laneportfdljen, samt att minimera ranterisker. Intékter
och kostnader for ranteswappar nettoredovisas under 6vriga
ranteintakter och liknande resultatposter. Marknadsvardefar-
andringar under swappavtalens |6ptid redovisas infe i resultatet.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade

med de leasade tillgangarna har dvergatt till leasetagaren
klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta redo-
visningstillféllet redovisas en tillgang och skuld i balansrak-
ningen. Vid efterfdljande redovisningstillfallen fordelas mini-
mileasingavgifterna pa ranta och amortering av skulden enligt
effektivrantemetoden. Ranta ska fordelas Gver leasingperio-
den genom att belasta varje rékenskapsar med ett belopp som
motsvarar en fast rantesats for den under respektive raken-
skapsar redovisade skulden. Variabla avgifter ska redovisas

som kostnad det rakenskapsar utgifterna uppkommer.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskaps-
ar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skatte-

sats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida

rakenskapsar till féljd av tidigare héndelser. Redovisning sker
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enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefardringar
pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder

samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesats pa
balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang

och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar

hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar
som foretaget [amnar till de anstallda. Kortfristiga ersattningar
utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro,
bonus och ersattning efter avslutad anstallning (pension).
Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning till foljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balans-
omslutning.

Justerad soliditet (%)

Eget kapital minskat/okat med under-/6vervarden i fastigheter
delat med Totalt kapital minskat/6kat med dver-/undervarden

i fastigheter och minskat med kassa och bank.

NOT2 NETTOOMSATTNINGENS

FORDELNING
Koncernen 2024 2023
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forvaltning 63590 67 051
Ovriga intakter 3423 2819
Egna fastigheter 120 393 119 448
187 406 189 318
Moderbolaget 2024 2023
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forvaltning 83 755 87773
Ovriga intakter 1232 333
84 987 88106
NOT3 ANSTALLDA OCH
PERSONALKOSTNADER
Koncernen 2024 2023
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 40 41
Man 39 42
79 83
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1599 1599
Ovriga anstillda 36728 38 402
38327 40 001
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och
verkstdllande direktor 261 265
Pensionskostnader for dvriga anstallda 3596 7158
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 13 390 14 405
17 247 21828
Totala loner, ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 55574 61829
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 87% 87%
Andel man i styrelsen 13% 13%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande
befattningshavare 50% 33%
Andel man bland 6vriga ledande
befattningshavare 50% 67%



Moderbolaget 2024 2023
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 36 37
Man 38 41
74 78
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1599 1599
Ovriga anstallda 34 269 36 0N
35869 37610
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse
och verkstallande direktdr 261 265
Pensionskostnader for dvriga anstallda 3 437 6981
Ovriga saciala avgifter enligt
lag och avtal 12 564 13 603
16 261 20 849
Totala léner, ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 52130 58 459
Kdnsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 87% 87%
Andel man i styrelsen 13% 13%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande
befattningshavare 50% 33%
Andel man bland 6vriga ledande
befattningshavare 50% 67%
NOT 4 INKOP OCH FORSALINING

MELLAN KONCERNFORETAG

Moderbolaget

Av arets forsaljning avser 20 165 tkr (30 619 tkr) forsaljning
till dotterbolag.
Av arets inkop avser 960 tkr (1 021 tkr) inkdp fran dotterbolag.
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NOTS5 ARVODE TILL REVISORER

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
och bokforingen samt styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utfara samt radgivning eller annat bitrade
som faranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2024 2023
Grant Thorton Sweden AB
Revisionsuppdrag 475 506
Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdraget 322 270
797 776
Féreningsgranskare
Granskning enligt HSB:s styrdokument 28 46
28 46

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
och bokforingen samt styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utfra samt radgivning eller annat bitrade
som faranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

2024 2023
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 208 350
Revisionsverksamhet utver
revisionsuppdraget 249 236
457 586
Foreningsgranskare
Granskning enligt HSB:s styrdokument 28 46
28 46
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NOT6 RESULTAT FRAN ANDELAR

NOT7 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH

| INTRESSEFORETAG LIKNANDE RESULTATPOSTER

Koncernen 2024 2023 Moderbolaget 2024 2023
Andel i resultat Mark i Norrképing Ranteintakter fran koncernféretag 38 54
Holding AB -78 2 Ovriga rénteintédkter 74 67
Andel i resultat HSB Produktion Foreningsavgald 0 1
i Ostra HB 2823 1341 12 132
Andel i resultat Skeppsvarvet Holding AB ~ -115 599

2630 1942
RAGHEEaIag ] 2024 2023 NOT8 BOKSLUTSDISPOSITIONER
Andel i resultat Mark i Norrkoping Moderbolaget 2024 2023
Holding AB -35 18 750 Mottagna koncernbidrag 0 15000
Andel i resultat HSB Produktion 0 15 000
i Ostra HB -2232 -64

-2 267 18 686
NOT9 AKTUELL OCH UPPSKIUTEN SKATT
Koncernen 2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -2 079
Justering avseende tidigare ar 0 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempaorara skillnader -5078 -120
Totalt redovisad skatt -5078 -2199
Avstamning av effektiv skatt Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5146 -14 651
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -1060 20,60 3018
Ej avdragsgilla kostnader -5974 -2989
Ej skattepliktiga intakter 4 430 507
Skattemassig korrigering av bokfdrt resultat vid avyttring
av naringsfastighet 291 -1840
Underskott -2 326 -459
Schablonintakt -439 -436
Redovisad effektiv skatt 98,68 -5078 -15,01 -2199
Moderbolaget 2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -18 576 9720
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 3827 20,60 -2 002
Ej avdragsgilla kostnader -1249 -1246
Ej skattepliktiga intakter B 3951
Underskottsavdrag vars skattevarde ej redovisas som tillgdng -2 326 -389
Schablonintakt -255 0
Ovrigt 0 -314
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0



NOT10 BALANSERADE UTGIFTER

FOR AFFARSSYSTEM
Koncernen 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 7 454 7 454
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 7 454 7 454
Ingdende avskrivningar -5188 -3697
Arets avskrivningar -1431 -1491
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 619 -5188
Utgdende redovisat véarde 834 2 266
Moderbolaget 2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 7 454 7 454
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 7 454 7 454
Ingaende avskrivningar -5188 -3697
Arets avskrivningar -1431 -1491
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 619 -5188
Utgdende redovisat varde 834 2 266
NOT11 BYGGNADER OCH MARK
Koncernen 2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 1056 525 1031057
Inkdp 1983 1381
Forsaljningar/utrangeringar -38820 -25726
Omklassificeringar 68 009 49813
Offentliga bidrag -5 966 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 1081731 1056525
Ingaende avskrivningar -191 916 -179 634
Forsaljningar/utrangeringar 27 620 2 851
Omklassificeringar 0 2574
Arets avskrivningar -18 919 -17 706
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -183 215 -191 916
Utgaende redovisat virde 898 516 864 609
Taxeringsvarden byggnader 971251 1010 426
Taxeringsvarden mark 370 696 382150
1341947 1392576
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Koncernens fastighetsinnehav har varderats internt till cirka
1917 Mkr. Vid berakningen har internt antagits att gallande
taxeringsvarde motsvarar 70% av marknadsvardet. En extern
vardering utfordes av hela bestandet under 2022 vilket visar
ett marknadsvarde pa bestandet vid arets utgang pa 2 244
mkr (2 289 Mkr). Fran och med 2023 har en tredjedel av
fastigheterna varderas externt arligen. | den externa varde-
ringen 2024 har det beddmda marknadsvardet minskat med
298 mkr eller 13,3% i snift for de varderade fastigheterna.
Resultatet av den senast genomfdrda externa varderingen
(2022 till 2024) per fastighet ar ett marknadsvarde om
1946 mkr. | arets redovisade vardering har hansyn tagits fill
att fastigheterna Idun och Ymer har avyttrats.Vardeminsk-
ningen har inte féranlett nagon nedskrivning av bokforda

varden i fastighetsbestandet

Moderbolaget 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 132 132
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 132 132
Utgdende redovisat véirde 132 132
Taxeringsvarden mark 1071 1071
1071 1071
NOT 12 MASKINER OCH ANDRA
TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Koncernen 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 636 636
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 636 636
Ingaende avskrivningar -127 0
Arets avskrivningar -127 -127
Utgdende ackumulerade avskrivningar  -255 -127
Utgaende redovisat virde 382 509
Moderbolaget 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 636 636
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 636 636
Ingdende avskrivningar -127 0
Arets avskrivningar -127 -127
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~ -255 -127
Utgdende redovisat véirde 382 509
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NOT 13 INVENTARIER, VERKTYG NOT 14 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH
OCH INSTALLATIONER FGRS_KOTI' AVSEENDE MATERIELLA

Koncernen 2024 2023 ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ingdende anskaffningsvarden 21876 16 714 Koncernen 2024 2023
Inkdp 3583 5817 Ingaende anskaffningsvarden 65 384 3991
Forsaljningar/utrangeringar -1769 -655 Inkdp 3952 86 275
Utgdende ackumulerade Forsaljningar/utrangeringar -82 -675
anskaffningsvarden 23 690 21876 Offentligt bidrag 0 -7740

Ombklassificeringar -68 009 -52 387
Ingdende avskrivningar -13 010 -11382 Utgdende ackumulerade
Forsaljningar/utrangeringar 1060 358 anskaffningsvarden 1245 65 384
Arets avskrivningar -2387 -1986
Utgaende ackumulerade Utgaende redovisat virde 1245 65 384
avskrivningar -14 337 -13 010

Moderbolaget 2024 2023
Utgdende redovisat varde 9353 8 866 Ingaende anskaffningsvarden 82 675

Inkop 0 82
Koncernen innehar finansiella leasingavtal avseende fordon. | Forsaljningar/utrangeringar -82 -675
ovan redovisade varden ingar dessa tillgdngar med: 9 192 Tkr Utgdende ackumulerade
(8 666 Tkr) anskaffningsvarden 0 82
Moderbolaget 2024 2023 Utgadende redovisat varde 0 82
Ingdende anskaffningsvarden 2250 2250
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 2250 2250 ..

NOT15 ANDELAR | KONCERNFORETAG
Ingaende avskrivningar -2 051 -2 012 Moderbolaget 2024 2023
Arets avskrivningar -39 -39 Ingaende anskaffningsvarden 15100 15100
Utgdende ackumulerade Forsaljningar -500 0
avskrivningar -2089 -2 051 Utgdende ackumulerade

anskaffningsvirden 14 600 15100
Utg3ende redovisat véirde 161 200

Utgaende redovisat virde 14 600 15100
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NOT16 SPECIFIKATION ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolaget

Namn Kapitalandel Antal andelar Bokfort varde
HSB Hyresfastigheter i
Ostra Ostergdtland Aktiebolag 100% 200 000 14 600
14 600
Org.nr Sdte Eget kapital Resultat
HSB Hyresfastigheter i
Ostra Ostergdtland Aktiebolag 556395-0152 Norrkdping 138 267 24163
Indirekt innehav: HSB Ledungsfastigheter
i Norrkoping Aktiebolag 556424-8465 Norrképing 5672 -785

NOT17 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Koncernen 2024 2023 Moderbolaget 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 26 602 51909 Ingdende anskaffningsvarden 42 954 51517
Resultat fran andel i intresseforetag 2664 1942 Kapitaltillskott 13 600 5500
Kapitaltillskott 13600 -27 249 Forsaljningar 0 -14 000
Utgdende ackumulerade Resultat fran andel i intresseforetag -2232 -64
anskaffningsvarden 42 866 26 602 Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 54 321 42 954
Ingaende nedskrivningar -2989 -2989
Arets nedskrivningar -35 0 Ingdende nedskrivningar -2989 -2989
Utgdende ackumulerade Arets nedskrivningar -35 0
nedskrivningar -3024 -2989 Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -3 024 -2989
Utgaende redovisat viarde 39 842 23613

Utgaende redovisat véirde 51297 39 965
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NOT 18 SPECIFIKATION ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Koncernen
Namn Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfort varde
Mark i Norrképing Holding AB 50% 250 829
HSB Produktion i Ostra HB 50% 0 25315
Skeppsvarvet Holding AB 50% 250 13698
39 842
Org.nr Sate Eget kapital (Tkr) Resultat (Tkr)
Mark i Norrkdping Holding AB 559093-7008 Stockholm 1752 -61
HSB Produktion i Ostra HB 969774-5587 Norrképing 34892 -4 465
Skeppsvarvet Holding AB 559158-4528 Norrképing 44558 -3
Moderbolaget
Namn Kapitalandel Antal andelar Bokfort varde
Mark i Norrképing Holding AB 50% 250 876
HSB Produktion i Ostra HB 50% 17 446
Skeppsvarvet Holding AB 50% 250 32975
51297
Org.nr Sate Eget kapital (Tkr) Resultat (Tkr)
Mark i Norrképing Holding AB 559093-7008 Stockholm 1752 -61
HSB Produktion i Ostra HB 969774-5587 Norrképing 34892 -4 465
Skeppsvarvet Holding AB 559158-4528 Norrképing 44 558 -3
NOT 19 ANDRA LANGFRISTIGA NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER
VARDEPAPPERSINNEHAV OCH UPPLUPNA INTAKTER
Koncernen 2024 2023 Koncernen 2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 12 069 12 069 Forubetalda kostnader 3339 3633
Ombklassificeringar -2 0 Upplupna intakter 266 416
Utgdende ackumulerade 3 605 4049
anskaffningsvarden 12 067 12 069
Moderbolaget 2024 2023
Ingdende nedskrivningar -50 -50 Forubetalda kostnader 1494 1915
Utgaende ackumulerade Upplupna intakter 0 88
nedskrivningar -50 -50 1494 2002
Utgadende redovisat varde 12 017 12 019
Moderbolaget 2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 12 069 12 069
Ombklassificeringar -2 0
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 12 067 12 069
Ingdende nedskrivningar -50 -50
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar -50 -50
Utgdende redovisat varde 12 017 12 019
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NOT 21 KORTFRISTIGA PLACERINGAR NOT 24 LANGFRISTIGA SKULDER
Koncernen 2024 2023 Koncernen 2024 2023
Ovriga kortfristiga placeringar 281660 298 014 Skulder till kreditinstitut 750729 761168
281660 298 014 Avgar kortfristig del -362 295 -226 113
Kapitalomsattning inklusive
Placeringsportféljen handhas av Séderberg & Partners och amortering inom 2-5 ar -388 434 -535 055
redovisas till anskaffningsvardet. Det realiserade resultatet 0 0
under 2024 uppgar till 9,1 Mkr och orealiserat resultat uppgar
till 22,9 Mkr. Marknadsvardet per den 31 december 2024 Utav laneskulden ar féljande poster rantesakrade med
uppgick till 304,6 Mkr. ranteswappar:
30 mkr, 0,92% + bankens marginal, slutdatum 2025-06-30
Moderbolaget 2024 2023 20 mkr, 0,95% + bankens marginal, slutdatum 2026-03-30
Ovriga kortfristiga placeringar 281660 298 014 20 mkr, 0,66% + bankens marginal, slutdatum 2026-09-30
281660 298 014 30 mkr, 0,71% + bankens marginal, slutdatum 2027-09-30
20 mkr, 0,86% + bankens marginal, slutdatum 2029-09-30
Placeringsportfoljen handhas av Soderberg & Partners och 55 mkr, 2,95% + bankens marginal, slutdatum 2025-12-05
redovisas till anskaffningsvardet. Det realiserade resultatet 70 mkr, 2,83% + bankens marginal, slutdatum 2026-12-15
under 2024 uppgar till 9,1 Mkr och orealiserat resultat uppgar 73 mkr, 3,11% + bankens marginal, slutdatum 2027-06-15
till 22,9 Mkr. Marknadsvardet per den 31 december 2024 73 mkr, 3,55% + bankens marginal, slutdatum 2027-12-15
uppgick till 304,6 Mkr. 73 mkr, 3,63% + bankens marginal, slutdatum 2028-06-15
73 mkr, 2,80% + bankens marginal, slutdatum 2028-12-15
30 mkr, 3,36% + bankens marginal, slutdatum 2025-06-30
40 mkr, 3,28% + bankens marginal, slutdatum 2026-03-30
NOT 22 DISPOSITIDN AV VINST 57,1 mkr, 2,70% + bankens marginal, slutdatum 2029-06-19
ELLER FORLUST 73 mkr, 2,11% + bankens marginal, slutdatum 2029-12-17
Moderbolaget 2024
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till forfogande staende vinstmedel: NOT 25 SKULDER SOM AVSER
FLERA POSTER
balanserad vinst 74 876 Koncernen
arets forlust -18 576 Foretagets banklan om 750 729 tkr redovisas under foljande
56 300 poster i balansrakningen.
disponeras sa att 2024 2023
i ny rakning dverfores 56 300 Langfristiga skulder
56 300 Skulder till kreditinstitut 388 434 5B5I055
388 434 535 055
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 362 295 226113
NOT 23 UPPSKIJUTEN SKATTESKULD 362 295 226 113
Koncernen 2024 2023
Belopp vid arets ingang 6341 6222
Arets avsattningar 7577 194 ..
Under aret ianspraktagna belopp -2 498 -75 NOT 26 OVRIGA SKULDER
Karrigering fran tidigare ar 2597 0 Koncernen 2024 2023
14 017 6 341 Inlaning, forvaltade féretag 323 055 356 140
Ovriga skulder 2147 3055
Belopp vid arets ingang for rakenskapsaret 2023-01-01 325 202 359195
t.0.m. 2023-12-31 har justerats med 2 597 tkr enligt not 1,
Raftelse av fel. Moderbolaget 2024 2023
Inlaning, forvaltade foretag 323 055 356140
Ovriga skulder 1857 2616
324 912 358 756
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NOT 27 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen 2024 2023
Upplupna kostnader 91957 1673
Forutbetalda intakter 10 377 8102
20 334 19 775
Moderbolaget 2024 2023
Upplupna kostnader 7 045 7082
Forutbetalda intakter 0 1
7 045 7083
NOT 28 RANTOR OCH UTDELNINGAR
Koncernen 2024 2023
Erhallen rénta 7 545 7160
Erlagd ranta -39208 -33 418
-31663 -26 258
Moderbolaget 2024 2023
Erhallen rénta 12 132
Erlagd ranta -5 366 -5 516
-5 254 -5383
NOT 29 JUSTERING FOR POSTER SOM
INTE INGAR | KASSAFLODET
Koncernen 2024 2023
Avskrivningar 22 865 2131
Realisationsresultat materiella
anléggningstillgangar 3244 601
Realisationsresultat andelar i
koncernforetag -16 578 0
Resultat fran andel i intresseforetag -2 630 -1942
6 901 19 970
Moderbolaget 2024 2023
Avskrivningar 1597 1657
Realisationsresultat vardepapper 82 610
Resultat fran andelar i intresseféretag 2267 64
3947 2331
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NOT 30 LIKVIDA MEDEL

Koncernen

Alla likvida transaktioner sker via ett koancernkonto i moder-
foreningen. Forandringen i kassaflodet avser forandringen
pa avrakningskontot mot moderféreningen.

NOT 31 EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen 2024 2023
Borgensforbindelser 0 190 000
Garantiférbindelser 709 736

709 190 736

Avtal har traffats med bostadsrattsforeningarna HSB brf
Norrskenet, HSB brf Mjdlnaren, HSB brf Promenaden i
Norrkdping, HSB brf Bjorkalund 1i Norrképing, HSB brf
Bjorkalund 2 i Norrkdping och HSB brf Inre hamnen i Norr-
koping att dverta ansvaret for oplacerade eller aterlamnade
lagenheter fram ftill 7 ar fran fardigstallandet. Ansvaret delas
med HSB Produktion AB.

Moderbolaget 2024 2023
Borgensforbindelser 0 190 000
Garantiférbindelser 660 689

660 190 689

Avtal har traffats med bostadsrattsforeningarna HSB brf
Norrskenet, HSB brf Mjdlnaren, HSB brf Promenaden i
Norrkdping, HSB brf Bjorkalund 1i Norrképing, HSB brf
Bjorkalund 2 i Norrkdping och HSB brf Inre hamnen i Norr-
kdping att dverta ansvaret for oplacerade eller aterlamnade
lagenheter fram till 7 ar fran fardigstallandet. Ansvaret delas
med HSB Produktion AB.

NOT 32 STALLDA SAKERHETER

Koncernen 2024 2023

For skulder till kreditinstitut:

Uttagna pantbrev 899 135 926 845

Varav pantbrev i eget férvar -10 890 -90 500
888 245 836 345
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Norrképing den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Lars Stjernqvist Susanne Elgstrom Selveta Hodzic
Ordférande
Anneli Carlsson Marja-Leena llovara
Karin Edman
Madeleine Berthelsen Anton Hellstrom
Ann-Christin Ollden Verkstdllande direktdr

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB
Viktor Jessen Sjostrom

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Ostra Ekonomisk férening
Org.nr. 725000-2495

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for HSB Ostra Ek. for. for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderféreningens och koncernens finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovis-

ningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for moderféreningen och

koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moder-
foreningen och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har an-
svaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen
upprittas och att de ger en rattvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for
bedémningen av foreningens och koncernens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt



eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professio-
nellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis
som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa miss-
tag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verk-
stallande direktérens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens och koncernens for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening och
en koncern inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-

HSB OSTRA ARSREDOVISNING 2024
REVISIONSBERATTELSE

turen och innehallet i arsredovisningen och koncern-
redovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

¢ planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for foretag eller affars-
enheter inom koncernen som grund for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar
for styrning, 6vervakning och genomgang av det revi-
sionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte.

Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstillande direktorens forvaltning for HSB Ostra
Ekonomisk forening for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvars-

frihet £6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderforen-
ingen och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som féreningens och koncernens verksamhets-
art, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
foreningens och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behoyv, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och for-
valtningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens och
koncernens ekonomiska situation och att tillse att férening-
ens organisation ar utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och foéreningens ekonomiska angeliagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgirder som ar noédvandiga for att foreningens bok-
foring ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verk-
stallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

® panagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposi-
tioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om ekono-

miska foreningar.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen

om ekonomiska foéreningar.

HSB OSTRA ARSREDOVISNING 2024
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professi-
onellt skeptisk instillning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och foérhallanden som ér vasentliga fér verksam-
heten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalan-

de om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om

ekonomiska foreningar.

Norrképing, enligt datum som framgar av elektronisk

signering.
Grant Thornton Sweden AB

Viktor Jessen Sjostrom

Auktoriserad revisor
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