HUR PAVERKAR KONJUNKTUREN
BOSTADSRATTSFORENINGEN?

MEDLEM | HSB

HSB - dar moiligheterna bor




HUR PAVERKAR KONJUNKTUREN
BOSTADSRATTSFORENINGEN?

Just nu sitter bostadsrattsféreningens styrelse med foreningens budget infor 2024,

Bade i varlden och i Sverige ar det en orolig tid just nu vilket gor att manga privatper-
soner, foretag och foreningar befinner sig i ett svart ekonomiskt lage. Vi vill med
denna text forklara konjunkturen och hur den i sin tur kan paverka bostadsrattsfor-
eningens ekonomi framaover.

OROLIGA TIDER GER STIGANDE PRISER

Vi lever i en tid som préglas av stigande priser
inom de flesta branscher och omraden. Det
som paverkar konjunkturen mest &r de 6kade
priserna pa mat, drivmedel och energi som i
sin tur leder till rAinteh§jningar.

De okade priserna medfor att vi har en
hog inflation. Det betyder att vardet pa
pengar minskar. Det mérks genom att priset
pa vanliga varor som vi ofta handlar &r mycket
dyrare nu an for bara ndgra manader sedan.
For att férs6ka minska inflationen har
Riksbanken hojt den sa kallade styrrantan.
Styrrantan ligger till grund fér bankernas
utlaningsranta. Den réntan som privathus-
hall, féretag och bostadsrattsféreningar
betalar for till exempel lanen pa bostaden,
fastigheten eller for renoveringar som gjorts.

Om ett privathushall eller en bostadsréatts-
forening har rorlig rdnta pa lanen har kost-
naden for lanen redan gatt upp och kommer
troligtvis &ven fortsatta gora det en tid fram
over. Om man har fast réanta pa lanen hander
inget med kostnaderna nu. Nér det blir dags
att binda om lanen kommer rantekostnaden
troligtvis 6ka pa grund av den hojda rantan.




VAD AR INTAKT/ INKOMST OCH KOSTNAD/ UTGIFT?
Ekonomiska ord &r ibland svara att forsta. For
att gora det lite enklare kommer hir ett exempel
utifran en familjs ekonomi.

Inkomst och intakt betyder i stort sett samma
sak, pengar som kommer till hushallets eko-
nomi, det vill sdga planboken véxer. Den
vanligaste intékten i ett hushall ar 16n, det vill
sfga pengar for utfort arbete.

Likasa betyder utgift och kostnad néastan
samma sak, pengar som forsvinner fran hushallets
ekonomi. De vanligaste kostnadema &r kopplade
till bostaden. Hyra eller manadsavgift, rénta pa
bostadslan, vatten, el och forsdkringar. Dartill
ar maten i hushallet ocksa en av de stora
kostnaderna for en familj.

For att ekonomin ska ga ihop s behover

intdkterna vara storre &n alla kostnaderna
tillsammans. Om det inte ser ut sa behdver
hushallet tjdina mer pengar eller minska pa
ink6pen och dra ner pa kostnaderna.

INTAKTER OCH KOSTNADER | EN
BOSTADSRATTSFORENING

For manga bostadsréttsforeningar &r manadsav-
giften fran boende den enda intékten i féren-
ingen.

De stora kostnaderna i en bostadsrattsféren-
ing ar till exempel rédntekostnader pa gemen-
samma lan pa fastigheten, uppvarmning av
gemensamma utrymmen, vatten till den ge-
mensamma tvattstugan. Men &ven driftskostna-
der som sophantering, underhall och skétsel av
fastigheten.
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HUR KAN EN BOSTADSRATTSFORENING OKA

SINA INTAKTER?

Om foreningen har nagot som kan séljas eller
hyras ut kan intékterna 6kas. Till exempel kan
en ledig hyresrétt ombildas till bostadsratt,
likasa kan en tom lokal hyras ut till foretag. En
annan mojlighet ar att h6ja manadsavgiften.

BOSTADSRATTSFORENINGENS KOSTNADER

OKAR FRAMOVER

En férening med hoga lan paverkas mer av en
rantehdjning &n en férening med lagre 1an.
Men en férening med hogre 1an kanske gjort
investeringar i energieffektiviseringar som i sin
tur haller nere energikostnader.

Alla bostadsrittsforeningar har olika forutsatt-
ningar som paverkar det ekonomiska liget:

e Finns rorligt eller bundet elavtal? Om
bundet - nér 16per avtalet ut?

e Hur stora lan finns pa fastigheten - ar réntorna
bundna eller rérliga?

¢ Leverantérer som utfor arbeten hos bostads-
rattsforeningen har sjélva fatt hojda kostnader
for till exempel drivimedel och el, vilketi sin
tur kommer paverka fakturan och kostnaden
hos vér férening.

e Status pa renoveringar? Finns pengar redan
avsatta eller behovs fler 1an?

FﬁRENI[lGENS EKONOMI OCH EVENTUELLT
HOJD MANADSAVGIFT

Manga bostadsrattsforeningar har redan
fatt okade kostnader. Och troligtvis kommer
aven kostnaderna fortsatta oka framover.

Styrelsen kommer behova se dver ekonomin
infor det kommande aret och sakerstalla att
intakterna ar storre an kostnaderna.

Det kan betyda att foreningen behover hoja
manadsavgiften 2024 men ingen har svaret
pa den fragan idag.

Foreningens ekonomi ar hogsta prioritet just
nu.

(Om en foreningen skulle ha hogre kostna-
der an intékter gar bostadsrattsforeningen
sa smaningom i konkurs.)

STYRELSEN BESLUTAR OM AVGIFTEN

I bostadsrattsforeningen ar det styrelsen som
har mandatet och ansvaret att besluta om
foreningens niva pa manadsavgift. Det ar
boende i bostadsrattsforeningen som valt
styrelsen pa arsstimman. De som sitter i féren-
ingens styrelse ar ocksa boende i féreningen.
Ett av styrelsens viktigaste ansvar ar att fa
foreningens ekonomi att ga ihop och saledes
aven att fatta beslut om avgiften.

HAR DU FRAGOR?

I féreningens arsredovisning kan du l&sa pa
mer om vara ekonomiska forutséttningar. Om
du har fragor eller funderingar kan du kon-
takta styrelsen. HSB Ostra finns ocksa som stéd
och kan svara pa fragor.
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