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AGENDA

— Omvarldsbevakning och BRF
Ekonomi

— Krisberedskap

* Diskussioner
— Driftkostnader
— Skuldsattning och Rantekostnader
— Avgiftshojningar och hyresintakter
Krisberedskap
Ovriga dmnen




OMVARLDSBEVAKNING OCH BRF
EKONOMI

* Vilka ar de mest vasentliga omvarldsfaktorerna och hur
paverkar det var brf?

 Hur serforeningens ekonomiut och hur kan vi paverka?

— Inflation och driftkostnader
— Energimarknaden

— Styrranta och Skuldsattning
— AvgifteniBrf

— Totalaintakter

— Sparande

— Bostadsmarknaden

HSB - dar majligheterna bor




INFLATION

Inflationstakt enligt KPIF W Inflationsmal KPIF

4,7 % 2,0 %

Inflationstakt enligt KPI

7,59 %

Referenstid: Augusti 2023
+0,1 pp jamfort med juli 2023

Referenstid: Augusti 2023 Riksbankens inflationsmal
-0,1 pp jamfort med juli 2023

* Inflationen ar fortsatt pa en forhojd niva jamfort med
Riksbankens malsattning pa 2% och de senaste 25 aren

* Framforallt drivs inflationen nu av tjanstesidan med
restaurang- och hotellbesok, transport samt diverse
varor och tjanster.

R o4
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INFLATION

* Inflationstakten har dock en nedatgaende fran arets
inledning. Utvecklingen forvantas hallai sig men det
drojer till utgangen av 2024 innan vi ar tillbaka pa malet.
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ENERGIMARKNADEN - EL

* Elmarknaden har varit sarskilt volatil sedan 2021 men borjar nu
balansera sig under 2024 och 2025 men pa hégre nivaer an
tidigare.

Elfondspris 2023

Elfondspris 2024 Elfondspris 2025
0,84 kr/kWh 0,72 kr/kWh

1,21 kr/kWh
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ENERGIMARKNADEN - FJARRVARME

* Fjarrvarmekostnaden okade kraftigt i framforallt Norrkoping
och Soderkoping 2023 men stannar pa 3% 2024 dar 6kning i
landet istallet verkar bli vasentligt hogre.
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DRIFTKOSTNADER

*FORENINGAR BYGGDA FORE 2010

600

 Driftkostnaderna har okat
kraftigt sedan 2020 (+13%).

* |Inflationen paverkar dven
foreningarnas kostnader,
genom direkta
prisokningar pa material
ochtjanstereller
upprakning av avtal.
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Procent

STYRRANTA OCH SKULDSATTNING

* Riksbhanken hodjde styrrantantill 4% i september 2023, en kraftig
utveckling da vi for 18 manader sedan lag pa 0%.

* Man aviserade samtidigt att ytterligare en hojning kan kravas.
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&\ Styrrdntans utveckling

RANTEKOSTNAD BRF

*FORENINGAR BYGGDA FORE 2010
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* Hojningarna kommer
succesivt att paverka brf i takt
med att bundna lan forfaller.

e Snittrantan pa1,1% kommer,

givet dagens styrranta, darfor
att ndrma sig 5% ar 2025/2026.
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RANTEKOSTNAD BRF

*FORENINGAR BYGGDA FORE 2010

&\ Styrrantans utveckling

50

 Detta motsvarar en
kostnadsokning fran dagens
niva pa 30 kr/kvm/ar till 150
kr/kvm/ar.
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e Kosthadshojningen
motsvarar darmed en
avgiftshojning pa16,4%.
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&\ Styrrdntans utveckling

SKULDSATTNING

*FORENINGAR BYGGDA FORE 2010
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2022

e Skuldsattningen ar relativt
oférandrad men pa
forhallandevis laga nivaer.

* | foreningar byggda efter 2010
ar skuldsattning 11854
kr/kvm.
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AVGIFTER

*FORENINGAR BYGGDA FORE 2010

800

* Avgifteniforeningarna har
700 okat med 0,5% till 2% de

. B | senaste 5 aren.

s * Driftkostnaderna har okat
med 61 kr/kvm/ar sedan

v 2020 medan avgiften endast

20 okat med 16 kr/kvm/ar.
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TOTALA INTAKTER

*FORENINGAR BYGGDA FORE 2010

800 . Detotala intakterna har okat i
R nagot hogre takt an avgifterna
de senaste aren.

* Verksamhetslokaler,
parkeringar och garage samt
forvaringsutrymmen ar
potentiellt viktiga intaktskallor
| foreningen om de hanteras pa

686 698 ik ett affarsmassigt satt.

— Exempelvis varindexupprakning
av affarslokaler10,9%i2022.
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SPARANDE

 Sparande ar vad som aterstar
av foreningens intakter efter att
rantekostnader och
driftkostnader ar betalda. Sparande

e Sparandet bor overstiga Rintekostnader
Investeringsbehovet i

foreningens underhallsplan
alternativt uppga till 250- Driftkostnader

300 kr/kvm/ar.
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SPARANDE
*FORENINGAR BYGGDA FORE 2010

250

* Pagrund av att drift- och
rantekostnader nu stiger

........ = snabbare an de totala
intakterna sa minskar
sparandet i snabb takt.

 Konsekvensen ar att en
underhallsskuld byggs upp
Idag som behover bekostas
av medlemmarnaimorgon.
5B
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BOSTADSMARKNADEN
Prisutveckling Norrkoping Prisutveckling Finspang

-1,8% -1,1%

Prisutveckling Riket

- 0,5%

Referenstid: Augusti 2023

Referenstid: Augusti 2023 jamf. Augusti 2022 Referenstid: Augusti 2023
Bostadsratter

Bostadsratter Bostadsratter

* Bostadsmarknaden har visat sig betydligt mer
motstandskraftig an vad prognoserna férvantat sig.

« Senaste 12 manaderna ar nedgangen marginell och det
befarade raset pa 20% ser idag osannolik ut.

* Nedgangen ar 6,5% i riket pa 24 manader och 6%
Norrkoping for samma period (21,5% i Finspang men pa -_
vadligt fa forsaljningar). i
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BOSTADSMARKNADEN

HSB Brf Norrkdping HSB brf Finspang

+1,0% +1,8%

HSB brf Soderkoping

+1,0%

Referenstid: 2022 Referenstid: 2022
Bostadsrattsforsaljning i HSB brf jamfort med Bostadsrattsforsaljning i HSB brf jamfort med
ovriga bostadsrattsforsaljningar i kommunen ovriga bostadsréattsforsaljningar i kommunen

Referenstid: 2022
Bostadsrattsforsaljning i HSB brf jamfort med
ovriga bostadsréattsforsaljningar i kommunen

* Gladjande har HSB brf:erna ett nagot hogre
forsaljningspris per kvm jamfort med andra foreningar pa
orterna.

 Denna utveckling har dessutom dkat under forsta halvaret

2023 dar differensen var 438 kr/kvm i Norrkoping (1,8%)
och 301 kr/kvm i Finspang (3%).

n
\ C>¥<3/
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SAMMANFATTNING OCH PRIORITERINGAR

e Driftkostnader har okat sedan 2020 och kommer sannolikt
oka under 2023 och 2024 innan inflationsmalet nas.

* Rantekostnaderna kommer framforallt att stiga under
perioden 2023-2025.

* Prioritera atgarder som starker foreningens ekonomi,
exempelvis genom energieffektivisering.

* Det kravs okade intakter, daribland avgiftshojningar, for att
hantera de okade driftkostnaderna och sakerstalla en sund

niva pa sparandet.
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KRISHANTERING

FOR BRF | HSB OSTRA
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HUR FORBEREDER VI 0SS FOR ATT HANTERA
KRISER OCH ALLVARLIGA HANDELSER
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BEREDSKAPSVECKAN

Kommuner )
Lansstyrelsen i Ostergotland

MSB
Krisinformation.se
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INNEHALL

* Svenska
krishanteringssystemet

* Krisberedskap ien Brf
* Eget ansvar
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SVENSKA KRISHANTERINGSSYSTEMET

Svensk krishantering bygger pa samverkan.

Det galler samverkan mellan myndigheter, kommuner,

foretag och frivilligorganisationer.
Och inte minst samverkan mellan manniskor.

Ingen kan ensam avvarja eller hantera enkris.



SVENSKA KRISHANTERINGSSYSTEMET

DE AV REGERINGEN ANGIVNA MALEN FOR
KRISBEREDSKAPEN AR ATT:

* Minska risken for olyckor och kriser som hotar var
sakerhet

* Varna manniskors livoch halsa samt

* Varna grundlaggande varden som
« demokrati,

* rattssakerhetoch
* manskliga fri- och rattigheter



Ansvarsprincipen

FORE

Forebygga
Forbereda
Ova

Narhetsprincipen

UNDER

Motsta
Hantera

SVENSKA KRISHANTERINGSSYSTEMET
GRUNDPRINCIPER

Likhetsprincipen

EFTER

Dralardom
Utveckla
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KRISHANTERING | EN BRF

AKTORER

Boende Styrelsen Andra ansvariga
Leverantorer Forvaltare Vicevard
Forsakringsbolag Kommunen

UNDERLAG FOR ARBETE MED KRISHANTERINGSPLAN

* Foreningens egna forutsattningar
e Broschyren”Om krisen eller kriget kommer” fran MSB

e Broschyren "Var férberedd om krisen eller kriget kommer” fran Norrképings

kommun
 Mallarinom HSB (finns pa Mitt HSB)

* Normala rutiner och dokument inom er egen brf, t.ex. Underhallsplan,
Brandsakerhet, Kommunikationsplaner

VANARE
WH ke INFOIMA"O“ TILL SVERIGES IN

a3 b

T
" BRPSCHYR ATT SPARA ’
Viktig information till Norrképings invanare

ﬁ = E
Var férberedq om kri
eller kriget komme "

oooooooooo
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VAD KAN HANDA? Nagra exempel.

SKADOR AVBROTT ANNAT

Brand

Vattenlacka Vatten

Inbrott Avlopp Dédsfall

: 3 El :
Farliga utslapp Varme Pandemi

Farlig verksamhet Internet

Utsatt verksamhet Sophantering

Materiella skador Ventilation
pa byggnader Tillganglighet i/till
Oversvamning fastighet

Sprangning
Skjutning

B
(=g-2=7)
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NAR SKA NAGOT GORAS?

FORE (FOREBYGGA OCH FORBEREDA)

Projektplan for att utforma krishanteringsplanerna
Plan for att vidta de atgarder som behovs

Vidta atgarder

RESULTAT

Krishanteringsplan for styrelsen
Krishanteringsplan for boende

Kommunikationsplan

Forvaltningsplan @
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NAR SKA NAGOT GORAS?

UNDER (MOTSTA OCH HANTERA)

Framgar av krishanteringsplanerna och kommunikationsplanen

EFTER

Framgar av forvaltningsplanen



KRISHANTERINGSPLANER

RUBRIKER | BADA

EXTRA RUBRIKER | STYRELSENS
KRISHANTERINGSPLAN

KRISHANTERINGSPLANERNA

* |Individens ansvar

* Krishanteringsgrupp

* Forvaltningsplan

 Kommunikationsplan

o Atgarder fore och under hindelserna

« Atgarder efter

handelserna

EXTRA RUBRIKER | BOENDES
KRISHANTERINGSPLAN

o Atersamlingsplats
 RadioP4

* |Information
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EXEMPEL PA INNEHALL |
KRISHANTERINGSPLAN FOR STYRELSEN

KRISHANTERINGSGRUPP

Samordnare (Styrelsens ordférande och vice ordférande.): Leder och organiserar arbetet
I gruppen. Beslutar om aktivering av krishanteringsgrupp.

Informationsansvarig (Styrelsens kommunikationsansvarig): Sammanstéller fortlopande
rapport om héndelseforloppet och ansvarar for att skriftligen informera styrelsen och
berdrda myndigheter samt bostadsrattsinnehavarna. For dagbok.

Administrator (Styrelsens sekreterare): Ansvarar for aktuella telefonlistor och e-
postadresser Over involverade personer samt sakerstaller att gruppens materiel och
resurser finns tillgangliga.

Ansvariga for uppgangar: Vid behov utses ansvariga i styrelsen for trappuppgangar och
lokaler. Kan anvéndas framst om information behover spridas snabbt och till fots.
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EXEMPEL PA INNEHALL |
KRISHANTERINGSPLAN FOR BOENDE

| broschyren ”Om Kkrisen eller kriget kommer” finns bra information om
bland annat hur du kan forbereda dig infor en kris.

* P4 mittuppslaget finns ”Tips for din hemberedskap”. Dar finns forslag pa
forberedelser du kan gora for att klara en kris pa ett bra satt, oavsett vad som orsakat
den.

« Pa sista uppslaget finns mojlighet att géra egna anteckningar med viktiga
telefonnummer m.m.. Gor garna det!

« Styrelsen rekommenderar att du tar till dig vad som star i broschyren. Gor det utifran
dina och din familjs behov!
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VAD GOR NINAR VIVILL GA VIDARE?

- TAREDA PA KOMPETENS
| ER FORENING

- BILDAEN ARBETSGRUPP

- TADEL AVINFORMATION/MALLAR

PAMITTHSB ‘

- FORYTTERLIGARE STOD ‘
KONTAKTA ERIKAHELLMAN MED EN -
INTRESSEANMALAN u




KRISBEREDSKAP |
HSB OSTRA
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HSB OSTRA

* Under 2022 har ett 15-tal medarbetare genomgatt
utbildning i stabsarbete vid kriser och allvarliga
handelser.

* Vid allvarliga handelser aktiveras staben som blir
ansvarig for bland annat:
» Skydda varden och avhjalpa fel
« Skapalagesbild och kontinuerligt folja handelseutvecklingen
« Kommunicera och samverka med berorda aktorer
* Hanterainformations- och kommunikationsflodet




STABSARBETE

Hog sannolikhet (vardagligt) Lag sannolikhet (ovanligt)
Liten konsekvens Stor konsekvens

e Staben aktiveras av beslutsfattare utifran
information fran jour, organisationen, myndigheter
eller annan extern aktor. i

« HSB Ostra harinte nagra specifika resurser avsatt
for krishantering utan samverkar primart med
leverantorer och partners for att hantera
situationen och stotta brf vid behov.




STABSORGANISATION

 Staben bemannas med funktioner som bedéms som nodvandiga utifran den
uppkomna situationen och sammankallas/styrs ytterst av VD eller AO-chef.

STABSORGANISATION

Beslutsfattare

WD alt AD chef

l Stabsch ef|

5B
S/,
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STABSARBETE

e Stabsarbetet genomfors sedan enligt en fastlagd process i syfte att
kontinuerligt bedoma situationen, planera och verkstalla atgarder och félja

upp.

VISUALISERING AV STABSARBETE
(GENOMFORS PA WHITEBOARD ELLER MOTSVARANDE)

Hindelsen Sanast uppdaterad Kl e Inriktning Tidslinje Rezats stebaarientering M. s xx Utvardera/
Agera

Fakita Vil ar v melbildizraregiska imikming?

Vol har indvr® Filka v wiew prioeiiervingm

Vil aiv konsekvenserma®

Vad fr grars? (relevania drgdivdar) ‘jﬂ:gﬁrder Arbetsplan

Fitker drgebler, pud vergripade v, prlsmiarar v o Saangiie Tidsatta aktiviteter med roll- ech arsversibrdelring.
[ Mestvandigt — Angeliger — Omsdovint | -
] _ i Vem Vad Niir Hur Crerigt Foha upp

Kort sikt | Ling sikt Ansvarig drgareidkser | Klarr Redavise

Planera

Antaganden

Filka cenrrale amagmidan b vi gdra®
Pad frow vi g invecil ingen ™
Vil kangetverser kan der immeldrs fbr ogs?
o
Utfora g
5B
Fakta iir det soim vi vet har hiiivt ocly fr gjort, s spelulatiomss — enbat det i vet k@ﬁc)

Antagamden beatdr av det vi e vet men sony kan piverkas oss och som vi dirfie beliver ta etillnang ol @
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TACK!
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DISKUSSION OCH ERFARENHETSUTBYTE

* Nu finns det mojlighet att diskutera nagot av dagens @mnen, eller
valfritt annat amne, med andra foreningar.
— Driftkostnader
— Skuldsattning och Rantekostnader

— Avgiftshofningar och hyresintakter
— Krisberedskap
— Ovriga dmnen

 Viavrundar runt 20:00
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