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Verksamhetsomrade: Vi har verksamhet

i 27 kommuner av 30

Huvudkontor: Skara

HSB-kontor: Lidkoping, Mariestad, Skara, Skdvde,
Trollhattan och Uddevalla

Expedition: Amal

Antal HSB-bostadsrattsféreningar: 284

Antal lagenheter: Cirka 17 000

Antal medlemmar: Cirka 27 000

Antal anstallda: Cirka 200
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POSITIV FUSION | ETT UTMANANDE AR

I Europa har aret praglats av Rysslands krig mot
Ukraina och att Ungern alltmer tagit Rysslands
parti. Andra viktiga hidndelser var att inflationen
varit h6g men minskade markant mot slutet av
aret och att oroande vetenskapliga klimatrappor-
ter lades fram samtidigt som EU-linderna kritise-
rades for att gora for lite i klimatpolitiken. Pro-
blem i leveranskedjor, ravarubrist samt dkade el-
och drivmedelspriser har lett till en orolig varlds-
ekonomi, med tilltagande inflation och héjda
rantor.

Som om inte kriget i Ukraina rackte for att
formorka vérlden tillkom som bekant under dret
aven Hamas attack mot Israel och bombningar
och anfall mot Gaza, liksom inbdrdeskrig i Sudan
med folkmordsvarning i Darfur, samt mycket
annat elinde. Men en stor del av manskligheten
jobbar trots allt for att skapa en battre varld. Nagra
exempel pa detta dr: Kraftigt minskad avskogning
i Brasilien. Battre luft i Kina och virlden. Demo-
kratin segrade i Polen. I sparet av vaccinet mot
Covid 19 har andra vaccin tagits fram mot sjuk-
domar som varit ett hot mot manniskor i framfor
allt fattiga regioner.

Omvirldsliaget och svensk ekonomi 2023 skapade
ett utmanande ar i fastighetsbranschen. HSB
Norra Goétaland har inte fatt i gang nigra nypro-
duktioner, vi har stora avskrivningar pa den digi-
tala investeringen, rantorna och priserna har gatt
upp. Ekonomin i Sverige innebar dven att vara
kunder har kidrva tider ekonomiskt. Trots utma-
ningarna 4r vi stolta 6ver att ha uppritthallit var
hoga standard for kvalitet och service.

Vi har genomgatt en positiv fusion mellan forna
HSB Norra Bohuslin och HSB Nordvistra Gota-
land, den har stirkt oss pd manga satt. Under aret
har vi ocksa satsat pa tva nya tjanster, maklare och
energi. HSB Norra Goétaland har vaxt under aret
och antalet nya kunder samt nya bostadsrétts-
foreningar som blir medlemmar 6kar stadigt. Vi
ar overtygade om att vi kommer att fortsatta att
vixa och utvecklas under 2024 och framat.

Aret som gitt har varit det avslutande aret dar
vi som HSB-forening har tagit emot ett antal nya
digitala tjanster levererade fran HSB Affarsstod AB
i den stora digitala transformationen HSB 4.0.
Kommande ar kommer att bli lite lugnare nar det
géller att ta emot och implementera digitala
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tjanster. HSB Norra Gotaland tillsammans med
alla bostadsrattsforeningar har en utmanande resa
nar det giller att na uppsatta mal for var klimat-
paverkan. Vi som HSB-forening ska vara ett ledan-
de fastighetsforetag pa detta omrade och finnas
till hands for att hjilpa vara medlemmar.

Med en stabil balansrakning i ryggen, duktiga
medarbetare och en kompetent styrelse sa kinner
jag som VD mig trygg infor framtiden. Vi vixer
och har stora mojligheter att ta dnnu stérre mark-
nadsandelar om vi dr pa tarna nar det blir stabi-
lare i ekonomin. Mer produktion av bostider till
vara medlemmar och en god avkastning gor att vi
kan leverera bra och prisvirda tjanster langt in i
framtiden for vara dgare. Med andra ord: medlem-
marna &r vart fokus.

Slutligen, tack till vara
medlemmar, kunder,
medarbetare och part-
ners for ert stod under
det gangna aret!

Torbjorn Friberg
VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for HSB
Norra Gotaland Ekonomisk férening avger hir-
med arsredovisning foér verksamhetsaret 1 januari
2023 — 31 december 2023.

AGARE OCH MEDLEMMAR

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 26 705
(22 711) medlemmar.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

HSB Nordvastra Goétaland ekonomisk forening,
org nr 769601-4039, har efter fusion med HSB
Norra Bohusldan ekonomisk férening, org nr
758500-0792, andrat firma till HSB Norra Gota-
land ekonomisk férening och har sitt site i Skara.

Fusionen innebar att HSB Nordvastra Gota-
land ek. for. 6vertog HSB Norra Bohuslin ek. for.
i enlighet med bestimmelserna om fusion genom
absorption i 16 kap. Lag (2018:672) om ekono-
miska foreningar. Fusionen genomfordes den 1
februari 2023. Fusionen har gjort att féoreningen
gar ekonomiskt stiarkt ur 2023 trots ett stort nega-
tivt resultat. Det stora negativa resultatet ar av
engangskarraktir

I koncernen ingar HSB Hyresfastigheter Britte
AB, HSB Boprojekt Gotaland KB, HSB Fastig-
heter i Dalsland AB, HSB Hyresfastigheter i Skov-
de AB, HSB Hyresfastigheter Kréftan i Skovde KB,
HSBs Brf Humlet i Mariestad, HSBs Brf Vespern
2 i Mellerud, Liden Giacomina AB, HSB Hyres-
fastigheter i Mariestad AB, HSB Hyresfastigheter
i Lidk6ping AB, HSB Maklartjanst i Norra Gota-
land AB, HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB,
Fastighets AB Norra Bohuslin, Dyrsten hus 4 i
Uddevalla AB samt HSB brf Korpen i Uddevalla.

Utover dessa foretag har HSB-foreningen
agarintressen i HSB Produktion i Norra Gotaland
HB, Nordvistra Zebran Holding AB, Gota &
Norra Gotaland Holding AB, Guldus Holding AB,
HSB Habo-fastigheter HB, Solgldntan i Uddevalla
Ek. for. samt Getparken Holding AB. Dessa be-
handlas som joint ventures och intressefoéretag i
redovisningen och redovisas i koncernen med-
delst klyvningsmetoden.

HSB Norra Gotaland ar en kooperativ organi-
sation som har till uppgift att fraimja medlemmar-
nas intressen av goda bostader och ett bra bo-
ende. Detta astadkommes genom en tekniskt,
miljoméssigt och ekonomiskt hallbar nyproduk-
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tion samt en effektiv och langsiktig forvaltning.

Foreningen har verksamhet i 27 kommuner
inom fore detta Skaraborgs, Alvsborgs samt Gote-
borgs och Bohus ldn. Antalet anslutna bostadsratts-
féreningar ar 284 innehallande 16 995 lagenheter.
HSB Norra Gotaland har 1 445 hyresldgenheter
och hyr ut lokaler for verksamhet.

Uppdragen inom administration, ekonomi och
teknik till de redan uppforda bostadsrattsfore-
ningarna ir de dominerande uppgifterna for
HSB-foreningen. For att mota behoven har fore-
ningen etablerat verksamhet i flera av kommu-
nerna i regionen. Medlemsverksamhet i form av
framfor allt studieverksamhet ar en viktig del av
HSB-foreningens arbete. HSB Norra Goétaland
utfor betaltjanster for sina bostadsrattsféreningar.
Dessutom kan medlemsféreningarna placera
overskottsmedel pa kort till medellang sikt da
féreningen har ett Inldningstillstand.

RESULTATUTVECKLING OCH
EKONOMISK STALLNING

Foreningens ekonomiska stallning per den 31:a
december 2023 samt resultatet for verksamhets-
aret 2023 framgar av efterfoljande resultat och
balansriakning. Samtliga belopp i dessa dr angivna
i tkr (SEK) om inget annat anges.

Varderingsmetoder

Foreningens fastigheter varderas 16pande enligt
nettokapitaliseringsmetod med marknadsanpas-
sade parametrar. Extern vardering gors med ett
rullande fyraarsschema.

Fastighetsprisindex for storre fastighetsbestand
har sjunkit under 2023 men féreningen har
fortsatt stora 6vervarden.

Foreningens kortfristiga finansiella placeringar
varderas till det ligsta av anskaffningsvarde och
nettoforsaljningsvirde pa balansdagen. Forening-
ens langfristiga placeringar varderas till anskaff-
ningsvarde minskat med nedskrivningar vid
bestaende virdenedgang.

Over- och undervirden avseende fastigheterna
redovisas i tabell pa nista sida.

Inlanade medel
Anslutna bostadsrattsféreningar hade pa balans-
dagen 561 mkr placerat pd HSB i avrakning.



MODERFORETAGETS UTVECKLING UNDER FEM AR

2023
Nettomséttning 231174
Resultat efter finansiella poster -31908
Balansomslutning 1381 305
Medelantalet anstéllda 201
Over- undervarden 108 544
Avkastning pa eget kapital i % -35
Likviditet i % 40,7
Soliditet i % 30,9

KONCERNENS UTVECKLING UNDER FEM AR

2023
Nettoomsattning* 334 446
Resultat efter finansiella poster -35710
Balansomslutning 1649 524
Medelantalet anstallda 201
Over- undervarden 488 963
Avkastning pa eget kapital i % -34
Likviditet i % 39,1
Soliditet i % 44,0

2022 2021 2020 2019

193 150 176 514 168 809 165 330
- 7606 18 361 21742 25211
1296 563 1256 622 1171451 1126 359
162 153 142 145

113 204 51470 49 867 47759
-3,0 8,9 1,3 15,2

39,1 36,6 89,9 87,8

26,7 24,2 49,6 49,8
2022 2021 2020 2019
241272 223034 301439 251551
7231 15676 18 983 13 259
1533 026 1519402 1452 931 1421922
162 153 142 145

322 948 302 881 221877 127 727
3,0 6,7 8,7 6,6

38,8 38,8 93,9 90,1

33,2 341 48,0 39,8

Féreningens redovisningsprincip avseende sitt vardepappersinnehav innebar att den del av innehavet som avses innehas mer an ett
ar redovisas som finansiell anlaggningstiligang. Dessutom redovisas lan till kreditinstitut i sin helhet som kortfristig om foreningen inte
har en ovillkorad ratt att senarelagga skuldens reglering i minst 12 manader efter balansdagens utgang. Detta géller &ven om laneav-
talet efter rakenskapsarets utgang blivit forlangt och darmed blivit langfristigt igen. Denna redovisningsprincip har paverkat likviditets-
och soliditetstalen for moderféreningen och koncernen i tabellen ovan fér 2023, 2022 och 2021. Tidigare ar har omrakningen inte skett
till den princip som gallde da som innebar att enbart andel av lan som avsags bli amorterat kommande ar upptogs som kortfristig skuld
och dessutom redovisades hela vardepappersinnehavet som omsattningstillgang.

Avkastning pa eget kapital beraknas som resultat fore bokslutsdispositioner och skatt genom genomsnittligt eget kapital.
Likviditeten anges som omséttningstillgangar exklusive lagerfastigheter genom kortfristiga skulder. Soliditeten berdknas som
eget kapital +- dvervarden eller undervarden genom balansomslutningen +- dvervarden eller undervérden - likvida medel.

VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAKENSKAPSARET

Organisation

Den under aret genomforda fusionen har varit sa
gott som friktionsfri. Den nya organisationen med
nya rutiner och arbetssitt kommer vara synkroni-
serad fullt ut under 2024. Tva nya verksamheter
har startat upp under 2023, HSB Maklartjanst och
energitjanster. Ett nyproduktionsprojekt med
annan partner som projektutvecklare ar igang.

Forvaltningsaffaren

Fortsatt 6kning av antalet nya kunder f6r adminis-
trativ och ekonomisk férvaltning med 17 tillkom-
mande under aret. Implementering av flera nya

digitala system mot kund, som exempelvis HSB
Arvode och Utlagg samt HSB Uppdrag och Attest.

Produktion av bostader
Brf Antilopen i Trollhéttan, 44 bostadsratter med
centralt lige har haft inflyttning under april.
Planarbetet for att kunna bygga 350 ligenheter i
kvarteret Geten i Trollhdttan pagar.

Foreningen har férberett produktion pa Lidens
i Lidk6ping dér planarbetet pagar. Under senare
delen av 2023 har mdjligheten att f4 ihop ekono-
miska kalkyler for kommande nyproduktioner
varit sma da stora osiakerheter funnits. Féreningen
vann en markanvisningstavling i Habo 2022 och
har under aret arbetat med framtagandet av
detaljplanen. Flera projekt ligger forutom Habo
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planerade sasom: Utsikten i Vanersborg, Norr-
malm i Skévde, Liden i Lidkoping, Giraffen i
Trollhittan och flera etapper pa kvarteret Geten i
Trollhattan. I samband med fusionen har en
inventering av potentiella markomraden genom-
forts for att sakerstalla en framtida markportfol;
for kommande projekt.

Hyresfastigheter, NKI, fastighetskdp och
forsaljningar

Hyresfastigheter gjorde under hosten 2023 en
NKI-undersokning dar resultat har hojts med 3,46
procent jamfért med métningen som var 2021.

Utbildning av fortroendevalda

Utbildningar av bade fortroendevalda och HSB-
ledamoter gors i samverkan med foreningarna
HSB Goéta och HSB Goteborg.

Kod for foreningsstyrning

Den senaste revideringen av HSB kod for Fore-
ningsstyrning som ar antagen av férbundsstam-
man giller fran 2023.

Klimatavtal

Tillsammans med 6vriga HSB-féreningar har HSB
Norra Goétaland tagit ett klimatmal. I detta f6rbin-
der sig HSB-foreningarna att HSB har 2040 netto-
noll klimatpaverkan i hela virdekedjan och ar
anpassat till det féridndrade klimatet.

Organisation for nyproduktion

HSB Norra Gétaland bedriver fran 2009 mer-
parten av all nyproduktion i samverkan med
HSB ProjektPartner i det gemensamma bolaget
HSB Produktion i Norra Goétaland HB. HSB
Norra Gotaland kommer dven fortsattningsvis
redovisa intakter fran bostadsutvecklingsprojekt
enligt successiv vinstavrakning.

Betaltjanst- och inlaningsverksamhet
Foreningen tillhandahaller heltickande tjanster
inom det ekonomiadministrativa omradet, i vilken
det dven ingér hantering av likviditet, placeringar
samt att utféra betalningar f6r kunders rakning.
Under 2018 anslot féoreningen sig som ombud
till HSB Finansstod AB som ar HSBs gemensamma
betalningsinstitut med tillstand av Finansinspektio-
nen (FI) att bedriva betaltjanstverksamhet.
Foéreningen ar sedan 2018-08-14 registrerad hos
FI £6r inlaningsverksamhet. I egenskap av inla-
ningsforetag dligger det foreningen att upplysa
om att inldnade medel inte omfattas av den stat-
liga insdttningsgarantin. Som inlaningsféretag star
inte foreningen under FI:s tillsyn men FI kontrol-
lerar arligen lampligheten hos dgare och ledning.
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Foreningen rapporterar aven éarligen som
inlaningsforetag till FI enligt lag om penningtvitt
och finansiering av terrorism samt arlig rapport
avseende inlaningsverksamheten. Mottagna inla-
ningsmedel hos féreningen ar placerade bade
som avistamedel och i form av bundna placeringar
(specialinlaning). De medel som féreningen tagit
emot som inlining far kontrakteras med en bind-
ningstid om maximalt ett ar. Inlaningen anvands i
foreningens verksamhet och placeras i fastigheter,
mark, kortfristiga placeringar samt pa ranteba-
rande konto i bank. Finanspolicyn styr placerings-
portfoljens sammansattning.

RISKER | VERKSAMHETEN

De risker féreningen har att hantera finns i férsta
hand i nyproduktionen och finansférvaltningen.
For att begransa dessa risker har foljande strate-
gier anvants:

Nyproduktion

1.Samtliga nybyggnadsprojekt bedrivs med en
partner sa att férsdljningsrisken delas lika mel-
lan parterna.

2.Samtliga nybyggnadsprojekt i bostadsratt ska
normalt férsakras med en SHG-garanti.

3.For minst 40 procent av lagenheterna i nybygg-
nadsprojekten maste férhandsavtal ha tecknats
innan byggstart.

4.Langfristig finansiering maste vara upphandlad
innan byggstart.

Finansforvaltning

1.Forvaltningen av placeringsportfoljen har en
overgripande riskbegransning avseende maxi-
malt tillaten vardefallsrisk.

2.Tillatna placeringar ar rantebarande virde-
papper och fonder samt aktiefonder (maximalt
15 procent av portfoljens varde).

3.Portfoljens kredit- och motpartsrisk begransas av
limiter avseende rating och loptid.

4.HSB Norra Gotaland ska ta etisk och miljomassig
hansyn i sin placeringsverksamhet i syfte att bidra
till en langsiktigt positiv samhallsutveckling.

Forvaltningen

I férvaltningen, som star fér 80 procent av omsétt-
ningen, ar riskerna sma. Merparten av intdkterna
kommer fran fasta avtal med anslutna bostadsratts-
foreningar. Viss risk finns inom de tre byggservice-
enheterna dar enskilda entreprenader kan orsaka
forluster.

Betaltjanster
Inom ramen for de betaltjanster foreningen erbju-
der sina medlemsforeningar finns en del risker att



hantera, bade finansiella, men aven otillitet nytt-
jande for exempelvis penningtvatt. Policys fér hur
de anstéllda ska hantera dess risker finns fram-
tagna.

FRAMTIDA UTVECKLING

Den genomfoérda fusionen mojliggor en okad
effektivitet, tryggare leverans, fler specialister
inom olika omraden, 6kad styrka gentemot kredit-
givare vid affarer. Utveckling med investeringar
behover bara ske i en forening. I foreningen
kommer det genomforas ett arbete med en effekt-
hemtagning for att dra nytta av dessa mojligheter
efter fusionen. HSB Norra Goétaland ags av 284
bostadsrattsforeningar. Foreningen stravar efter

FORANDRING | EGET KAPITAL

Moderforetaget

Belopp vid arets ingang

In-/utbetalda insatser netto
Fusionseffekt/fusionsdifferens

Vinstdisposition enligt féreningsstdmmans beslut

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Koncernen

Belopp vid arets ingang

In-utbetalda insatser netto
Fusionseffekt/fusionsdifferens

Vinstdisposition enligt foreningsstdmmans beslut
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

att kunna halla en kontinuerlig nyproduktion dir
malsittningen ar att starta minst en nyproduktion
varje ar.

Satsningen pa digital forvaltning som paboérja-
des under 2018 borjar ge effekter, vi far ett mer
samordnat HSB. Arbete pagér for att fa ytterlig-
gare effekt av satsningarna. Kostnaderna for in-
vesteringarna belastar ekonomin extra under
nagra ar.

En fortsatt bevakning av de lokala fastighets-
marknaderna kommer sannolikt att leda till fler
fastighetskop om ldage och pris ar ritt. Foreningen
fortsatter arbetet med att exploatera for komman-
de nyproduktioner 2024. Narmast i Trollhéttan,
Habo, Lidképing och Skévde.

Andels- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
11631 11 941 192 218 4180

204
1779 35787
4180 -4180
-24 424
13614 11941 232185 -24 424

Andels- Bundna Fria
kapital reserver reserver Summa
11631 12500 222 683 246 814

204 204
1779 62 693 64 472
0

-33 236 -33 236

13614 12 500 252140 278 254

Styrelsen fOreslar att arets resultat, - 24 424 603,- jamte balanserat resultat 232 185 906,- disponeras

enligt foljande

Avsittes till reservfond 5 354 000,-

Balanseras i ny rakning 202 407 303,-
207 761 303,-

Av koncernens fria reserver 252 140 tkr foreslas avsittning till bundna reserver med 5 354 tkr.
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Summa
219 971
204

37 566
0

-24 424
233 317



RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Nettoomsattning

Kostnad for salda varor och tjénster
Bruttoresultat
Forséljningskostnader
Administrationskostnader

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran andelar i koncernféretag

Nedskrivning av finansiella anlaggnings-
tillgangar och kortfristiga placeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4,6
4,6

23
23

1"
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MODERFORETAGET KONCERNEN
2023 2022 2023 2022
231174 193 150 334 446 241 272
-230 551 -184 663 -318 209 -222143
623 8 487 16 237 19129
-2 890 721 -4250 -768
-33880 -24 941 -40 641 -29237
779 895 1928 14131
-574 -424 -574 -424
-35942 -16 704 -27 300 2831
2183 -563 0 0
21 381 0 0
-7.000 -4778 -7000 -4778
21307 15 562 22212 15795
12477 -1 504 -23622 -6617
-31908 -7 606 -35710 7231
3427 13230 0 0
4057 -1 444 2474 -2765
-24 424 4180 -33236 4 466
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anldaggningstillgangar

Forskott avseende immateriella anlaggningstillgangar 13
Nyttjanderatt 14

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 15
Maskiner och inventarier 16
Pagaende ombyggnation 17

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 18
Andelar i intresseforetag 19
Andelar i joint ventures 20
Langfristiga fordringar koncernforetag 21
Andra langfristiga vardepappersinnehav 22
Andra langfristiga fordringar 23
Uppskjutna skattefordringar 24

Summa anléggningstiligangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Lager och pagaende arbeten
Lagerfastigheter 25

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intressefoetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader/upplupna intakter 26
Kortfristiga placeringar 27
Kassa och bank 27

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

MODERFORETAGET KONCERNEN
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
0 10 686 0 10 686
15715 8052 15715 8052
67 456 62 797 717 083 651911
26 214 19 245 26 492 19570
0 248 23223 13999
93 670 82290 766 798 685 480
268 320 258 662 0 0
3644 1299 3644 1299
32 955 30 576 0 0
141 022 90 642 0 0
393 699 449 065 399 093 450 253
32 0 32 0
4142 0 4 669 138
843 814 830 244 407 438 451 690
953 199 931272 1189 951 1155908
136 136 4389 9229
136 136 4389 9229
17 290 16 993 17 518 17 436
7939 26 084 0 0
0 0 16 720 16 379
2540 0 3675 0
1404 382 6 645 5390
14 291 12715 15755 11682
43 464 56 174 60 313 50 887
222 324 177 563 222 324 177 563
162 182 131418 172 547 139 439
428 106 365 291 459 573 377 118
1381 305 1296 563 1 649 524 1533 026
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Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Andelskapital
Reservfond/Bundna reserver

Fritt eget kapital
Balanserat resultat/Fria reserver
Avrets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsattning for uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Skulder till forvaltade foretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader/forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

MODERFORETAGET
Not 2023-12-31 2022-12-31

KONCERNEN
2023-12-31 2022-12-31

28
13614 11631 13614 11631
1941 1941 12 500 12 500
25555 23 572 26114 24131
232 186 192 219 285376 218 217
-24 424 4180 -33 236 4 466
207 762 196 399 252140 222 683
233 317 219971 278 254 246 814
0 0 0 0
29
655 651 23 287 19747
0 0 2685 4144
655 651 25972 23 891
30,31 0 20 887 180 630 314513
97 000 122133 0 0
97 000 143 020 180 630 314513
31 14 453 22 360 108 623 26 635
0 0 0 0
14 151 11690 20999 14 325
994 505 873 104 994 505 873390
2202 0 3067
7087 5340 8580 5418
32 20 136 18 224 31961 24973
1050 332 932 920 1164 668 947 808
1381 305 1296 563 1 649 524 1533 026
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Resultat forsaljning/utrangering anléggningstillgangar
Resultat fran andelar i handelsbolag

Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapitalet

Férandring av lager
Férandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering/forsalining i materiella anlaggningstillgangar
Investering i immateriella anlaggningstillgangar

Forvarv av dotterforetag

Forsaljning finansiella anlaggningstillgangar

Investering i finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férandring av inlaning fran forvaltade foretag
Forandring av lan

Forandring eget kapital, inbetalt insatskapital

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

MODERFORETAGET
Not 2023 2022
-35942 -16 704
21 381
2183 -563
21307 15 562
-19 477 -6 282
-31908 -7 606
13 821 8689
0 0
0 0
7 000 4778
-4755 -1 032
-15 842 4829
0 0
32346 -9336
3439 -8322
19 943 -12 829
17 236 -8027
-992 -115
44 440 0
181 410 69 458
-58 206 -71451
149 416 -10135
-37 433 26 957
-56 605 16 444
204 270
-93 834 43 671
75525 20 707
308 981 288 274
27 384 506 308 981

KONCERNEN
2023

-27 300
0

0
22212
-30 622

-35710

37 094

-459
7000

-6 924

1001

8443
6740
5718

21902

-46 925
303

49 448
177 082
0

179 908

-37 433

-86 712
204

-123 941

77 869

317 002

394 871

2022

2831

15795
-11 395

7231

22 940
-12728
-813
4778

-2 664

18 744

-6 336
-8 087
-3 273

1048

-74 880
-115

69 459

-5 536

27393
-14 553
270

13110

8622

308 380

317 002
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ARET I SIFFROR

26 705

medlemmar i HSB NG

bosparare i HSB NG

bostadsrattslagenheter hyreslagenheter

bostadsrattsforeningar

HSB Norra Gotaland erbjuder olika former av boende. | vara 284 bostadsrattsforeningar finns 16 995 lagenheter, men for
den som inte vill eller har mgjlighet att kdpa sin bostad finns dven 1 445 hyresratter pa nagra av vara orter.

30
20—
10 —

0

TOTALT

HSB Norra Gotaland har 201 medeltal anstallda, Genomsnittsaldern for medarbetare i HSB Norra Gotaland ar
varav 42 procent dr kvinnor. 66 procent ar kollektiv- 46 ar och den &r samma for kvinnor och man.
anstallda och 34 procent ar tjanstepersoner.

HSB NORRA GOTALAND ARSREDOVISNING 2023 13
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NOTER

Belopp i tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
(K3). Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Erséttning for tjanster inom administrativ och teknisk forvaltning redovisas i de perioder tjansterna utfors. Hyresintakter redovisas i
den period uthyrningen avser, forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetald intakt. Ranteintakter redovisas i enlighet med effektiv
avkastning och rantebidrag redovisas i den period som bidraget avser. Inkomst fran forsaljning av fastigheter och bostadsratter i
lager redovisas pa kontraktsdagen. Utdelning intéktsredovisas nér ratten att erhalla betalning beddms som séker. Nyproduktion
vinstavraknas i koncernen i takt med upparbetade kostnader och placerade lagenheter.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal

Inkomst fran uppdrag pa [6pande rakning redovisas som intékt i takt med att arbetet utforts och material levereras eller forbrukas.
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nér arbetet ar vasentligen fullgjort (fardig-
stallandemetoden).

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar bestar av vérdepapper och kapitalgaranterade placeringar och har vad galler vardepapper upptagits till det
lagsta av anskaffningsvarde och nettofdrsaljningsvarde pa balansdagen. Kapitalgaranterade placeringar har upptagits till anskaff-
ningsvarde. Placeringar som avses att avyttras minst tolv manader efter balansdagens utgang redovisas som finansiell anldggnings-
tillgang.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Vérdepappersinnehavet vérderas till anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning och med tillagg for eventuell upp-
skrivning.

Immateriella tillgangar
Immateriella tillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Nyttjande-
perioden &r beraknad till 5 ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuel-
la nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnader sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande nyttjandeperioder tillampas :

Moderforetaget Koncernen
Byggnad 45 ar 43 ar
Inventarier 3-10ar 3-10ar

Lagerfastigheter
Lagret har varderats enligt Iagsta vardets princip, det vill saga till det Iagsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvarde.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Léngfristiga skulder

Styrelsen beddmer att Ianen ar av langsiktig karaktar och de redovisas darfor som langfristiga per 2023-12-31, férutom den del som
kommer amorteras under 2024, som redovisas som kortfristig. De skulder som foreningen inte har ovillkorad ratt att senareldgga
skuldens reglering i minst 12 manader efter balansdagens utgang, redovisas som kortfristig skuld. Detta galler &ven om laneavtalet
efter rakenskapsarets utgang blivit forlangt och darmed ar langfristig igen.

Koncernredovisning

Koncernredovisning har uppréttats i enlighet med férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar de fretag i vilken moderfore-
taget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 procent av rostetalet. Av moderforetagets intakter utgér <ca 5 procent intékter fran kon-
cernbolag. Moderforetagets inkp fran koncernbolag utgor 0 procent.

Intresseféretagsredovisning
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterféretag men dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar lagst 20 pro-
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cent och hogst 50 procent av rosterna for samtliga andelar. Innehavet av intressebolagsandelar har ej konsoliderats i koncernredovis-
ningen med hanvisning till ARL 7 kap. 25 § 3 st. | moderbolagets bokslut redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvarde, juste-
rat med nedskrivningar. Som intakt fran intresseforetaget redovisas endast erhallen utdelning av vinstmedel som intjanats efter forvérvet.

Joint ventures
Foretag som inte utgdr dotterféretag och som bedriver projekt i konsortieliknande former, det vill sdga med gemensamt &gande och
kontroll samt i tiden avgrénsad verksamhet, konsolideras enligt klyvningsmetoden.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden varvid justering skett for transaktioner som inte medfort in- eller ut-
betalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt.Skatten redovisas i resultatrakningen, férutom i de fall den

avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt

balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det bokforda vérdet pa en tillgang el-

ler skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats el-
ler aviserats pa balansdagen vilken for narvarande ar 20,6 procent. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r tro-
ligt att framtida skattemassiga dverskott kommer att finnas mot vilket de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga faststalls dess atervinningsvarde. Overstiger tilgangens
bokférda vérde atervinningsvérdet skrivs tillgangen ned till detta varde. Atervinningsvardet definieras som det hdgsta av marknads-
vérdet och nyttjandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen genere-
rar. Nedskrivningar redovisas Gver resultatrakningen.

Erséttning till anstéllda — pensioner

Koncernens pensionsplaner for ersattning efter avslutad anstalining omfattar bade avgiftsbestdmda och formansbestamda pensions-
planer. | avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat juridisk enhet. Nar avgiften &r betald har féretaget
inga ytterligare forpliktelser. | formansbestamda planer beréknas skulden och avgiften med héansyn till bland annat bedémda framtida
[6nedkningar och inflation. Samtliga pensionsplaner redovisas som avgiftsbestdmda planer vilket innebér att avgiften redovisas som

kostnad i takt med att pensionen tjénas in.

Not 2 Medelantalet anstallda

2023 2022
Kategorier Varav mén Varav mén
Kollektivanstallda 133 94 102 76
Tjansteperson 68 23 60 26
201 17 162 102
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023 2022
Ovriga Ovriga
Styrelse, vd anstallda Summa  Styrelse, vd anstallda Summa
Loner och ersattningar 2358 94 254 96 612 2255 74 360 76 615
Sociala kostnader 819 43 206 44 025 671 25328 25999
(varav pensionskostnader) 0 4543 4543 102 3359 3461

Formaner till ledande befattningshavare
[ vd:s 16n ingar férman av fri bil med sammanlagt 108 tkr (70), vd omfattas inte av lagen om anstaliningsskydd. Vid uppségning fran
foretagets sida Idmnas avgangsvederlag motsvarande maximalt 1 arsion. .

Kénsfordelning inom féretagsledning

2023 2022

Man Kvinnor Man Kvinnor

Styrelsen 5 ® 5 4
Ledningsgrupp 6 ® 6 5

Medeltalet anstéllda, [6ner och ersattningar, samt kdnsférdelning avser till sin helhet moderforetaget.
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Not 3 Ersattning till revisorer

Erséattning till revisorerna har utgatt med 455 tkr (373) varav 90 tkr (90) avser konsultationer.

MODERFORETAGET KONCERNEN
Not 4 Fordelning per rérelsegren 2023 2022 2023 2022
Nettoomsittning
Rorelsegren
Forvaltning 206 910 172 074 207 693 172073
Nyproduktion 0 0 43674 0
Hyresfastigheter 10 999 10 767 69 832 58 890
Ovrigt 13 265 10 309 13 247 10 309
231174 193 150 334 446 241272
Avskrivningar
Forvaltning 6613 4901 6613 4901
Hyresfastigheter 2191 2125 14 764 12072
Koncernméssiga 6vervérden 0 0 4 304 4304
8804 7026 25681 21277
Not 5 Ovriga rérelseintikter och -kostnader 2023 2022 2023 2022
Ovriga rorelseintakter
Férséljning anlaggningsfastigheter 0 0 0 12727
Ovrigt 779 895 1928 1404
779 895 1928 14131
Ovriga rérelsekostnader
Ovrigt 574 424 574 424
574 424 574 424
Not 6 Leasing 2023 2022 2023 2022
Leasingavtal dér féretaget &r leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 254 928 254 928
Mellan ett och fem ar 205 591 205 591
459 1519 459 1519
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 1211 989 1379 989
Leasingavtal dér foretaget &r leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett &r 498 352 996 836
Mellan ett och fem ar 245 344 4311 4133
Senare an fem ar 290 246 1295 1146
1033 942 6 602 6115
Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag
och joint ventures 2023 2022 2023 2022
HSB Produktion i Norra Gétaland HB 2183 -563 0 0
2183 -563 0 0
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MODERFORETAGET KONCERNEN

Not 8 Resultat fran andelar i koncernfdretag 2023 2022 2023 2022
HSB Boprojekt Gétaland KB -6 -6 0 0
HSB Hyresfastigheter Kraftan i Skovde KB 27 387 0 0

21 381 0 0

Not 9 Nedskrivning av finansiella anlagg-

ningstillgangar och kortfristiga placeringar 2023 2022 2023 2022
Nedskriving av finansiella anlaggningstillgangar -7 000 -4778 -7 .000 -4778
-7 000 -4778 -7 000 -4778

Not 10 Gvriga finansiella intikter och
kostnader 2023 2022 2023 2022

Rénteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag 2 347 141 0 0
Rénteintékter 18 960 15 421 22212 15795
21307 15 562 22212 15795
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader dvriga 12 477 1504 23 622 6617
12477 1504 23622 6617
Not 11 Bokslutsdispositioner 2023 2022 2023 2022
Koncernbidrag 3427 13230 0 0
3427 13230 0 0
Not 12 Skatt pa arets resultat 2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt 0 -1589 -182 -4 242
Justering avseende tidigare ar -142 -6 0 0
Férandring uppskjuten skatt 4199 151 2 656 1477
4057 -1 444 2474 -2765
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 14% 26% 7% 38%

Avstédmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt -28 481 5624 -35710 7231
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % 5867 -1159 7 356 -1490
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter 2013 1700 2883 1779
Ej avdragsgilla kostnader -3913 -2 345 -6 337 -4775
Temporéra skillnader fastigheter 165 0 165 0
Justering avseende tidigare ar -142 -6 -121 -6
Férandring uppskjuten skatt 57 151 -1482 1477
Resultat i kommanditbolag 9 8 9 0
Ovrigt 1 207 1 250
Summa redovisad skatt 4057 -1444 2474 -21765
Effektiv skattesats 14% 26% % 38%
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MODERFORETAGET KONCERNEN

Not 13 Forskott avseende immateriella

anlaggningstillgdngar 2023 2022 2023 2022
Ingdende balans 10 686 18 886 10 686 18 886
Under &ret utbetalda forskott 0 115 0 115
Omklassificeringar -10 686 -8315 -10 686 -8315
Utgaende balans 0 10 636 0 10 636

Not 14 Nyttjanderatt 2023 2022 2023 2022
Ing&ende anskaffningsvarde 10 065 1750 10 065 1750
Investeringar via fusion 2150 0 2150 0
Omklassificeringar 10 686 8315 10 686 8315
Utgaende anskaffningsvarde 22 901 10 065 22901 10 065
Ingaende avskrivningar -2013 -350 -2013 -350
Arets avskrivningar -4218 0 -4218 0
Arets nedskrivningar -955 -1663 -955 -1663
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 186 -2013 -7 186 -2013
Utgaende planenligt restvarde 15715 8052 15715 8052

Not 15 Byggnader och mark 2023 2022 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 93 543 93 256 838 575 754 617
Investeringar 0 287 4317 73 437
Ipvesteringar via fusion 3177 0 97 479 0
Overfort fran pagaende ombyggnad 5017 0 17 780 21025
Forsaljning/utrangering 0 0 -1830 -10 504
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 101 737 93 543 956 321 838 575
Ingdende avskrivningar 30 746 28 621 186 664 174 252
Avskrivningar via fusion 1 346 0 35030 0
Forsaljning/utrangering 0 0 -1 548 -3 867
Arets avskrivningar 2189 2125 19092 16 279
Utgaende ackumulerade avskrivningar 34 281 30 746 239 238 186 664
Utgaende planenligt restvérde 67 456 62 797 717 083 651 911
Varav byggnad 57 180 52 521 598 948 540 654
Varav mark 10 276 10 276 118 133 111 257
Taxeringsvérden byggnader 86 277 86 277 654 084 591 586
Taxeringsvéarden mark 33 836 33 836 213 166 192 134
Taxeringsvarden totalt 120 113 120 113 867 250 783720
Fastigheternas skattemassiga restvarde 54 848 49 260 465 889 426 748
Verkligt varde 176 000 176 000 1207 900 1013 900

Varderingen har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod med direktavkastningskrav som ligger inom intervallet 5-6 procent. |
varderingen har anvants dels verkliga varden, dels vissa schablonvérden. Detta kompletteras med extern vardering av en fjardedel av
bestandet varje ar. 2023 har HSB Hyresfastigheter i Mariestad samt HSB Fastigheter i Dalsland varderats externt.

Direktavkastning fastigheter 47% 7,4% 0,9% 5,4%
Ekonomisk uthyrningsgrad 98,4% 98,2% 98,0% 98,2%
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MODERFORETAGET KONCERNEN
Not 16 Maskiner och inventarier 2023 2022 2023 2023
Ingaende anskaffningsvarde 57 066 52133 58 001 53192
Investeringar 11291 7575 11291 7451
Investeringar via fusion 5847 0 10 264 0
Utrangering -2032 -2642 - 6 308 -2 642
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 72172 57 066 73 248 58 001
Ingéende avskrivningar 37 821 35479 38 431 36 167
Avskrivningar via fusion 3445 0 5414 0
Utrangering -1767 -2572 -3 644 -2 696
Arets avskrivningar 6 459 4914 6 555 4960
Utgaende ackumulerade avskrivningar 45958 37 821 46 756 38 431
Utgaende planenligt restvarde 26 214 19 245 26 492 19 570
Not 17 Pdgaende ombyggnation 2023 2022 2023 2023
Ingéende anskaffningsvarde 248 0 13999 21759
Arets investering 4771 248 27 005 13 265
Overfért till byggnad -5019 0 -17 781 -21025
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 248 23223 13999
Avskrivningarna pa byggnader och inventarier férdelas per
funktion enligt foljande:
Kostnad for salda varor och tjanster 7591 6 904 22090 18 344
Forséljningskostnader 95 40 340 231
Administrationskostnader 1118 82 3251 2702
8 804 7026 25681 21277
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MODERFORETAGET KONCERNEN

Not 18 Andelar i koncernfdretag 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 258 662 258 232
Inkop/Aktiedgartillskott 8 021 50
Investeringar via fusion 1637 0
Resultat fran HB och KB 0 380
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 268 320 258 662
Utgaende restvarde 268 320 258 662
2023
Andelar i koncemforetag Justerat Kapital- Rostratts- Antal Bokfort Arets
EK andel andel andelar varde resultat
HSB Boprojekt Gotaland KB 15 100% 100% 1 114 -6
HSB Hyresfastigheter Bratte AB 24 937 100% 100% 100 43 168 -1280
HSB Fastigheter i Dalsland AB 17 508 100% 100% 400 35127 -306
HSB Hyresfastigheter i Skvde AB 25526 100% 100% 1000 63 887 -1553
HSBs Brf Vespern 2 i Mellerud 3182 100% 100% 30 0 -1
HSB Brf Humlet i Mariestad 44 809 100% 100% 77 18 750 16
HSB Hyresfastigheter i Kréftan KB 3 265 100% 100% 1 10 258 27
Liden Giacomina AB 190 100% 100% 500 12 591 -124
HSB Hyresfastigheter i Mariestad AB 3085 100% 100% 50 000 79738 19
HSB Hyresfastigheter i Lidkdping AB 224 100% 100% 250 25 154
HSB Maklartjanst i Norra Gétaland AB 1651 100% 100% 250 3025 -1374
Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB 332 100% 100% 500 1487 201
HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB 8634 100% 100% 1000 50 -66
Fastighets AB HSB Norra Bohuslan 15 486 100% 100% 1000 100 -215
HSBs Brf Korpen i Uddevalla 3684 100% 100% 38 0 -131
268 320
Uppgifter om koncernféretagens organisationsnummer och sate:
Organisationsnummer Sate
HSB Boprojekt Gétaland KB 969707-5621 Skara
HSB Hyresfastigheter Brétte AB 556715-6301 Skara
HSB Fastigheter i Dalsland AB 556728-7528 Skara
HSB Hyresfastigheter i Skdvde AB 556596-9564 Skara
HSBs Brf Vespern 2 i Mellerud 716447-7791 Mellerud
HSB Brf Humlet i Mariestad 716410-3553 Mariestad
HSB Hyresfastigheter Kraftan i Skovde KB 916444-2478 Skara
Liden Giacomina AB 559089-7574 Lidképing
HSB Hyresfastigheter i Mariestad AB 559201-8674 Skara
HSB Hyresfastigheter i Lidkdping AB 559384-7667 Skara
HSB Méklartjanst i Norra Gotaland AB 559393-9109 Skara
Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB 559034-3314 Uddevalla
HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB 556218-1015 Uddevalla
Fastighets AB HSB Norra Bohuslan 556393-6318 Uddevalla
HSBs Brf Korpen i Uddevalla 716444-7612 Uddevalla
Not 19 Andelar i intressefdretag 2023 2022 2023 2022
Ingéende anskaffningsvarde 1299 1299 1299 1299
Fusion 2345 0 2345 0
Avyttring 0 0 0 0
Utgaende restvérde 3644 1299 3644 1299
Justerat Kapital- Rostratts- Antal Bokfort Arets
Andelar i intresseféretag EK andel andel andelar varde resultat
Guldus Holding AB 4693 50% 50% 1 2345 0
HSB Habo-Fastigheter HB 2579 50% 50% 1 1299 -1
Uppgifter om intressefdretagens organisationsnummer och sate: 3644
Organisationsnummer Sate
HSB Habo-Fastigheter HB 969752-5021 Habo
Guldus Holding AB 559044-2413 Uddevalla
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MODERFORETAGET KONCERNEN
Not 20 Andelar i joint ventures 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 30 576 31139
Inkdp/Aktiedgartillskott 200 0
Aterbetalning investering/Nedskrivning 0 0
Andel av arets resultat 2179 -563
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 32 955 30576
2023 .
Andelar i ioint ventures Justerat Kapital- ~ Rostratts- Antal Bokfort Arets
J EK andel andel andelar varde resultat
HSB Produktion i Norra Gétaland HB 32 458 50% 50% 1 16 229 4 365
Nordvastra Zebran Holding AB 10 786 50% 50% 1 5401 0
Getparken Holding AB 22 595 50% 50% 250 11 300 0
HSB Gota & Norra Gotaland Holding AB 6879 50% 50% 1 25 -2
Uppgifter om organisationsnummer och sate: 32955 4363
Organisationsnummer Sate
HSB Produktion i Norra Gétaland HB 969740-8350 Skara
Nordvastra Zebran Holding AB 556968-9317 Trollhattan
Getparken Holding AB 559232-3520 Trollhattan
HSB Géta & Norra Gotaland Holding AB 559011-2461 Jonkdping
Not 21 Langfristiga fordringar koncernforetag 2023 2022 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 90 642 19 058 0 0
Tillkommande fordringar 50 710 71584 0 0
Reglerade fordringar -330 0 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 141 022 90 642 0 0
Utgaende restvarde 141 022 90 642 0 0
Not 22 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023 2022 2023 2022
Ingéende anskaffningsvarde 457 603 527 062 458 786 528 245
Arets inkép 1122 108 104 5560 108 104
Omklassificeringar -49 488 -177 563 -49 488 -177 563
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 409 237 457 603 414 858 458 786
Ingaende nedskrivningar 8538 3761 8533 3755
Arets nedskrivning 7000 4777 7000 4778
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 15538 8538 15533 8533
Utgaende restvarde 393 699 449 065 399 325 450 253
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MODERFORETAGET KONCERNEN

Not 23 Andra langfristiga fordringar 2023 2022 2023 2022
Ingéende anskaffningsvarde 150 150 150 150
Investeringar via fusion 32 0 32 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 182 150 182 150
Ingaende nedskrivningar 150 150 150 150
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 150 150 150 150
Utgaende restvarde 32 0 32 0

32 0 32 0

Not 24 Uppskjutna skattefordringar 2023 2022 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 0 0 138 0
Uppskjuten skatt pa skatteméassigt underskott 4142 0 4531 138
Utgaende anskaffningsvarde 4142 0 4669 138

Not 25 Lagerfastigheter 2023 2022 2023 2022
Projektering nyproduktion
Ingdende anskaffningsvarde 136 136 7713 1377
Fakturerade projekt 0 0 -3324 6336

136 136 4389 7713

Lagerfastigheter
Ingéende anskaffningvarde 0 0 1516 1516
Forsaljning 0 0 -1516 0
0 0 0 1516
Summa lagerfastigheter 136 136 4389 9229
Taxeringsvérden byggnader 0 0 482 482
Taxeringsvérden mark 0 0 378 378
Taxeringsvarden totalt 0 0 860 860

Not 26 Forutbetalda kostnader

och upplupna intakter 2023 2022 2023 2022
Forutbetalda kostnader 2353 2960 3817 1925
Upplupna ranteintakter vardepapper 4224 2574 4224 2574
Ovriga upplupna intakter 7714 7181 7714 7183
14 291 12715 15755 11 682

Not 27 Likvida medel 2023 2022 2023 2022
Banktillgodohavanden 162 182 131418 172 547 139439
Kortfristiga placeringar 222 324 177 563 222 324 177 563
384 506 308 981 394 871 317002
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MODERFORETAGET KONCERNEN

Not 28 Eget kapital

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat, - 24 424 603 kronor jamte balanserat resultat 232 185 906 kronor, disponeras enligt foljande :

Avséttes till reservfonden 5354 000
Balanseras i ny rakning 202 407 303
207 761 303

Av koncernens fria reserver 252 140 tkr foreslas en avsattning pa 5 354 tkr till bundna reserver.

Not 29 Avsattningar 2023 2022 2023 2022

Uppskjuten skatt avseende:

Materiella anlaggningstillgangar 20,6% 2212 2072 23 097 15755
Andel Joint Ventures/Nedskrivning Zebran -1 557 -1421 0 0
Avsattning till garantier 0 0 2685 4144
Del av obeskattade reserver 0 0 190 3992

655 651 25972 23 891

Not 30 Langfristiga skulder

Moderforetaget
Beréknad amortering de narmaste 5 aren ar 337 tkr. Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivarna uppga till 14 116 tkr.

Koncernen
Berdknad amortering de narmaste 5 &ren ar 22 221 tkr. Om 5 &r beraknas skulden ill kreditgivarna uppga till 267 033 tkr.

Not 31 Skulder till kreditinstitut

Moderforetaget
Genomsnittsranta for skulderna &r 3,62 procent (2,27)
Som kortfristig del har redovisats 14 453 tkr (22 360)

Koncernen

Genomsnittsrénta for skulderna &r 2,68 procent (1,93)
Som kortfristig del har redovisats 102 416 tkr (26 635)

Not 32 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2023 2022 2023 2022
Forutbetalda hyror 779 781 7104 6225
Semesterldneskuld inklusive sociala avgifter 18 502 14 351 18 502 14 351
Ovrigt 855 3092 6 355 4397
20 136 18 224 31961 24973
Not 33 Stdllda sakerheter 2023 2022 2023 2022
Fastighetsinteckningar 52 966 55 560 541010 469 237

Samtliga sékerheter ar stéllda fér egna skulder till kreditinstitut.
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MODERFORETAGET KONCERNEN

Not 34 Eventualforpliktelser 2023 2022 2023 2022

Solidariskt betalningsansvar for skulder i
delagda handelsbolag 11 404 12523 3823 4 265
Pensionsgaranti 1743 1122 1743 1122
Fastigo 1409 1280 1409 1280
14 556 14 925 6975 6 667

Foreningens pensionsatagande ar tryggat genom avsattning till Kooperationens Pensionsanstalt.
2023-12-31 var foreningens fondmedel 88 117 tkr (59 242).

Not 35 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Planerad produktion

Nyproduktionen &r osaker under nagra ar framéver. Marknaden ar tuff pa grund av hogre rantor och higre kostnader. Séljstart 2024
planeras i brf Norrmalm i Skovde, brf Giraffen i Trollhattan och brf Bersan i Habo. | Liden Giacomina AB vilar detaljplanearbetet med
sikte pa byggstart 2025 av bedémt cirka 100 lagenheter. Féreningen ar medlem i konsortier som planerar nya bostadsomraden i
Trollhéttan och Lidképing. Flera markomréaden i hela regionen ar i ett idéstadie dar diskussioner med markagare ar pabérjade.

Varldslaget ger 6kade priser pa ravaror och media. Dessa prishojningar ger kostnadsokningar i foreningens verksamhet. Rénte-
héjningar har varit héga, det finns viss forhoppning om sénkning under 2024. | och med den osakra situationen &r det i nulaget inte
mojligt att uppskatta hela den potentiella paverkan och alla bedémningar &r behéaftade med osékerhet. Styrelsen foljer aktivt utveck-
lingen och vidtar Idpande atgarder for att minska dess effekt pa verksamheten.

Fusionen med HSB Norra Bohuslan ek for har slutforts per 31 januari 2023. HSB Norra Gétaland ek. for. kommer arbeta med att fa
positiva effekter av fusionen och digitaliseringen. Under 2024 kommer dotterbolagen HSBs Brf Vespern 2 i Mellerud, HSB Brf Humlet i
Mariestad samt HSBs Brf Korpen i Uddevalla fusioneras in i moderforeningen. Fusionen innebar att HSB Norra Gétaland ek. for. dvertar
dessa bolag i enlighet med bestdmmelserna om fusion genom absorption i 16 kap. Lag (2018:672) om ekonomiska foreningar.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att, savitt vi kanner till, arsredovisningen ar upprattad i dverensstdmmelse med god
redovisningssed, lamnade uppgifter stimmer med de faktiska forhallandena och att ingenting av vasentlig betydelse ar utelamnat
som skulle kunna paverka den bild av féreningen som skapats av arsredovisningen.

Skara den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Karina Lindgren Suljo Kurtagic Sdren Pettersson
Ordférande Vice ordférande

Eva Sundstrom Karin Stlibner Roger Edvinsson
Hakan Lindqvist Johan Fogelberg

Annica Tigerberg Jenny Bring Torbjorn Friberg
Personalrepresentant Personalrepresentant VD

Unionen Fastighetsanstalldas forbund

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Sune Eliasson

Auktoriserad revisor,
vald av foreningsstdmman
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Norra Gotaland ekonomisk forening, org. nr 769601-4039,

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for HSB Norra Gétaland
ekonomisk férening for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
och koncernredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
liga avseenden rittvisande bild av moderférening-
ens och koncernens finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dessas finansiella resul-
tat och kassafléde for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman
faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for moderforeningen och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed
i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i forhéllande till moderféreningen
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat
ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens
ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som
har ansvaret for att arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattas och att de ger en ritt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvan-
dig for att uppritta en arsredovisning och kon-
cernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av
féoreningens och koncernens férmaga att fortsitta
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verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera foreningen, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen och koncernredo-
visningen som helhet inte innehéller nagra visent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att limna en revisions-
berittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasent-
liga felaktigheter i arsredovisningen och koncern-
redovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund foér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visent-
lig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa miss-
tag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller dsidoséttande
av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foren-
ingens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som
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ar lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

— utvirderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrel-
sens och verkstillande direktérens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrel-
sen och verkstdllande direktoren anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprittandet av ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana han-
delser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om féreningens och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste jag i revisionsberittelsen fista upp-
mirksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen om den visent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsberéttel-
sen. Dock kan framtida handelser eller foérhallan-
den gora att en férening och en koncern inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvirderar jag den overgripande presentatio-
nen, strukturen och innehallet i arsredovisningen
och koncernredovisningen, déaribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen och koncernredo-
visningen aterger de underliggande transaktio-
nerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar jag tillrickliga och &ndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella informatio-
nen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen.
Jag ar ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisio-
nen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direkto-
rens forvaltning f6r HSB Norra Gotaland ekono-
misk férening for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till moderféreningen och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat
ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande

direktdrens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens
och koncernens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av moderféreningens
och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation
och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoéma foreningens och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagen-
heter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstillande direktoren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgérder som 4r
nodviandiga for att féoreningens bokfoéring ska
fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseleda-
mot eller verkstillande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med lagen
om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgirder eller féorsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisions-
sed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av férening-
ens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisio-
nen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar fore-
nligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Skara den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sune Eliasson
Auktoriserad revisor

Produktion: Birgitta Lagerlof Bild & bokstav = Foto: Maskot bldbyra, Mikael Svensson och Johner.se
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