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Forvaltningsberattelse

For att moéta framtidens krav och stérka medlems- och kundnyttan har under aret fokus varit féreningens
fusionen med HSB Nordvastra Gétaland ekonomisk férening.

Pa féreningsstdmman den 23 maj 2022 beslutade HSB Norra Bohuslan att godk&nna fusionsplanen.
Fusionsplanen innebar att HSB Nordvastra Gétaland ekonomisk férening, org nr 769601-4039 kommer
att 6verta HSB Norra Bohuslan i enlighet med bestdmmelserna om fusion genom absorption i 16 kap.
lag (2018:672) om ekonomiska féreningar.

Fusionen genomférs 1 februari 2023.

Allmant om verksamheten

Foéreningen bygger sin verksamhet pa kooperativa och ekonomiskt sunda principer och kan darigenom ge
medlemmarna en god vardeutveckling. Féreningen arbetar, forutom med det direkta medlemsstédet, framst
med att ge administrativt och tekniskt stéd till &garna - bostadsrattsféreningarna, samt producerar

tjanster till andra kunder efter affarsméssiga principer.

Fr o m 22 november 2018 ar féreningen registrerad i Finansinspektionens register éver féretag som bedriver
inlaningsverksamhet.

Finansinspektionen beslutade den 18 februari 2019, utifrén féreningens egen begéran, att aterkalla féreningens
tillstand att tillhandahalla betaltjanster. Féreningen bedriver nu sin verksamhet med betaltjanster som ombud

till betalningsinstitutet HSB Finansstéd AB.

Foreningen deltar i HSB:s gemensamma digitala utvecklingsarbete och kommer pa sa satt trygga
féreningens digitala tjansteutbud mot medlemmar, féreningar och andra kunder.

Féreningens VD Mattias Jakobsson &ar sjukskriven sedan sommaren 2020, tiliférordnad VD ar férvaltningschef
Helena Myrberg. Personalstyrkan har under aret vaxt genom utékning av en forvaltare.

Koncernen

Koncernen omfattar moderbolaget HSB Norra Bohusléan ek fér (org nr 758500-0792), samt de tre helagda dotter-
bolagen HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB (org nr 556218-1015), Fastighetsaktiebolaget HSB Norra
Bohuslan (org nr 556393-6318) och Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB (org nr 559034-3314). | koncernen ingar éven
HSB brf Korpen, Solgléntan i Uddevalla ek fér samt HSB Produktion i Norra Bohuslan HB, Guldus Holding AB
och Guldus Mark AB. De tre sistné@mnda bolagen &r intressebolag héalftendgda med HSB Produktion AB och
konsolideras i koncernen enligt klyvningsmetoden.

For att minska den totala skatten i koncernen har koncernbidrag l&mnats till modern med 1 150 tkr fran
HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB och med 1 475 tkr fran Fastighetsaktiebolaget HSB Norra Bohuslan.

Nyproduktion bedrivs tillsammans med HSB Projektpartner i bolaget HSB Produktion i Norra Bohuslan HB.
Handelsbolaget har en pagaende tvist i ett garantidrende och resultatet i bolaget &r ett underskott pa 2 229 tkr
varav halva beloppet belastar koncernens resultat.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 23 maj 2022 med 23 réstberattigade medlemmar.

Medlemmar Antalet medlemmar var vid arets ingang 3 559 och vid arets utgang 3 560.
Styrelse Roger Johansson ordférande

Orvar Brattberg v ordférande

Birgitta Nilsson ledamot

Suljo Kurtagic ledamot

Maria Johansson ledamot

Karin Stubner ledamot

Diana Shamoun ledamot, personalrepr. Unionen

vakant ledamot, personalrepr. Fastighetsanst. Férbund
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Styrelsens
arbetsutskott (AU)

Firmatecknare

Utvardering av
styrelse

Revisorer

Foéreningsgranskare
Valberedning

Representation

Foreningen upphor 1 februari 2023 och évergar i HSB Norra Gétaland.

Roger Johansson

Mattias Jakobsson VD
Helena Myrberg tillférordnad VD fr o m 2020-08-24
Orvar Brattberg

Firman tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av Roger Johansson, Orvar Brattberg,
Suljo Kurtagic och Mattias Jakobsson alternativt Helena Myrberg, tva i férening samt
endera Roger Johansson, Orvar Brattberg, Suljo Kurtagic, Mattias Jakobsson alternativt
Helena Myrberg i férening med Linda Andersson (ekonomichef).

Styrelsen gor enligt HSBs kod for féreningsstyrning en arlig utvardering av sitt och VD:s
arbete genom en enkat som besvaras av ledamoéterna. Resultatet &r sedan foremal
for behandling i styrelsen och delges féreningens valberedning.

Peter Rosengren utsedd av HSB Riksférbund
Kajsa Hellberg utsedd av HSB:s fullméaktige

Robert Larsson (sammankallande) Yvonne Hansson och Kahrina Blom.

HSB:s ledaméter i styrelserna for dotterbolagen HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB,
Fastighetsaktiebolaget HSB Norra Bohusléan och Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

har varit Roger Johansson, Karin Stubner, Birgitta Nilsson, Orvar Brattberg,

Suljo Kurtagic.

HSB:s ledaméter i styrelsen for HSB:s Stiftelse Jakobsberg har varit Roger Johansson,
Orvar Brattberg med Maria Johansson och Birgitta Nilsson som erséattare.

Helena Myrberg har som ombud representerat féreningen vid bolagsstammor i
HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB, Fastighetsaktiebolaget HSB Norra Bohuslan och
Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB.

Vid HSB Riksférbunds féreningsstdmma 18 maj 2022 var féreningen representerad
av Roger Johansson (ombud).

Resultat och stéllning i tkr

Vérderingsmetoder

Foéreningens finansiella placeringar varderas enligt bokféringsmassiga regler fér diskonterings- och

kuponginstrument.

Aterbetalningsberedskap

Bostadsrattsféreningarnas och andra kunders medel som &r tillgéngliga for Idpande utbetalning regleras
enligt Betaltjanstlagen. Forvaltade medel motsvaras som aterbetalningsberedskap av kassa, kortfristiga
placeringar, sékerstéllda kreditléften och/eller kreditfaciliteter.

Utveckling under 5 ar:

2022 2021 2020 2019 2018
Nettomsattning 13 388 17 708 13476 15 052 13715
Res efter finansiella poster -4 212 3253 -42 1372 2788
Arets resultat -574 2 852 379 1077 3767
Balansomslutning 205 004 189 423 172 560 158 142 142 157
Medeltal anstallda 16 15 14 14 13
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Risker i verksamheten

Risker och riskhantering &r en central del av verksamheten i féreningen. Huvudansvaret fér hanteringen av de
risker som féreningen ar utsatt for ligger pa féreningens styrelse. Styrelsen faststaller de riktlinjer som ska
galla for riskhantering, intern kontroll och uppféljning. Syftet &r att identifiera, méata och styra finansiella och
operativa risker.

Operativa risker &r risker for att det begas fel i den I6pande verksamheten. Féreningen hanterar de operativa
riskerna genom processarbete. En vél styrd process tydliggér for medarbetarna inom vilka ramar som
verksamheten ska bedrivas. En central del i processarbetet ar arbetet med standiga férbattringar dar bade
medarbetares och kunders syn tas tillvara.

De risker féreningen har att hantera finns i férsta hand i nyproduktion och finansférvaltning. Fér att begrénsa
dessa risker anvands féljande strategier:

Nyproduktion

Nyproduktionsprojekt bedrivs tillsammans med HSB Produktion och férsaljningsrisken delas lika mellan
parterna och férsakras hos SHG.

For minst 30-50 procent av lagenheterna i nybyggnadsprojekten maste férhandsavtal ha tecknats innan
byggstart.

Finansférvaltning

En stor del av féreningens tillgangar &r placerade i olika typer av réantebarande vardepapper vilket innebar
olika finansiella risker for foreningen. De risker som féreningen bedémer ar mest vasenliga &r ranterisk,
kredit- och motpartsrisk samt valutarisk.

Ranterisk ar risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar
pa grund av férandringar i marknadsréantor. Féreningen hanterar rénterisk genom att placera i vardepapper
med olika 16ptid samt i vardepapper pa olika marknader.

Kredit- och motpartsrisk &r risken for att féreningen inte erhaller betalning enligt éverenskommelse pa grund
av att motparten inte kan fullgora sitt atagande. Kredit- och motpartsrisken hanteras genom att féreningen
har en vél diversifierad placeringsportfélj samt att samtliga placeringar sker hos emittenter med god ratining.
Vardepapper ska ha en rating motsvarande A2, BB eller hogre.

Placering i annat &n réantebarande vardepapper ska goéras i kapitalgaranterade produkter.

Valutarisk &r risken for verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av féréndringar i valutakurser. Valutrisken hanteras genom att féreningen anvander terminssékering av
valutakurser. Denna hantering beskrivs under Redovisningsprinciper i avsnittet sékringsredovisning.

Férvaltning

| férvaltningen, som star for storre delen av omséattningen, ar riskerna sma. Merparterna av intakterna
kommer fran fasta avtal med anslutna bostadsrattsféreningar. Viss risk finns i byggserviceverksamheten
dar enskilda entreprenader kan orsaka forluster.

Betaltjgnster

Inom ramen for de betaltjanster féreningen erbjuder finns en del risker att hantera, bade finansiella, men &ven
otilldtet utnyttjande for exempelvis penningtvétt.

Policy for hur de anstallda skall hantera dess risker finns framtagna av HSB Finansstéd AB.

Forandring av eget kapital

Moderférening Andels- Bundna Fria
kapital reserver  reserver

Vid arets borjan 1781 000 5353 884 31852 334

Insatsokning under aret -1 000

Arets resultat -573 738

Vid arets slut 1780 000 5353 884 31278 596

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till fritt eget kapital, kronor 31 278 596, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning 31278 596
Summa 31278 596

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
1 januari - 31 december

Not
Nettoomséattning 2
Kostnad for salda varor och tjanster
Bruttoresultat
Forsaljningskostnader
Administrationskostnader
Rorelseresultat 1,3
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i intresseféretag 4
Resultat frén évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgéngar 5
Ovriga ranteintakter och liknande poster 6
Rantekostnader och liknande poster 7

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna
Avséttning till periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022 2021
13387751 17 707 989
-11 274 522 -9 037 921
2113229 8670068
-3004 775 -2646 293
-6 513 927 -4 991 505
-7 405 473 1032 270
-1114 397 -2 377 000
5160029 5545473
311 756 9231

-1 163 863 -956 763
-4211948 3253 211
2625000 1 300 000
1009468 -1009 468
-577 480 3543743
3742 -691 779
-573738 2851964
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Balansrakning
31 december
Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anléggningstillgangar
Balanserade utgifter fér utvecklings-
arbeten och liknande 8 1181 993 236 233
Foérskott avseende immateriella
anlaggningstillgangar 9 1270658 2 350658
2 452 651 2 586 892
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 10 0 0
Forbattringsutgift pa annans fastighet 11 1528 241 1650 943
Inventarier 12 5 663 55 408
1 533 904 1706 351
Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 13 1636 562 1636 562
Fordringar hos koncernféretag 6 728 081 3 970 061
Andelar i intresseféretag 14 3 396 957 4 001 354
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15,20 134597 921 109 690 489
Andra langfristiga fordringar 16 32 160 32 160
146 391 681 119 330 626
Summa anldaggningstillgangar 160 378 236 123 623 868
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1086 759 1163 520
Fordringar hos koncernféretag 1031618 321 012
Fordringar hos intresseféretag 22 000 121 590
Skattefordringar 237 488 0
Ovriga fordringar 18 737 9 563
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 1339 395 1040 740
3735997 2656 425
Kassa och bank 50 889 749 63 142 923
Summa omsittningstillgangar 54 625 746 65 799 347
SUMMA TILLGANGAR 205 003 982 189 423 216
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Balansrakning

31 december

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Andelskapital

Bundna reserver/reservfond

Fritt eget kapital
Fria reserver/balanserad vinst
Arets resultat

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 18

Kortfristiga skulder

Leverantérskulder

Skulder till koncernféretag

Betaltjanstkonto forvaltade foretag
Fastranteplaceringar forvaltade féretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022 2021

1780 000 1781000
5353884 5353884
7133884 7134884
31852334 29000 370
-573 738 2851 964
31278596 31852 334
38412480 38987 218
0 1009 468

0 1 009 468

61 582 64 912

61 582 64 912
4219388 5 156 466
4219388 5 156 466
999 271 657 447

129 565 29 155
51224 026 47 324 986
105995 000 93 020 000
0 72 871

939 222 989 402
3023448 2111290
162 310 532 144 205 152
166 591 502 149 426 529
205003 982 189 423 216
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Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BRNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovsning (K3).

Intéktsredovisning
Intakter redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tilgodogoras féreningen och intékterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Lan
Kommande ars amortering samt 1an som férfaller kommande ar redovisas som kortfristiga.
Lan som forfaller senare &n 12 manader framat i tiden redovisas som langfristiga.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgangar som férvarvats ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Nyttjandeperiod &r beraknad till 5 ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastigheternas betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor
har fastigheternas bokférda varden foérdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfoérts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter.
Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda
atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man
har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad ekonomisk
livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar Moderférening
Byggnader 2,6%
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 5,4%
Inventarier 20,0%
Leasing bilar 33,3%

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.
Atervinningsvarde &r det hégst av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och nyttjandevarde.
Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden som tillgangen véantas ge
upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta
som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de
risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som Iag till grund for
berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1. Eventuell nedskrivning sker vid vasentlig och bestaende
vardenedgang. Féreningen har valt att klassificera hela vardepappersportféljen (Langfristiga placerinar)
som en anlaggningstillgang da syftet med vardepappersportféljen &r en langsiktig placering av kapital.
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Séakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som dverrensstdmmer med féreningens mal for riskhantering. Dessutom krévs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektiv under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och féreningens mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Foéreningen anvander valutaterminer for att sékra framtida kassafloden. N&r vardepapper i utlandsk valuta
forvarvas sa sakrar bolaget den investerade beloppet och de framtida kassaflédena frén investeringen.
Bolaget bedémer att sékringsredovisning ar tillampar da en vardeférandring i den underliggande till-
gangen i princip motsvaras av samma féréndring pa valutaterminen. Da anskaffningsvardet for valuta-
terminerna ingar som en marginell del i valutabeloppet vid det initiala férvarvet har bolaget bedémt att en
sarredovisning av valutaterminernas anskaffningsvéarde skulle innebéra ett merarbete som inte
motsvaras av upplysningens varde. Sakrat belopp pa balansdagen uppgar till 65 466 tkr vilket motsvarar
92% av de underliggande placeringarnas varde.

Leasing

Leastagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasing-
avtal &r ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar férknippade med att &ga en tillgang

i allt vasentligt éverfors fran leasgivaren till leastagaren. Ett operationellt leasingavtal &r ett leasingavtal
som inte &r ett finansiellt leasingavtal. HSB Norra Bohuslans leasingavtal har alla klassificerats som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Ersittning till anstillda

Foéreningens pensionsplaner for ersattning efter avslutad anstalining omfattar bade avgiftsbestdmda
och formansbestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststalld

avgift till en separat juridisk enhet. N&r avgiften &r betald har féretaget inga ytterligare forpliktelser.

| formansbestdmda planer beraknas skulden och avgiften med hansyn till bl a bedémda framtida
I6nedkningar och inflation. Samtliga pensionsplaner redovisas som avgiftsbestamda planer vilket
innebéar att avgiften redovisas som kostnad i takt med att pensionen tjanas in.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporéara
skillnader som harrér fran redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas foér

avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemé&ssiga underskotts-
avdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
per balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.
Foreningen har ett skattemassigt underskott pa 349 tkr. Da det ar osannolikt att underskottet

kan utnyttjas de ndrmaste fem aren har ingen uppskjuten skattefordran bokats upp avseende underskottet.
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Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse &r:

- En mojlig forpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forepliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska
atagande och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen.

Koncernuppgifter
Av moderbolagets totala inkdp och férséljning méatt i kronor avser 3,9% (5,4%) av inképen och
22,1% (17,0%) av forséljningen andra foéretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
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Noter
31 december 2022 2021
Not 1 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Antal arsarbetare 16 15
Varav mén 38% 34%
Kénsférdelning i féretagsledningen
Andel kvinnor i %
Styrelsen 57% 57%
Ovriga ledande befattningshavare 66% 66%
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Léner och erséttningar
Styrelse och VD 2 034 536 1 057 226
Ovriga anstéllda 6634295 6373726
8 668 831 7 430 952
Sociala kostnader 4 985 722 2 927 360
-varav pensionskostnader 1937 659 515 426
Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren
Administrativ férvaltning 10 123 477 9 468 537
Teknisk férvaltning 1153 054 1162 295
Byggadministration 1127 970 1359 490
Egna fastigheter 0 4720618
Medlemsverksamhet 983 250 997 050
13387 751 17 707 989
Not 3 Avskrivningar av imateriella och materiella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstiligangar -180 440 -48 367
Byggnader och mark 0 -10 832
Nedlagda kostnader pa annans fastighet -122 702 -122 702
Inventarier -49 744 -117 209
-352 886 -299 109
Not 4 Resultat fran andelar i intresseféretag
HSB Produktion i Norra Bohuslan HB -1114 397 -2 377 000
-1114 397 -2 377 000
Not 5 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anldaggningstillgangar
Rénteintékter, koncernforetag 297 000 297 000
Kupongrantor och kursvinster langa placeringar 4 555 239 4130 144
Forséaljning vardepapper 250 000 1 060 539
Rénteintékter évriga 40 40
Avgald 57 750 57 750
5160 029 5545 473
Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter, bank 311 660 9231
Ranteintékter, 6vriga 96 0
311 756 9231




HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 7568500-0792

Noter
31 december 2022 2021
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader, fastranteplacering -892 212 -674 483
Réntekostnader, évriga -1 651 -12 280
Ovriga finansiella kostnader -270 000 -270 000
-1 163 863 -956 763
Not 8 Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 297 000 148 000
Nyanskaffningar 46 200 0
Omklassificeringar 1 080 000 149 000
1423 200 297 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -60 767 -12 400
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -180 440 -48 367
-241 207 -60 767
Redovisat varde vid arets slut 1181 993 236 233
Not 9 Forskott avseende immateriella anldaggningstillgangar
Forskott vid arets borjan 2 350 658 2 499 658
Omklassificeringar -1 080 000 -149 000
1270 658 2 350 658
Not 10 Byggnader och mark
Moderféreningen har under ar 2021 salt fastigheten Banmastaren 4.
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 0 1885618
Avyttringar och utrangeringar 0 -1885618
Arets investering 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 -1213155
Avyttringar och utrangeringar 0 1227 596
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvérden 0 -14 441
0 0
Redovisat vérde vid arets slut 0 0
Verkligt vérde forvaltningsfastigheter 0 0
Not 11 Forbéttringsutgift pa annans fastighet
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan och slut 2 550 693 2 550 693
Nyanskaffningar 0 0
2 550693 2 550 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -899 750 =777 048
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvéarden -122 702 -122 702
-1 022 452 -899 750
Redovisat virde vid arets slut 1528 241 1650 943




HSB Norra Bohuslén ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter

31 december

Not 12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 13 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat vdrde vid arets borjan och slut

Spec av foreningens innehav av andelar i koncernforetag

Dotterféretag / Org nr/ Séte

HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB,
556218-1015, Uddevalla

Fastighets AB HSB N Bohuslan,
556393-6318, Uddevalla

HSB brf Korpen i Uddevalla,
716444-7612, Uddevalla

Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB,
559034-3314, Uddevalla

Not 14 Andelar i intresseféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

férandring

Bokfort varde vid arets slut

Spec av foretagets innehav av andelar i intresseforetag

Intresseféretag / org nr/ séte

Direkt dgda
Guldus Holding AB,

559044-2413, Uddevalla 4 693 000

HSB Produktion i Norra Bohuslan HB,

969748-4492, Uddevalla 2104 000

2022 2021
1695 759 1695 759
0 0

0 0

1695 759 1695 759
-1640351 -1523143
0 0

-49 744 -117 208
-1690094 -1640 351
5 664 55 408
1636 562 1636 562
Kapital- Redovisat
andel vérde
100,0% 50 000
100,0% 100 000
94,6% 35
100,0% 1486 527
1636 562

4 001 354 6 378 354
-604 397 -2 377 000
3 396 957 4 001 354
Kapital- Redovisat
andel vérde
50,0% 2 345 000
50,0% 1051 957



HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter

31 december 2022 2021

Not 15 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 109690489 96 935635
Tillkommande tiligangar 29785083 107794 113
Avgaende tillgangar -4 877 651 -95 039 258
Redovisat virde vid arets slut 134 597 921 109 690 489

Specifikation av vardepapper

Andelar HSB Riksférbund 1316 300 1 316 300
Ovriga andelar 5 554 5 554
Langfristiga placeringar 133 276 067 108 368 635

134 597 921 109 690 489

Marknadsvérdet pa balansdagen for delposten Langfristiga placeringar, inklusuive valutasakring, uppgar
till cirka 132 260 tkr.

Not 16 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 32 160 35175
Arets férandring 0 -3 015
Redovisat vérde vid arets slut 32 160 32 160

Specifikation av fordringar
Reverslan 32 160 32 160
32 160 32160

Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intékter 1 800 32 666
Upplupna rénteintékter 1142 934 757 649
Férutbetalda kostnader 194 661 250 425

1339 395 1040 740
Not 18 Skulder till koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets bérjan 5 156 466 4 857 790
Arets forandring -937 078 298 676
Bokfort varde vid arets slut 4219 388 5 156 466

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna Iéner 753 054 0
Upplupna semesterléner 1432 313 1351012
Upplupna sociala avgifter 448 345 424 488
Upplupna revisionsarvoden 65 000 70000
Upplupna réntor 264 786 90 523
Ovriga upplupna kostnader 59 950 175 267

Bokfort varde vid arets slut 3023 448 2111290




HSB Norra Bohuslén ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter

31 december 2022 2021

Not 20 Stillda sédkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter fér vardepappersinnehav

Foretagskonto Swedbank 287 659 4137 380

Foretagskonto Depa 133 276 067 108 368 635
133563726 112 506 015

Eventualférpliktelser

Garantibelopp Fastigo 142 020 135 333
Ansvarsférbindelse pensionsskuld KP, 2% 330 540 325 000
Solidariskt ansvar skuld i delagt handelsbolag 975000 2885000

1447560 3345333

Avtal har traffats med HSB bostadsrattsférening Valencia om att ta éver ansvaret fér oplacerade
eller aterlamnade lagenheter fram till 7 ar efter inflyttning som var varen 2019.

Ansvaret delas med HSB ProjektPartner AB.

Per bokslutsdagen ager HSB Norra Bohuslén, med anledning av detta avtal, inga bostadsratter.

Underskrifter

Styrelsen och verkstallande direktoren férsakrar harmed att, savitt vi kanner till, &r arsredovisningen
upprattad i 6verensstdmmelse med god redovisningssed, l&mnade uppgifter stammer med de faktiska
forhallandena och att ingenting av vasentlig betydelse ar utelamnat som skulle kunna paverka den bild av
av féreningen som skapats av arsredovisningen.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Roger Johansson Orvar Brattberg Karin Stubner
Ordférande

Suljo Kurtagic Maria Johansson Birgitta Nilsson
Diana Shamoun Helena Myrberg

Representant Unionen Tillférordnad verkstéllande direktér

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i HSB Norra Bohuslén ek. for., org. nr 758500-0792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Norra Bohuslan ek. for. for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansva-
rar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhal-
landen som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina utta-
landen. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel-
aktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for HSB Norra
Bohuslan ek. for. for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstal-

lande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sétt.

Den verkstéllande direktdren ska skota den l6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att foreningens bokforing ska fullgs-
ras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot el-
ler verkstallande direktéren i ngot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med la-
gen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om ekono-
miska féreningar.

Uddevalla

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.
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