HSB NORRA BOHUSLAN

HSB - dar mojligheterna bor



En forening med lokal narvaro

Att framtiden &r oviss visste vi om sedan tidigare. De senaste aren har gjort det &n mer uppenbart.
Alla har drabbats av pandemin. En del mer smértsamt &n andra. Nar pandemin sldppte sitt grepp dok
istillet ett krig upp i var ndrhet -ett krig i Europa.

Trots detta bér vi vara tacksamma som bor i ett land som utgar fran demokrati och dér vi fortfarande
har hog foreningstiathet med massor av fortroendevalda som bar upp var demokrati. Tyvérr ar detta
inte ndgot vi kan ta for givet utan ett stindigt pagaende uppdrag av vikt som vi maste fortsdtta
arbeta for.

Avseende pandemin &r vi férsiktigt optimistiska och det framstér som den akuta hélsorisken bérjar
narma sig sitt slut. Bdde pandemin och det nu padgadende kriget paverkar var verksamhet i viss
utstrackning, t ex med stigande priser pd byggmaterial. Inflationsférvdntningar med héjda réntor och
fortsatta extremvider i samband med klimatforandringar kan pa sikt ocksa pa"lverka 0ss.

HSB bildades fér snart 100 &r sedan, en folkrérelse med en kooperativ idé, att tillsammans arbeta for
ett battre boende och inflytande &ver den egna boendesituationen. Grundidén &r ganska lik vart
uppdrag idag — att i samverkan med medlemmarna skapa det goda boendet.

Genom historien har mycket av drivkraften i HSB grundats av eldsjalar som arbetat ideellt f6r att
skapa trivsel och goda boendemiljder i bostadsrattsféreningarna. Fragan &r om vi kan lita pd att
denna typ av eldsjilar alltid kommer att finnas. Vi ser att engagemanget fortfarande finns, men vi
tror att framtidens fértroendevalda kommer att stélla krav pa mer flexibla I6sningar och andra
moderna verktyg och arbetssatt.

Under det senaste aret har vi inom HSB jobbat vidare med just dessa l6sningar inom ramen for var
forandringsresa. De nya l&sningarna kommer successivt att gora tillvaron for vara fortroendevalda
mer flexibel, bekymmersfri och digital. Som fortroendevald kommer man att bli mindre beroende av
tid och rum och kunna skéta sitt uppdrag nar tid finns. Det kommer ocksa att bli mdjligt att vélja mer
vad man vill engagera sig i och vad man vill ha hjdlp med.

Just nu pagar intensiva diskussioner om hur HSB ska organiseras i framtiden. Konkurrensen fran
andra gér att organisationen maste bli effektivare. Darfor pagar en diskussion om att sla ihop
regionféreningar.

Under 2021 fick Vd:arna i HSB Nordvistra Gotaland och HSB Norra Bohusldn ett utredningsuppdrag
for att hitta samarbetsformer och se éver méjligheterna till en fusion. Informationsbrev har under
hosten och i julas presenterats pa Mitt HSB. Vi kunde snart konstatera att vara foreningar i mangt
och mycket padminner om varandra och att en fusion med HSB Nordvastra Gétaland &r till férdel for
bada parter. Fusionen innebir att vi kar var konkurrenskraft, vi samordnar viktiga funktioner som
stirker ekonomin. Vi skapar stérre medlemsnytta och det ger 6kade méjligheter fér nyproduktion
dir HSB-medlemmar kan hitta hallbart boende. Genom fusionen stdrker vi ocksa var organisation och
vart inflytande, det ger oss styrkan att kunna fortsatta verka lokalt i vart geografiska omrade.
Styrelserna i HSB Norra Bohusldn och HSB Nordvédstra Gotaland har tagit ett inriktningsbeslut, det
slutgiltiga beslutet fattas av mediemmarna pé érets stimma den 23 maj. Medlemmarna bjdds
mandagen den 21:a mars in till medlemsdialog och information pa Folkets hus i Uddevalla. 20
bostadsrattsforeningar deltog.

Malbilden 4r En forening med lokal narvaro. Fusionen &r planerad till &rsskiftet 2022/2023 och vi ser
fram emot de méjligheter som en storre organisation kan erbjuda.



P& manga satt star HSB starkare &n ndgonsin avseende var grundtanke och var framtid. Under 2021
fick vi en ny férbundsordférande da Anders Lago avrundade tio framgangsrika ar och Johan Nyhus
tilltradde. HSB &r en fantastisk organisation med ett viktigt uppdrag att pa ett ansvarsfullt satt skapa
nytta for dess medlemmar. Vi befinner oss i en spannande forandringsresa som vi vill vara med och
bidra till tillsammans med kompetenta och engagerade medarbetare som dagligen arbetar hart for
vara foreningar. Ar 2023 fyller HSB hundra &r och om vi ser tillbaka dr samhéllsutmaningar inget nytt
for oss. Det var for att forbattra och fordndra livskvaliteten for vanligt folk som vi en gang bildades.

Vi vill tacka personal, styrelse och medlemmar for att med engagemang, maimedvetenhet och
delaktighet skapa forutsattningar for ett framtida HSB Norra Gotaland.

Helena Myrberg, tf VD och Roger Johansson, ordférande
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HSB Norra Bohuslidn ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen bygger sin verksamhet pa kooperativa och ekonomiskt sunda principer och kan darigenom ge
medlemmarna en god vardeutveckling. Féreningen arbetar, forutom med det direkta mediemsstddet, framst
med att ge administrativt och tekniskt stéd till &garna - bostadsrattsféreningarna, samt producerar

tianster till andra kunder efter affarsméssiga principer.

Fr o m 22 november 2018 ar féreningen registrerad i Finansinspektionens register 6ver foretag som bedriver
inlaningsverksamhet.

Finansinspektionen beslutade den 18 februari 2019, utifran féreningens egen begaran, att aterkalla féreningens
tillstand att tilhandahalla betaltjanster. Féreningen bedriver nu sin verksamhet med betaltjanster som ombud
till betalningsinstitutet HSB Finansstéd AB.

Foreningen deltar | HSB:s gemensamma digitala utvecklingsarbete och kommer pa sa sétt trygga
foreningens digitala tjansteutbud mot medlemmar, féreningar och andra kunder.

Under &ret har fastigheten Banmastaren 4 salts med vinst 2,9 miljoner samt en bostadsratt i brf Femkanten
dar HSB Norra Bohuslan tidigare haft sitt kontor med vinst 1,9 miljoner.

Foreningens VD Mattias Jakobsson &r sjukskriven sedan sommaren 2020, tillférordnad VD ar férvaltningschef
Helena Myrberg. Personalstyrkan har under aret véxt genom att tjénster for deltidsanstalida har utokats.

Pa grund av Coronaviruset har personalen fatt stélla om och jobba hemifran och blivit &n mer digitaliserade.
Aven méten med styrelser i bostadsréttsféreningarna har i stor utstrackning héllits digitala.

Koncernen

Koncernen omfattar moderbolaget HSB Norra Bohuslén ek fér (org nr 758500-0792), samt de tre helégda dotter-
bolagen HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB (org nr 556218-1015), Fastighetsaktiebolaget HSB Norra
Bohuslan (org nr 556393-6318) och Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB (org nr 559034-3314). | koncernen ingar &ven
HSB brf Korpen, Solglantan i Uddevalla ek for samt HSB Produktion i Norra Bohuslén HB, Guldus Holding AB
och Guldus Mark AB. De tre sistnamnda bolagen é&r intressebolag halftenagda med HSB Produktion AB och
konsolideras i koncernen enligt klyvningsmetoden.

Fér en fortsatt positiv utveckling av HSB Fastighetsservice ar det viktigt att bolagets tjanster utvecklas i takt
med marknadens efterfragan. Fér att méta efterfragan har personalstyrkan utokats.

Verksamheten visar ett dverskott fére bokslutsdispositioner och skatt med 627 tkr.

For att minska den totala skatten i koncernen har koncernbidrag lamnats till modern med 700 tkr.

Som ett led i en 5kad medlemsnytta erbjuds Fastighetsaktiebolagets lagenheter i forsta hand till HSB:s
Bosparare och i andra hand medlemmar i HSB. Vara hyreslégenheter fsrmedlas genom HomeQ,

en webbaserad tjénst fér uthyrning av frémst bostéader.

Verksamheten visar ett verskott fére bokslutsdispositioner och skatt med 700 tkr.

Fér att minska den totala skatten i koncernen har koncernbidrag lamnats till modern med 600 tkr.

Nyproduktion bedrivs tillsammans med HSB Projektpartner i bolaget HSB Produktion i Norra Bohuslan HB.
Handelsbolaget har en pagaende tvist i ett garantiarende och resultatet i bolaget &r ett underskott pa 4 754 tkr
varav halva beloppet belastar koncernens resultat.

Koncernen har under aret 6kat antalet kunder. For att en fortsatt positiv utveckling av koncernen ska kunna
bibehallas galler det att utveckla nya tjanster, rekrytera kompetent personal samt anvénda nya effektiva
digitala verktyg for att pa sa séatt svara mot kundernas behov och efterfragan. Ett fortsatt effektiviseringsarbete
ar ocksé av vikt for att bibehalla konkurrenskraften.

F&r att mota framtidens krav och starka medlems- och kundnyttan pagar arbete med att genomféra en fusion
med HSB Nordvastra Gétaland. g L



HSB Norra Bohuslidn ekonomisk férening

Org nr 758500-0792

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hélls den 24 maj 2021 genom enbart postréstning med 24 réstoerattigade

medlemmar.
Medlemmar

Styrelse

Styrelsens
arbetsutskott (AU)

Firmatecknare

Utvéardering av
styrelse

Revisorer

Foéreningsgranskare
Valberedning

Representation

Antalet medlemmar var vid arets ingéng 3 514 och vid arets utgang 3 559.

Roger Johansson ordférande
Orvar Brattberg v ordférande
Birgitta Nilsson ledamot
Suljo Kurtagic ledamot
Maria Johansson ledamot
Karin Stubner ledamot

Diana Shamoun
vakant

ledamot, personalrepr. Unionen
ledamot, personalrepr. Fastighetsanst. Férbund

Ledaméter vars mandattid utgar vid kommande ordinarie féreningsstémma
ar Roger Johansson, Suljo Kurtagic, Maria Johansson och Karin Stlibner.

Roger Johansson

Mattias Jakobsson VD

Helena Myrberg tillférordnad VD from 2020-08-24
Orvar Brattberg

Firman tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av Roger Johansson, Orvar Brattberg,
Suljo Kurtagic och Mattias Jakobsson, tva i férening samt endera Roger Johansson,
Orvar Brattberg, Suljo Kurtagic, Mattias Jakobsson i férening med Linda Andersson
(ekonomichef) eller Helena Myrberg (férvaltningschef).

Styrelsen gor enligt HSBs kod f8r féreningsstyrning en arlig utvérdering av sitt och VD:s
arbete genom en enkét som besvaras av ledaméterna. Resultatet &r sedan foremal
fér behandling i styrelsen och delges foreningens valberedning.

Peter Rosengren utsedd av HSB Riksférbund

Kajsa Hellberg utsedd av HSB:s fullmaktige

Robert Larsson (sammankallande) Yvonne Hansson och Kahrina Blom.

HSB:s ledaméter i styrelserna for dotterbolagen HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB,
Fastighetsaktiebolaget HSB Norra Bohustan och Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

har varit Roger Johansson, Maria Johansson, Birgitta Nilsson, Orvar Brattberg,

Suljo Kurtagic.

HSB:s ledamater i styrelsen for HSB:s Stiftelse Jakobsberg har varit Roger Johansson,
Orvar Brattberg med Maria Johansson och Birgitta Nilsson som erséttare.

Helena Myrberg har som ombud representerat féreningen vid bolagsstammor i
HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB, Fastighetsaktiebolaget HSB Norra Bohuslén och
Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB.

Vid HSB Riksférbunds arsmote 19 maj 2021 var féreningen representerad?@/
av Roger Johansson (ombud). 9



HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Resultat och stallning i tkr

Vérderingsmetoder

Koncernens fastigheter och mark har varderats till verkligt vérde utifran forvéantat kassaflode under fem ar samt
ett beraknat restvarde vid kalkylperiodens slut. Over- och undervarden redovisas sist i nedanstaende tabell.
Féreningens finansiella placeringar varderas enligt bokféringsméssiga regler fér diskonterings- och
kuponginstrument.

Aterbetalningsberedskap

Bostadsrattsféreningarnas och andra kunders medel som &r tillgéngliga for I6pande utbetalning regleras
enligt Betaltjanstiagen. Férvaltade medel motsvaras som aterbetalningsberedskap av kassa, kortfristiga
placeringar, sakerstéllda kreditldften och/eller kreditfaciliteter.

Utveckling under 5 ar;
Moderbolaget

2021 2020 2019 2018 2017
Nettomsattning 17 708 13 476 15 052 13715 13208
Res efter finansiella poster 3253 -42 1372 2788 -2 341
Arets resultat 2 852 379 1077 3767 153
Balansomslutning 189 423 172 560 158 142 142 157 139 575
Medeltal anstéllda 15 14 14 13 12
Koncernen

2021 2020 2019 2018 2017
Nettomsattning 44 299 36 029 86 024 42 290 37 346
Res efter finansiella poster 5040 2208 3168 4 528 1714
Balansomslutning 256 313 238108 229 929 213 241 215 997
Medeltal anstallda 36 33 32 31 29
Avrakningslikviditet, % 124 122 124 129 134
Soliditet, % 92 87 82 80 76
Over- fundervarden 98 916 71232 69 802 48 426 45 016

Koncernen Guldus Holding AB ingar from &r 2016 och ar konsoliderad enligt klyvningsmetoden, i ovan

angivna nyckeltal.

Avrakningslikviditet ar férhallandet mellan likvida medel (kassa, bank, kortfristiga placeringar, lénga placeringar
som ar likvida) och bostadsréttsféreningarnas avrékning respektive inlaning.

Soliditet ar ett justerat soliditetstal, korrigerat fr dolda tillgangar och risker samt likviditet, enligt HSB Kod.
Beraknat enligt féljande:

(Eget kapital enl. balansrakningen +- ev. vervarden eller undervarden) / (Balansomslutning +-

ev. overvarden eller undervarden - likvida medel) /? ¥



HSB Norra Bohuslin ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Risker i verksamheten

Risker och riskhantering &r en central del av verksamheten i féreningen. Huvudansvaret for hanteringen av de
risker som féreningen ar utsatt fér ligger pa foéreningens styrelse. Styrelsen faststaller de riktlinjer som ska
galla for riskhantering, intern kontroll och uppféljning. Syftet &r att identifiera, méta och styra finansiella och
operativa risker.

Operativa risker ar risker for att det begas fel i den |6pande verksamheten. Féreningen hanterar de operativa
riskerna genom processarbete. En vl styrd process tydliggér for medarbetarna inom vilka ramar som
verksamheten ska bedrivas. En central del i processarbetet ar arbetet med standiga forbéattringar dar bade
medarbetares och kunders syn tas tillvara.

De risker féreningen har att hantera finns i férsta hand i nyproduktion och finansférvaltning. For att begransa
dessa risker anvénds féljande strategier:

Nyproduktion

Nyproduktionsprojekt bedrivs tilsammans med HSB Produktion och férsaljningsrisken delas lika mellan
parterna och forsékras hos SHG.

Fér minst 30-50 procent av lagenheterna i nybyggnadsprojekten maste forhandsavtal ha tecknats innan
byggstart.

Finansférvaltning

En stor del av foreningens tillgangar &r placerade i olika typer av réntebérande vardepapper vilket innebér
olika finansiella risker for féreningen. De risker som féreningen bedémer ar mest véasenliga ar ranterisk,
kredit- och motpartsrisk samt valutarisk.

Ranterisk ar risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar
pa grund av férandringar i marknadsréntor. Foreningen hanterar ranterisk genom att placera i vérdepapper
med olika 6ptid samt i vardepapper pa olika marknader.

Kredit- och motpartsrisk &r risken fér att féreningen inte erhaller betalning enligt 6verenskommelse pa grund
av att motparten inte kan fullgéra sitt dtagande. Kredit- och motpartsrisken hanteras genom att féreningen
har en vél diversifierad placeringsportfélj samt att samtliga placeringar sker hos emittenter med god ratining.
Vardepapper ska ha en rating motsvarande A2, BB eller hégre.

Placering i annat &n réntebarande vardepapper ska goras i kapitalgaranterade produkter.

Valutarisk ar risken for verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av férandringar i valutakurser. Valutrisken hanteras genom att féreningen anvander terminssékering av
valutakurser. Denna hantering beskrivs under Redovisningsprinciper i avsnittet sakringsredovisning.

Férvaltning

| forvaltningen, som stér for stérre delen av omsattningen, &r riskerna sma. Merparterna av intakterna
kommer fran fasta avtal med anslutna bostadsréattsféreningar. Viss risk finns i byggserviceverksamheten
dar enskilda entreprenader kan orsaka forluster.

Betaltjanster

Inom ramen for de betaltjanster féreningen erbjuder finns en del risker att hantera, bade finansiella, men &ven
otillatet utnyttjande for exempelvis penningtvétt.

Policy fér hur de anstallda skall hantera dess risker finns framtagna av HSB Finansstad A%Q/ 7?



HSB Norra Bohuslin ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen

Féreningen, som framst arbetar med medlemmar, administrativt stéd till bostadsréttsforeningar och andra
fastighetsbolag samt konsulttjénster inom bygg- och férvaltningsomrédet, ser en tkad efterfragan pa vara
tjanster, samtidigt som konkurrensen 6kar.

Ett intensivt arbete pagar for att uppna det satta malet fran saval HSB Norra Bohusléns som HSB Nordvéstra
Gétalands styrelse: En férening med lokal nérvaro.

Fusionsplan signerades av styrelserna i februari 2022 och registrerades hos Bolagsverket i mars.
Medlemmar har informerats p& méte i mars och pa stdmman i maj ska beslut tas om fusion med

HSB Nordvastra Gétaland.

Beraknat datum for fusion vid medlemmarnas medgivande &r planerat till 2023-01-01.

Koncernen

Verksamheten i HSB Fastighetsservice férvantas &ven nasta ar ha en god orderingéng och en utveckling

av bade Byggservice och Teknisk férvaltning. Fortsatt marknadsforingséatgérder planeras under nastkommande
ar for en 6kad férséljning av tjanster direkt till bostadsrattsinnehavarna.

Verksamheten i Fastighetsaktiebolaget utgérs till stérre delen av forvaltning av bolagets fastigheter.
HSB Norra Bohuslans hyresfastigheter ska ha en genomsnittlig direktavkastning péa minst 4%.

Nyproduktion av bostader planeras ske kontinuerligt pa attraktiva platser utifrén behov och efterfragan.
Féreningen har en markstrategi som tas fram i samarbete med HSB Projektpartner. | detta arbete har
Projektpartner kunskapen om byggprocessen och HSB Norra Bohuslan om marknaden och
forvaltningsstrategin.

Projekt i HSB Produktion i Norra Bohuslan HB:

- HSB brf Macken i Uddevalla — Detaljplanearbete pagar, ca 80 Igh

- Herrestad i Uddevalla — Detajplanearbete pagar och arbete pagar med att I6sa trafiksituationen
pa riksvag 44, ca 80 Igh

Férandring av eget kapital

Koncemn Andels- Bundna Fria
kapital reserver  reserver
Vid arets bérjan 1758 500 5442 384 57 516 796
Insatseékning under aret 22 500
Arets resultat 4 002 964
Vid arets slut 1781 000 5442 384 61519760
Moderférening Andels- Bundna Fria
kapital reserver reserver
Vid arets bérjan 1758 500 5353 884 29000 370
Insatsékning under aret 22 500
Arets resultat 2 851 964
Vid arets slut 1781 000 5353 884 31852 334

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till fritt eget kapital, kronor 31 852 334, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 31852 334
Summa 31852 334

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- octgﬁ)y
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. //?



HSB Norra Bohuslén ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Resultatrakning
1 januari - 31 december Koncern Moderférening

Not 2021 2020 2021 2020
Nettoomséttning 2 44298 741 36029 195 17 707 989 13476 003
Kostnad for salda varor och tjanster -36 581 770 -29 826 873 -9037921 -9885404
Bruttoresultat 7716971 6202322 8 670 068 3 590 599
Férsaljningskostnader -2 682 364 -2671909 -2646 293 -2635838
Administrationskostnader -3810868 -4 012 261 -4 991505 -5094704
Rorelseresultat 1,3 1223739 -481 848 1032270 -4139943
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 4 0 0 -2 377 000 647 550
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 5 5190683 4020404 5545473 4318218
Ovriga ranteintakter och liknande poster 5] 9231 9673 9231 9513
Rantekostnader och liknande poster 7 -1383512 -1340371 -956 763 -877 062
Resultat efter finansiella poster 5040141 2207 858 3253211 -41 724
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna 0 0 1300 000 500 000
Avséttning till periodiseringsfond 0 0 -1 009 468 0
Resultat fore skatt 5040141 2207 858 3543743 458 276
Skatt pa arets resultat -1 037 177 539 488 -691 779 -79 266
Arets resultat 4002964 2747 346 2 851 964 379010 W/

4



HSB Norra Bohuslin ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Balansrdkning

31 december

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklings-
arbeten och liknande

Forskott avseende immateriella
anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Farbattringsutgift pa annans fastighet
Inventarier

Pagéende ombyggnation

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Lager och pagaende arbeten
Handelsvaror och pagaende arbeten

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseféretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Not

10
11
12
13
14
15

17

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Koncern Moderférening
2021 2020 2021 2020
236 233 135 600 236 233 135 600
2350658 2499658 2350658 2499658
2586892 2635258 2586892 2635258
62 984 048 64 381 565 0 672 463
0 0 1650943 1773645
1824280 1394898 55 408 172 616
411 508 242 553 0 0
65219836 66019016 1706 351 2618725
0 0 1636562 1636562
0 0 3970 061 3519160
0 0 4001354 6378354
16,23 109690489 96935635 109690489 96935635
742 486 851 012 32 160 35175
110432975 97786647 119330626 108 504 886
178 239703 166 440921 123623 868 113 758 869
3602848 3582547 0 0
3602848 3582547 0 0
4336000 6710562 1163520 1208791
0 0 321012 1416428
0 0 121 590 0
0 0 0 261 539
1400 872 626 307 9 563 9 050
3647885 2486 760 1040740 1192493
9384757 9823629 2656425 4088 301
65085265 58260 533 63142923 54713035
78072870 71666709 65799 347 58 801 336

256 312 573 238 107 630 189423 216 172 560 204?‘L
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HSB Norra Bohusldn ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Balansrakning

31 december
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Andelskapital

Bundna reserver/reservfond

Fritt eget kapital
Fria reserver/balanserad vinst
Arets resultat

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Reservering for tillkommande entreprenadkostnader

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 22
Skulder till koncernforetag 20

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérskulder

Skulder till koncernféretag

Betaltjanstkonto forvaltade foretag
Fastranteplaceringar forvaltade foretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Koncern Moderférening
2021 2020 2021 2020
1781000 1758500 1781000 1758500
5442 384 5442 384 5353884 5353884
7223384 7200884 7134884 7112384
57 516 796 54 769 450 29 000 370 28621 360
4002964 2747 346 2 851 964 379 010
61519760 57 516 796 31852334 29000370
68743144 64717680 38987218 36112754
1 009 468 0
1 009 468 0
2452367 2167 959 64 912 0
1 392 608 636 481 0 0
3844 975 2804 440 64 912 0
15303 744 8 950 000 0 0
0 0 5156466 4857790
15303744 8950 000 5156 466 4 857 790
17 683 327 25159 071 0 0
2693801 4409182 657 447 2382163
0 0 29 155 218 827
47 324986 36 094 873 47 324 986 36094 873
93 020 000 90 250 000 93 020 000 90250 000
0 0 72 871 0
3173668 1722165 989 402 639 889
4524928 4000219 2111290 2003907
168 420 710 161635510 144205152 131589 659
187 569 429 173389 950 149426 529 136 447 449
256 312 573 238107630 188413748 172560 204‘%’07
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HSB Norra Bohusléan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allmanna rad BRNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovsning (K3).

Intéktsredovisning
Intakter redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras féreningen/koncernen och intékterna kan beréknas pa ett tilifrlitligt satt.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Lan
Kommande &rs amortering samt lan som férfaller kommande &r redovisas som kortfristiga.
Lan som forfaller senare an 12 manader framét i tiden redovisas som langfristiga.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgdngar som forvarvats ar redovisade till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Nyttjandeperiod &r beréknad till 5 ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastigheternas betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér
har fastigheternas bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter.
Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda
atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sé val som ackumulerade avskrivningar dvs man
har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad ekonomisk
livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anlédggningstillgangar Koncern Moderf&rening
Byggnader 2,0% 2,6%
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 4,8% 5,4%
Traktorer 10,0% -
Inventarier 20,0% 20,0%
Leasing bilar 33,3% 33,3%

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérde ar det hégst av verkligt varde med avdrag fér forsaljningskostnader och nyttjandevérde.

Vid berakning av nyttjiandevéardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som tillgéngen vantas
upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta

ge

som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av pengars tidsvarde och de

risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som l&g till grund 8
berakningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har fbréndrats.)? L
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HSB Norra Bohuslén ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1. Eventuell nedskrivning sker vid vasentlig och bestaende
vardenedgang. Foreningen har valt att klassificera hela véardepappersportfélien (Langfristiga placerinar)
som en anlaggningstillgang da syftet med vardepappersportfélien &r en langsiktig placering av kapital.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som dverrensstammer med féreningens mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektiv under den period f6r vilken sékringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och féreningens mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen &r dokumenterade senast nér sékringen ingés.

Féreningen anvander valutaterminer fér att sékra framtida kassafloden. Nér véardepapper i utléandsk valuta
férvarvas sa sakrar bolaget den investerade beloppet och de framtida kassaflédena fran investeringen.
Bolaget bedémer att sakringsredovisning &r tillimpar da en vardeforandring i den underliggande till-
gangen i princip motsvaras av samma férandring pa valutaterminen. Da anskaffningsvardet for valuta-
terminerna ingar som en marginell del i valutabeloppet vid det initiala férvérvet har bolaget bedémt att en
sarredovisning av valutaterminernas anskaffningsvarde skulle innebéra ett merarbete som inte
motsvaras av upplysningens vérde. Sakrat belopp pa balansdagen uppgér till 77 726 tkr vilket motsvarar
119% av de undetrliggande placeringarnas vérde.

Leasing

Leastagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasing-
avtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r férknippade med att aga en tillgang

i allt vasentligt dverférs fran leasgivaren till leastagaren. Eit operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal
som inte ar ett finansiellt leasingavtal. HSB Norra Bohusléns leasingavtal har alla klassificerats som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd férstagéngshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Ersittning till anstallda

Koncernens pensionsplaner for ersattning efter avslutad anstélining omfattar bade avgiftsbestamda
och férmansbestamda pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar féretaget faststalid

avgift till en separat juridisk enhet. N&r avgiften ar betald har féretaget inga ytterligare forpliktelser.

| fsrmansbestamda planer beraknas skulden och avgiften med hénsyn till bl a bedémda framtida
lonedkningar och inflation. Samtliga pensionsplaner redovisas som avgiftsbestdmda planer vilket
innebar att avgiften redovisas som kostnad i takt med att pensionen tjénas in.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till fljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harrér fran redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporara skillnader och fér mgjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskotts-
avdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
per balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Véarderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.ﬁ
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HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En majlig forpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forepliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillferlitlighet.

Eventualférpliktelser ar en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska
atagande och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar de

foretag i vilka moderbolaget direkt eller genom dotterforetag innehar mer &n 50% av rostetalet, eller

pa annat satt har ett bestammande inflytande enligt ARL 1:4. Bestammande inflytande innebar en réatt

att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseférvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen uppréttas per
den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren
och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebar vidare att
alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas i sin helhet &ven
for delagda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt vérde vid férvarvstidpunkten fér
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som &r direkt hanfériiga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen
faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara
tillgangar och évertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid
forvarvstidspunkten. Fran och med férvarvstidspunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade
féretagets intakter och kostnder, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill.

Intresseféretag

Intresseféretag som drivs i form av joint ventures redovisas i koncernredovisningen enligt klyvnings-
metoden med proportionell konsolidering. Detta innebér att bolagen redovisas som om de vore
dotterféretag med den skillnaden att endast koncernens &garandel av foretagens intakter och
kostnader respektive tillgdngar och skulder redovisas i koncernens resultat- och balansrakningar.

Elimineringar av transaktioner mellan koncernforetag, intresseféretag och gemsamt styrda
féretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som
uppkommer vid transaktioner med intresseféretag elimineras i den utstrackning som motsvarar
koncernens agarandel i foretaget. Orealiserade férluster elimineras p& samma séatt som orealiserade
vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa négot nedskrivningsbehov.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas i resultatrdkningen.

Koncernuppgifter
Av moderbolagets totala inkép och férsaljning métt i kronor avser 5,4% (6,0%) av inképen och
17,0% (21,6%) av férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget éverensstammer med de ovan angivna redovisningsprinciperna
i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde

minskat med ackumulerade nedskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till fbrvérv%kt*
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HSB Norra Bohuslén ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter
Koncern Moderférening
31 december 2021 2020 2021 2020
Not1 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Antal arsarbetare 36 33 15 14
Varav man 52% 52% 34% 36%
Kénsfordelning i foretagsledningen
Andel kvinnor i %
Styrelsen 57% 57% 57% 57%
Ovriga ledande befattningshavare 66% 66% 66% 66%
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Léner och erséttningar
Styrelse och VD 1 057 226 1081993 1057226 1081993
Ovriga anstalida 14234 672 13 155 949 6373726 6515341
15291898 14 237 942 7 430952 7597 334
Sociala kostnader 5872 023 6 159 314 2027360 4096 441
-varav pensionskostnader 820716 1948190 515426 1670593
Not2 Nettoomsittning per rérelsegren
Administrativ forvaltning 6 464 992 6 253 497 0468 537 9168 698
Teknisk forvaltning 21500489 17 512 107 1162295 1100526
Byggadministration 1359 490 1 663 855 1359490 1663855
Egna fastigheter 13 976 720 9614 636 4720618 557 824
Medlemsverksamhet 997 050 985 100 997 050 985 100
44298 741 36029 195 17 707 989 13 476 003
Not3 Avskrivningar av imateriella och materiella anliggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar -48 367 -12 400 -48 367 -12 400
Byggnader och mark -1 904 269 -1 960 049 -10 832 -44 860
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 0 0 -122 702 -137 199
Inventarier -491 618 -445 875 -117 209 -149 729
-2 444 253  -2418 324 -299 109 -344 188
Not4 Resultat fran andelar i intresseftretag
HSB Produktion i Norra Bohusléan HB 0 0 -2 377 000 647 550
0 0 -2 377 000 647 550
Not 5 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar
som #r anliggningstillgangar
Ranteintakter, koncernféretag 0 0 297 000 297 814
Kupongrantor och kursvinster langa placeringar 4 130 144 3102 703 4130144 3102703
Forsaljning vardepapper 1 060 539 829 657 1 060 539 829 657
Ranteintakter 6vriga 40 30 40 30
Avgald 0 88 014 57 750 88 014
5190 723 4020 404 5545473 4318 218
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter, bank 9231 9513 9231 9513
Ranteintakter, 6vriga 0 160 0 0
9231 9673 9231
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HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter
Koncern Moderforening
31 december 2021 2020 2021 2020
Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader, fastranteplacering -674 483 ~600 005 -674 483 -600 005
Rantekostnader, fastighetslan -425 663 -457 719 0 0
Rantekostnader, dvriga -13 245 -11 841 -12 280 -7 057
QOvriga finansiella kostnader -270 214 -270 806 -270 000 -270 000
-1383605 -1340 371 -956 763 -877 062
Not 8 Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 148 000 0 148 000 0
Omklassificeringar 149 000 148 000 149 000 148 000
297 000 148 000 297 000 148 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 400 0 -12 400 0
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarder -48 367 -12 400 -48 367 -12 400
-60 767 -12 400 -60 767 -12 400
Redovisat virde vid arets slut 236 233 135 600 236 233 135600
Not 9 Férskott avseende immateriella anldggningstillgangar
Forskott vid arets bdrjan 2 499 658 1324 939 2499658 1324939
Under aret utbetalada foérskott 0 1322719 0 1322719
Omkiassificeringar -149 000 -148 000 -149 000 -148 000
2 350 658 2 499 658 2350658 2499658

Not 10 Byggnader och mark

Moderforeningen har under ar 2021 salt fastigheten Banmastaren 4.
| koncernen ingar fastigheterna Silentz 10, Silentz 11, Korpen, Korpen 19 samt Brickan 4,

Alla fastigheter ar férvaltningsfastigheter.

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets boérjan 97 155236 95453 368 1885618 1885618
Awyttringar och utrangeringar -2 240 279 0 -1 885618 0
Arets investering 1186 510 1701 868 0 0
96 101467 97 155 236 0 1885618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -32 773671 -30813 621 -1213155 -1168 294
Awytiringar och utrangeringar 1 560 521 0 1227 596 0
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarder -1 904 269 -1 960 050 -14 441 -44 860
-33117 419 -32773 671 0 -1213155
Redovisat virde vid arets slut 62984 048 64 381 565 0 672 463
Verkligt virde férvaltningsfastigheter 161 900 000 135614 000 0 3500000

Vérderingsmodellen &r 2020 bygger pa varje fastighets férvéntade kassafiéde under 5 ar samt eft

berédknat restvérde vid kalkylperiodens slut.

Vérderingen &r 2021 &r gjord av Svefa AB utifran Ortsprismetoden och Avkastningsmetoden.

Fastigheten Banmastaren 4 sald mars 2021 f6r 3,5 miljoner.

Redovisade varden byggnad 55489 138 56 762 655 0 548 463

Redovisade varden mark 7494 910 7618 910 0 124 000
62 984 048 64 381 565 0 672 463

Taxeringsvarden, byggnader 75602 000 77 870 000 0 2268000

Taxeringsvarden, mark 19885000 20 266 000 0 381 000
95487 000 98 136 000 0 2649000

Skattemassigt restvarde 47 543790 49521 117 0 894 36%—

®
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HSB Norra Bohuslén ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter

Koncern Moderférening
31 december 2021 2020 2021 2020
Not 11 Forbittringsutgift pa annans fastighet
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 0 0 2550693 2130773
Nyanskaffningar 0 0 0 419 921
0 0 2550693 2550693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0 777048 639849
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarder 0 0 -122 702 -137 199
0 0 -899 750 -777 048
Redovisat varde vid arets slut 0 0 1650943 1773645
Not 12 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 3780 440 3586 774 1695759 1695759
Nyanskaffningar 921 001 338 916 0 0
Awyttringar och utrangeringar -167 063 -145 250 0 0
4 534 378 3780 440 1695759 1695759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2385542 -2084917 -1523143 -1373414
Awyttringar och utrangeringar 167 062 145 250 0 0
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarder -491 618 -445 875 -117 208 -149 729
2710098 -2385542 -1640 351 -1523 143
Redovisat virde vid arets slut 1 824 280 1394 898 55 408 172 616
Not 13 Pagaende ombyggnation
Vid arets bérjan 242 553 1274 568 0 317 474
Arets anskaffning 733 840 672 028 0 102 446
Overfort till byggnader -564 885 -1 704 043 0 -419 920
411 508 242 553 0 0
Not 14 Andelar i koncernforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden
Redovisat virde vid arets borjan och slut 1636562 1636562
Spec av foreningens innehav av andelar i koncernféretag
Eget Arets Antal Kapital-  Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte . kapital resultat andelar andel vérde
HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB,
556218-1015, Uddevalla 8610118 -81 661 1000 100,0% 50 000
Fastighets AB HSB N Bohuslén,
556393-6318, Uddevalla 16 317 462 78 944 100 100,0% 100 000
HSB brf Korpen i Uddevalla,
716444-7612, Uddevalla 4264 433 391 594 35 94,6% 35
Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB,
559034-3314, Uddevalla 200 261 - 489 500 100,0% 1486 527
1 636 562 4
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HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter
Koncern Moderférening
31 december 2021 2020 2021 2020
Not 15 Andelar i intressefdretag
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 6378354 5730804
forandring -2 377 000 647 550
Bokfért virde vid arets slut 4001354 6378354
Spec av foretagets innehav av andelar i intresseféretag
Eget Arets Antal Kapital-  Redovisat
Intresseféretag / org nr/ séte kapital resultat andelar andel vérde
Direkt agda
Guldus Holding AB,
559044-2413, Uddevalla 4 672 800 0 1 000 50,0% 2335000
HSB Produktion i Norra Bohuslan HB,
969748-4492, Uddevalla 3333000 -4754000 1 50,0% 1666 354

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 96 935635 96 710 834 96 935635 96 710 834
Tillkommande tillgangar 107 794 113 55927415 107 794 113 55927 415
Avgaende tillgangar -95 039258 -55702614  -95039 258 -55702 614
Redovisat virde vid arets slut 109690 489 96935635 109690489 96 935635
Specifikation av vérdepapper

Andelar HSB Riksférbund 1316 300 1316 300 1316300 1316300
Ovriga andelar 5 554 5554 5554 5554
Langfristiga placeringar 108 368 635 95613781 108 368 635 95613 781

109690489 96935635 109690489 96 935635

Marknadsvirdet pa balansdagen for delposten Langfristiga placeringar, inklusuive valutasakring, uppgar
till cirka 106 421 tkr.

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 851 012 1067 805 35175 110 631

Arets férandring -108 526 -216 793 -3 015 -75 456
742 486 851 012 32 160 35175

Specifikation av fordringar

Reverslan 32160 32 160 32160 32 160

Uppskjuten skattefordran 710 326 818 852 0 3015
742 486 851012 32 160 35175

Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna intakter 2 387 483 803 816 250 425 286 213
Upplupna rénteintékter 757 649 833 862 757 649 833 862
Forutbetalda kostnader 502 753 849 082 32 666 72 418

3 647 885 2 486 760 1040740 1192 4W
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HSB Norra Bohuslén ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter
Koncern Moderfoérening
31 december 2021 2020 2021 2020
Not 19 Skulder till kreditinstitut, [Angfristiga
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 15 303 744 8 950 000 0 0
Férfallotidpunkt, senare &n 5 ar fran balansdage! 0 0 0 0
15 303 744 8 950 000 0 0
Not 20 Skulder till koncernféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 4857790 4650892
Arets férandring 298 676 206 898
Bokfort virde vid arets slut 5156466 4857 790
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna semesterléner 2 398 245 2136 035 1351012 1261 547
Upplupna sociala avgifter 762 181 678 588 424 488 396 378
Upplupna revisionsarvoden 107 000 118 000 70 000 80 000
Upplupna rantor 97 560 108 654 90 523 100 946
Forutbetalda intakter 980 120 767 657 0 0
Ovriga upplupna kostnader 179 822 191 286 175 267 165 037
Bokfort virde vid arets slut 4 524 928 4000 219 2111290 2003 907
Not 22 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser
Stillda sédkerheter for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 55 842 265 55 842 265 0 0
Stéllda sdkerheter for vérdepappersinnehav
Foretagskonto Swedbank 4137 380 355127 4137 380 355127
Foretagskonto Depa 108 368 635 91991937 108368635 91991937
112506 015 92347064 112506015 92 347 064
Eventualférpliktelser
Garantibelopp Fastigo 288 908 264 469 135333 135 695
Ansvarsférbindelse pensionsskuld KP, 2% 325000 333000 325000 333 000
Solidariskt ansvar skuld i delagt handelsbolag 2 885000 1 342 525 2885000 1342525
3498908 1939994 3345333 1811220

Avtal har traffats med HSB bostadsrattsférening Valencia om att ta Sver ansvaret for oplacerade
eller aterlamnade lagenheter fram till 7 ar efter inflyttning som var véren 2019.

Ansvaret delas med HSB ProjektPartner AB.

Per bokslutsdagen dger HSB Norra Bohuslén, med anledning av detta avtal, inga bostadsratter. 79
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Underskrifter

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar harmed att, savitt vi kanner till, ar arsredovis-
ningen uppréttad i 6verensstammelse med god redovisningssed, lamnade uppgifter
stammer med de faktiska férhailandena och att ingenting av vasentlig betydelse &r utelamnat
som skulle kunna paverka den bild av foreningen som skapats av arsredovisningen.

Uddevalla 2022-04-04

Roger Johansson
Ordférande

(ool /

Suljo Kurtag|;/

QWSWW

Diana Shamoun
Representant Unionen

Karin Stubner

7 /; Tl

Mc»\}u_\\/ Vogte f U

Maria Johansson irgitta Nilsson/

é/ﬁ////// /ZA /

Helena Myrber
Tillférordnad verkstallande direktér

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-0‘1‘{]%’

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSperatielse

Till féreningsstamman i HSB Norra Bohusléan ek. for., org. nr 758500-0792

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér HSB Norra Bohuslan ek. for. for &r 2021. Foéreningens arsredovis-
ning och koncernredovisning ingar pa sidorna 3-20 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
liga avseenden réttvisande bild av moderféreningens och koncernens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dessas finansi-
ella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och koncernredo-
visningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér moderforeningen och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderféreningen och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller aven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pé sidorna 1-2 och 24-30.
Det r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande med bestyr-
kande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &r det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och 8vervaga om informationen i vasentlig utstréckning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felak-
tigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig

felaktighet, 4r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de
bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och kon-
cernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
foreningens och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncern-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag. Rimlig
sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hdgre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosé&ttande
av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

Revisionsberattelse HSB Norra Bohuslan ek. for., org. nr 758500-0792, 2021
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— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens och koncernens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening och en koncern inte léangre
kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, dar-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

inhamtar jag tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen fér enheterna eller afférs-
aktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, évervakning
och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for
mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for HSB Norra Bohuslan ek. for. fér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstél-

lande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till moderféreningen och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderfér-
eningens och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likvidi-
tet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-

pande bedéma féreningens och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokfo-
ringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégen-
heter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvéandiga for att féreningens bokféring ska fullgo-
ras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot el-
ler verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nédgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med la-
gen om ekonomiska féreningar.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekono-
miska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professioneiia bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Revisionsberéttelse HSB Norra Bohuslan ek. for., org. nr 758500-0792, 2021

22



olorta Zew’aior\t/

Uddevalla 2022-04-04

/P

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB
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FORENINGSSTYRNINGSRAPPORT FOR HSB NORRA
BOHUSLAN

INLEDNING

HSB Norra Bohuslin 4r en kooperativ forening, som dgs och styrs av 34 bostadsréttsforeningar och cirka 3500
medlemmar. Vi strivar efter att forbittra boendet for vara nuvarande och framtida medlemmar. Detta gor vi genom
att bygga nya bostadsritter, erbjuda hyresritter, utveckla och forvalta befintliga boenden och erbjuda bosparande
som Oppnar dorrar till att hitta ett eget hem. Vi drivs inte av kortsiktig vinst, utan av vara medlemmars intressen.
Det skapar unika mojligheter att utveckla héllbara bostdder i vart omrade.

Foreningsstyrningsrapporten beskriver HSB Norra Bohusléns efterlevnad av HSBs gemensamma styrdokument;
HSBs kompass, HSBs kod for foreningsstyrning samt Hantering av HSBs varumarke. De tre styrdokumenten &r en
gemensam Sverenskommelse som underlattar var samverkan och haller samman organisationen under det
gemensamma varumarket.

HSBs kod for foreningsstyrning, “Koden”, dr utformad sérskilt for HSB och utgar fran Svensk Kooperations
”Svensk kod for styrning av kooperativa och 6msesidiga foretag”, de kooperativa principerna och HSBs
karnvarderingar.

Syftet med Koden #r att den ska utgdra ett internt verktyg for att sdkerstélla en 6ppen och genomlyst organisation
dér varje medlem som s& énskar ska ha insyn i verksamheten och mgjlighet att paverka samt frémja
medlemsdialogen. Koden ska ocksa bidra till att HSB f6r medlemmarna drivs langsiktigt hallbart och ansvarsfullt
samt styrs pa ett for medlemmarna sa effektivt sitt som mojligt.

Koden kompletterar lagstiftning och andra regler genom att ange en norm for god foreningsstyrning péa en hogre
ambitionsnivd. HSBs medlemmar ska kunna kinna en trygghet i att organisationen styrs demokratiskt och att
verksamheten &r stabil, hallbar och trygg.

Koden ar uppbyggd pa atta principer. Den &rliga rapporteringen ska ske enligt principen “folj och forklara”. I en
arlig foreningsstyrningsrapport ska foreningen redogéra for hur man tillampat Koden. Rapporten utgér fran de atta
principerna i HSB kod for foreningsstyrning (2.1-2.8). I varje avsnitt foljer en forklaring kring hur principen har
foljts under aret.

Foreningsstyrningsrapporten granskas av de foreningsgranskare som blivit valda pA HSB Norra Bohusléns
foreningsstimma.

2.1 SYFTE OCH MEDLEMSNYTTA

HSB Norra Bohuslins verksamhetsidé &r att i samverkan med medlemmarna skapa det goda boendet. Vi ska
tillhandahalla bostider med trygg ekonomi. Vidare ska HSB erbjuda hogkvalitativa tjénster, service och
forvaltning saval internt som externt. Vi ska ocksa bidra till gemenskap i boenden.

Var ansvarsgrund vilar p& de kooperativa principerna och vara kdrnvarderingar; Engagemang, Trygghet,
Hallbarhet, Omtanke och Samverkan — ETHOS — som star for fortroende. Att HSB Norra Bohuslan gor saval ratt
saker som att sakerna gors rétt undersoks och stdms av med medlemmar genom bland annat:

e Foreningsstdamman

e Medlems- och kundtréffar

e Regelbundna traffar med HSB-ledamoter
o Arlig enkit vart annat ar med hyresgéster
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HSB Norra Bohuslén har dven tagit fram ett antal policys under bendmningen HSBs ansvar. HSBs ansvar ér en
gemensam samling av policyer via HSB Riksforbunds forsorg dir HSB gor viér tolkning av god regelefterlevnad
och etik. Det &r ett stod for hela HSB att uppratthalla en god regelefterlevnad och etik.

2.2 DEMOKRATISKA PROCESSER

HSB Norra Bohuslin har demokratiska processer dar medlemmarnas mening far ett tydligt genomslag. Nedan
redovisas exempel pa hur principen tilldmpas:

PARLAMENTARISK PAVERKAN | HSB

W vepLemwar MO

BOENDE MEDLEM MEDLEM

(Boendemedlemsgruppen) (Medlemsgruppen)

BOSTADSRATTSFORENINGAR

Foreningsstammor i
8 bostadsrattsfareningar

Fullmaktige Arsmaote

I HSB-FORENINGAR
Foreningsstammor i é a
HSB-fareningar
’ 6‘ Fullmaktige
a HSB RIKSFORBUND
_9

Foreningsstamma i
HSB Riksforbund

Fullmaktige

Fullmiiktige
Foreningsstimman dr HSB Norra Bohusléns hogsta beslutande organ. Féreningsstimmans befogenheter utovas
helt av fullméktige. 34 bostadsréttsforeningar har rétten att paverka via roster i fullméktige.

Nomineringar till forbundsstyrelsen
HSB Norra Bohuslins medlemmar kan nominera till forbundsstyrelsen. Féreningen informerar medlemmarna om
hur nomineringsprocessen gar till.

Motionshantering

Av HSB Norra Bohuslins stadgar framgar att medlem och fullméktige har mojlighet att inkomma med motioner
fore januari manads utgdng. Bostadsréttsforeningar och enskilda medlemmar i HSB kan paverka genom att
motionera till sin HSB-forening. Stdmman kan besluta om att féra motionen vidare till HSB Riksforbunds-
stimman/arsmotet.

Information kring hur man skriver en motion och vart motionen ska skickas finns pd webben.
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NKI

Vart annat ar gors en undersdkning av Nojd Kund Index (NKI) for hyresgéster. Undersokningen gors genom att en
enkit med diverse fragor sénds ut. Underlaget ligger till grund for strategi- och verksamhetsplaneringen samt
rapporteras till styrelsen i samband med detta.

Utbildning

HSB Norra Bohuslin har haft ett samarbete sedan 2020 med HSB Nordviéstra Gotaland kring utbildningar till vara
fortroendevalda som framforallt har varit digitala utbildningar. Medarbetar pa HSB Norra Bohusldn har dven
genomfort utbildningar och genomgéngar till vara medlemmar.

2.3 MEDLEMMARNAS DELTAGANDE I FORENINGENS VARDESKAPANDE

Enligt stadgar har HSB Norra Bohuslan till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens
verksamhet regleras av stadgarna, policys och riktlinjer. HSB Norra Bohusléns verksamhet ska bedrivas i
samverkan med foreningens medlemmar. Vér forening ska samverka med HSB Riksforbund och med 6vriga HSB-
foreningar.

Moéte med enskilda medlemmar har skett I6pande under éret efter behov och 6nskemal.

2.4 FORENINGSSTAMMAN

Redan under hésten 2020 paborjades planeringen infor 2021 drs foreningsstdmma sérskilt med anledning av
pagaende pandemi.

HSB Norra Bohuslins styrelse beslutade att foreningsstamman 2021 skulle hallas via postroststamma.

Foreningens stimma holls den 24 maj 2021 genom enbart postréstning. Postrost ska ha inkommit till féreningen
senast den 21 maj 2021. Stimmofunktionérer har samlats for att sammanstdlla postrostresultatet den 24 maj 2021
kl 18:00. Vid sammanstéllningen av postroster deltog: Dan Nygren, Linda Andersson, Mikael Gustavsson och Leif
G Svensson. Efter forslag fran valberedningen valdes Dan Nygren till stimmoordférande. Till justeringsmén samt
rostraknare utsdgs Mikael Gustavsson och Leif G Svensson. Bada ér styrelseledamot i bostadsréttsforeningar.

Information om fullmiktiges ritt att fa ett drende behandlat pa stdimman och vid vilken tidpunkt en sddan begéaran
méste ha natt féreningen for att med sakerhet kunna tas in i kallelsen, anges i féreningens stadgar §13, har lamnats
pa HSB Norra Bohusldns hemsida i december 2021. Dessutom har information skett via Mitt HSB.

Protokollet fran foreningsstimman publicerades inom tre veckor pé webben.
Foreningsgranskarna redogjorde for sin granskningsrapport som dven varit utsénd.

2.5 VALBEREDNINGEN

Foreningens valberedning véljs pa foreningsstimma. Valberedningen bestar av tre ledamoter, varav en &r
ordforande.
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Valberedningen har haft féljande sammanséttning:

Namn Mandattid
t.o.m.
Robert Larsson (ordférande) 2023
Kahrina Blom 2022
Yvonne Hansson 2023

Valberedningen ska arbeta enligt den instruktion som faststélldes pa féreningsstimman 2021:

e Lamna forslag pa ledaméter i styrelsen och forslag pé styrelseordforanden.
e Liamna forslag pa styrelsearvode uppdelat mellan ordférande, vice ordférande och
ovriga ledamdter.
e Lamna forslag till val och arvodering av revisorer.
e Lamna forslag till val av foreningsgranskare.
e Lamna forslag till stimmo-ordférande och tva protokolljusterare for ordinarie féreningsstamma.

Medlemmar har mgjlighet att vénda sig till valberedningen och [dmna forslag pa nomineringar. Forslaget kan
skickas med e-post till info.nbohuslan@hsb.se eller ldmnas till HSB-kontoret, for vidare befordran till
valberedningen.

Information om detta meddelades pa hemsidan.

Valberedningens forslag publicerades i kallelsen till 2021 ars féreningsstdmma och pa féreningens hemsida. En
redogorelse for hur valberedningen bedrivit sitt publicerades samtidigt.

2.6 STYRELSEN

Styrelsen bestar av atta ledamoéter och inga suppleanter utses, tva ordinarie ledamoter &r personalrepresentanter
varav en vakant. VD 4r foredragande och ingér inte i styrelsen. Sex ledamoéter &r oberoende i forhallande till
foreningen och ledningen. Tva ledaméter ar personalrepresentanter och utsedda av Fastighetsanstalldas Forbund
(vakant) och Unionen.

Styrelsen faststiller varje ar dokumentet ”Styrelsens arbetsordning, arbetsfordelning, vd-instruktioner samt
ekonomisk rapportering”, dér riktlinjerna for styrelsens arbete anges. Arbetsordningen reglerar bland annat antalet
ordinarie styrelsemoten, vilka drenden som ska behandlas, arbetsfordelning och roller inom styrelsen inklusive
styrelseordforandens uppgifter samt vd:s instruktioner. Styrelsen har arbetat i enlighet med dessa dokument.
Styrelsen har utsett en kapitalplaceringsgrupp som tillsammans med tjdnstemén tar fram finanspolicyn, gor
stickprovskontroller betrdffande placeringsverksamhet och &r en lank mot dvriga styrelsen inom omradet
placeringar. Sekreterare vid samtliga styrelsemoten har tjansteman varit.
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2022-04-21

Styrelsen har under ar 2021 héllit fem ordinarie styrelsemoéten, ett konstituerande, ett extra méte

och tva strategi tréffar.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning (ordinarie styrelseledaméter):

Namn Fodd | Invald | Befattning Utbildning/ arbetslivserfarenhet Motes-
nérvaro
Roger Johansson 1953 | 2015 Ordférande |F.d. Vd Uddevalla Energi 77
Orvar Brattberg 1950 | 2007 Vice Byggnads-ingenjor 17
orférande
Maria Johansson 1976 | 2017 Ledamot Jurist 3/7
Karin Stiibner 1968 2020 Ledamot Civilinjenjor-maskintekniker 7/7
Suljo Kurtagic 1959 | 2010 Ledamot Civilekonom 6/7
Birgitta Nilsson 1953 | 2019 Ledamot F.d egenforetagare 717
Diana Shamoun 1984 | 2019 Personalrep. |[Ombud Unionen styrelseuppdrag i flera 6/7
Unionen ekonomiska féreningar Administrator pa Internt
stod
Vakant Personalrep. L
Fastighets

Styrelsens arvode for styrelsearbetet har under aret varit ett fast arvode enligt stimmans beslut.

Styrelsens och VD:s arbete utvérderas kontinuerligt genom intern dialog och dokumenterad
uppféljning. Utvdrdering av bade styrelsens och VD:s arbete sker i en systematisk och
strukturerad process en gang per ar. Valberedningen tar arligen del av utvérderingen.

Styrelsen utser arbetsutskott (AU) med uppgift att férbereda styrelsemoéte, handldgga 16pande
drenden mellan styrelsens méten och foreningens 16nefragor. I AU ingér ordforande, vice
ordférande samt VD.

Au har haft sju stycken méten under aret. Samtliga tre ledaméter har varit narvarande vid dessa
moten.

Styrelsens AU bereder och lamnar forslag till styrelsen pa lampliga utbildningar och
kompetenshdjande atgirder som &r anpassade efter organisationens behov och enskilda
ledaméters behov.

Vid behov utarbetas lampliga och strukturerade utbildningsprogram for befintlig och potentiell
ledningspersonal.

2.7 ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Principer for erséttningar till féreningsledningen, det vill sdga vd, beslutas av styrelsen och

aterfinns i drsredovisningen. Ersdttning till féreningsledningen ska besta av fast 16n, pension
samt kan besta av en férmansbil.
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Vd:s 16n och andra anstéllningsvillkor beslutas av AU pé uppdrag av styrelsen och redovisas i
arsredovisningen. Lon och andra anstéllningsvillkor for 6vriga i foreningsledningen beslutas av
vd.

Rorliga erséttningar tilldimpas inte for ndgon i foreningsledningen.

2.8 REVISION, RISK OCH INTERN KONTROLL

Finansiell rapportering

Vid styrelseméten skall VD lamna tertialrapport for foreningens finansiella lige och utveckling.
Sadan redogorelse skall beakta féreningens ekonomiska stéllning och utveckling. Féreningens
finansiella radgivare lamnar kontinuerligt finansiella rapporter och triffar styrelsen en géng per
ar. Upprittade ekonomiska rapporter skall genom VD:s forsorg dverldmnas till styrelsen och
revisor.

Styrelsen faststéller arligen féreningens Finanspolicy med dértill hérande Placeringsreglemente.

Intern kontroll

Styrelsens arbetsordning samt VD-instruktion syftar till att sékerstélla en tydlig roll- och
ansvarsfordelning. Dirtill finns ett antal policydokument och instruktioner som reglerar
ansvarsfordelning inom organisationen.

HSB Norra Bohuslén dr ombud f6r HSB Riksforbund avseende betaltjénster.

Revisorer
HSB Riksforbund har utsett Peter Rosengren, auktoriserad revisor pa Lorka Revison AB till
revisor.

Styrelsens ordf6rande tréffar vald revisor minst en géng per &r fér genomgéng och dialog.
Féreningens ledning trdffar revisorn regelbundet, minst tvé génger per ar. Revisorn avger en
granskningsrapport som ledning och styrelse tar del av och som ligger som underlag for motet
med revisorerna.

Namn Fodd | Invald | Utbildning/arbetslivserfarenhet Oberoende
Peter 1966 | 2019  |Utbildad civilekonom vid Karlstads Ja
Rosengren Universitet. Han har dessutom 16pande

fortbildning enligt Revisorsnimndens
krav for att behalla auktorisation och
licensiering.

IPeter har arbetat i revisionsbranschen
sedan 2002 och driver egen
revisionsbyra sedan 2018.

Licensierad revisor i finansiella foretag
med uppdrag som revisor i mindre
forsdkringsbolag.

Vald revisor i ett flertal akticbolag samt
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ett stort antal stiftelser, foreningar och
bostadsrattsforeningar.

Har genomf0rt ett stort antal
konsultuppdrag inom fastighetssektorn
och finansbranschen.

Revisionsuppdrag i HSB féreningar
HSB Vérmland

HSB Karlskoga

HSB Sodertélje

HSB Norra Bohuslédn

IHSB i Kil

Foreningsgranskare
Foreningsgranskarorganet ar inréttat sérskilt fran revisionsorganet med en tydlig skillnad i

uppdrag och ansvar. Uppdraget regleras inte i lag utan enbart av stadgar. Organet

foreningsgranskare ar inréttat i syfte att bidra till att den kooperativa sérarten lyfts. Dessas

uppgift ar att granska medlemmarnas rétt till insyn och inflytande i foreningen. Granskningen
ska ta sin utgadngspunkt i Koden och foreningsstyrningsrapporten. Féreningsgranskarna lagger
fram sin granskningsrapport arligen vid féreningsstimman.
Foreningsgranskarna far mojlighet att vara med pé styrelsesammantriade och fér vid behov
mojlighet att ta del av alla styrelseprotokoll.

Foreningsgranskningsrapporten bifogas kallelsen till féreningsstdmman.

P4 foreningsstamman i maj 2021 valdes i enlighet med valberedningens forslag en
foreningsgranskare Kajsa Hellberg

Namn

Invald

Utbildning/arbetslivserfarenhet

Oberoende

Kajsa Hellberg

2021

Har en ekonomutbildning fran Handelshogskolan
i Goteborg. Kajsa har arbetat som
redovisningskonsult i 35 ar. Arbetade med
bokforing, bokslut och deklarationer at mindre
foretag och foreningar.

Driver och dger bolaget Leif Larssons Eftr. AB.

Sitter med som revisor i Brf Ryd i Uddevalla
samt har varit ordférande i en forening pé 90-

talet

Ja
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GRANSKNINGSRAPPORT TILL
FORENINGSSTAMMAN 2022-05-23, HSB NORRA
BOHUSLAN

Uppdraget féreningsgranskare har ar att 6vergripande granska medlemmens ratt till
insyn och inflytande i medlemsféreningen. Granskningen tar sin utgangspunkt i HSBs
kod fér foreningsstyrning.

Foreningsgranskaren har for sitt uppdrag haft kontakt med féreningens revisor och
valberedning..

Foreningsgranskningen har utférts med kontroller av foretradesvis publicering av
information pa férenings webbplats bade allmant under aret och infér stamman. Det
finns inte anledning att ha synpunkter pa den information som l&amnats till
medlemmarna.

Foreningsgranskningsrapporten har tillstélits ordférande i god tid innan tidpunkt for
kallelse till féreningsstamman.

Slutligen anser féreningsgranskaren att féreningen har tagit tillvara medlemmarnas ratt
till insyn och inflytande i enlighet med HSBs kod for féreningsstyrnings intentioner.

Uddevalla 2022-04-26

Foreningsgranskare

HSB RIKSFORBUND
Postadress: Box 8310, 10420 Stockholm, VxI: 010-4420300, www.hsb.se
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Vart geografiska verksamhetsomrade har pa Vastkusten hor till de
mest attraktiva i hela Sverige.

Bostadsrattsforeningar i kommunerna
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