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ETT OSANNOLIKT AR

Ett 4r som vi inte kunde forestélla oss. I det ndrmaste husarrest for manga av oss.

Trots alla nédvindiga pandemirestriktioner har vi i HSB Norra Bohuslan levererat de tjénster vara
bostadsrittsforeningar férvintar sig. Ett stort tack till alla medarbetare som under dessa omsténdigheter
gjort allt for att leverera det vara bostadsrattsforeningar har rétt att forvinta sig.

An virre blev det i juli, da var nytilltridde verkstillande direktér, Mattias Jakobsson, drabbades av en
svar stroke, endast 40 ar gammal. Ung och viltrinad, cyklande fran Ljungskile till arbetet pa kontoret i
Uddevalla.

Under semestern, pa vig till fjillvandring i Jimtland, slog en stroke till. Svart att forstd. Skakande.

Férvaltningschefen Helena Myrberg tog pa sig uppgiften att vara tillférordnad verkstéllande direktor,
vilket styrelsen tacksamt uppskattade. Ett uppdrag hon skoter foredomligt. Detta &r har varit en
pafrestning for hela organisationen.

Var senaste nyproduktion, 43 bostadsritter i HSB Brf Valencia, kunde ha fatt en bittre start.
Inflyttningen blev férsenad beroende pa miljésaneringsbehov i marken. Dérefter hade entreprendren
svarigheter med att genomfora entreprenaden. Ett antal fel och brister blev uppenbara vid inflyttningen,
som skede for tidigt (eller snarare for sent i relation till den ursprungliga planen).

Férhoppningsvis 4r nu dessa brister avhjélpta. Projektet HSB Brf Valencia har brister som innebér
berittigad kritik fran bostadsréttshavarna.

Tva nya projekt #r aktuella. Brf Macken, i korsningen Stromstadsvdgen och Bévebdcksgatan, stdr
nirmast pa tur. Bostadsritter och hyresritter i samarbete med HSB Stiftelse Jakobsberg. Ett utmarkt sétt
att bidra till bostadsforsorjningen med skilda upplatelseformer.

Nu verkar det som att trafikproblemen i Herrestad dr pd vig att 16sas. Uddevalla kommun och
Trafikverket har kommit verens om en 18sning for att avhjilpa den besvirande trafiksituationen pd
riksvig 44. Det 6ppnar for en méjlighet att exploatera omrédet i dalen nedanfér Herrestads kyrka. Aven
dér en kombination av bostads- och hyresrétter.

Bostadsbristen bestar och vixer. Paradoxalt minskar nyproduktionen av bostéder. Det &r naivt att tro att
det gar att bygga billigare. Alla de regler som géller for att bygga nytt och kommunernas forvantningar
pa intiikter frén markfrsiljningar, gor det 1 det narmaste omdjligt att bygga billigt.

Det som nu sker, frimst i allménnyttan, att att halla nere hyran genom att bygga mindre bostéder. Vad
sdgs om en etta pa 31 kvadratmeter for en hyra pé 4 400 kronor? En trea pa 60 kvadratmeter {or 8 500
Kronor?

Nyproducerade ldgenheter ir for de flesta inte intrddet pa bostadsmarknaden. Det ér flyttkedjan som
oppnar méjligheten. Varje nyproducerad bostad leder till en flyttkedja pa mellan sex och atta led.

Vad l4r vi oss av det? Ta bort hindren for att flytta. Reavinstbeskattning och hyresreglering motarbetar
ma&jligheterna for unga att fa en bostad. Ta bort hindren for dem som star utanfér bostadsmarknaden.
Amorteringskravet och bankernas krav pa inkomst for att klara osannolika réntenivéer gor det omdjligt
for unga att kdpa en bostad.

HSB, liksom andra stora aktorer, arbetar med losningar for att gora det majligt for unga att komma in
pé bostadsmarknaden. Det dr nddvindigt. Vi kan inte gora det oméjligt for vara ungdomar, dven de med
goda och stabila inkomster, att f& en egen bostad.

Roger Johansson

Ordférande, HSB Norra Bohuslan



HSB:S UPPDRAG FORTFARANDE LIKA AKTUELLT

2020 — ett ar som borjade som alla andra med forhoppningar om allt som komma skall, nya mal,
framétanda, glddje och detta ar dessutom en ny VD pa plats....

Redan under tidig varvinter stod det klart att det inte skulle bli ett "vanligt™ ar. Covid-19 fanns inte bara
langt borta i ett avligset land utan nu dven hir i var ndrhet. 2020 blev aret som kommer ga till historien
som tungt pa ménga sitt bade ekonomiskt, psykiskt, och skulle det visa sig.... tungt pa ett personligt
sitt for oss i HSB Norra Bohuslén da ytterligare eldnde tillstétte. Var Vd Mattias blev plétsligt sjuk. Vi
har pa ett mycket sméartsamt sétt ldrt oss att allt kan fordndras pa ett 6gonblick.

Vi lever nu i en tid da forandringar 4r det nya konstanta. Den digitala omstéllningen som skyndats pa i
och med pandemin kriver ett agilt arbetssdtt och vi behdver snabbt kunna kasta om och gora
forandringar. HSB:s digitaliseringsresa med nya arbetsséatt kommer att mdjliggdra nya affarer och ge
oss mojlighet att stdtta vara bostadsrattsforeningar med mer kvalificerade tjanster fram6ver. Arbetet for
att komma dit pagér i detta nu.

Jag ar stolt 6ver alla berorda i denna resa, medarbetare, fortroendevalda, medlemmar och kunder, som
kiampar och hittar nya digitala vigar tillsammans, som visar forstelse och hjalper varandra for att vi
gemensamt ska ta oss framéat. Védgen ir inte alltid spikrak men framét bér det. Det kdnns mycket bra att
i dessa tider kunna s#ga att man arbetar i en organisation som arbetar for att stélla om — inte stélla in.

I en fordnderlig virld star HSB som bostadskooperation som en motpol med sin trygghet. Under 2020
blev hemmet for manga av oss hela var virld. Vi vaknar, éter, trdnar jobbar, umgas (i den méan vi kan)
samt somnar i hemmet. Boendet har under den senaste tiden spelat en stérre roll for manga, dé vi
tillbringar den storsta tiden hér. Boendet ar den produkt vi pd HSB erbjuder. Det ingér i vért uppdrag att
tillsammans med medlemmarna skapa det goda boendet, ett boende som ska kunna erbjudas alla. Med
HSB-dela och deltagande i samhaillsdebatten for att slippa in den nya generationen pa
bostadsmarknaden kénns vart uppdrag minst lika viktigt och aktuellt idag som vid HSB:s start for snart
hundra ar sedan.

Bostadsbristen vixer och efterfragan okar. I HSB Norra Bohuslan fortsétter vi jobba for ytterligare
nyproduktion. I Uddevalla centrum med projektet Macken och 1 Herrestad, vister om Uddevalla med
Spinnrocken

Det ér med en positiv anda och tillférsikt jag gar vidare in i 2021. I HSB Norra Bohuslén har vi haft
méten och utbildningar via Teams. Ett exempel pa att vi trots vissa omstallningar har kunnat leverera.
De digitala kontakterna kommer sikert fortgd framdver och kan pa sétt och vis ses som ett positivt led i
pandemins spar. Mina forhoppningar &r dock att vi snart kan starta de fysiska triffarna som vi sé vil
behdver.

Jag vill avslutningsvis tacka alla medarbetare for deras insats, stod och engagemang och rikta ett stort
tack till var styrelse for ett bra samarbete under det gangna &ret.

Helena Myrberg
Tf. Vd, Norra Bohuslédn
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HSB Norra Bohuslidn ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Féreningen bygger sin verksamhet pa kooperativa och ekonomiskt sunda principer och kan darigenom ge
medlemmarna en god vardeutveckling. Féreningen arbetar, férutom med det direkta medlemsstédet, framst
med att ge administrativt och tekniskt stéd till &garna - bostadsrattsféreningarna, samt producerar

tjanster till andra kunder efter affarsmassiga principer.

Fr o m 22 november 2018 r féreningen registrerad i Finansinspektionens register éver féretag som bedriver
inlaningsverksamhet.

Finansinspektionen beslutade den 18 februari 2019, utifrén féreningens egen begaran, att aterkalla féreningens
tillstand att tillhandahélla betaltjanster. Féreningen bedriver nu sin verksamhet med betaltjanster som ombud
till betalningsinstitutet HSB Finansstdd AB.

Féreningen deltar i HSB:s gemensamma digitala utvecklingsarbete och kommer pa sa satt trygga
foreningens digitala tjansteutbud mot medlemmar, féreningar och andra kunder.

Foreningens VD Mattias Jakobsson &r sjukskriven sedan sommaren, tillférordnad VD &r forvaltningschef
Helena Myrberg. Personalstyrkan har under aret varit oférandrad.

Pa grund av Coronaviruset har personalen fatt stalla om och jobba hemifran och blivit &n mer digitaliserade.
Aven méten med styrelser i bostadsréttsféreningarna har i stor utstrackning hallits digitala.

Koncemen

Koncernen omfattar moderbolaget HSB Norra Bohuslén ek for (org nr 758500-0792), samt de tre helégda dotter-
bolagen HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB (org nr 556218-1015), Fastighetsaktiebolaget HSB Norra
Bohuslan (org nr 556393-6318) och Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB (org nr 559034-3314). | koncernen ingdr &ven
HSB brf Korpen, Solgléntan i Uddevalla ek fér samt HSB Produktion i Norra Bohuslan HB, Guldus Holding AB
och Guldus Mark AB. De tre sistnamnda bolagen &r intressebolag halftendgda med HSB Produktion AB och
konsolideras i koncernen enligt klyvningsmetoden.

Foér en fortsatt positiv utveckling av HSB Fastighetsservice &r det viktigt att bolagets tjanster utvecklas i
takt med marknadens efterfragan.

Som ett led i en ckad medlemsnytta erbjuds Fastighetsaktiebolagets lagenheter i férsta hand till HSB:s
Bosparare och i andra hand medlemmar i HSB. Vara hyreslagenheter formedlas genom HomeQ,
en webbaserad tjanst for uthyrning av framst bostader.

Koncernen har under aret 6kat antalet kunder. Fér att en fortsatt positiv utveckling av koncernen ska
kunna bibehallas galler det att utveckla nya tjanster, rekrytera kompetent personal samt anvanda nya
effektiva digitala verktyg for att pa sa satt svara mot kundernas behov och efterfragan. Ett fortsatt
effektiviseringsarbete &r ocksa av vikt fér att bibehalla konkurrenskraften. %



HSB Norra Bohusidn ekonomisk férening

Org nr 758500-0792

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls den 29 juni 2020 med 16 réstberéattigade medlemmar.

Medlemmar

Styrelse

Styrelsens
arbetsutskott (AU)

Firmatecknare

Utvardering av
styrelse

Revisorer

Féreningsgranskare
Valberedning

Representation

Anta'et medlemmar var vid arets ingang 3 461 och vid arets utgang 3 514.

Roger Johansson ordférande
Orvar Brattberg v ordférande
Birgitta Nilsson ledamot
Suljo Kurtagic ledamot
Maria Johansson ledamot
Karin Stlbner ledamot

Diana Shamoun
Stefan Holmberg

ledamot, personalrepr. Unionen
tom maj-20  ledamot, personalrepr. Fastighetsanst. Férbund
Ledaméter vars mandattid utgar vid kommande ordinarie féreningsstamma
ar Roger Johansson, Orvar Brattberg och Birgitta Nilsson.

Roger Johansson

Mattias Jakobsson VD

Helena Myrberg tillférordnad VD from 2020-08-24
Orvar Brattberg

Firman tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av Roger Johansson, Orvar Brattberg,
Suljo Kurtagic och Mattias Jakobsson, tva i férening samt endera Roger Johansson,
Orvar Brattberg, Suljo Kurtagic, Mattias Jakobsson i férening med Linda Andersson
(ekonomichef) eller Helena Myrberg (forvaltningschef).

Styrelsen gér enligt HSBs kod for foreningsstyrning en arlig utvardering av sitt och VD:s
arbete genom en enkét som besvaras av ledaméterna. Resultatet ar sedan féremal
fér behandling i styrelsen och delges foéreningens valberedning.

Peter Rosengren utsedd av HSB Riksforbund

Asa Sandberg utsedd av HSB:s fullmaktige

Robert Larsson (sammankallande) Yvonne Hansson och Kahrina Blom.

HSB:s ledaméter i styrelserna fér dotterbolagen HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB,
Fastighetsaktiebolaget HSB Norra Bohuslan och Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

har varit Roger Johansson, Maria Johansson, Birgitta Nilsson, Orvar Brattberg,

Suljo Kurtagic.

HSB:s ledaméter i styrelsen for HSB:s Stiftelse Jakobsberg har varit Roger Johansson,
Orvar Brattberg med Maria Johansson och Birgitta Nilsson som erséttare.

Helena Myrberg har som ombud representerat féreningen vid bolagsstdmman i
HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB. Verksamheten visar ett dverskott med
77 tkr for ar 2020.

Helena Myrberg har som ombud representerat féreningen vid bolagsstdmman i
Fastighetsaktiebolaget HSB Norra Bohuslan. Verksamheten visar ett verskott med
1 757 tkr for ar 2020.

Helena Myrberg har som ombud representerat féreningen vid bolagsstdmman i
Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB. Verksamheten visar ett 6verskott med 44 tkr for ar 2020.

Vid HSB Riksférbunds arsméte i maj var féreningen representerad

av Roger Johansson (ombud). ﬁ 9]



HSB Norra Bohuslin ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Resultat och stéllning i tkr

Varderingsmetoder

Koncernens fastigheter och mark har varderats till verkligt varde utifran forvantat kassaflode under fem ar samt
ett beraknat restvarde vid kalkylperiodens slut. Over- och undervarden redovisas sist i nedanstaende tabell.
Féreningens finansiella placeringar vérderas enligt bokféringsméssiga regler for diskonterings- och
kuponginstrument.

Aterbetalningsberedskap

Bostadsrattsféreningarnas och andra kunders medel som ér tillgangliga for Idpande utbetalning regleras
enligt Betaltjanstlagen. Férvaltade medel motsvaras som aterbetalningsberedskap av kassa, kortfristiga
placeringar, sakerstillda kreditloften och/eller kreditfaciliteter.

Utveckling under 5 ar:
Moderbolaget

2020 2019 2018 2017 2016
Nettomsattning 13476 15 052 13715 13208 11 864
Res efter finansiella poster -42 1372 2788 -2 341 4 845
Arets resultat 379 1077 3767 153 6 625
Balansomslutning 172 560 158 142 142 157 139 575 124 568
Medeltal anstallida 14 14 13 ‘ 12 1
Koncemen

2020 2019 2018 2017 2016
Nettomsattning 36 029 86 024 42 290 37 346 34 686
Res efter finansiella poster 2208 3168 4 528 1714 8181
Balansomslutning 238108 229929 213 241 215 997 189 195
Medeltal anstallda 33 32 31 29 27
Avrakningslikviditet, % 122 124 129 134 131
Soliditet, % 82 82 80 76 79
Over- lundervarden 71232 69 802 48 426 45 016 44 512

Koncernen Guldus Holding AB ingar from ar 2016 och &r konsoliderad enligt klyvningsmetoden, i ovan

angivna nyckeltal.

Avrakningslikviditet ar férhallandet mellan likvida medel (kassa, bank, kortfristiga placeringar, langa placeringar
som &r likvida) och bostadsréattsforeningarnas avrékning respektive inlaning.

Soliditet &r ett justerat soliditetstal, korrigerat for dolda tiligangar och risker samt likviditet, enligt HSB Kod.
Beraknat enligt féljande:

(Eget kapital enl. balansrakningen +- ev. 6vervarden eller undervarden) / (Balansomslutning +-

ev. dvervarden eller undervérden - likvida medel) ?



HSB Norra Bohuslidn ekonomisk forening
Org nr 758500-0792

Risker i verksamheten

Risker och riskhantering ar en central del av verksamheten i féreningen. Huvudansvaret fér hanteringen av de
risker som féreningen &r utsatt fér ligger pa féreningens styrelse. Styrelsen faststéller de riktlinjer som ska
galla fér riskhantering, intern kontroll och uppféljning. Syftet ar att identifiera, mata och styra finansiella och
operativa risker.

Operativa risker &r risker for att det begas fel i den l6pande verksamheten. Féreningen hanterar de operativa
riskerna genom processarbete. En val styrd process tydliggér fér medarbetarna inom vilka ramar som
verksamheten ska bedrivas. En central del i processarbetet &r arbetet med standiga forbattringar dar bade
medarbetares och kunders syn tas tillvara.

De risker foreningen har att hantera finns i férsta hand i nyproduktion och finansforvaltning. Fér att begrénsa
dessa risker anvands foljande strategier:

Nyproduktion
Nyproduktionsprojekt bedrivs tilsammans med HSB Produktion och forsaljningsrisken delas lika mellan
parterna och forsékras hos SHG.

Fér minst 30-50 procent av lagenheterna i nybyggnadsprojekten maste férhandsavtal ha tecknats innan
byggstart.

Finansférvaltning

En stor del av féreningens tillgangar ar placerade i olika typer av réntebarande vardepapper vilket innebar
olika finansiella risker for féreningen. De risker som féreningen bedémer &r mest vasenliga &r rénterisk,
kredit- och motpartsrisk samt valutarisk.

Ranterisk ar risken for att verkligt véarde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar
pa grund av férandringar i marknadsrantor. Féreningen hanterar rénterisk genom att placera i vérdepapper
med olika I6ptid samt i vardepapper pa olika marknader.

Kredit- och motpartsrisk &r risken fér att foreningen inte erhaller betalning enligt 6verenskommelse pa grund
av att motparten inte kan fullgéra sitt tagande. Kredit- och motpartsrisken hanteras genom att féreningen
har en val diversifierad placeringsportfélj samt att samtliga placeringar sker hos emittenter med god ratining.
Vardepapper ska ha en rating motsvarande A2, BB eller hdgre.

Placering i annat &n réntebarande vardepapper ska goras i kapitalgaranterade produkter.

Valutarisk ar risken for verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av férandringar i valutakurser. Valutrisken hanteras genom att féreningen anvénder terminssakering av
valutakurser. Denna hantering beskrivs under Redovisningsprinciper i avsnittet sékringsredovisning.

Forvaltning

| férvaltningen, som star for stérre delen av omsattningen, ar riskerna sma. Merparterna av intakterna
kommer fran fasta avtal med anslutna bostadsrattsféreningar. Viss risk finns i byggserviceverksamheten
dar enskilda entreprenader kan orsaka forluster.

Betaltjanster

Inom ramen fér de betaltjanster féreningen erbjuder finns en del risker att hantera, bade finansiella, men &ven
otillatet utnyttjande fér exempelvis penningtvatt.

Policy for hur de anstalida skall hantera dess risker finns framtagna av HSB Finansstéd AB. gw



HSB Norra Bohusldn ekonomisk forening
Org nr 758500-0792

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen

Fareningen, som framst arbetar med medlemmar, administrativt stod till bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsbolag samt konsulttjanster inom bygg- och férvaltningsomradet, ser en 6kad efterfragan pa vara
tjanster, vilket ger bra framtidstro och en dkad férséljning.

Koncemen
Verksamheten i HSB Fastighetsservice forvantas éven nasta ar ha en god orderingang och en utveckling

av bade Byggservice och Teknisk férvaltning. Fortsatt marknadsféringsatgarder planeras under nastkommande
ar for en dkad forsaljning av tjanster direkt till bostadsrattsinnehavarna.

Verksamheten i Fastighetsaktiebolaget utgérs till stérre delen av férvaltning av bolagets fastigheter.

Nyproduktion av bostader planeras ske kontinuerligt pa attraktiva platser utifran behov och efterfragan.
Féreningen har en markstrategi som tagits tas fram i samarbete med HSB Projektpartner. | detta arbete har
Projektpartner kunskapen om byggprocessen och HSB Norra Bohuslan om marknaden och
forvaltningsstrategin.

| den faststallda markstrategin ar det specifika malet "byggstart” av ca 50-100 bostéder per ar. Malet kommer
under de narmsta aret bli svart att na d& HSB Norra Bohusléns all nuvarande byggbara mark kréver &ndring av
befintlig detaljplan vilket tar tid.

HSB Norra Bohusléns hyresfastigheter ska ha en genomsnittlig direktavkastning pa minst 4%.

Projekt i HSB Produktion i Norra Bohuslan HB:
- HSB brf Macken i Uddevalla — Detaljplanearbete pagar, ca 80 Igh

- Herrestad i Uddevalla — Detajplanearbete pagar och arbete pagar med att Iosa trafiksituationen
pa riksvagg 44, ca 80 Igh

Foréndring av eget kapital

Koncern Andels- Bundna Fria
kapital reserver  reserver
Vid arets borjan 1733000 6223783 53 685 212
Insatsdkning under aret 25 500
Minskning fond yttre underhall -781 399 781 399
Omrakningsdifferens 302 838
Arets resultat 2 747 346
Vid arets slut 1758 500 5442 384 57 516 796
Moderforening Andels- Bundna Fria
kapital reserver reserver
Vid arets borjan 1733000 5353 884 28621 360
insatsdkning under aret 25 500
Arets resultat 379 010
Vid arets slut 1758 500 5353 884 29000 370
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till fritt eget kapital, kronor 29 000 370, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning 129 000 370

Summa 29000 370

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. & ?f})/



HSB Norra Bohusléan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Resultatrdakning

1 januari - 31 december

Nettoomséattning
Kostnad for salda varor och tjanster
Bruttoresultat

Férsaliningskostnader
Administrationskostnader
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran évriga véardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgdngar

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhalina
Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Koncern Moderféirenigq

Not 2020 2019 2020 2019

2 36029 195 86023 860 13476 003 15052 053

-29 826 873 -78 035 588 -9 885404 -9289 806

6202322 7988372 3 590 599 5762 247

-2671909 -2542 127 -2635838 -2 506 056

4012261 -3878224 -5094 704 -4895795

1,43 -481 848 1568 021 4139943 -1639604

4 0 0 647 550 682 720

5 4020404 2829008 4318 218 3126 008

6 9673 4243 9513 3057

7 -1340371 -1232 863 -877 062 -800 205

2207858 3168409 -41724 1371976

0 0 500 000 0

2207858 3168409 458 276 1371976

539488 -1204 401 -79 266 -294 668
2747346 1964008 379010 1077 308g_z

¥



HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Balansrakning

31 december

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Immateriella anldggningstiligangar
Balanserade utgifter fér utvecklings-
arbeten och liknande

Férskott avseende immateriella
anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Farbattringsutgift pa annans fastighet
Inventarier

Pagaende ombyggnation

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Lager och pagaende arbeten
Handelsvaror och pagaende arbeten

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14
15

16, 23
17

18

Koncern Moderférening
2020 2019 2020 2019
135600 0 135600 0
2499658 1324939 2 499 658 1324 939
2635258 1324939 2635258 1324 939
64 381565 64639747 672 463 717 323
0 0 1773645 1490 924
1394898 1501859 172 616 322 345
242 553 1274 568 0 317 477
66 019 016 67 416 174 2618725 2 848 069
0 0 1636 562 1636 562
0 0 3519160 3727 708
0 0 6 378 354 5730 804
96935635 96710834 96 935635 96710834
851012 1067 805 35175 110 631
97 786 647 97778639 108 504 886 107 916 539
166 440 921 166519752 113758869 112 089 547
3582547 4491415 0 0
3582547 4491415 0 0
6710562 10659 211 1208 791 3 866 092
0 0 1416 428 1 055 566
0 0 261 539 137 180
626 307 3094 852 9 050 135130
2486760 1684 418 1192 493 1330234
0823629 15438481 4 088 301 6 524 202
58 260 533 43 479 587 54 713035 39528109
71666709 63409 483 58 801 336 46 052 311

238 107 630 229929235 172560204 158 141 858 PP,
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HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Balansrékning
31 december Koncern Moderférening
Not 2020 2019 2020 2019
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Andelskapital 1758500 1733000 1758 500 1733 000
Bundna reserver/reservfond 5442384 6223783 5 353 884 5 353 884
7200884 7956783 7112384 7086884
Fritt eget kapital
Fria reserver/balanserad vinst 54769450 51721204 28621360 27544 053
Arets resultat 2747346 1964 008 379 010 1077 308
57516796 53685212 29000370 28621360
64 717680 61641 995 36112754 35708 244
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 2167959 3020798 0 0
Reservering fér tillkommande entreprenadkostnader 636481 1532 140 0 0
2804440 4552938 0 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,22 8950000 9203744 0 0
Skulder till koncernféretag 20 0 0 4 857 790 4 650 892
8950000 9203744 4857790 4650892
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25159071 28027 327 0 0
Leverantérskulder 4409182 2516676 2382163 2164 858
Skulder till koncernforetag 0 0 218 827 385 092
Betaltjanstkonto férvaltade foretag 36 094873 33117739 36094873 33117739
Fastréanteplaceringar forvaltade féretag 90250000 78731000 90250000 78731000
Ovriga skulder 1722165 3445382 639 889 1265 809
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 4000219 8692434 2003 907 2118 224
161635510 154 530 558 131589659 117 782 722
173 389950 168287240 136447 449 122433614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 238 107 630 229929235 172 560 204
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HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BRNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovsning (K3).

Intéktsredovisning
Intékter redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras féreningen/koncernen och intékterna kan beraknas pa ett tillfériitligt satt.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Lan
Kommande &rs amortering samt lan som férfaller kommande ar redovisas som korffristiga.
Lan som férfaller senare &n 12 manader framat i tiden redovisas som langfristiga.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berzknas inflyta.

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgangar som férvarvats ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Nyttjandeperiod &r beraknad till 5 ar.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgangar

Fastigheternas betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor
har fastigheternas bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter.
Komponenternas aterstaende nyttiandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda
atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man
har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk
livsldngd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar Koncern Moderférening
Byggnader 2,1% 2,6%
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 5,3% 54%
Traktorer 10,0% -
Inventarier 20,0% 20,0%
Leasing bilar 33,3% 33,3%

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstiligangar samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde.
Atervinningsvarde ar det hogst av verkligt varde med avdrag fér forsaljningskostnader och nyttjandevarde.
Vid berdkning av nyttjandevardet beréknas nuvérdet av de framtida kassafléden som tillgangen vantas ge
upphov till i den Iépande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta
som anvands &r fére skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av pengars tidsvarde och de
risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag till grund for
berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats. ;7 '
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HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1. Eventuell nedskrivning sker vid vasentlig och bestdende
vardenedgang. Féreningen har valt att klassificera hela vardepappersportféljen (Langfristiga placerinar)
som en anlaggningstiligang da syftet med vardepappersportfélien sr en langsiktig placering av kapital,

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sakrade posten som Gverrensstadmmer med féreningens mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhailandet forvantas vara mycket effektiv under den period fér vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och féreningens mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen &r dokumenterade senast nar sadkringen ingés.

Féreningen anvander valutaterminer fér att sékra framtida kassafléden. Nar vardepapper i utldndsk valuta
forvarvas s& sakrar bolaget den investerade beloppet och de framtida kassaflédena fran investeringen.
Bolaget bedémer att sakringsredovisning &r titAmpar da en vardeférandring i den underliggande till-
gangen i princip motsvaras av samma férandring pa valutaterminen. D& anskaffningsvérdet fér valuta-
terminerna ingar som en marginell del i valutabeloppet vid det initiala férvarvet har bolaget bedémt att en
sarredovisning av valutaterminernas anskaffningsvarde skulle innebara ett merarbete som inte '
motsvaras av upplysningens varde. Sakrat belopp pa balansdagen uppgar till 61 666 tkr vilket motsvarar
108% av de underliggande placeringarnas varde.

Leasing

Leastagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingawvtal. Ett finansiellt leasing-
avial ar ett leasingawvtal enligt vilka de risker och fordelar som &r férknippade med att &ga en tiligang

i allt vasentligt dverférs fran leasgivaren till leastagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal
som inte ar ett finansiellt leasingavtal. HSB Norra Bohusléns leasingavtal har alla klassificerats som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjidnster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Erséttning till anstillda

Koncernens pensionsplaner for ersattning efter avslutad anstallning omfattar bade avgiftsbestamda
och férmansbestamda pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststalid

avgift till en separat juridisk enhet. Nar avgiften &r betald har féretaget inga ytterligare férplikteiser.

| fdrmansbestamda planer beraknas skulden och avgiften med h&nsyn till bl a bedémda framtida
I6nedkningar och inflation. Samtliga pensionsplaner redovisas som avgiftsbestamda planer vilket
innebar att avgiften redovisas som kostnad i takt med att pensionen tjanas in.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som nnu inte har redovisats, Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskotts-
avdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tiligang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Véarderingen omprévas varje ba!ansdagw_

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pé uppskjuten skatt och eget kapital.
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HSB Norra Bohuslan ekonomisk forening
Org nr 758500-0792

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En mgjlig férpliktelse som till folid av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera os#kra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig férepliktelse till folid av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tiliforlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska
atagande och eventuella férpiiktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har uppréattats enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar de

foretag i vilka moderbolaget direkt eller genom dotterféretag innehar mer &n 50% av rostetalet, eller

pa annat satt har ett bestammande inflytande enligt ARL 1:4. Bestdmmande inflytande innebar en ratt

att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rérelseférvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprattas per
den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren
och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen innebér vidare att
alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medraknas i sin helhet aven
for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvéardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument
utgifter som &r direkt hanforliga till rérelsefsrvarvet samt eventuell tillaggsképeskilling. | férvarvsanalysen
faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara
tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid
forvarvstidspunkten. Fran och med férvarvstidspunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade
foretagets intakter och kostnder, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill. '

Intressefdretag

Intresseféretag som drivs i form av joint ventures redovisas i koncernredovisningen enligt klyvnings-
metoden med proportionell konsolidering. Detta innebar att bolagen redovisas som om de vore
dotterféretag med den skillnaden att endast koncernens &garandel av féretagens intakter och
kostnader respektive tillgangar och skulder redovisas i koncernens resultat- och balansrakningar.

Elimineringar av transaktioner mellan koncernféretag, intresseféretag och gemsamt styrda
foretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som
uppkommer vid transaktioner med intresseféretag elimineras i den utstrackning som motsvarar
koncernens dgarandel i foretaget. Orealiserade férluster elimineras pa samma satt som orealiserade
vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen.

Koncemnuppgifter
Av moderbolagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 6,0% (3,6%) av inképen och
21,6% (18,3%) av férsaljiningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget 6verensstdmmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna
i koncernredovisningen utom i nedanstiende fall.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som &r direkt hanfarliga till férvarvet, ‘/@
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HSB Norra Bohuslén ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter
Kencern Moderférening

31 december 2020 2019 2020 2019
Not1 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda

Antal arsarbetare 33 32 14 14

Varav man 52% 53% 36% 34%

Kénsfordelning i féretagsledningen

Andel kvinnor i %

Styrelsen 50% 50% 57% 50%

Ovriga ledande befattningshavare 66% 66% 66% 66%

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Léner och erséttningar

Styrelse och VD 1081 993 1157 868 1081993 1157868
Ovriga anstalida 13155949 12 743 238 6515341 6188 030

14237942 13901 106 7597 334 7355898
Sociala kostnader 6 159 314 5903 036 4096441 3472424
-varav pensionskostnader 1948 190 1205 063 1670593 939 825

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren

Administrativ férvaltning 6 253 497 5632 445 9168698 8394374
Teknisk férvaltning 17512107 16019815 1100 526 901 775
Byggadministration 1663 855 2648 998 1663855 4236790
Egna fastigheter 9614636 9503 874 557 824 549 764
Nyproduktion 0 51249478 0 0
Medlemsverksamhet 985 100 969 350 985 100 969 350

36029 195 86 023 960 13476 003 15052 053

Not 3 Avskrivningar av imateriella och materiella anldggningstiligangar

Immateriella anldggningstillgangar -12 400 0 -12 400 0
Byagnader och mark -1960049 -1911818 -44 860 -44 860
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 0 0 -137 199 -121 035
Inventarier -445 875 -505 570 -149 729 -221 287

-2405924 -2 417 388 -331 788 -387 183

Not4 Resultat fran andelar i intresseféretag

HSB Produktion i Norra Bohuslan HB 0 0 647 550 682 720

0 0 647 550 682 720
Not5 Resultat fran dvriga véirdepapper och fordringar

som dr anldggningstillgangar

Rénteintakter, koncernforetag 0 0 297 814 297 000

Kupongrantor och kursvinster l&nga placeringar 3102 703 751 880 3102703 751 880

Forsaljning vardepapper 1011153 1952 075 1011153 1952075

Avgald ' 88 044 125 052 88 044 125 052

4 201 900 2829 008 4318218 3126008

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter, bank 9513 3057 9513 3 057
Rénteintakter, 6vriga 160 1186 0 0
9673 4243 9513 3057
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HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter
Koncern Moderférening
31 december 2020 2019 2020 2019
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader, fastranteplacering -600 005 -473 473 -600 005 -473 473
Réntekostnader, fastighetslan -457 719 -430 858 0 0
Réntekostnader, évriga -11 841 -56 867 -7 057 -56 732
Ovriga finansiella kostnader -270 806 -271 665 -270 000 -270 000
-1340371  -1232863 -877 062 -800 205
Not 8 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 0 0 0 0
Omklassificeringar 148 000 0 148 0G0 0
148 000 0 148 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0 0 0
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarder -12 400 0 -12 400 0
-12 400 0 -12 400 0
Redovisat viirde vid arets slut 135 600 0 135 600 0
Not9 Forskott avseende immateriella anldggningstiligangar
Forskott vid arets bérjan 1324 939 0 1324 939 0
Under aret utbetalada férskott 1322719 1324 939 1322719 1324939
Omklassificeringar -148 000 0 -148 000 0
2 499 658 1324 939 2499658 1324939

Not 10 Byggnader och mark

Moderforeningen innehar fastigheten Banmastaren 4.

I koncernen ingdr dessutom fastigheterna Silentz 10, Silentz 11, Korpen, Korpen 19 samt Brickan 4.

Alla fastigheter ar férvaltningsfastigheter.

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 95453368 63876 847 1885618 1885618
Arets investering 1701868 1576521 0 0
97 155236 95 453 368 1885618 1885618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -30 813621 -28 901 803 -1168 294 -1 123 434
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvirder -1960050 -1911 818 -44 860 -44 860
-32 773671 -30 813 621 -1213155 -1 168 294
Redovisat virde vid arets slut 64 381565 64 639 747 672 463 717 324
Verkligt virde forvaltningsfastigheter 135614 000 134 442 000 3500000 5238000

Vérderingsmodellen bygger pa varje fastighets férvéntade kassafléde under 5 ar samt ett bersknat

restvédrde vid kalkylperiodens siut. Fastigheten Banmaéstaren 4 sald mars 2021 fér 3,5 miljoner.

Redovisade varden byggnad 56 762 655 57 020 837 548 463 593 324
Redovisade vérden mark 7618 910 7618 910 124 000 124 000

64 381 565 64 639 747 672 463 717 324
Taxeringsvérden, byggnader 77870000 77 870000 2268 000 2268000
Taxeringsvérden, mark 20266 000 20 266 000 381 000 381 000

98 136 000 98 136 000 2649000 2649000
Skattemassigt restvarde 38 969 427 40 264 727 894 368 916 258
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HSB Norra Bohuslan ekonomisk férening
Org nr 758500-0792

Noter

Koncern Moderférening
31 december 2020 2019 2020 2018
Not 11 Forbittringsutgift pa annans fastighet
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 0 0 2130773 2130773
Nyanskaffningar 0 0 419 921 0
0 0 2550693 2130773
Ackumulerade avsknvningar enligt plan
Vid arets bérjan 0 0 -639 849 -518 814
Arets avskrivning enl plan p3 anskaffningsvarder 0 0 -137 199 -121 035
0 0 -777 048 -639 849
Redovisat virde vid arets siut 0 0 1773645 1490924
Not 12 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 3586 774 3631774 1695759 1740759
Nyanskaffningar 338 916 0 0 0
Avyttringar och utrangeringar -145 250 -45 000 0 -45 000
3780 440 3586 774 1695759 1695759
Ackumulerade avsknvningar enligt plan -
Vid arets bérjan -2084917  -1579 347 -1373414 -1169627
Awyttringar och utrangeringar 145 250 17 500 0 17 500
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarder -445 875 -523 070 -149 729 -221 287
-2385542 2084 917 -1523143 -1373414
Redovisat virde vid arets slut 1394 898 1501 857 172 616 322 345
Not 13 Pagaende ombyggnation
Vid arets bérjan 1274 568 1331805 317 474 0
Arets anskaffning 672 028 1103 684 102 446 317 474
Overfért till byggnader -1704043 -1 160 921 -419 920 0
242 553 1274 568 0 317 474
Not 14 Andelar i koncernféretag
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Redovisat virde vid arets bérjan och slut 1636562 1636 562
Spec av féreningens innehav av andelar i koncernforetag
Eget Arets Antal Kapital-  Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte kapital resultat andelar andel vérde
HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB,
556218-1015, Uddevalla 8691779 76 699 1000 100,0% 50 000
Fastighets AB HSB N Bohuslan,
556393-6318, Uddevalla 16238 518 1 757 450 100 100,0% 100 000
HSB brf Korpen i Uddevalla,
716444-7612, Uddevalla 3872 840 529 663 35 94,6% 35
Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB,
559034-3314, Uddevalla 199 771 44 242 500 100,0% 1486 527
1636 562
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HSB Norra Bohuslan ekonomisk forening
Org nr 758500-0792

Noter
Koncern Moderférening
31 december 2020 2019 2020 2019
Not 15 Andelar i intressefdretag
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 5730804 4973084
Inkép 647 550 757 720
Bokfort virde vid arets sjut 6378354 5730804
Spec av féretagets innehay av andelar i intresseféretag
Eget Arets Antal Kapital-  Redovisat
Intresseféretag / org nr / séte kapital resultat andelar andel vérde
Direkt dgda
Guldus Holding AB,
559044-2413, Uddevalla 4672 800 0 1000 50,0% 2335000
HSB Produktion i Norra Bohuslédn HB,
969748-4492, Uddevalla 8088711 1295100 1 50,0% 4043 354
Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 96710834 92175597 96710 834 92175597
Tillkommande tillgangar 55927 418 36 959 644 55927 418 36 959 644
Avgaende tillgangar -55 702614  -32424 407 -55 702 614 -32 424 407
Redovisat virde vid arets slut 96935638 96710834 96 935638 96 710 834
Specifikation av vardepapper
Andelar HSB Riksférbund 1316 300 1316 300 1316300 1316300
Ovriga andelar 5554 5554 5 554 5554
Langfristiga placeringar 95613781 95388 980 95613 781 95 388 980
96 935635 96 710 834 96 935635 96 710 834

Marknadsvardet p4 balansdagen f&r delposten Langfristiga placeringar, inklusuive valutas#kring, uppgar
till cirka 95 584 tkr.

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 1067 805 4 256 837 110631 116 840
Arets férandring -216 793 -3 189 032 -75 456 -6 209
851012 1 067 805 35175 110 631
Specifikation av fordringar
Reverslan 32 160 32 160 32 160 32 160
Uppskjuten skattefordran 818 852 1035 645 3015 78 471
851012 1067 805 35175 110 631
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intakter 803 816 383 854 286 213 248 519
Upplupna ranteintakter 833 862 1048 901 833862 1048 901
Férutbetalda kostnader 849 082 251 663 72 418
2 486 760 1684 418 1192 493
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Noter
Koncern Moderférening
31 december 2020 2019 2020 2019
Not 19 Skulder tili kreditinstitut, langfristiga
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 8 950 000 9203 744 0 0
Forfallotidpunkt, senare &n 5 ar frén balansdage; 0 0 0 0
8 950 000 9203 744 0 0
Not 20 Skulder till koncernféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 4650892 5059291
Arets férandring 206 898 -408 398
Bokfért virde vid arets slut 4857790 4650892
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna semesterléner 2136 035 2020 405 1261547 1251519
Upplupna sociala avgifter 678 588 641 621 396 378 393 227
Upplupna revisionsarvoden 118 000 108 754 80 000 67 000
Upplupna rantor 108 654 92 326 100 946 84 658
Férutbetalda intakter 767 657 1894 929 0 135 992
Reserv avraknade entreprenader 0 3 468 894 0 0
Ovriga upplupna kostnader 191 286 465 505 165 037 185 828
Bokfort virde vid arets slut 4 000 219 8 692 434 2003907 2118224
Not 22 Stilida sikerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 55842 265 55842 265 0] 0
Stéllda sékerheter for vérdepappersinnehav
Féretagskonto Swedbank 355 127 653 419 355 127 653 419
Féretagskonto Depa 91991937 84153 735 91991937 84 153 735
92347064 84807 154 02 347 064 84 807 154
Eventualfémpliktelser
Garantibelopp Fastigo 264 469 245 047 135695 120 278
Ansvarsférbindelse pensionsskuld KP, 2% 333 000 334 460 333000 334 460
Borgensférbindelser, avser brf Korpen 0 0 0 9350000
Solidariskt ansvar skuld i delagt handelsbolag 1 342 525 10 047 049 1342 525 10 047 049
1939994 10626 556 1811220 19851 787

eller aterlamnade lagenheter fram till 7 ar efter inflyttning som var v.

Ansvaret delas med HSB ProjektPartner AB.

Per bokslutsdagen ager HSB Norra Bohuslén, med anledning av detta avtal, inga bostadsrétt%’ ﬂ
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Underskrifter

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar harmed att, savitt vi kanner till, &r arsredovis-
ningen upprattad i Overensstammelse med god redovisningssed, ldmnade uppgifter
stdmmer med de faktiska férhéllandena och att ingenting av vasentlig betydelse 4r utelamnat
som skulle kunna paverka den bild av féreningen som skapats av arsredovisningen.

Uddévalla\021-03-22

Roger Johansson Orvar Brattberg Karin Stibner
Ordférande

A W—‘[ ///J( - [/ / //y
Suljo Kurtag/ Maria Johansson Birgitta Nilsson 7

S~ 220, 00
7 /
Representant Unionen Tillférordnad vé&rkstallande direktér

Diana Shamoun Helena Myrber

Min revisionsberattelse har lmnats 2021-04-419_

Peter Rosengren

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSDeratlelse

Till fsreningsstdmman i HSB Norra Bohuslan ek. fér., org. nr 758500-0792

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér HSB Norra Bohuslén ek. for. fér ar 2020. Féreningens arsredovis-
ning och koncernredovisning ingar pa sidorna 3-20 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
liga avseenden rattvisande bild av moderféreningens och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dessas finansi-
ella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens och koncernredo-
visningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderféreningen och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till moderféreningen och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-2 och 24-30.
Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande med bestyr-
kande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &r det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och dvervdga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgéang

beaktar jag dven den kunskap jag i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felak-
tigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig

felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroli som de
bedbmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och kon-
cernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direktren fér bedémningen av
foreningens och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen och verkstallande direktren avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncern-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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— drar Jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dar-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

—— inh&mtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen fér enheterna eller affars-
aktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar fér styrning, évervakning
och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for
mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
férvaltning for HSB Norra Bohuslan ek. fér. fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstal-

lande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till moderféreningen och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderfor-
eningens och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likvidi-
tet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-

pande bedéma féreningens och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokfo-
ringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagen-
heter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Den verkstillande direktéren ska skéta den [opande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga fér att féreningens bokféring ska fullgs-
ras i Gverensstdammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryagande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot el-
ler verkstaliande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med la-
gen om ekonomiska féreningar.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekono-
miska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Revisionsberattelse HSB Norra Bohuslan ek. for., org. nr 758500-0792, 2020

22



dorta &Viaiat;:/

Uddevalla 2021-04-22

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB
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FORENINGSSTYRNINGSRAPPORT 2020

Inledning

HSB Norra Bohuslén tillimpar HSBs kod for foreningsstyrning som ar utformad sarskilt for HSB-
rérelsen och utgar fran Svensk kod for bolagsstyming, de kooperativa principerna och HSBs virderingar.
HSBs kod for féreningsstyrning borjade gélla den 1 januari 2008 och har genom aren utvecklats. Ny
reviderad kod giller fr.o.m. 2020-01-01. Syfiet med koden ar att den ska vara ett verktyg for att i
praktiken kunna verkstilla en 6ppen demokratisk medlemskontroll av hur beslut fattas inom HSB. HSBs
kod for foreningsstyrning omfattar bide HSB-foreningar, HSB nationella bolag samt HSB Riksforbund.
Koncernerna for dessa verksamheter ska priglas av ppenhet och transparens i enlighet med kodens
intentioner.

Utifran féreningens organisation och formaga efterlever foreningen HSBs gemensamt utarbetade
styrdokument: HSBs-Kompass - vigen mot det goda boendet, HSBs kod for foreningsstyrning och HSBs
Varumaérkesriktlinjer.

HSB Norra Bohuslin foljer HSBs kod for foreningsstyrning enligt principen “Folj eller forklara™. Det
innebir att om foreningen avviker frin del av koden ska skilen for avvikelsen redovisas i
foreningsstyrningsrapporten. Begreppet forening innefattar &ven HSB-bolag.

Denna Foreningsstyrningsrapport ingar ocksa i arsredovisningen for 2020 och beskriver &versiktligt hur
foreningen tillampat och f6ljt HSBs kod for foreningsstyrning under rédkenskapséaret 2020.

Foreningsstyrningsrapporten har granskats av foreningsgranskaren men utgér inte en del av de formella
arsredovisningshandlingarna.

Foreningsstamma
Féreningsstimman dr féreningens hogst beslutande organ. Foreningsstimmans befogenhet utévas helt av
fullmaktige. Féreningens fullméktige uppgick 2020-12-31 till 35 stycken.

Foéreningen informerade i december manad 2020 pa hemsidan att foreningsstimman for &r 2021 hélls den
24 maj 2021.

Medlem och fullmiiktig, som dnskar visst drende behandlat pé arsstimma skall skriftligen anméla drendet
till styrelsen fore januari ménads utgéng.

Information om fullmaktiges rétt att fa ett irende behandlat pa stamman och vid vilken tidpunkt en sadan
begiran maste ha nétt féreningen for att med sikerhet kunna tas in i kallelsen anges i féreningens stadgar
§13. Informationen finns pa foreningens hemsida.

Foreningsstdmma 2020
Foéreningsstimman holls den 29 juni 2020 pa Hotel Carlia i Uddevalla. Vid foreningsstimman deltog 16
fullmaktige.

Vid foreningsstimman var sex av styrelsens atta ledamoéter narvarande samt valberedning, VD och en av
foreningens revisorer.

Efter forslag fran valberedningen valdes Dan Nyberg till stimmoordférande. Till justeringsmén utsags
Charlotta Wilhelmsson och Dan Hjortskog, inte ndgon av dem &r anstélld i féreningen.

Fullmiktige gavs mojlighet att stélla fragor, kommentera och ldmna forslag till beslut.
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P foreningens hemsida finns foreningens stadgar samt Arsredovisningar och Stimmoprotokoll frin de
tre senaste aren tillgéngliga. Arsredovisningarna innehéller dven revisionsberittelse och
foreningsstyrningsrapport for respektive ar.

Valberedning

Foreningens valberedning viljs pa féreningsstimma. Valberedningen bestér av tre ledamdter, varav en ér
ordforande, och har haft foljande sammanséttning 2020.

e Robert Larsson, f -85, ordférande tel. 073-526 97 30, Skandiavidgen 1A i Uddevalla. Robert ar
vicevird samt ordférande i HSB brf Bohusgérdens styrelse. Invald i valberedningen 2018.

e Kahrina Blom, f-56, tel. 0731-811814, I\{!ﬁltemyrsvéigen 5 1 Uddevalla. Kahrina arbetar som
Administrator och ar ledamot i HSB brf Asperdds styrelse. Invald i valberedningen 2010.

e Yvonne Hansson, f-46, tel. 0705-348424, Loftvagen 8 i Uddevalla. Pensionér och tidigare
ledamot i HSB brf Loftstugans och HSB Norra Bohuslans styrelse och ingar numer i brf
Loftstugans valberedning. Invald i valberedningen 2009.

Valberedningen ska i enlighet med sin instruktion

e limna forslag pé styrelseordforanden och forslag pa ledaméter i styrelsen.

e limna forslag pé styrelsearvode uppdelat mellan ordforande och dvriga ledaméter.

e limna forslag till val och arvodering av revisor.

e ldmna forslag till ordférande och tvé protokolljusterare for ordinarie féreningsstimma.

Medlemmar har mdjlighet att viinda sig till valberedningen och lamna forslag pa nomineringar. Forslag
kan skickas med e-post till info.nbohuslan@hsb.se eller lamnas till HSB-kontoret, for vidare befordran till
valberedningen.

Valberedningens forslag publiceras pa féreningens hemsida och i kallelsen till féreningsstimman. En
redogorelse for hur valberedningen bedrivit sitt arbete publiceras samtidigt i valberedningens rapport.
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Styrelse
Roger Orvar Maria Karin
Johansson Johansson Stiibner
Fodd ar 1953 1950 1976 1968
Invald 2015 2007 2017 2020
Befattning Ordforande V. ordférande Ledamot Ledamot
Utbildning F.d. vd Byggnads- Jurist Civilinjen;jor-
lyrke Uddevalla ingenjor maskinteknink
Energi
Motesnérvaro 5/5 5/5 4/5 5/5
Oberoende Ja Ja Ja Ja
Suljo Birgitta Diana
Kurtagic Nilsson Shamoun
Fodd ar 1959 1953 1984
Invald 2010 2019 2019
Befattning Ledamot, Ledamot Ledamot, utsedd
av Unionen
Utbildning Civilekonom F.d egenfretagare Administrator pa
/yrke Internt stod
Métesnédrvaro 4/5 5/5 4/5
Oberoende Ja Ja Anstilld

Styrelsen bestar av atta ledamoter varav en vakant fran arbetstagarrepresentanter, inga suppleanter utses.
VD ar féredragande och ingér inte i styrelsen.
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Sex ledamoter ar oberoende i forhéllande till foreningen och ledningen. Tva ledamoter ér
personalrepresentanter och utsedda av Fastighetsanstélldas Férbund (vakant) och Unionen.

Riktlinjerna for styrelsens arbete anges i styrelsens arbetsordning. Arbetsordningen faststélls arligen och
reglerar antalet ordinarie styrelseméten, vilka drenden som ska behandlas, arbetsfordelning inom styrelsen
inklusive styrelseordforandens uppgifter.

Styrelsen har under &r 2020 hallit fem stycken ordinarie styrelseméten och en strategitraff. Till styrelsen
har utbetalats sammanlagt 186 760 kr kronor i arvode 2020.

Utvardering av styrelsens arbete

Styrelsens och VD:s arbete utvirderas kontinuerligt genom intern dialog och dokumenterad uppfoljning.
Utvérdering av bade styrelsens och VD:s arbete sker i en systematisk och strukturerad process en gang
per ar. Valberedningen tar arligen del av utvirderingen.

Finansiell rapportering

Vid styrelseméten skall VD limna tertialrapport for féreningens finansiella lage och utveckling. Sddan
redogorelse skall beakta foreningens ekonomiska stéllning och utveckling. Féreningens finansiella
radgivare lamnar kontinuerligt finansiella rapporter och traffar styrelsen en géng per ar. Upprittade
ekonomiska rapporter skall genom VD:s forsorg Gverldmnas till styrelsen och revisor.

Styrelsen faststéller arligen foreningens Finanspolicy med dértill hérande Placeringsreglemente.

Intern kontroll

Styrelsens arbetsordning samt VD-instruktion syftar till att sékerstélla en tydlig roll- och
ansvarsfordelning. Dirtill finns ett antal policydokument och instruktioner som reglerar ansvarsfordelning
inom organisationen.

HSB Norra Bohuslédn dr ombud fér HSB Riksforbund avseende betaltjanster.

Arbetsutskott

Styrelsen utser arbetsutskott (AU) med uppgift att forbereda styrelsemoéte, handlagga 16pande drenden
mellan styrelsens méten och foreningens l6nefragor. I AU ingar ordférande, vice ordférande samt VD.

Au har haft sju stycken méten under dret. Samtliga tre ledaméter har varit ndrvarande vid dessa moten.

Utbildning

Styrelsens AU bereder och ldmnar forslag till styrelsen pa lampliga utbildningar och kompetenshdjande
atgirder som 4r anpassade efter organisationens behov och enskilda ledaméters behov.

Vid behov utarbetas ldmpliga och strukturerade utbildningsprogram for befintlig och potentiell
ledningspersonal.

Under 2020 har styrelsens nya ledaméter genomgatt webbaserad utbildning om penningtvitt och
finansiering av terrorverksambhet.
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vD
Mattias Jakobsson, fodd 1979, ar foreningens VD. Mattias tilltradde som Vd 2020-01-01.

Mattias ar utbildad civilingenjor fran KTH i Stockholm och NUS i Singapore.

Vid sidan av VD-tjansten pA HSB Norra Bohuslén &r Mattias Jakobsson dven VD i féreningens
dotterbolag samt VD i HSB Norra Bohusléns Stiftelse Jakobsberg och dess dotterbolag Lostif Fast1ghet
AB. VD representerar foreningen i féreningens intressebolag.

VD skall rapportera till styrelsen och vidta de 4tgarder som &r nédvindiga for att bolagets bokforing skall
fullgoras i Gverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen skéts pa ett betryggande sitt.

VD har fast manadslon och genom avtal méjlighet till tjanstebil.

Styrelsen faststdller arligen VD-instruktion och Styrelsens arbetsordning

Ledningsgrupp

HSB Norra Bohuslins koncernledningsgrupp bestod under verksamhetséret 2020 av Mattias Jakobsson,
VD, Helena Myrberg, forvaltningschef samt Tf VD, Linda Andersson, ekonomichef.

Principer fér ersattning och andra féormaner till ledande befattningshavare

Tjénstemin i ledande befattning har fast manadslén. Arlig l6nerevision sker utifran I-avtalet mellan
Fastigo och Unionen.

Foreningens foreningsgranskare

Vid foreningsstamman 2020 valdes Asa Sandberg till foreningsgranskare. Asa 4r revisor i HSB brf Cellon
1 Uddevalla.

Foreningens revisor

HSB Riksforbund har utsett Peter Rosengren, auktoriserad revisor pa Lorka Revison AB till revisor.

Styrelsens ordforande traffar vald revisor minst en gang per ar for genomgang och dialog. Féreningens
ledning triffar revisorn regelbundet, minst tva ganger per ar. Revisorn avger en granskningsrapport som
ledning och styrelse tar del av och som ligger som underlag for motet med revisorerna.

Foreningens avvikelser fran Koden 2020.

En av styrelsens ledamdter var inte ndrvarande pa féreningens arsstamma 2020-06-29.
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GRANSKNINGSRAPPORT TILL
FORENINGSSTAMMAN 2021-05-24.

Uppdraget foreningsgranskare har ar att dvergripande granska medlemmarnas ratt till
insyn och inflytande i medlemsféreningen. Granskningen tar sin utgangspunkt i HSBs
kod for féreningsstyrning.

Féreningsgranskaren har for sitt uppdrag haft kontakt med foreningens revisor,
styrelsens ordférande och tf vd for 2020.

Foéreningsgranskaren har vid sin granskning funnit att styrelsen anger att foreningen
avviker pa en punkt i HSBs kod for foreningsstyming vilket framgar av
foreningsstyrningsrapporten. Styrelsen har inte motiverat skalet for avvikelsen men det
har dock inte enligt foreningsgranskaren uppfattning, paverkat oppenheten gentemot
medlemmarna.

Féreningsgranskningen har utférts med kontroller av foretradesvis publicering av
information pa férenings webbplats b&da allmént under aret och infor stamman 2020.
Det finns inget vasentligt att anmarka pa ang. information som lamnats till
medlemmarna. Ett svart &r p& manga satt, dar tydliga rutiner inom organisationen ar ett
starkt stod for alla inblandade.

Féreningsgranskningsrapporten har tillstallts ordférande i god tid innan tidpunkt for
kallelse till féreningsstamman.

Slutligen anser féreningsgranskaren att foreningen har tagit tillvara medlemmarnas ratt
till insyn och inflytande i enlighet med HSBs kod for foreningsstyrnings intentioner.

202]»‘021—19 (ddevalla

Asa Sandberg

Foreningsgranskare

HSB RIKSFORBUND
Postadress: Box 8310, 10420 Stockholm, Vxk 0104420300, www.hsb se
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Liagenhetsbestand m.m.

Bostadsratt Ar Antal Lokaler  P-platser Garage Prod.kostnad
Brf lag - kkr
Rydholm Uddevalla 1943 32 1 1 - 589
Holmryd " 1944 24 1 2 - 643
Ryd - 1945 33 1 - - 830
Holm b 1946 48 1 - - 1253
Kaparen g 1947 72 5 - - 2061
Yrdholm " 1948 24 2 31 - 755
Piraten " 1949 64 3 35 - 1924
Silverlod " 1952-03 19 10 13 - 904
Haljuteberget " 1954 139 - 107 14 4941
Blomman " 1954 44 - 32 13 1779
Bohusgarden " 1956 202 1 114 46 8 504
Dombherren Stromstad 1956 18 3 10 8 834
Herrestad Uddevalla 1958 26 - 10 13 1616
Asperdd " 1959-63 282 2 210 67 12 390
Altfiolen " 1963 20 - 20 - 1375
Cellon " 1965 56 - 10 47 5399
Stickan " 1966-68 367 12 349 - 34 475
Femkanten " 1982-83 144 1 - 140 83478
Pricken . 1982-83 145 - 43 109 66 840
Barken " 1986 6 - 8 - 2 356
Finntorp Sotenas 1988 17 - - 17 12947
Myren Tanum 1988 37 - 38 - 23 658
Gryningen Uddevalla 1989 53 - - 54 53500
Hastedalen Sotends 1989 32 - - 32 30 140
Lilla Foss Munkedal 1990 54 1 - 54 51600
Slingan Uddevalla 1990 26 - - 26 23032
Loftstugan ' 1990 52 1 - 52 46 270
Petterhagen Tanum 1991 26 - - 26 26 418
Ronnen Uddevalla 1991 20 - - 20 20 550
Simhopparen " 1992 34 1 - 34 37 036
Ljungberget Sotends 1992 42 - 36 25 46 298
Korpen Uddevalla 1994 37 1 - 39 42 581
Kronolotsen Uddevalla 2012 45 - - 34 115 057
Valencia Uddevalla 2019 43 13 - 44 149 660
Summa 2283 60 1069 914

FORVALTADE FASTIGHETER

Sédra Klinten Uddevalla 1959 40 1 9 14 3220
Porfyren Uddevalla 1963 150 18 79 76 9635
Capri Stromstad 1977-78 89 1 - - 35353
Kastanjen Uddevalla 1954 35 1 36 11 1954
Orust Marina Orust 2018 12 - - - 44 240
Stenhuggaren Kungshamn 2019 9 1 - 2 13 110
Golfkusten nr 1 Fjallbacka 2012 16 16 - 20796
HSB:s Stiftelse Jakobsberg

Jakobsberg 1949 87 6 47 9 2509
Walkeskroken 1952 0. -57 114 5 14 16 4530
Bokends servicehus 1990 15 1 - - 15914
Gruppbostad, Norgarden 1990 8 1 - - 4905
Logen, Norgarden 1992 95 1 E 76 83 115
Ljungskile servicehus 1992 45 2 - - 65933
Summa 364 16 61 101

Lostif Fastighet AB 2013 37 1 3 - 77 552
Egna

Edingsvagen 14 1986 Gruppbostad
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N:a Drottninggatan 23-25
Stromstadsvégen 30
Strémstadsvagen 34

1994
1947
1946

10
29
37
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Vart geografiska verksamhetsomrade har pa Vastkusten hor till de
mest attraktiva i hela Sverige.

Bostadsrattsforeningar i kommunerna

Stromstad 1 st
NORGE Tanum 2 st
: Sotenas 3 st
Munkedal 1 st
Uddevalla 27 st

as

Stromstad
Skee -

Tanumshede

Grebbestad
Fjalibacka -
Hamburgsund
% Hedekas
Q%gé. Hallevadsholm
; v T Dingle
Bovallstrand = 5 Munkedal

Hunnebostrand

Smégen
Kungshamn~" Uddevalla
Bohus-Malmbd
Ljungskile

HSB Norra Bohuslan
Norra Drottninggatan 23-25, 451 31 Uddevalla » \
Telefon 0522-986 00 9
e-post: info.nbohuslan@hsb.se »

www.hsb.se/norrabohuslan HSB - dér mijligheterna bor




