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DAGENS AMNEN

* Lagar och stadgar av betydelse for bostadsrattsforeningen
* Medlemskap

* Andrahandsuthyrning

* Forverkande

* Underhall/ombyggnationer/medlemmens egna installationer
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LAGAR OCH STADGAR AV BETYDELSE . AN
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN .




LAGEN OM EKONOMISKA FORENINGAR

* Styrelsens arbete
* Foreningsstamman
* Revision

* Lagen ar dispositivi manga delar



BOSTADSRATTSLAGEN

* Bostadsrattslagen

 Forhallandet mellan
medlemmarna och foreningen

* | stora delar tvingande till
medlemmens férman
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HYRESLAGEN

* Garage, lokaler och eventuella
lagenheter upplatna med
hyresratt

* Hyreslagen ar tvingande till
hyresgastens forman
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ARRENDELAGEN (8 KAP, JB)

* Bilplatsavtal

* Avtalsfrihet mellan parterna




FLER LAGAR

* Bokforeningslagen
» Arsredovisningslagen

* Plan- och bygglagen




BOSTADSRATTSFORENINGENS TRIVSELREGLER

* Vilken status har dessa?

* BrL, 7 kap, 9 §. Medlemmen ska ratta sig efter de regler och
anvisningar som styrelsen meddelar. Reglerna far inte vara
godtyckliga.

* Markiser, parabolantenn med mera

 Paféljden
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DEN NYE MEDLEMMEN

* Styrelsen beslutar om medlemskap
* Delegation till ledamot eller vicevard
* Kontroll av koparen/koparna

* Stadgevillkor for medlemskap

* Juridisk person

* Andelsforvarv




SKAL SOM KAN ABEROPAS FOR ATT VAGRA
MEDLEMSKAP

* Personen kan inte fullgora sina forpliktelser mot foreningen (betala
manadsavgiften)

* Notoriskt misskotsam

* Inte avser att utova bostadsratten



FOR ATT KLAGA PA STYRELSENS BESLUT:

* Hyresnamnden

e Svea hovratt




ANDRAHANDSUTHYRNING

Partiell sublokation (inneboende)

Osjalvstandigt brukande

- Hyresgast och bostadsrattshavare
nyttjar bada ldgenheten

Total sublokation (andra hand)

Sjalvstandigt brukande
- Hyresgasten har ratten att sjalv-
standigt nyttja lagenheten FRe



INNEBOENDE

* Medlemmen ager ratt att utan styrelsens tillstand ha inneboende

 Far dock inte vara till men (skada eller oldgenhet) for foreningen eller
annan medlem
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UTHYRNING | ANDRA HAND

Ansokan till styrelsen ska innehalla:
* Skal
* Andrahandshyresgast

* Tidsperiod
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VAD AR SKAL?

* Alder

* Sjukdom

e Studier eller tillfalligt arbete pa annan ort

» Sarskilda familjeforhallanden, till exempel provsambo

* Foralder som vill hyra ut en mindre lagenhet till sina barn

* Forvarvat lagenheten i syfte att bosatta sig efter pensionen men har
behov av att hyra ut till dess

e Marknadsskal
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VAD AR INTE_ )
BEAKTANSVARDA SKAL

Svarigheter att salja

bosta%lsrétten | VT\LKON‘N\EN \
PA VISNING '
e




BEFOGAD ANLEDNING ATT VAGRA SAMTYCKE

* Ju langre tid som uthyrningen varit desto svagare blir normalt motiven
for uthyrning

* Brf kan ha invandningar mot andrahandshyresgastens personliga
kvalifikationer

* Hansyn till stadgevillkor
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FORVERKANDE - BRL, 7 KAP, 18 §

Forverkandegrunder:

* Obetalda avgifter

* Upprepad sen betalare

* Olovlig andrahandsupplatelse

* Lagenheten anvands i strid med
andamalet

« Utomstaende personer inryms i
lagenhet till men for
bostadsrattsforeningen




FORVERKANDE

Ohyra
Vanvard eller storningar
Brf vagras tilltrade till lagenheten

Medlemmen underlater att fullgora skyldighet av
synnerlig vikt

Brottsligt forfarande




MEST FREKVENTA
FORVERKANDEGRUNDER

* Obetalda avgifter
* Upprepad sen betalare

* Storningar




ATT FUNDERA PA VID FORVERKANDE

Bevisning:

* Storningslistor

* Anmodan att vidtaga rattelse - Obs! Formkrav

* Vittnen

* Dokumenterad kontakt med myndigheter och liknande

* Alternativa losningar
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§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Brh ska folja de anvisningar som brf lamnar betraffande installationer
eller andring avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och IT

Atgarderna ska utforas fackmassigt
Atgarderna som omfattas av §37 ska godkannas av styrelsen



§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

* Bostadsrattsforeningen ansvarar for att huset och brf.s fasta egendom
ar val underhallet och halls i gott skick

* Brh (§31) ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta
innebar att brh ansvarar for att saval underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta atgarderna, oavsett om
reparationsbehovet uppkommit genom olyckshandelse eller eget
vallande eller nagon annan persons vallande
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BRF:S ANSVAR | LAGENHET

* Reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation
om brf forsett lagenhet med ledningen och den betjanar fler an 1 lgh

* Ovriga ledningar och anordningar for avlopp, gas, el, vatten och IT som
brf forsett lgh med

* Radiatorer och varmeledningar i lgh som brf forsett lgh med
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BRF:S ANSVAR | LAGENHET

* Rokgangar, ej i kakelugn, och ventilationskanaler som brf forsett lgh med
samt spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation eller
ventilationsdon for till- och franluft som &r anslutna till husets
ventilationssystem.
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§31, BRF:S ERSATTNINGSSKYLDIGHET

* Om brf vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot brh for
lagenhetsutrustning eller personligt losore ska ersattningen beraknas
utifran gallande forsakringsvillkor.

 Detta medfor att brf vid skada endast ersatter det varde som det
skadade foremalet hade omedelbart fore skadetillfallet.
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§36, ATGARDER PA BRH:S BEKOSTNAD

* Om brh forsummar sitt ansvar for lgh skick enligt §36 i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annan egendom och inte efter uppmaning
avhjalper brister i lgh skick sa snart som majligt, far brf avhjalpa

bristen pa brh bekostnad.
* Uppmaning ska skickas med rek-brev till brhs vanliga adress.
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§37, VASENTLIGA FORANDRINGAR

Atgarder inom granserna for sitt underhallsansvar

Brh far inte utan styrelsens tillstand:
* Gora ingrepp i barande konstruktion

 Andra befintliga ledningar for varme,
avlopp, gas eller vatten

* Annan vasentlig forandring
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§37, VASENTLIGA FORANDRINGAR

* Brf far endast vagra tillstand till atgard om atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

* Om en vasentlig forandring foretagits utan brfs tillstand kan brh
foreldggas att aterstalla ldgenheten. Sker inte detta frivilligt kan brf
Inge en ansokan om handrackning till kronofogdemyndigheten.
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ACCEPT AV VASENTLIG FORANDRING

Avtal bor tecknas med brh som bland annat reglerar:
* Bygglov

* Fackmannamassigt utforande

* Foreningens ratt till besiktning av utfort arbete

* Kosthadsansvar

e Underhallsansvar

» Aterstillande vid avsidgelse eller dverférande av avtal till ny brh vid
dverlatelse
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UNDERHALLSANSVAR - BALKONGINGLASNING

Brf ordnat inglasning:

* Brh ansvarar for glaset och inget ytterligare

Brf e] ordnat inglasning:

* Lampligen har avtal traffats mellan foreningen och brh som reglerar
underhallsansvar med mera

* Inget avtal - inget ansvar alls for brh
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TILLSYN AV LAGENHETEN VID OVERLATELSE

* Syftet ar att i forsta hand utova tillsyn av de delar i lagenheten for
vilken brf har underhallsansvaret

* | andra hand att notera om det finns sadana brister i lagenheten att
foreningens egendom riskerar att skadas

e Om brister noteras ska saljaren anmodas att atgarda bristerna pa ett
sadant séatt att foreningens egendom inte riskerar att skadas
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VARFOR UPPDATERING AV STADGAR?

* Stadgarna ar ett levande dokument!

* Forandringar i lagstiftning, rattspraxis,
myndighetsbeslut med mera.

* Utan uppdatering blir stadgarna missvisande och
oanvandbara.
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NORMALSTADGAR 2023 FOR HSB BOSTADSRATTSFO
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* Nya normalstadgarna ar foranledda av
lagandringar, myndighetsbeslut och ovriga g
andringar som har ansetts angelagna.

Mer information hittar du pa Mitt HSB.

Normalstadgar 2023 fo

HSB BUSTAbSRﬂﬂSFﬁRENING
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SAMMANFATTNING

Vad har vi lart oss idag?

Lycka till i era styrelser!

Tack for idag!
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