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FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Styrelsen och verkstallande direktdren for HSB Molndal ekonomisk férening far harmed avge ars-

redovisning for foreningens och koncernens verksamhet for ar 2024, det 88:e verksamhetsaret.

VERKSAMHETEN

HSB Molndal verkar inom Molndal stad och verksamheten
omfattar de fyra kirnomradena: medlem, forvaltning,
fastighetsigande och nyproduktion. Medlemsverksamheten
och forvaltningen drivs inom HSB-féreningen, dar dven all
personal dr anstdlld. Fastighetsagandet bedrivs frimst genom
tre dotterbolag som bestar av tvd kommanditbolag med
bostiader och ett aktiebolag med bostader. Syftet med bostads-
fastigheterna ar att dessa bl.a.ska vara ett insteg i bostadskarridren
for vara yngre medlemmar. Produktionen av nya bostader
utfors i samarbete med HSB ProjektPartner AB och bedrivs i
det gemensamma bolaget HSB Produktion i Mélndal HB.

STYRELSEARBETET

Styrelsen har under aret genomfoért en styrelsekonferens med
fokus pa HSB Mélndals nuldge och framtida utmaningar och
mojligheter med inriktning pa utveckling av HSBs tjansteut-
bud. HSB Molndals finans- och placeringspolicy diskuterades
vilket utmynnade i en uppdaterad finanspolicy som antogs
pa ett styrelsemote under hosten 2024, Aven HSB-ledamotens
uppdrag diskuterades och tydliggjordes.

Styrelsen har haft fokus pa sdkerhetsfragor och verksam-
heten har utvecklat stodmaterial som ska stotta och stodja
bostadsrattsforeningar for 6kad trygghet i foreningarna.
Styrelsen gor arlig styrelseutvirdering.

Styrelsen planerar en dgartraff hosten 2025. Denna
kompletteras med ett avsnitt i NyttJa 4 ganger/ar som syftar
till att 6ka kommunikationen till medlemmarna.

I 6vrigt har styrelsens beslut under dret handlat om:

e Overgripande mal och verksamhetsstyrning

® Planering och prognostisering pa lang sikt

® Forsdljning av aktier i dotterbolaget HSB Molndal Lokaler
AB som dger kontorsfastigheten dar verksamheten bedrivs.

e Placering av likviditet och uppdatering av finanspolicy

* Egen scenarioanalys med fokus pd lénsamhet och
risker i verksamheten.

e Arsbokslut 2023

* Budget 2025

e HSB Molndals policys, kompletterat med HSB-gemensamma
policys inom HSB Ansvar och regelefterlevnad.

* Nomineringar till nationella uppdrag

® En sakerhetsinventering/riskanalys av HSB Molndals
verksamhet och ledande befattningshavare.

Styrelsen far kontinuerligt rapporter inom:
e Likviditet och avrakningsskuld

¢ Nyproduktion och projektstatus

¢ Ekonomiska riskanalyser

¢ Verksamhetsrapporter

® Nyckeltal och l6nsamhet

MEDLEMMAR

HSB Mélndal dgs av sina medlemmar; enskilda medlemmar
och bostadsrittsforeningar. Antalet medlemmar vid arets slut
uppgar till 7691 st (7 845 st). 44 st av det totala medlemsantalet
utgors av HSB Molndals medlemskap i varje HSB-bostadsritts-
forening.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

¢ Forsaljning av aktier i det helagda dotterbolaget HSB MéIndal
Lokaler AB, som dger en kontorsfastighet, till Kvarnfallet
Molndal AB. Aktierna tilltraddes 1 november 2024.

* Forsiljning av intresseforetaget Grasstappen Mark AB till HSB
brf Prisma i Mélndal med tilltride 27 maj 2024.

® Byggstart av HSB brf Prisma vilket genererar positiv
vinstavrakning for aret baserat pa forsiljnings- och
upparbetningsgrad i projektet.

e Kapitaltillskott till intresseféretaget HSB Produktion i Lindome
HB for tillkommande handpenning for aktierna i Spunnet AB.

e Okad avrikningsskuld till bostadsrittsforeningarna, fraimst
till foljd av 6kad bunden inlaning, vilket har bidragit till 6kade
rantekostnader.

KONCERNEN

Koncernen bestar vid utgangen av 2024 av moderféreningen

HSB Molndal samt de helidgda dotterbolagen KB Flodhasten,

KB Labacka, HSB Firrarna AB samt halftendgarskap i Sandback
Holding AB, Koksbacken Holding AB, Grasstippen Holding AB,
HSB Produktion i M6Indal HB samt HSB Produktion i Lindome HB.

KOMMENTARER RESULTATRAKNINGEN:

Koncernen redovisar ett positivt resultat fore skatt
med 97,0 mkr (-2,9 mkr).

Hyresintdkterna i koncernen 6kar med 2,1mkr till 23,8 mkr, dvs
en okning med 9,7% jamfort med foregaende ar, vilket framst
harleds till 6kade lokalintdkter. Detta trots att det helagda
dotterbolaget HSB Molndal Lokaler AB avyttrades

den 1 november 2024.

Ovriga intakter okade till 53,4 mkr (26,2 mkr), vilket framst for-
klaras av intdkter i nyproduktion vid successiv vinstavrakning.

Drift, underhall och entreprenadkostnader 6kade till 52,8 mkr
(29,4 mkr) vilket huvudsakligen 4r hinforligt till pagaende
nyproduktion.

Kostnader for central administration uppgar till 20,1 mkr
(19,3 mkr). C)kningen kan i sin helhet forklaras av en extra
pensionsinbetalning.
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Fastighetsskatten understiger foregaende ar med - 0,1 mkr
hanforlig till koncernens minskade fastighetsbestand.

Avskrivningar uppgar till 3,9 mkr (3,7 mkr) vilket bade har
paverkats av att dotterbolag salts och att it-kostnader inom
digitaliseringsprojektet HSB 4.0 har belastat resultatet 2024
fullt ut med planenliga avskrivningar.

Resultat fran avyttring av dotterbolaget HSB Moélndal Lokaler
AB uppgar till 96,8 mkr.

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1,2 mkr
(0,4 mkr) inkluderar bade rianteintikter fran bank och vinst
vid avyttring av vardepappersportfoljen.

Rantenettot ar nagot battre jamfort med foregaende ar 0,5 mkr
(-0,1 mkr) till £6]jd av vinst vid avyttring av vairdepappersport-
foljen som numera redovisas i posten.

KOMMENTARER BALANSRAKNINGEN:

Byggnader och mark minskade som ett resultat av att kontors-
fastigheten utgick ur koncernen i samband med att aktierna i
HSB Molndal Lokaler AB avyttrades.

Eget kapital uppgar till 216,8 mkr och soliditeten okar till 61,8 %
(51,8 %).

Laneskulden (rantebiarande) okar med 12,3 mkr till 107,0 mkr
(94,7 mkr) vilket beror pa bostadsrittsféreningarnas inlaning i
HSB Moélndal. Den bundna inldningen fran bostadsrittsforen-
ingarna har okat till 24,5 mkr (12,7 mkr) liksom avraknings-
skulden 6kat med 0,5 mkr till 82,5 mkr (82,0 mkr).

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYSEN:
Under 2024 har kassaflodet varit positivt med 38,4 mkr. De
likvida medlen har okat till 54,2 mkr (15,8 mkr) till f6ljd av
forsaljning av dotterbolaget HSB Molndal Lokaler AB.

MODERFORENINGEN

Moderforeningen redovisar ett positivt resultat fore skatt med
95 mkr (-2,4 mkr), som framst harrér sig fran férsiljning av
aktier i dotterbolaget HSB Molndal Lokaler AB.

AVRAKNINGSSKULDEN

Skulden till vara bostadsrittsféreningar pd avrikningskontot
var vid utgangen av 2024 82,5 mkr och HSB Mdlndals kassa
och korta placeringar uppgick till 181,7 mkr. HSB Molndals
aterbetalningsberedskap for bostadsrittsforeningarnas
avrakningsskuld ar 454,6 % (390,4 %). Nyckeltalet enligt HSBs
kod for féoreningsstyrning tar hinsyn till kassa, kortfristiga
placeringar och sakerstallda kreditfaciliteter men ocksa
kvarvarande belaningsutrymme vid en 65% beldningsgrad i
relation till avrakningsskulden.

FASTIGHETSBESTAND

Koncernens fastighetsbestand har per arsskiftet varderats
internt. Marknadsvirdet bedéms med en marknadsanpas-

sad flerdrig avkastningsanalys, dvs en analys av forviantade
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framtida betalningsstrommar dér alla indata ges virden som
overensstammer med de bedémningar marknaden kan antas
gora under radande marknadssituation. Vid den interna vir-
deringen framgar det att HSB Moélndal har stora évervarden

i sitt nuvarande fastighetsbestand. Enligt virderingen har
fastigheterna ett bedomt marknadsviarde om 296,7 mkr
att jimforas mot ett bokfort varde pa 88,1 mkr. Den interna
varderingen har verifierats utifran arets forsaljning av HSB
Molndal Lokaler AB innehallande kontorsfastigheten Juristen 5.
Fastighetsbestandet dr obelanat pa balansdagen.

LAGEN OM BETALTJANSTER OCH LAGEN OM
INLANINGSVERKSAMHET
HSB Moélndal bedomdes tidigare omfattas av lagen om betal-
fjanster da vi tillhandaholl genomférandet av betalningstrans-
aktioner via autogiro och andra kontobaserade betalningar.
Under 2019 anslots foreningen till HSB Finansstod och agerar
darefter som ombud under HSBs gemensamma tillstand.
I och med anslutningen till HSB Finansstod valde HSB
Molndal att helt och hallet anamma HSBs gemensamma
modell for betaltjanster, inlaning, regelefterlevnad och AML.
Det resulterade i att féreningen numera ar registrerad som
inlaningsfoéretag enligt lagen om inlaningsverksamhet hos
Finansinspektionen.

FRAMATBLICKAR

RESULTAT KONCERNEN 2025

Ar 2025 fokuserar verksamheten pa koncernens intakter genom
att fortsitta implementeringen av vardeforlingande tjanster.
Med fokus pa intékter tillsammans med effektiviserande atgarder
i organisationen bidrar det till lonsamhet i kirnverksamheten.
Projektet HSB brf Prisma fortloper med foérvantad positiv vinstav-
rakning fran nyproduktion.



FLERARSJAMFORELSE

Kancernens och moderbaolagets ekaonomiska utveckling i sammandrag

KONCERNEN

Totala intakter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstallda

Soliditet

Soliditet enligt HSBs kod

Kassalikviditet

MODERBOLAGET

Totala intakter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstallda

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

tkr

tkr

tkr

st

%

%

%

tkr

tkr

tkr

st

2024
77 426

97 044
350982
28

61,8
84,2

167,8

2024
28325
94839
428320

28

Till féreningsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

116 851821

Arets resultat

94 822 315

2023 2022
48 497 50 003
-2898 -2136
234 525 269 554
27 26

51,8 46,2
81,2 82,7
67.1 456
2023 2022
26775 25 684
-3320 -5169
294 415 303 447
27 26

2021
44,989

341
280172
23

45,4

56,7

2021
2291
-1813
306 842

23

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras

sa att i ny rakning dverfars

2020
46236

5875
263938
25

48,1
86.2

56,2

2020
23588

2714
282 489

25

211674136

kronor 211674 136

kronor 211674 136
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RESULTATR

KNING

KONCERNEN MODERBOLAGET

RESULTAT Belopp i tkr Not 2024 2023 2024 2023
Nettoomsattning 3 77 243 48022 28153 26775
Ovriga rérelseintakter 4 183 475 172 -

77 426 48 497 28 325 26 775
Rorelsens kostnader
Drift, underhall och entreprenadkostnader -52 753 -29 429 -20 521 -20 924
Fastighetsskatt -831 -893 - -
Bruttoresultat 23 842 18175 7 804 5 851
Centrala administrationskostnader 56,7 -20145 -19333 -20583 -19990
Avskrivningar -3909 -3663 -1424 -1028
Ovriga rérelsekostnader - -219 - -219
Summa rorelsens kostnader -77 638 -53537 -42528 -42161
Rarelseresultat -212 -5 040 -14 203 -15 386
Resultat frén finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 96 758 - 11187 9345
Resultat fran andelarv| intressefdretag och g _ ~ 5585 75
gemensamt styrda foretag
Resu.I.TaT f@n ovriga \_/argepapper och fordringar 10 17 5574 17 5574
som ar anlaggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1 1187 428 1301 645
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -706 -560 -1178 -273
Summa resultat fran finansiella poster 97 256 2142 109 042 12 066
Resultat efter finansiella poster 97 044 -2 898 94 839 -3320
Bokslutsdispositioner 13 - - 190 893
Skatt pa arets resultat 14 -1726 -210 -207 -158
ARETS RESULTAT 95 318 -3108 94 822 -2585
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BALANSRAKNINGAR

KONCERNEN MODERBOLAGET
TILLGANGAR Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgdngar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 15 2394 3208 2394 3208
Forskott avseende immateriella anlaggningstillgangar 16 - - - -
2394 3208 2 394 3208
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 17 88080 104 684 - -
Farbattringsutgift pa annans fastighet 18 - - 773 978
Maskiner ochinventarier 19 1578 1399 1395 856
P&gaende projekt 20 - - - -
89658 106 083 2168 1834
Finansiella anldggningstillgangar
Andelarikoncernforetag 21 - - 157 504 162 713
Andelariintressefdretag och gemensamt styrda foretag 22 - - 56 007 38 550
Aktier och andelar 23 12824 12 807 12 824 12 807
Fordringar hos kancernforetag 24 - - 10 747 10748
Uppskjutna skattefardringar 25 - 123 - 123
12 824 12 930 237 082 224 941
Summa anldggningstillgdngar 104 876 122 221 241644 229 983
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter 26 26 262 29 139 - -
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1636 2174 1626 2158
Fodringar hos kancernfdretag = - 7 -
Ovriga kortfristiga fordringar 15862 3674 ns 51
Aktuella skattefordringar 2458 2876 2285 2285
Upparbetad men ej fakturerad intakt 27 3134 10 442 - -
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 1555 2465 932 784
24 645 21631 4 968 5278
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 140993 45762 140993 45762
Kassa och bank 54 206 15 772 40 715 13 392
Summa omséttningstillgangar 246 106 112 304 186 676 64 432
SUMMA TILLGANGAR 350 982 234 525 428 320 294 415

BALANSRAKNINGAR
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BALANSRAKNINGA

KONCERNEN MODERBOLAGET
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3847 3924 3847 3924
Annat bundet eget kapital/reservfond 3077 3077 3077 3077
6 924 7 001 6 924 7 001

Fritt eget kapital inkl. arets resultat
Balanserat resultat 14 518 17 626 116 851 19 436
Arets resultat 95318 -3108 94 822 -2585

209 836 114 518 211673 116 851
Summa eget kapital 216 760 121519 218 597 123 852
Avsittningar
Uppskjutna skatter 25 4932 4434 3740 3656
Ovriga avsattningar 28 163 190 - -
Summa avséttningar 5095 4 624 3740 3656
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3974 3253 2642 1504
Skulder till koncernforetag - - 74126 65 425
Skulder till bostadsrattsfareningarna 29 106 958 94 689 106 958 94 689
Skulder till intressebolag och gemensamt styrda foretag - - 16750 -
Ovriga skulder 3090 1771 785 883
Fakturerad men ej upparbetad intakt 27 B! - = -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 11590 8 669 4722 4 406
Summa kortfristiga skulder 129127 108 382 205 983 166 907
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 350982 234525 428320 294 415
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BALANSRAKNINGAR

L INBETALDA ANNAT BUNDET FRITT EGET SUMMA EGET

KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL INSATSER EGET KAPITAL KAPITAL KAPITAL
Eget kapital 2023-12-31 3924 3077 114 518 121519
Forandring andelskapital =77 -77
Arets resultat 95 318 95318
Eget kapital 2024-12-31 3847 3077 209 836 216 760
N o INBETALDA RESERV- FRITT EGET SUMMA EGET
MODERFORENINGENS FORANDRING | EGET KAPITAL INSATSER FOND KAPITAL KAPITAL
Eget kapital 2023-12-31 3924 3077 116 851 123 852
Forandring andelskapital -77 -77
Arets resultat 94 822 94 822
Eget kapital 2024-12-31 3847 3077 211 673 218 597
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KASSAFLODESANALYSER

KONCERNEN MODERBOLAGET

KASSAFLODESANALYSER Not 2024 2023 2024 2023
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -212 -5040 -14 203 -15386
Justering for poster sominte ingarikassaflodet, m.m. 31 3710 3110 1252 901
Erhallen ranta 1187 428 1301 645
Erlagd ranta -706 -560 -1178 -273
Betald/erhallen inkomstskatt -462 15 = -

3517 -2 047 -12 828 -14113
Okning/minskning exploateringsfastighet 2877 -4940 - -
Okning/minskning kundfordringar 538 277 532 250
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -4363 -3708 -32 2276
Okning/minskning leverantdrsskulder 777 -943 1138 -176
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder 1840 -15390 37940 -6 057
Kassaflode frén den lopande verksamheten 5186 -26 751 26 750 -17 820
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -4 691 -51 -1247 -
Avyttring materiella anldggningstillgangar 475 - 475 -
Avyttring/amortering av ovriga finansiella anldggningstillgangar - 7398 - 7398
Placeringaridvriga finansiella anldggningstillgangar - -1846 - -1846
Investeringar i koncernforetag - - - -15 000
Avyttring kancernfgretag 132772 - 116 395 -
Investeringar i intressefdretag - - -19742 -10 349
Okning/minskning av kortfristiga placeringar -95231 - -95 231 -
Kassaflade fran investeringsverksamheten 33325 5041 650 -19 797
Finansieringsverksamheten
Insatskapital =77 45 =77 45
Amortfering av skuld = -15000 = -
Kassaflade fran finansieringsverksamheten -77 -14 955 -77 45
Arets kassaflode 38 434 -36 665 27 323 -37572
Likvida medel vid drets barjan 15 772 52 437 13 392 50 964
Likvida medel vid arets slut 32 54 206 15772 40715 13392
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N OTER GEMENSAMMA FOR MODERBOLAG OCH KONCERN

NOT1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréattats enligt drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredo-
visning (K3). Redavisningsprinciperna ar ofdrandrade i jamforelse med
foregaende ar.

KONCERNREDOVISNING

| koncernredovisningen ingar dotterforetag dar moderforeningen direkt
eller indirekt innehar mer &n 50 % av rosterna. Dessa baolag konsolideras
enligt forvarvsmetaden, vilket innebar att dotterbolagens egna kapital
vid farvarvet, faststalls som skillnaden mellan tillgangarnas och skulder-
nas verkliga varden elimineras i sin helhet. | kancernens egna kapital
ingar harigenom endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter forvarvet. Internvinster inom koncernen elimineras i sin
helhet. Féreningen dger 50% i HSB Produktion i MéIndal HB, 50% i
Sandback Holding AB, 50% i Kocksbacken Holding AB,50% i
Grasstappen Holding AB samt 50% i HSB Produktion i Lindome HB
dar projektering for planerade framtida byggnationer utfors.
Innehavet i dessa bolag redovisas i kancernens bokslut enligt
klyvningsmetoden. Klyvningsmetoden innebar att koncernens andel
av tillgadngar, skulder, intékter och kostnader i det gemensamt styrda
foretaget, slds ihop post for post med motsvarande poster i
kancernens resultat- och balansrakning.

INTAKTER

Nettoomsattningen i HSB Malndal ek. for. bestar av forvaltningsintakter
och hyresintakter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar och risker
som ar hanforliga till leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasing-
givaren. Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.
Betalningar, inklusive en forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal
redovisas linjart dver leasingperioden.

INKOMSTSKATTER

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende temparara skillnader som hanfar sig
fill investeringar i dofterforetag redovisas inte i koncernredovisningen
da moderfaretaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterforing av de
temporara skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing
sker inom overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas
mot dverskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast ndr det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell
skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen
om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller tfransaktion som
redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

IMMATERIELLA TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Avskrivningar gors linjart over den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Koncessioner, patent, licenser, varumirken
samt liknande rattigheter 5 ar

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som
direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en kampaonent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya kamponentens anskaffnings-
varde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som infe delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet om de beraknas ge
foretaget framtida ekonomiska fardelar, till den del tillgangens
prestanda ckar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstid-
punkten. Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som
kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintédkt respektive
Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens
bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststalls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde. Bolagets
mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskriv-
ningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Stomme och grund 100 ar
Utvandig byggnad 50 ar
Invandig byggnad 30-45ar
VVS 30-45ar
El & Tele 10-40 ar
Transporter 20-40ar
Styr & regler 20 ar
Utrustning 15-40 ar
Maskiner och inventarier 5-30ar

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING

For uppdrag till fast pris redovisas de inkomster och utgifter som ar han-
forliga till et utfort uppdrag som intakt respektive kostnad i forhallande
till uppdragets fardigstallandegrad pa balansdagen (successiv vinst-
avrakning). Eft uppdrags fardigstallandegrad bestams genom att ned-
lagda utgifter pa balansdagen jamfors med beraknade totala utgifter.

| de fall utfallet av eft uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt satt,
redovisas intakter endast i den utstrackning som motsvaras av de
uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersattas av
bestallaren. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som
kostnad.

LEASINGAVTAL

Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som dr hanforliga ftill
leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren, klassificeras

som operationell leasing. Betalningar, inklusive en forsta forhojd hyra,

enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Fastigheter som innehas for exploatering samt kostnader for utveckling av
dessa fastigheter redovisas som exploateringsfastigheter. Exploaterings-
fastigheter varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och verkligt varde.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar varde-
papper, kundfordringar och dvriga fordringar, kortfristiga placeringar,
leverantarsskulder och ldneskulder. Instrumenten redovisas i balansrak-
ningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har l6pt ut eller Gverforts och koncernen har
averfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med
dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
farpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
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Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for
poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda
osakra fardringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med ranta
som avviker fran marknadsrantan ach har en I6ptid dverstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen
redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av
rantebdrande tillgangar. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar
ingaende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde.

| efterfoljande redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvarde
med beddmning av om nedskrivningsbehov fareligger. De ranteba-
rande tillgdngarna redovisas i efterfoljande redovisning till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med eventuell reservering for vardeminskning.

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt
redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde och i efterfoljande
varderingar i enlighet med I&gsta vardets princip till det Idgsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde. | posten kartfristiga
placeringar ingar aktier som innehas for att placera likviditetsover-
skott pa kort sikt.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantarsskulder redovisas initialt till anskaffnings-
varde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets [optid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation
pa nedskrivningsbehaov i nagon utav de finansiella anlaggningstill-
gangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat
fran Gvriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar.
Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och
ovriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som ar vasentliga.
Exempel pa indikationer p& nedskrivningsbehov ar negativa ekonomis-
ka omstandigheter eller ogynnsamma forandringar av branschvillkor

i foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgangar
varderade till upplupet anskaffningsvarde berdaknas som skillnaden
mellan tillgdngens redovisade varde och nuvardet av foretagsledning-
ens bdsta uppskattning av de framtida kassaflddena diskonterade
med tillgdngens ursprungliga effektivranta.

AVSATTNINGAR

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell for-
pliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Foretaget nuvardesberdknar forpliktelser som vantas regleras efter
mer an tolv manader. Den 6kning av avsattningen som beror pa att

tid forflyter redovisas som rantekostnad.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors
av 1on, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard
och bonus. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning.

Pensioner: Foretaget har endast avgiftsbhestamda planer vilket innebar
att foretaget betalar faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt
ett farsakringsforetag, och har inte langre nagon forpliktelse till den
anstdllde nar avgifterna ar betalda.
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast fransaktioner som medfart in- eller ut-
betalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut. Forandringar i sparrade medel redovisas i investerings-
verksamheten.

MODERFORETAGETS REDOVISNINGS-
OCH VARDERINGSPRINCIPER

Samma redovisnings- och varderingsprinciper tillampas i moderforetaget
som i koncernen, forutom i de fall som anges nedan.

EGET KAPITAL
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposi-
tioner i resultatrakningen. Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispo-
sitioner.

AKTIER OCH ANDELAR | DOTTERFORETAG

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kope-
skillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvardet nar de
uppkammer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten
skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Soliditet enligt HSBs kod
Summa eget kapital + dvervarden dividerat med summan av
balansomslutning + dvervarden -likvida medel.

Kassalikviditet

Omsattningstillgangar inklusive kortfristiga placeringar med avdrag
for exploateringsfastigheter och upparbetad men ej fakturerad intakt
dividerat med kortfristiga skulder.

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De upp-
skattningar for redovisningsandamal som blir faljden av dessa kammer,
definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De upp-
skattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vdasent-
liga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger
for fastigheter. Inget nedskrivningsbehov bedéms finnas for 2024.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal till fast pris

Koncernen redovisar intakter och kostnader for entreprenaduppdrag
i takt med fardigstallande. Fardigstallandegraden berdknas utifran en
beddmning av kvarstdende arbete och salda ldagenheter. Befarade
forluster redovisas som kastnad sa fort de identifieras.



NOT 3 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING PER RORELSEGREN

KONCERNEN MODERBOLAGET
Rérelsegren: 2024 2023 2024 2023
Forvaltning 25798 24 373 26 251 24 850
Hyresintakter 23816 21724 4 -
Medlemsintakter 1898 1925 1898 1925
Successiv vinstavrdkning pagaende projekt 25 731 - -
Summa 77 243 48 022 28153 26 775
NOT &4 OVRIGA RORELSEINTAKTER
KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Resultat vid avyttring anlaggningstillgangar 172 - 172 -
Ovrigt 1 475 - -
Summa 183 475 172 0
NOT 5 ERSATTNING TILL REVISORERNA
KONCERNEN MODERBOLAGET
PwC 2024 2023 2024 2023
Revisionsuppdraget 400 425 278 265
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 39 52 39 52
Summa 439 477 317 317
NOT6 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER
KONCERNEN MODERBOLAGET
Medelantalet anstillda 2024 2023 2024 2023
Kvinnor 15 13 15 13
Man 13 14 13 14
Totalt 28 27 28 27
Loner, ersdttningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersattningar fill styrelsen och verkstallande direktgren 2209 2158 2209 2158
Loner och ersattningar till dvriga anstallda 13591 13300 13591 13300
15 800 15 458 15 800 15 458
Sociala avgifter enligt lag och avtal 5668 5410 5668 5410
Pensionskostnader 2039 3111 2039 3111
Totalt 23507 23979 23507 23979
Styrelseledamaoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Kvinnor 3 3 3 3
Man 5 6 5
Totalt 8 9 8 9
Antal verkstallande direktorer och andra ledande befattningshavare
Kvinnor 1 1 1 1
Man 2 3 2 3
Totalt 3 4 3 4

Den verkstallande direktoren har ett anstallningsavtal som innehaller en uppsagningstid om 12 manader vid uppsagning fran foreningens sida och ytterligare

avgangsvederlag motsvarande en arslon. Vid uppsagning fran vd:s sida ar uppsagningstiden 6 manader. Ovriga férmaner &r fjanstebil, fria drivmedel och pensions-

avsattning enligt avtal.
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NOT 7 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Nominella vardet av framtida minimileaseavgifter, avseende icke uppsagningsbara leasingavtal fordelar sig enligt foljande:

KONCERNEN MODERBOLAGET
HSB Malndal ekonomisk farening som leasingtagare 2024 2023 2024 2023
Farfaller till betalning inom ett ar 853 7 853 7
Farfaller till betalning senare an ett ar men inom fem ar 4324 - 4324 -
Farfaller till betalning senare an fem ar 701 - 701 -
Summa 5878 7 5878 7

I kancernens redovisning utgors den operationella leasingen av leasade fordon som IGper pa 36 manader samt hyra av lokaler. | samband med att HSB
Malndal Lokaler AB, som &ger kontorsfastigheten dar HSB Malndal bedriver sin verksamhet, avyttrades, har tva nya hyreskontrakt tecknats med externa

hyresvdrdar. Kontrakten galler fran 2024-11-01 respektive 2025-09-01. vilket kar den operationella leasingen.

HSB Malndal ekonomisk farening som leasinggivare 2024 2023 2024 2023
Farfaller till betalning inom ett ar 5923 11006 - -
Farfaller till betalning senare an ett ar men inom fem ar 540 14 652 - -
Farfaller till betalning senare an fem ar - 7637 - -
Summa 6 463 33295 0 0

I koncernens redovisning utgdrs leasingen av uthyrning av bastader och lokaler. | samband med att HSB Malndal Lokaler AB avyttrades har den

operationella leasingen minskat och bestar numera framst av bostadskaontrakt.

NOT 8 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Resultatandel KB Labacka - - 4308 4029
Resultatandel KB Flodhasten - - 5584 5316
Resultat vid farsaljning av andelar 96 758 - 101295 -
Summa 96 758 1] 111187 9 345
NOT 9 RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG
MODERBOLAGET
2024 2023
Resultatandel HSB Produktion i MdIndal HB -2265 107
Resultatandel HSB Produktion i Lindome HB -20 -32
Summa -2285 75
NOT 10 RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH FORDRINGAR SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Resultat vid forsaljning vardepapper - 2022 - 2022
Resultatandel HSB Produktion i Kvarnby HB 17 252 17 252
Summa 17 2274 17 2274
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NOT 11 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Ranteintakter 701 428 815 645
Resultat vid forsaljning av kortfristiga placeringar 486 - 486 -
Summa 1187 428 1301 645
Varav avseende koncernfiretag - - 322 322
NOT 12 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Rantekostnader -706 -560 -1178 -273
Summa -706 -560 -1178 -273
Varav avseende koncernforetag - - -480 -
NOT 13 BOKSLUTSDISPOSITIONER
MODERBOLAGET
2024 2023
Erhallet kancernbidrag 190 893
Summa 190 893
NOT 14 SKATT PA ARETS RESULTAT
KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt -524 - - -
Uppskjuten skatt -1202 -210 -207 -158
Skatt pa arets resultat -1726 -210 -207 -158
Redovisat resultat fore skatt 97 044 -2898 95029 -2 427
Skatt berdknad enligt gallande skattesats 20,6 % (20,6 %) -19991 597 -19576 500
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -385 -208 -232 -59
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 19940 171 20895 171
Skatteeffekt av kostnader som ska dras av men ej ingar i det redovisade resultatet 20 66 - 66
Skatteeffekt av ej varderat underskottsavdrag -1310 -836 -1294 -836
Redovisad skattekostnad -1726 -210 -207 -158

NOT 15 KONCESSIONER, PATENT, LICENSER, VARUMARKEN SAMT LIKNANDE RATTIGHETER

KONCERNEN MODERBOLAGET

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4078 468 4078 468
Arets omférdelning frén forskott avseende immaterialla anldggningstillgéngar - 3610 - 3610
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4078 4078 4078 4078
Ingaende avskrivningar -870 -383 -870 -383
Arets avskrivningar -814 -487 -814 -487
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1684 -870 -1684 -870
Utgdende restvérde enligt plan 2394 3208 2394 3208
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NOT 16 FORSKOTT AVSEENDE IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans - 3829 - 3829
Under aret genomforda omfardelningar - -3610 - -3610
Utrangering - -219 - -219
Utgaende balans 0 0 0 0

NOT 17 BYGGNADER OCH MARK
KONCERNEN

Byggnader 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 173 450 172 939
Inkap 3444 51
Genom avyftring av dotterbolag -40 078 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 136 816 173 450
Ingaende avskrivningar -82581 -79773
Genom avyftring av dotterbolag 25951 -
Arets avskrivningar -2628 -2808
Utg3ende ackumulerade avskrivningar -59 258 -82 581
Utgdende restvirde enligt plan 77 558 90 869
Mark
Ingaende anskaffningsvarden 13 815 13 815
Genom avyftring av dotterbolag -3293 -
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvirden 10522 13815
Utgdende restvirde enligt plan 10 522 13815
Summa Farvaltningsfastigheter och mark 88 080 104 684

Samtliga fastigheter i koncernen betfraktas antingen som exploateringsfastigheter eller forvaltningsfastigheter. En av koncernens forvaltningsfastigheter aren
kontorsfastighet som avyttrats 1 november 2024.. Forvaltningsfastigheternas redovisade varde uppgar till 88 080 tkr. For upplysningsandamal gors regelbun-
det en vardering for att bedoma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vardet utgdrs av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade,
om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick.

Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflédesprognoser. Extern vardering gors nar forutsattningarna har foréndrats pa ett satt som kan antas vasentligt paverka fastigheternas
verkliga varde.

Samtliga fastigheter har internvarderats 2024-12-31 och det bedomda marknadsvardet uppgar till 236,7 mkr. Varderingen beaktade nuvardet av uppskatta-
de framtida kassafloden. Vid berdkningen av fastigheternas nuvarde anvandes en kalkylperiod pa 10 ar och en diskonteringsranta fare skatt pa mellan
5,77% och 6,96% och fastigheterna forutsattes vara uthyrda i sin helhet. Ledningen anser aft de parametrar som anvants vid varderingarna ar rimliga och att
fastigheternas verkliga varde darfor kan anses stdmma dverens med avan angivet varde.

NOT 18 FORBATTRINGSUTGIFT PA ANNANS FASTIGHET

MODERBOLAGET

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2815 2815
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2815 2815
Ingaende avskrivningar -1837 -1599
Arets avskrivningar -205 -238
Utg3ende ackumulerade avskrivningar -2 042 -1837
Utgaende restvirde enligt plan 773 978
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NOT 19 MASKINER OCH INVENTARIER

KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10074 10074 8341 8341
Inkop 1247 - 1247 -
Fdrsaljningar och utrangeringar -404 - -406 -
Genom avyttring av dotterbolag -354 - - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 563 10 074 9182 8341
Ingdende avskrivningar -8675 -8307 -7 485 -7182
Fdrsaljningar och utrangeringar 102 - 103 -
Genam avyttring av dotterbolag 55 - - -
Arets avskrivningar -467 -368 -405 -303
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8985 -8675 -7787 -7 485
Utgaende restvirde enligt plan 1578 1399 1395 856
NOT 20 PAGAENDE PROJEKT
KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fdrvarvskostnad projekt - 2039 - 2039
Omklassificering - -2039 - -2039
Utgaende nedlagda utgifter 0 0 0 0
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NOT 21 ANDELAR | KONCERNFORETAG

MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 162 773 138 428
Kapitaltillskatt - 15000
Forsaljning av andelar -15160 -
Resultatandel fran dotterbolag 9891 9 345
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 157 504 162 773
Ingdende uppskrivningar/nedskrivningar -60 -60
Forsaljning av andelar 60 -
Utg3ende ackumulerade uppskrivningar/nedskrivningar 0 -60
Utg3dende redovisat virde 157 504 162 713
Koncernen ORGANISATIONS NR SATE KAPITALANDEL (%)
HSB Firrarna AB 556739-6956 Malndal 100
Kommanditholaget Labacka 916565-8601 Malndal 100
Kommanditholaget Flodhasten 916444-4409 Malndal 100
KAPITAL-  ROSTRATTS- ANTAL  BOKFORTVARDE  BOKFORT VARDE
Moderfdreningen ANDEL (%) ANDEL (%) AKTIER 2024-12-31 2023-12-31
HSB Firrarna AB 100 100 1000 120 120
Kommanditbolaget Labacka 100 100 72623 68 315
Kommanditbolaget Flodhasten 100 100 84 761 79178
HSB MdlIndal Lokaler AB - 15100
Summa 157 504 162 713
NOT 22 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG
MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 38682 26219
Resultatandel fran intresseftretag -2285 75
Lamnat aktieagartillskoft 19742 10 349
Omklassificering - 2 039
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 56139 38682
Ingdende nedskrivningar -132 -132
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -132 -132
Utg3dende redovisat virde 56 007 38550
ORGANISATIONS NR SATE KAPITALANDEL (%)
Grasstappen Holding AB 556982-1282 Maolndal 50
Koksbacken Holding AB 559034-8768 Maolndal 50
Sandback Holding AB 559085-6497 Stackholm 50
HSB Produktion i Mdlndal HB 969740-4326 Maolndal 50
HSB Produktion i Lindome HB 969794-3570 Gotebarg 50
KAPITAL-  ROSTRATTS- ANTAL  REDOVISAT VARDE REDOVISAT VARDE
Moderbolaget Direkt dgda ANDEL (%) ANDEL (%) ANDELAR 2024-12-31 2023-12-31
Grasstappen Holding AB 50 50 500 526 424
Koksbacken Holding AB 50 50 500 7600 7550
Sandback Holding AB 50 50 25 000 16 639 16289
HSB Produktion i MéIndal HB 50 50 15529 11794
HSB Produktion i Lindome HB 50 50 15713 2493
Summa 56 007 38550
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NOT 23 AKTIER OCH ANDELAR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Andelar i Folkets Hus 30 30 30 30
Andelar i HSB Riksforbund 11841 11841 11841 11841
Andelar i Fonus 10 10 10 10
Andelar i HSBs Solpark ek. for. 458 458 458 458
HSB Produktion i Kvarnby HB 485 468 485 468
Summa 12 824 12 807 12 824 12 807
Ingdende anskaffningsvarde 12 807 61568 12 807 61568
Forandring vardepappersportfolj - -3 251 - -3 251
Resultatandel handelsbolag 17 252 17 252
Omklassificering fill kortfristig placering - -45762 - -45762
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde 12 824 12 807 12 824 12 807

NOT 24 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG
MODERBOLAGET

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 10748 10748
- Avgaende fordringar -1 -
Utgaende anskaffningsvarden 10747 10748
Redovisat virde 10 747 10748

NOT 25 UPPSKIJUTEN SKATT

Temporara skillnader

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangar eller skulders redovisade respektive skattemdssiga varden &ar olika. Temporara skillnader avseende foljande

paster har resulterat i uppskjuten skatteskuld samt uppskjuten skattefordran.

KONCERNEN MODERBOLAGET

Uppskjuten skattefodran 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Underskottsavdrag - 123 - 123
0 123 0 123

Uppskjuten skatteskuld
Byggnader -4103 -4 434 -3740 -3656
Pdgaende uppdrag -829 - - -
-4 932 -4 434 -3740 -3 656
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NOT 26 EXPLOATERINGSFASTIGHETER

KONCERNEN
Mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 29139 22160
Inkop 281 4940
Fdrsaljningar -3158 -
Omklassificering frdn pagaende projekt - 2039
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 262 29139
Summa Exploateringsfastigheter 26 262 29139

NOT 27 PAGAENDE UPPDRAG

KONCERNEN
Upparbetad men ej fakturerad intakt 2024-12-31 2023-12-31
Upparbetade intakter 3143 10 698
Avgar delfakturering -9 -256
Summa 3134 10 442
Fakturerad men ej upparbetad intakt
Upparbetade intakter 35048 -
Avgar delfakturering -38563 -
Summa -3515 0

E (I




NOT 28 OVRIGA AVSATTNINGAR

KONCERNEN
2024-12-31 2023-12-31
Avsattningar garantier 163 190
Summa 163 190

NOT 29 RANTEBARANDE SKULDER

Av de rantebdrande skulderna till bostadsrattsforeningarna, som bestar av saldo pa avrakningen 82,5 mkr (82,0 mkr) och bunden inldning 24,5 mkr (12,7 mkr),
farfaller alltinom ett ar efter balansdagen. Av de réntebarande skulderna till intressefdretag och gemensamt styrda foretag 16,8 mkr (O mkr) forfaller allt

inom ett ar efter balansdagen.

Foreningen har inga skulder sam forfaller senare an 5 ar efter balansdagen..

NOT 30 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 167 84 647 84
Forutbetalda hyror 1506 1298 - -
Upplupna semesterlgner 2093 1763 2093 1763
Upplupna sociala avgifter 1551 1576 1551 1576
Ovriga poster 6273 3948 431 983
Summa 11590 8 669 4722 4 406
NOT 31 JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODE, M.M
KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Avskrivningar 3909 3663 1424 1028
Realisationsresultat =172 219 -172 219
Avsattningar -27 -772 - -346
Summa justeringar 3710 3110 1252 901
NOT 32 LIKVIDA MEDEL
KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Banktillgodohavanden 54206 15772 40715 13392
Likvida medel i kassaflédesanalysen 54 206 15 772 40715 13 392
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NOT 33 STALLDA SAKERHETER

KONCERNEN MODERBOLAGET
For egna avsattningar och skulder 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 26 890 - - -
Summa stillda sikerheter 26 890 0 0 0
NOT 34 EVENTUALFORPLIKTELSER
KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Komplementaransvar for dotterbolagsskulder - - 2597 2748
KP Pension 2% - 271 - 271
Fastigo garantifond 280 187 280 187
Garantifdrbindelse 5800 5800 5800 5800
Ovriga borgensataganden 215 000 - 215000 -
Summa eventualfarpliktelser 221080 6258 223 677 9 006

I samband med finansiering av nyproduktion genom byggnadskreditivldmnas borgen av typen saolidarisk borgen, proprieborgen eller begréansad
borgen. HSB ProjektPartner som samarbetet sker med lamnar ocksa bargen.

Forlamnade borgensatagande som ar solidariska eller proprieborgen redovisas 100 procent av atagandet som ansvarsfarbindelse aven om de delas
med en annan borgensman. Vid begrénsad borgen redvisas endast de belopp som motsvarar atagandet som ansvarsférbindelse. Sannalikheten att
atagandet realiseras betecknas som liten da 62% av lagenheterna i pagdende produktion vid arsskiftet ar salda.

NOT 35 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 116 851821
Arets resultat 94822 315

kronor 211674 136

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rékning overfors 21 674136

kronor 211674 136

NOT 36 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Under 2025 kommer HSB Malndal flytta delar av sitt kontor till nya lokaler i centrala Mdlndal. Ledning tillsammans med representanter fran hela personalen har
format en projektgrupp som planerar flytten och utformningen av de nya lokalerna. Som ett led i detta har delar av nuvarande lokaler sagts upp 2025.
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UNDERSKRIFTER

UNDERTECKNADE forsdkrar hdrmed att, savitt vi kanner till ar arsredovisningen upprattad i dverensstammelse med god redovisningssed, lamnade upgifter

stammer med de faktiska forhallandena och ingenting av vasentlig betydelse &r uteldmnat som skulle kunna paverka den bild av féreningen som skapats av
arsredovisningen.

MOLNDAL DEN 22 APRIL 2025
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Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-22
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
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INGER KOLLBERG
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

TILL FORENINGSSTAMMAN | HSB MOLNDAL EKONOMISK FORENING, ORG.NR 752000-0394

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for HSB MalIndal ekonomisk farening for ar 2024

Enligt var uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisning-
en upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderfdreningens och
kancernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncern-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatréakningen
och balansrakningen f6r moderféreningen och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i
forhallande till moderforeningen och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande hild enligt arsredavisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
sam inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredavisningen
ansvarar styrelsen ach verkstallande direktéren for bedémningen av
moderfareningens och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstallande direktdren avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot
av detfa.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen och kancernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men aringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och kancernredaovisningen.

Som del av en revisian enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenftligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalan-
den. Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kantroll.

« skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse far var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss am effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och kancernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aoch koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna aoch handelserna pa etf satt
som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktgrens
farvaltning for HSB Malndal ekanomisk forening for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande moderféreningens och koncernens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande
direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderfareningen och koncernens enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som moderféreningens och kon-
cernenes verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderforeningens och koncernens egna kapital, kansalideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma moderfareningens och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa aft
bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den
verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nodvandiga for att foreningens bokforing ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skatas
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktGren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
fareningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget fill dispositioner av forening-
ens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

aft upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkammande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

GOTEBORG 2025-04-22
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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