ARSREDOVISNING 2021

HSB Sundsfastigheter AB

HSB - dar majligheterna bor



Foto framsida: HSB Parkhusen
Formgivning: Daniel Karlsson, PCG Malma

2 | HSB SUNDSFASTIGHETER AB - ARSREDOVISNING 2021



Arsredovisning fér HSB Sundsfastigheter AB
Organisationsnummer: 556060-9835.
Styrelsen och verkstallande direktdren far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

HSB Sundsfastigheter AB, som ér ett helagt dotterbo-
lag till HSB Malmo ek for (746000-4836, site i Malmo),
startade sin verksamhet den 1 januari 1998 genom en
overfoéring av HSB Malmos hyresfastighetsbestand till
bolaget. Inriktning och strategi r en koncentration
mot bostadsfastigheter i A- och B-ldgen i sydvastra
Skéne.

RESULTAT OCH OMSATTNING

Totala intikter uppgick till 272,9 (264,6) MSEK.
Intdktsokningen ar hanforlig till ordinarie hyreshoj-
ningar och helarseffekter pa tidigare forvarvade
fastigheter samt nyproduktion som fardigstéllts under
aret. Hyresbortfallet uppgick till 1dga 1,3 (0,9) procent.
Driftnettot ar nagot lagre for aret och uppgick till
160,4 (163,4) MSEK, bade en kall inledning pa aret
med okade kostnader for uppvarmning och snorojning
paverkar negativt, detta i kombination med 6kade
satsningar pa reparation och underhall i vara fastighe-
ter. Resultatet efter finansiella poster uppgick till 36,4
(45,2) MSEK.

FASTIGHETS- OCH BOLAGSFORVARV

Inga forvarv har skett under aret.

FASTIGHETSFORSALININGAR

Inga avyttringar har skett under aret.

FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet uppgar till 172 663 kvm uthyr-
ningsbar yta. Ytan fordelar sig pa 2 219 ligenheter
samt 19 611 kvm lokaler. Darutéver finns uthyrnings-
bara garage i flertalet fastigheter.

OMBYGGNATIONSPROJEKT
Under éret har ett antal storre planerade underhalls-
projekt genomforts och nya har paborjats.

I fastigheterna Myntet 3 och Myntet 6 vid Sorgenfri
har nya elledningar installerats. I samma kvarter har en
tak- och fasadrenovering av fastigheten Myntet 8
genomforts.

I Turning Torso i Vastra Hamnen genomfoérdes
under dret en omfattande modernisering av bostads-
hissarna, och aret avslutades med att fastigheten erholl
certifiering for Miljobyggnad iDrift, niva silver.

Storre underhallsinsatser har dven genomforts i
Hedvig 9 vid Varnhem, dar tak och loftgangar har

renoverats. Sekelskiftesfastigheten Husaren 4 vid
Drottningtorget har bland annat genomgatt en genom-
gripande fasadrenovering.

Var storsta fastighet i Trelleborg, Harven 14, dér
aven vart lokalkontor finns, har genomgatt renovering
av tak och fasad samt fatt nya féonster och nytt miljohus.

I var stravan att minska vart klimatavtryck har det
under aret installerats solceller pa fastigheten Rack-
eten 2 (Sportbyn) i Hyllie. Det blir ett positivt bidrag
till skaran av fastigheter med solceller som sedan
tidigare finns installerade pa Ripan 14 och Foren 3
(Turning Torso Gallery). Aven var nyproduktion i
Hokopinge, som snart ar fardigbyggd, ar férsedd med
solceller.

NYPRODUKTION

Vid vastra Sorgenfri har inflyttning skett i de 52
hyreslagenheterna som ar beldgna i den nyproduce-
rade hyresfastigheten Spiggan 2.

Spiggan 2 ingar i ett sammanhdngande kvarter som
delas med HSB brf Konduktoren.

I Bruksparken i Hokopinge pagar uppforandet av
62 hyreslagenheter i tva fastigheter, dér inflyttning har
skett i halva projektet. Hyresfastigheterna blir ett bra
komplement till vara tidigare fastighetsforvarv i
Vellinge téatort.

FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE

Svefa, vars fastighetsvarderare ar auktoriserade av
Samhallsbyggarna, har genomfoért varderingar av
koncernens fastigheter. Marknadsvardet ar varderings-
institutets uppfattning om det mest sannolika priset vid
en tankt férsaljning pa en fri och 6ppen fastighets-
marknad.

Vardebeddémningarna ar i huvudsak baserade pa
nyckeltal avseende direktavkastningskrav per fastighet i
forhallande till normaliserade driftnetton samt
noterade prisnivaer per kvadratmeter bostads- och
lokalarea, vilka kan hérledas ur marknaden genom
ortsprisanalys. Ortsprisanalyserna kompletteras av
marknadssimuleringar, dar objektens avkastningsvar-
den ar beraknade med utgangspunkt i tioariga
kassaflodesanalyser.

Deras samlade bedomning av marknadsvardet for
fastighetsbestandet i bolaget framgar, liksom fastighe-
ternas bokforda varde, av Not 9 Byggnader och mark.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

LIKVIDITET OCH FINANSIERING
All likviditetshantering i HSB Sundsfastigheter sker via
avrakning med HSB Malmé. Avrakningsskulden
uppgick per balansdagen till -905,3 (-936,2) MSEK.
Skuldportféljen till kreditinstitut uppgick per
balansdagen till 1 837,2 (1 910,0) MSEK. Genomsnitts-
rantan for denna lanevolym ar 1,02 (1,13) procent.
Samtliga lan ar i svenska kronor. Lanestruktur framgar
av Not 16.

FINANSIELLA RISKER

De finansiella risker som HSB Sundsfastigheter ar
utsatt for definieras som finansieringsrisk, ranterisk
och kreditrisk.

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att aterfi-
nansiera forfallet 1an eller om aterfinansiering endast
kan ske till kraftigt 6kade kostnader. For att minimera
kostnader for bolagets upplaning och for att sikerstalla
att finansiering kan erhallas, har bolaget tecknat en
kontokredit som ticker behovet av rorelsekrediter
samt kreditloften som sidkrar avrikningsmedel fran
moderbolaget.

Under éret har krediter och laneloéften om totalt 1
100 MSEK refinansierats och utokats pa loptider fran 1
till 3 ar, for att bibehalla en 1ag finansieringsrisk. Mot
bakgrund av den laga belaningsgraden pa féreningens
fastigheter, bedoms HSB Sundsfastigheters samlade
risk i detta avseende som ldg. Bestandet av egna
bostadsfastigheter i foretradesvis centrala Malmo har
ett bestaende virde dven med kort varsel.

Rénterisk avser den resultateffekt som en bestaende
ranteforandring har pa bolagets finansnetto. Uppla-

FEMARSOVERSIKT

ningen som ar rantebarande medfor att bolaget
exponeras for rinterisk. En féorandring av rantenivan
med +/- 1 procentenhet vid antagandet om oférand-
rad lanevolym skulle paverka bolagets rantekostnad
med 7,6 (5,8) MSEK.

Kreditrisk avser risken att en kredittagare for sent,
eller endast delvis eller inte alls, infriar sina betalnings-
forpliktelser mot bolaget pa grund av betalningssvarig-
heter eller konkurs. HSB Sundsfastigheters kunder ar i
huvudsak hyresgaster i egna fastigheter. Kreditriskerna
bedéms som begransade.

FRAMTIDA UTVECKLING

Kontinuerlig utvardering av olika fastigheter sker med
syfte att gora férvarv och forsaljningar.

Arbetet med att 6ka lonsamheten genom effektivare
fastighetsforvaltning i form av koncentration pa
upphandling, 6versyn av befintliga avtal och satsningar
pa driftsuppfoljning kommer att fortga. Rorelseresulta-
tet for 2022 forvantas bli battre an 2021 ars resultat.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstme-
del:

Balanserat resultat 604 303 647
Arets resultat —14 420 770
Summa 589 882 877

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att det
fria egna kapital som star till stimmans férfogande
balanseras i ny rakning.

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 272,9 264,6 263,7 2478 240,3
Driftnetto 160,4 163,4 161,6 155,8 153,4
Raorelsresultat 775 88,6 874 86,7 86,1
Balansomslutning 3537 3574 3409 3322 3186
Eget kapital 590 604 619 631 624
Fastigheter Marknadsvarde 5929 5505 5282 4 855 4755
Fastigheter Bokfort varde 3420 3344 3213 2986 2968
Overvéarde 2509 2161 2069 1869 1787
Soliditet 16,70% 16,90% 18,20% 19,00% 19,60%

- Balanserat

FORANDRING EGET KAPITAL Aktiekapital Reservfond resultat Totalt
Ingdende balans 100 85 604 303 604 488
Arets resultat - - -14 420 -14 420
Belopp vid drets utgang 100 85 589 883 590 068
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RESULTATRAKNING

m
Belopp i TSEK Not 2021 2020
Hyresintakter 271837 262 372
Ovriga intakter 1018 2262
Nettoomsattning 3 272 855 264 634
Fastighetskostnader 2,3
Drift- och underhallskostnader 5 -103 821 -92 348
Fastighetsskatt -6 322 -6 548
Tomftrattsavgald -2325 -2 310
Summa fastighetskostnader -112 468 -101 206
Driftnetto 160 387 163 428
Av- och nedskrivningar 5 -71566 -63389
Bruttoresultat 88 821 100 039
Centrala administrationskostnader 2,4 -11303 -1 422
Rorelseresultat 77 518 88 617
Finansiella poster
Avyttring dotterbolag - -30
Ovriga finansiella intakter 6 1182 1971
Ovriga finansiella kostnader 7 -42 340 -45 406
Summa finansiella poster -41158 -43 465
Resultat efter finansiella poster 36 360 45152
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -50164 -58 869
Resultat fore skatt -13 804 -13 717
Skatt 8 -616 -779
Arets resultat -14 420 -14 496



BALANSRAKNING

BALANSRAKN

Belopp i TSEK Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Byggnader och mark 9,20 3209872 3117588
P&gaende ny-, till- och ombyggnation 10 210 069 226 025
Inventarier 1 1766 2265
Materiella anldggningstillgdngar 3421707 3345878
Andelar i koncernforetag 12 64 250 64 250
Fordringar hos koncernfdretag 13 37 000 146 000
Finansiella anldggningstillgdngar 101250 210 250
Summa anlaggningstillgdngar 3522957 3556128
Fordringar hos koncernfaretag = 10
Kund-/hyresfordringar 576 958
QOvriga fordringar 29 n2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 10 253 6394
Kortfristiga fordringar 10 858 7 474
Kassa och bank 3442 10 630
Summa omsattningstillgangar 14 300 18 104
SUMMA TILLGANGAR 3537 257 3574232
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital (100 st) 100 100
Reservfond 85 85
Bundet eget kapital 185 185
Balanserat resultat 604 303 618 799
Arets resultat -14 420 -14 496
Fritt eget kapital 589 883 604 303
Summa eget kapital 15 590 068 604 488
Uppskjuten skatt 61646 61030
Avsattningar 8 61646 61030
Skulder till kreditinstitut 16,20 1837170 1910 000
Skulder till koncernforetag 84 000 -
Langfristiga skulder 1921170 1910 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 - -
Forskott fran hyresgaster 21939 20033
Leverantorsskulder 25714 25272
Skulder till moderbolag 905 265 936 225
Skatteskulder 376 1443
Ovriga skulder 18 465 2359
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 10 614 13382
Kortfristiga skulder 17 964 373 998 714
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3537 257 3574232



KASSAFLODESANALYS

KASSAFLODESANALYS

Belopp i TSEK 2021 2020
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 36 360 45152
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 71566 65 914
Betald skatt -1067 420
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 106 859 111486

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rirelsefordringar -3384 2535
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -52 478 -40 209
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 50997 73812

Investeringsverksamheten

Farvarv av materiella anlaggningstillgangar -147 395 -196 208
Investeringar i finansiella tillgangar - -36 000
Avyttring/minskning av finansiella tillgdngar 109 000 20
Kassafléde fran investeringsverksamheten -38 395 -232188

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 159 639
Amortering av laneskulder -19 760 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -19 790 159 639
Arets kassaflade -7188 1263
Likvida medel vid arets borjan 10 630 9367
Likvida medel vid arets slut 3442 10 630

Tillaggsupplysningar kassaflédesanalys

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet med mera

Av- och nedskrivningar av tillgangar 67 798 64 054
Resultat forsaljning av anlaggningstillgangar 3768 1860
Totalt 71566 65 914



BOKSLUTSKOMMENTARER

BOKSLUTSKOMMENTARER

| foljande noter ar belopp i TSEK om inget annat anges. Siffror inom parantes avser foregdende ar.

NOT1

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Allmént
HSB Sundsfastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till HSB
Malmo ek for (org. nr. 746000-4836, sate i Malmo). Med stod
av ARL 7:2 géllande regler for upprattande av koncernredo-
visning far moderbolag som ar dotterbolag, har inte nagon
koncernredovisning upprattats. Bolagets inkop och forsalj-
ning inom den koncern som bolaget fillhér framgar av not 3.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredo-
visningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsatt-
ningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran
balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas
eller betalas inom tolv manader fran balansdagen. Tillgangar,
avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvar-
den om inget annat anges nedan.

| centrala administrationskostnader ingar kostnader som
inte direkt kan hanforas till fastigheterna, sdsom kostnader
for kameral farvaltning av fastigheter och bolag, kostnader
for uthyrning och bolagsledning.

Intakter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Intakt
vid forsaljning av fastighet redovisas i samband med risker
och formaner som farknippas med att dganderatten overgar
till koparen.

Fastigheter

Fastigheter redovisas till anskaffningskostnad med avdrag
for planenliga avskrivningar dver nyttjandeperioden och
erforderliga nedskrivningar

Fastigheterna skrivs av pa den del av anskaffningsvar-
dena som ar hanforliga till byggnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddms som obegransad. Byggnaderna
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av kamponenter har identifierats och
ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

+  Stomme 120-200 ar
= Stomkompletteringar, innervaggar mm 60 ar
+  Fasad och fonster 50 ar
+  Yitertak 40 ar
» Tekniska installationer 30 ar
= Inre ytskikt, vitvaror & hyresgastanpassningar 20 ar
* Gemensamma utrymmen mm 40 ar
»  Markanlaggningar 20 ar

Redovisning av fastigheterna

Fastigheterna redovisas i balansrakningen som anlaggnings-
tillgangar da avsikten med innehavet ar att langsiktigt aga
och forvalta fastigheterna. Ur skattehanseende klassificeras
fastigheterna som omsattningstillgangar.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde, med avdrag for
ackumulerade avskrivningar. Avskrivning enligt plan baseras
pa ursprungliga anskaffningsvarden och sker linjart dver
tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivning sker
med 20 procent.

Sakringsredovisning
For sakring av ranterisk kopplad till upplaning anvands
ranteswappar. Belopp som skall betalas eller mottas enligt
ranteswapp nettoredovisas lopande som rantekostnad.
Premie som betalats eller mottagits nar swappavtalet ingicks
periodiseras som ranta over avtalets |optid. Ranteswappar
redovisas pa samma satt oavsett om de har samma eller
langre l6ptid an den sakrade uppléaningen mot bakgrund av
att de framtida rantebetalningarna ar att anse som mycket
sannolika.

Mer information om redovisningsprinciper och finansiell
riskhantering, se not 16.

Avsattningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en
farpliktelse (legal eller informell) pa grund av en intraffad
handelse och da det ar sannolikt att ett utflode av resurser
som ar farknippade med ekonomiska fordelar kommer att
kravas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan
berdknas pa eftt tillforlitligt satt.

Leasingavtal

Bolaget har finansiella leasingavtal. Da omfattningen av
dessa ar ringa har samtliga leasingavtal redovisats som
operationella. Leasingavgifterna enligt operationella
leasingavtal redovisas som kostnad linjart over leasingperio-
den.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas dver resultatrakningen.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt pa arets resultat,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt
forandringar i uppskjuten skatt. Vardering av samtliga
skatteskulder och fordringar sker till nominella belopp och
gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att
faststallas.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden
pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsav-
drag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i
den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas
mot overskott vid framtida beskattning.



BOKSLUTSKOMMENTARER

NOT2 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Styrelse Ovriga Total Styrelse Ovriga Total
och vd anstallda och vd anstallda
HSB Malmo
Loner och ersattningar 12 030 12 030 - 10 899 10 899
Sociala kostnader 45N 45N - 3837 3837
(varav pensionskostnader) ' 686 686 - 793 793
'vd ar anstalld i HSB Malmé ek for, darav utgar ingen ersattning i bolaget.
MEDELTAL ANSTALLDA 2021 2020
Antal Varav Antal Varav
anstallda man anstallda man
Totalt (Sverige) 25 80% 26 78%
STYRELSELEDAMOTER OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE PER BALANSDAGEN 2021 2020
Antal Varav Antal Varav
man man
Styrelseledamaoter 9 7 9 6
Ledande befattningshavare 1 1 1 1
SIUKFRANVAROD 2021 2020
Total sjukfranvaro 2,2% 3,5%
varav langtidssjukskrivning 0,0% 0,7%
Sjukfranvaro for man 2,5% 3,8%
Sjukfranvaro for kvinnor 1,1% 2,4%
Anstallda under 29 ar 2,.3% 5,1%
Anstallda 30-49 ar 1,1% 1,6%
Anstallda 50 ar eller aldre 4.4% 71%
NOT 3 INKOP OCH FORSALINING INOM KONCERNEN
2021 2020
Forsaljning av tjanster 927 645
Hyresintakter 12 336 12 314
Ovriga kdpta tjanster -10 445 -10 541
Hyreskostnader -1314 -1319



BOKSLUTSKOMMENTARER

NOT 4 ARVODEN TILL REVISORER

Revisionsuppdrag 2021 2020
KPMG AB 448 374
Totalt 448 374
Andra uppdrag
KPMG AB = -
Totalt = -
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstallande direk-
tarens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.
NOT5  AV- OCH NEDSKRIVNINGAR PA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Férdelning per tillgangstyp 2021 2020
Byggnader -70 920 -63389
Inventarier -646 -665
Totalt -71566 -64 054
Fdrdelning per funktion
Fastighetskostnader -646 -665
Avskrivningar -67152 -63389
Nedskrivningar -3768 -
Totalt -71566 -64 054
NOT6 OVRIGA FINANSIELLA INTAKTER
2021 2020
Ranteintakter 39 49
Ranteintakter koncernforetag 1143 1922
Totalt 1182 1971
NOT7  OVRIGA FINANSIELLA KOSTNADER
2021 2020
Rantekostnader koncernforetag -17 576 -17168
Ovriga rantekostnader -24764 -28238
Totalt -42 340 -45 406
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BOKSLUTSKOMMENTARER

NOT8 SKATT

2021 2020
Aktuell skatt = -
Uppskjuten skatt -616 -779
Totalt -616 -779
Avsattning for uppskjuten skatt 61646 61030
Avstamning effektiv skatt

2021 2020
Resultat efter finansnetto 36 360 45152
Koncernbidrag -50164 -58 869
Resultat fore skatt -13 804 -13717
Skatt enligt gallande skattesats (21,4%) 2 844 20,6% 2935 21,4%
Ej avdragsgilla kostnader -1038 -75% -619 -4,5%
Skatteeffekt av rantebegransningsavdrag -2422 -17,5% -3125 -22,8%
Effekt av andrade skattesatser/och skatteregler = = 30 0,2%
Summa redovisad skatt -616 -4,5% -779 -5,7%
NOT9 BYGGNADER OCH MARK

2021 2020
Anskaffningsvarden
Ingdende balans 3726224 3647 306
Arets anskaffningar 30996 55515
Arets férsaljningar/utrangeringar -7152 -2 400
Omklassificeringar 132 209 25 803
Utgaende balans 3882277 3726 224
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende balans -608 636 -547 310
Arets férsaljningar / Utrangeringar 3384 570
Omklassificeringar = 1493
Arets avskrivning 6vervarde -798 -798
Arets avskrivningar -66 355 -62 591
Utg3ende balans -672 405 -608 636
Utgaende planenligt restvarde 3209 872 3117588
varav byggnad 2838488 2747 547
varav markanlaggning 49270 48363
varav mark 32214 321678
Skattemassigt restvarde 2 817 318 2723701
Verkligt varde 5928 900 5504 500

1"



BOKSLUTSKOMMENTARER

NOT10 PAGAENDE NY-, TILL- OCH OMBYGGNATION

2021 2020
Anskaffningsvarden
Ingdende balans 226 025 112 628
Arets tillkommande investeringar 116 253 140 692
Ombklassificeringar -132 209 -27 295
Utgaende balans 210 069 226 025
Utgaende planenligt restvarde 210 069 226 025
Specifikation:
Strutsen 24 8199 4957
Harven 14 17182 10149
Husaren 4 8 291 "
Lekatten 4 2528 2373
Foren 3 (TT och TTG) 16929 3184
Spiggan 2 (Konduktcren) - 95 630
Hedvig 9 2877 149
Racketen 2 (Sportsbyn) 1923 290
Myntet 3 1637 534
Parkhusen 1 (Hokapinge) 17 955 68359
Myntet 8 8753 2268
Muyntet 6 1408 445
Ovriga 22387 36 576
Totalt bokfort varde 210 069 226 025

NOT11 INVENTARIER

2021 2020
Anskaffningsvarden
Ingéende balans 17 975 18112
Arets anskaffningar 147 -
Rrets avyttringar - 137
Utgaende balans 18 122 17 975
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende balans -15710 -15182
Arets avyttringar - 137
Arets avskrivningar -646 -665
Utgaende balans -16 356 -15710
Restvarde 1766 2265
Varav fastighetsinventarier 1097 1558
Leasingavtal avseende inventarier
Anskaffningsvarde 1223 2391
Avgifter inom ett ar 397 724
Avgifter 1-5 ar 338 1107
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NOT12 ANDELAR | KONCERNFORETAG
2021 2020
Ingdende anskaffningsvarde 64 250 64 300
Arets farsaljning - -50
Bokfort varde aktier/andelar i dotterféretag 64 250 64 250
Antal aktier /
Innehav Org nr. Sate andelar Kapitalandel Bokfdrt varde
Sundsfastigheter Holding AB 556948-0071 Malmo 500 100% 64 250
Totalt 64 250
NOT13 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG
2021 2020
Ingdende balans 146 000 110 000
Arets nyutldning - 36 000
Arets amortering -109 000 -
Totalt 37 000 146 000
Fordringar Tup Bokfort varde
Skanekompaniet Bocken AB Reverslan 5000
Fastighets AB Borgbocken Reverslan 30 000
Sundsfastigheter Ostergatan AB Reverslan 2000
Totalt 37 000
NOT14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2021 2020
Upplupna tomtrattsavgalder/arrendeavgifter 1170 1169
Upplupna rantor/rantebidrag 6 067 24N
Ovrigt 3016 2 814
Totalt 10 253 6 394
NOT15 FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Totalt
Ingdende balans 100 85 604 303 604 488
Arets resultat - - -14 420 -14 420
Belopp vid arets utgang 100 85 589 883 590 068
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NOT16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
2021 2020
Farfall inom ett ar fran balansdagen - -
Forfall 1-5 ar efter balansdagen 1837170 1910 000
Forfall senare an 5 ar efter balansdagen - -
Totalt 1837170 1910 000
Bolaget har avtal om kreditfaciliteter med tre finansiella institut. Kreditfaciliteterna uppgar till 2 587 (2 510) MSEK varav
1837 (1910) MSEK utnyttjades pa balansdagen. Delar av kreditfaciliteten, 1 050 MSEK, forfaller under 2022 men klassifi-
ceras som langfristig da dtagandet avser att I6pa langre an 12 manader.
Rantebindningstid 2021 Ranta
Inom1ar 1060 000 1,23%
Inom 2 ar 100 000 1,19%
Inom 3 ar 300000 0,21%
Inom & ar 300000 0,36%
Inom 5 ar 200 000 1,32%
Over5 ar 100 000 1,95%
Summa/Genomsnittsranta 2060000 1,02%
Bolagets skulder till kreditinstitut I6per med rérlig ranta. For att erhalla 6nskad rantebindning upptas sa kallade swapavtal
och rantetak. Bolaget har upptagit sammanlagda avtal om 1600 (1400) MSEK. | redovisningen marknadsvarderas inte
avtalen. Marknadsvardet var positivt och uppgick per 2021-12-31till 14,8 (-5,5) MSEK.
NOT 17 CHECKRAKNINGSKREDIT
2021 2020
Beviljad kredit 50 000 50 000
Utnyttjad kredit = -
Outnyttjad kredit 50 000 50 000
NOT18 OVRIGA SKULDER
2021 2020
Personalens kallskatt 262 213
Mervardesskatt 5) 389
Deponerade hyror = 1507
Ovrigt 198 250
Totalt 465 2359
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NOT19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2021 2020
Upplupen semesterskuld 1620 1531
Sociala avgifter 781 740
Upplupna rantor 1028 982
Ovrigt 7185 10129
Totalt 10 614 13382
NOT20 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
2021 2020
STALLDA SAKERHETER
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2105755 1996153
Varav outnyttjade i eget forvar -176 100 -8873
Utnyttjade stallda sakerheter 1929 655 1987 280
For Ansvarsforbindelser och garantier
Sparrade bankmedel = 8 000
Stéllda sakerheter - 8 000
Totalt stillda sakerheter 1929 655 1995 280
2021 2020
EVENTUALFORPLIKTELSER
Borgensatagande for nyproduktion 8 000 -
Garantiforbindelser arbetsgivarorganisationer 239 -
Totalt 8239 -
NOT21 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET SLUT

Inga handelser finns att rapportera.
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Malma den 2 mars 2022

Kent Andersson (ordforande) Cecilia Bothén (vice ordfarande)

Bjorn Andersson Hasse Hajar

Helcio Apgaua Christina Jahn

Niclas Ellberg

Tommuy Lind (arbetstagarrepresentant) Peter Frank (arbetstagarrepresentant)

Michael Carlsson (verkstallande direktor)

Var revisionsberattelse har avgivits den 2 mars 2022

David Olow
Auktoriserad revisor
KPMG AB



REVISIONSBERATTELSE

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HSB Sundsfastigheter AB, org. nr 556060-9835

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

UTTALANDEN
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Sundsfastigheter AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av HSB
Sundsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhal-
lande till HSB Sundsfastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE

DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar aven
for den interna kontroll som de bedémer ar nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoéren for bedom-
ningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en revi-

sionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighe-
ter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinci-
per som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstillande direktéren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberat-
telsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
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framtida hindelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisio-
nens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrol-
len som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven
utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for HSB Sundsfastigheter AB
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhal-
lande till HSB Sundsfastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE

DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhe-
ter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Verkstillande direktoéren ska skota den l6pande
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forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och

diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoéren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar féorenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisio-
nen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkom-
mande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var
professionella bedéomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhal-
landen som ar relevanta for vart uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Malmoé den 2 mars 2022
KPMG AB

David Olow
Auktoriserad revisor
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Till arsstamman i HSB Sundsfastigheter AB, Org nr 556060-9835

Uppdragen foreningsgranskare har ar att 6vergripande granska medlemmens ratt till
insyn och inflytande i medlemsféreningen. Granskningen tar sin utgangspunkt i HSBs
kod for féoreningsstyrning.

Foéreningsgranskarna har for sitt uppdrag haft 9 antal protokollférda moéten.
Kontakt har tagits med féreningens revisorer, valberedning och styrelsens ordforande,
styrelsen enskilt samt darutéver haft moéten/intervjuer med vd och ledning for att
samla information.

Foreningsgranskarna har vid sin granskning funnit att styrelsen redogor for
verksamheten utifran samtliga principer i HSBs kod for foreningsstyrning, vilket
framgar av foreningsstyrningsrapporten i arsredovisningen. Féreningsgranskarnas
uppfattning ar att féoreningsstyrningsrapporten uppfyller syftet med éppenhet
gentemot medlemmarna.

Foreningsgranskningen har utférts med kontroller av publicering av information
pa foreningens webbplats infor stimman samt gatt igenom alla styrelseprotokoll, haft
enskilda méten, samtal och intervjuer med styrelse, vd, ledning samt féreningens
revisorer dar inget avvikande eller anmérkningar har uppkommit. Det finns inte
anledning att ha synpunkter pa den information som ldamnats till medlemmarna.

Foreningsgranskningsrapporten har tillstillts ordférande i god tid innan tidpunkt
for kallelse till foreningsstimman.

Slutligen anser féreningsgranskarna att féoreningen har tagit tillvara medlemmar-
nas ratt till insyn och inflytande i enlighet med HSBs kod for féoreningsstyrnings
intentioner, med hanvisning dartill lamnar undertecknade denna granskningsrapport
utan anmarkning.

Malmo den 2 mars 2022

Bjorn Klefbohm Bengt-Ake Higg Rikard Andersson
Foreningsgranskare Foreningsgranskare Foreningsgranskare
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