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ARSREDOVISNING FOR
HSB SUNDSFASTIGHETER AB

Organisationsnummer 556060-9835.

Styrelsen och verkstallande direktoren far harmed avge arsredovisning
tor rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

HSB Sundsfastigheter AB, som ar ett heldgt
dotterbolag till HSB Malmo6 ek for (746000-
4836, sate i Malmo), startade sin verksamhet
den 1 januari 1998 genom en 6verfoéring av
HSB Malmos hyresfastighetsbestand till bola-
get. Bolaget verkar inom Malmoregionen.
Inriktning och strategi ar en koncentration
mot bostadsfastigheter i A- och B-lagen.

RESULTAT OCH OMSATTNING
Hyresintdkterna uppgick till 199,1 (200,6)
MSEK. Vakansgraden uppgick till 2,4 (2,4)
procent, da projektfastigheten Peterstorps
planerade vakanser dar exkluderade. Driftsnet-
tot for perioden uppgick till 128,7 (125,6)
MSEK. Resultat efter finansiella poster upp-
gick till 103,7 (7,8) MSEK. Dér i ingar utdel-
ning fran dotterbolaget Sundsfastigheter
Holding AB om 75,3 (0,0) MSEK.

FASTIGHETS- OCH BOLAGSFORVARV

Under dret har fyra fastigheter i centrala
Trelleborg férvarvats, Kvadraten 66, Haren 29,
Delfinen 38 och Harven 14 och 15 med sam-
manlagt 85 lagenheter. Den 2 september
forvarvades genom bolaget Skanekompaniet
Bocken AB fastigheterna Bocken 3 med 34
lagenheter och Bocken 6, mark med byggritt,
aven dessa belagna i centrala Trelleborg. Den
13 oktober forvarvades genom bolaget Svedala
Hyresfastigheter AB fastigheterna Svedala 4:3
och 64:10 med 24 lagenheter och 3 mindre
lokaler. Sammanlagt har 143 ligenheter for-
varvats under aret.

FASTIGHETSFORSALJNINGAR
Inga avyttringar har skett under aret.

FASTIGHETSBESTANDET
Fastighetsbestandet uppgar till 161 866 kvm
uthyrningsbar yta. Ytan fordelar sig pa 1 744
ligenheter samt 40 151 kvm lokaler.

FARDIGSTALLD BYGGNATION
Ingen nyproduktion har fardigstallts under
aret.
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PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende ny-, till- eller ombyggnation omfat-
tar, férutom Sportsbyn i Hyllie, projekt i redan
befintligt hyresbestind. Det omfattande res-
taureringsprojektet av fastigheten Peterstorp 3
ar i sitt slutskede och ér klart under varen 2016

I Hyllie har produktionen av 128 nya hyresla-
genheter fortskridit under aret. Inflyttning i
forsta etappen av Sportsbyn (Racketen 2)
paborjas i mars 2016.

Den 4 november byggstartades dven HSB
Grafiten, 32 hyreslagenheter, ett stenkast fran
Kalkbrottet pa Limhamn. Planerad inflyttning
i borjan av 2017.

FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE
NAI Svefa, vars fastighetsviarderare ar auktori-
serade av Samhallsbyggarna, har genomfort
varderingar av bolagets fastigheter. Marknads-
vardet ar varderingsinstitutets uppfattning om
det mest sannolika priset vid en tankt forsalj-
ning pa en fri och éppen fastighetsmarknad.
Vardebeddmningarna ar i huvudsak baserade
pa nyckeltal avseende direktavkastningskrav per
fastighet i forhallande till normaliserade drift-
netton samt noterade prisnivier per kvadrat-
meter bruksarea, vilka kan harledas ur markna-
den genom ortsprisanalys. Ortsprisanalyserna
kompletteras av marknadssimuleringar, dar
objektens avkastningsvarden dr berdknade med
utgangspunkt i tioariga kassaflédesanalyser.
Deras samlade bedémning av marknadsvar-
det for fastighetsbestandet i bolaget framgar,
liksom fastigheternas bokfoérda virde, av Not 8
Byggnader och mark.

LIKVIDITET OCH FINANSIERING

All likviditetshantering i HSB Sundsfastigheter
sker via avrakning med HSB Malmo. Avrak-
ningsskulden uppgick per balansdagen till
-412,9 (-301,0) MSEK.

Skuldportfoljen till kreditinstitut uppgick
per balansdagen till 1 810,0 (1 710,0) MSEK.
Genomsnittsrantan fér denna lanevolym ar
2,19 (2,66) procent. Samtliga lan ar i svenska
kronor. Lanestruktur framgér av Not 15.



HSB Sportsbyn i Hyllie, Malma.

FINANSIELLA RISKER

De finansiella risker som HSB Sundsfastig-
heter ar utsatt for definieras som finansierings-
risk, ranterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att
aterfinansiera forfallet lan eller om éterfinan-
siering endast kan ske till kraftigt 6kade kost-
nader. For att minimera kostnader fér bolagets
upplaning och for att sikerstilla att finansie-
ring kan erhallas, har bolaget tecknat en kon-
tokredit som ticker behovet av rorelsekrediter
samt kreditloften som sékrar avridkningsmedel
fran moderbolaget.

Under éret har krediter och laneléften om
totalt 800 MSEK refinansierats mellan tva ban-
ker med l6ptider om 1 och 3 ar for att bibehalla
en lag finansieringsrisk. Aven om aterfinansie-
ringsrisken 6kat nagot efter finanskrisen, be-
doms HSB Sundsfastigheters samlade risk i
detta avseende som lag. Bestandet av egna
bostadsfastigheter i foretradesvis centrala Mal-
mo har ett bestaende virde dven med kort
varsel.

Ranterisk avser den resultateffekt som en
bestaende rantefoérindring har pa bolagets
finansnetto. Upplaningen som &r rantebaran-
de medfor att bolaget exponeras for ranterisk.
En férandring av rintenivan med +/—- 1 pro-
centenhet vid antagandet om oférandrad
lanevolym skulle paverka bolagets rantekost-
nad med 12,7 (11,5) MSEK.

Kreditrisk avser risken att en kredittagare for
sent, eller endast delvis eller inte alls, infriar
sina betalningsforpliktelser mot féreningen pa
grund av betalningssvarigheter eller konkurs.
HSB Sundsfastigheters kunder ar i huvudsak

hyresgaster i egna fastigheter. Kreditriskerna
beddms som begrinsade. I syfte att minska
finansiella risker avseende nyproduktion
produceras samtliga projekt i moderbolagets
gemensamma intressebolag med HSB Produk-
tion AB.

VIKTIGA HANDELSER EFTER ARETS UTGANG
Efter arsskiftet har en mindre fastighet, Fyndet
7 med totalt 19 lagenheter forvarvats. Fastighe-
ten ar beldgen i centrala Malmé vid Folkets
park och tilltraddes den 2 februari.

FRAMTIDA UTVECKLING
Kontinuerlig utvardering av olika fastigheter
sker med syfte att gora forvarv och forsaljningar.
Arbetet med att 6ka lé6nsamheten genom
effektivare fastighetsférvaltning i form av
koncentration pa upphandling, éversyn av
befintliga avtal och satsningar pa driftsuppfolj-
ning kommer att fortga. Resultatet efter finan-
siella poster och exklusive jamforelsestorande
poster bedéms for 2016 bli battre dn 2015 ars
resultat.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till bolagsstimmans férfogande star féljande
vinstmedel:

Balanserat resultat 529 179 598
Arets resultat 84108 167
Summa 613 287 765

Styrelsen och verkstéllande direktéren foéreslar
att det fria egna kapital som star till stimmans
forfogande balanseras i ny rakning.
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RESULTATRAKNING

Belopp i TSEK Not 2015 2014
Hyresintakter 199 054 200 591
Ovriga intakter 2267 1583
Nettoomsattning 2 201 321 202 174
FASTIGHETSKOSTNADER 1,2

Drift- och underhallskostnader 4 -66 262 -69 873
Fastighetsskatt -4 528 -4 507
Tomtrattsavgald -1 838 -2163
Summa fastighetskostnader -72 628 -76 543
Driftnetto 128 693 125 631
Avskrivningar 4 -41 958 -42 154
Bruttoresultat 86 735 83477
Centrala administrationskostnader 1,3,4 -10 461 -8 333
Resultat av fastighetsforsaljningar - -13199
Rorelseresultat 76 274 61 945

FINANSIELLA POSTER

Resultat fran andelar i koncernforetag 75 300 -
Ovriga finansiella intakter 5 2 451 2 315
Ovriga finansiella kostnader 6 -50 287 -56 501
Summa finansiella poster 27 464 -54 186
Resultat efter finansiella poster 103 738 7 759
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Lamnade koncernbidrag -17 632 -14 807
Resultat fore skatt 86 106 -7 048
Skatt 7 -1998 516
Arets resultat 84108 -6 532

HSB SUNDSFASTIGHETER AB ARSREDOVISNING 2015



BALANSRAKNING

Belopp i TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Byggnader och mark 8 2481 770 2420393
Pagaende ny-, till- och ombyggnation 9 332 921 139162
Inventarier 10 5632 6 980
Materiella anlaggningstillgdngar 2 820 323 2 566 535
Andelar i koncernforetag 11 16 000 100
Fordringar hos koncernforetag 12 83 000 52 000
Andra langfristiga fordringar 1538 1797
Finansiella anldggningstillgdngar 100 538 53 897
Summa anlaggningstillgangar 2 920 861 2620432
Fordringar hos koncernforetag 1657 1381
Kund-/hyresfordringar 1653 1533
Ovriga fordringar 3942 902
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 5159 4 266
Kortfristiga fordringar 12411 8 082
Kassa och bank 10 257 12 667
Summa omsattningstillgangar 22 668 20749
SUMMA TILLGANGAR 2 943 529 2641181
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital (100 st) 100 100
Reservfond 85 85
Bundet eget kapital 185 185
Balanserat resultat 529179 535711
Arets resultat 84108 -6 532
Fritt eget kapital 613 287 529179
Summa eget kapital 14 613472 529 364
Uppskjuten skatt 59 026 57 028
Avsattningar 7 59 026 57 028
Skulder till kreditinstitut 15,16 1 810000 1710000
Langfristiga skulder 1 810 000 1710000
Forskott fran hyresgaster 13 147 13 388
Leverantorsskulder 27 490 23753
Skulder till koncernforetag 412 881 301 059
Skatteskulder 199 267
Ovriga skulder 17 1761 1948
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 5553 4 374
Kortfristiga skulder 461 031 344789
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2943 529 2641181
Stillda sdkerheter 19 1 808 385 1708 253
Ansvarsforbindelser 20 5 255 1167
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i TSEK 2015 2014
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 103 738 7759
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m. 43 324 55168
Betald skatt -68 73
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 146 994 63 000
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -4 329 -1508
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -13144 -13261
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 129 521 48 231
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -297 112 -240 076
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 85 065
Investeringar i finansiella tillgangar -46 641 -
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar - 246
Kassafléde fran investeringsverksamheten -343 753 -154 765
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 211 822 97 196
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 211 822 97 196
Arets kassaflode -2 410 -9338
Likvida medel vid &rets borjan 12 667 22 005
Likvida medel vid arets slut 10 257 12 667
Tillaggsupplysningar kassaflodesanalys

2015 2014
JUS'!'ERINGAR F(':')I_i_ POSTER SOM INTE
INGAR | KASSAFLODET MED MERA
Av- och nedskrivningar av tillgangar 43 324 43547
Resultat forsaljning av anlaggningstillgangar - 11 621
Totalt 43 324 55 168
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REDOVISNINGSPRINCIPER

ALLMANT

HSB Sundsfastigheter AB ar ett heligt dotter-
bolag till HSB Malmé ek for (org. nr. 746000-
4836, site i Malmo). Med stdd av ARL 7:2
gallande regler fér upprittande av koncernre-
dovisning fér moderbolag som ar dotterbolag,
har inte nagon koncernredovisning upprittats.
Bolagets inkop och forsiljning inom den
koncern som bolaget tillhér framgar av not 2.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och Bokforings-
nimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsre-
dovisning och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder
och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart
av belopp som forvantas atervinnas eller beta-
las efter mer dn tolv manader raknat fran
balansdagen. Omsattningstillgangar och kort-
fristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp
som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv
manader fran balansdagen. Tillgangar, avsitt-
ningar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

I centrala administrationskostnader ingar
kostnader som inte direkt kan hanforas till
fastigheterna, sasom kostnader fér kameral
forvaltning av fastigheter och bolag, kostnader
for uthyrning och bolagsledning.

INTAKTER

Hyresintikter periodiseras i enlighet med
hyresavtal. Intikt vid forsaljning av fastighet
redovisas i samband med risker och férmaner
som foérknippas med att d4ganderatten dvergar
till kdparen.

FASTIGHETER
Fastigheter redovisas till anskaffningskostnad
med avdrag for planenliga avskrivningar éver
nyttjandeperioden och erforderliga nedskriv-
ningar

Fastigheterna skrivs av pa den del av anskaft-
ningsvardena som ar hanforliga till byggnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter
med olika nyttjandeperioder. Huvudindelning-
en ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandepe-
riod bedéms som obegransad. Byggnaderna
bestar av flera komponenter vars nyttjande-
period varierar. Féljande huvudgrupper av
komponenter har identifierats och ligger till
grund for avskrivningen pa byggnader:

140-200 ar
¢ Stomkompletteringar, innerviggar mm 60 ar

e Stomme

 Fasad och fonster 50 ar
* Yttertak 40 ar
¢ Tekniska installationer 30 ar
¢ Inre ytskikt, vitvaror

& hyresgistanpassningar 20 ar
¢ Gemensamma utrymmen mm 40 ar
® Markanliggningar 20 ar

REDOVISNING AV FASTIGHETERNA
Fastigheterna redovisas i balansrakningen som
anlaggningstillgangar dd avsikten med inneha-
vet ar att langsiktigt aga och forvalta fastighe-
terna. Ur skattehdnseende klassificeras fastig-
heterna som omséttningstillgangar.

INVENTARIER

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde,
med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivning enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvarden och sker linjart 6ver
tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Av-
skrivning sker med 20 procent.

SAKRINGSREDOVISNING
For sakring av ranterisk kopplad till upplaning
anvands ranteswappar. Belopp som skall beta-
las eller mottas enligt ranteswapp nettoredovi-
sas lopande som rantekostnad. Premie som
betalats eller mottagits nir swappavtalet in-
gicks periodiseras som ranta over avtalets
l6ptid. Rdnteswappar redovisas pa samma satt
oavsett om de har samma eller lingre 16ptid
an den sdkrade upplaningen mot bakgrund av
att de framtida rantebetalningarna dr att anse
som mycket sannolika.

Mer information om redovisningsprinciper
och finansiell riskhantering, se not 15.

AVSATTNINGAR

Avséttningar redovisas i balansrakningen nar
bolaget har en forpliktelse (legal eller infor-
mell) pa grund av en intriffad hiandelse och
da det ar sannolikt att ett utflode av resurser
som ar forknippade med ekonomiska férdelar
kommer att kravas for att uppfylla forpliktel-
sen och beloppet kan beraknas pa ett tillforlit-
ligt satt.

KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag redovisas 6ver resultatrakning-
en.
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Peterstorp pa Ribersborg, Malmé.

SKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt pa
arets resultat, justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten
skatt. Vardering av samtliga skatteskulder och
fordringar sker till nominella belopp och gors
enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade eller som ar aviserade och med stor
sakerhet kommer att faststillas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrak-
ningsmetoden pa alla tempordara skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skat-
temassiga viarden pa tillgangar och skulder.
Uppskjuten skattefordran avseende under-
skottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar
sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dver-
skott vid framtida beskattning.

PENSIONSATAGANDE

I moderbolaget och koncernen férekommer
saval avgiftsbestimda som féorméansbestamda
pensionspremier.
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Avgifisbestamda planer

Vid avgiftsbestimda planer betalas faststillda
avgifter till ett annat féretag, normalt ett forsak-
ringsforetag, och foretaget har inte langre
nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften
ar betald. Storleken pa den anstilldes ersatt-
ningar efter avslutad anstillning ar beroende av
de avgifter som har betalats och den kapitalav-
kastning som avgifterna ger. Avgifterna for
avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad.

Formansbestamda planer

Vid férméansbestimda planer har foéretaget en
forpliktelse att limna de 6verenskomna ersatt-
ningarna till nuvarande och tidigare anstéllda.
Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersittningarna kommer att bli hégre dn for-
vantat (aktuariell risk), dels risken att avkast-
ningen pa tillgangarna avviker fran forvant-
ningarna (investeringsrisk). HSB har valt att
tillimpa de férenklingsregler som finns i
BFNAR 2012:1 innebarande att planer for
vilka pensionspremier betalas redovisas som
avgiftsbestimda planer. Detta innebar avgif-
terna kostnadsfors i resultatridkningen.
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BOKSLUTSKOMMENTARER

I f6ljande noter ar belopp i TSEK om inget annat anges. Siffror inom parentes avser féregaende ar.

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Anstallda och personalkostnader

PERSONALKOSTNADER

2015 2014
Ovriga Totalt Styrelse Ovriga Totalt
anstéllda ochvd anstillda

Loner och ersattningar 8010 8010 - 8 381 8 381
Sociala kostnader 3178 3178 - 3292 3292
(varav pensionskostnader) 638 - 692 692
Vd ar anstalld i HSB Malmd ek fér, dérav utgar ingen erséttning i bolaget
MEDELANTAL ANSTALLDA

2015 2014

Antal anstéllda Varav man Antal anstéllda Varav man

Sverige 20 62 % 22 66 %

STYRELSELEDAMOTER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE PER BALANSDAGEN

Styrelseledamoter

Ledande befattningshavare

SJUKFRANVARO

Total sjukfranvaro

varav langtidssjukskrivning

Sjukfranvaro for man

Sjukfranvaro for kvinnor

Anstallda 29 ar eller yngre
Anstallda 30-49 ar
Anstallda 50 ar eller aldre

Not 2 Inkop och forséljning inom koncernen

2015 2014

Antal Varav man Antal Varav man
9 6 9 6
1 - 1 -

2015 2014

1,9% 5,4 %

0,0% 46%

20% 5,4 %

1,8% 55%

3,1% 13,8 %

0,5% 0,7%

3,0% 0,6 %

Forsaljining av tjanster
Hyresintakter

Ovriga kopta tjanster
Hyreskostnader

2015 2014
180 186

17 707 17 214
-7 934 -7 499
-684 -641
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Not 3 Arvoden till revisorer

2015 2014
REVISIONSUPPDRAG
KPMG AB 173 202
Totalt 173 202
REVISIONSVERKSAMHET UTOVER REVISIONSUPPDRAG
KPMG AB 102 60
Totalt 102 60
ANDRA UPPDRAG
KPMG AB - -
Totalt - -

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning,

Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av

iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga arbetsuppgifter.

Not 4 Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

2015 2014
FORDELNING PER TILLGANGSTYP
Byggnader -41 958 -42 154
Inventarier -1 367 -1 393
Totalt -43 325 -43 547
FORDELNING PER FUNKTION
Fastighetskostnader -1 367 -1 393
Avskrivningar -41 958 -42 154
Central administration - -
Totalt -43 325 -43 547

Not 5 Ovriga finansiella intikter

2015 2014
Ranteintakter 173 235
Ranteintakter koncernforetag 2278 2 080
Totalt 2 451 2 315

Not 6 Ovriga finansiella kostnader

2015 2014
Rantekostnader koncernforetag -7 754 -7 867
Ovriga rantekostnader -46 695 -50 797
Aktiverade byggrantor 4162 2163
Totalt -50 287 -56 501
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Not 7 Skatt

2015 2014
Aktuell skatt - _
Uppskjuten skatt -1 998 516
Totalt -1 998 516
Uppskjuten skatt fastigheter -2173 -2 232
Uppskjuten skatt avseende ovrigt 175 176
Justering pga avyttring - 2572
Uppskjuten skatt -1 998 516
Avsattning for uppskjuten skatt 59 026 57 028
Avstamning effektiv skatt

2015 2014

Resultat efter finansnetto 103 738 7759
Koncernbidrag -17 632 -14 807
Resultat fore skatt 86 106 -7 048
Skatt enligt gallande skattesats (22%) -18 943 22 % 1551 22%
Ej skattepliktiga intakter 16741 -19% - -
Ej avdragsgilla kostnader -346 0% -485 7%
Uppskjuten skatt — utnyttjande av tidigare underskottsavdrag 550 -1% - -
Uppskjuten skatt — underskottsavdrag ej aktiverat - - 550 8%
Summa redovisad skatt -1 998 2% 516 7%

Not 8 Byggnader och mark

2015 2014
ANSKAFFNINGSVARDEN
Ingéende balans 2 700 436 2 696 468
Arets anskaffningar 94183 109 650
Arets forsaljningar/utrangeringar - -115999
Omklassificeringar 9152 10 317
Utgaende balans 2803771 2 700 436
ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR
Ingaende balans -280 043 -257 202
Arets forsaljningar / Utrangeringar - 19 313
Arets avskrivning overvarde -798 -798
Arets avskrivningar -41 160 -41 356
Utgaende balans -322 001 -280 043
Utgaende planenligt restvarde 2481 770 2 420 393
varav byggnad 2231 068 2183 467
varav markanlaggning 19 501 21 219
varav mark 231 201 215707
Skattemassigt restvarde 2 213 470 2161175
Verkligt varde 4 420 518 4 141 500
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Not 9 Pagaende ny-, till- och ombyggnation

2015 2014
ANSKAFFNINGSVARDEN
Ingaende balans 139162 19 053
Arets tilkommande investeringar 202911 130 426
Omeklassificeringar -9152 -10 317
Utgaende balans 332921 139 162
Utgaende planenligt restvirde 332 921 139 162
Aktiverade byggrantor under aret ingar med 4162 2163
SPECIFIKATION:
Arken 6 - 3668
Clara 13 6 480 -
Clara 14 4873 4171
Foéren 3 (TT/TTG) 6 602 783
Vingsnackan 2 (Grafiten) 16179 -
Flora 8 1233 1149
Peterstorp 3 108 267 70014
Myntet 8 - 3704
Racketen 2 (Sportsbyn) 180 146 52 311
Ovriga 9141 3362
Totalt bokfort virde 332 921 139 162

2015 2014
ANSKAFFNINGSVARDEN
Ingaende balans 17 835 18 510
Arets anskaffningar 18 -
Arets forsaliningar / Utrangeringar - -675
Utgaende balans 17 853 17 835
ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR
Ingéende balans -10 855 -10137
Arets forsaljningar / Utrangeringar - 675
Arets avskrivningar -1 366 -1 393
Utgaende balans -12 221 -10 855
Restvarde 5632 6 980
Varav fastighetsinventarier 5144 5962
LEASINGAVTAL AVSEENDE INVENTARIER
Anskaffningsvarde 1062 1018
Avgifter inom ett ar 347 287
Avgifter 1-5 ar 331 508

Avgifter senare an 5 ar - -

Samtliga leasingavtal har betraktats som operationella.
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Not 11 Andelar i dotterbolag som &r anlaggningstiligangar

2015 2014
Ingdende anskaffningsvarde 100 100
Arets aktieagartillskott till dotterforetag 15900 -
Bokfort varde aktier/andelar i dotterforetag 16 000 100
Innehav Org nr. Sdte  Antal aktier Kapitalandel Bokfort varde
Foren Holding | i Malmo AB 556891-6794  Malmo 500 100% 50
Sundsfastigheter Holding AB 556948-0071 Malmo 500 100% 15950
Totalt 16 000

Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2015 2014
Ing&ende balans 52 000 52 000
Arets nyutlaning 31 000 -
Totalt 83 000 52 000
Fordringar Typ Datum Bokfort varde
Vastra Hamnen Forvaltnings AB Reverslan 2014-12-02 52 000
Skanekompaniet Bocken AB Reverslan 2015-09-02 10 000
Svedala Hyresfastigheter AB Reversléan 20151013 21 000
Totalt 83 000

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2015 2014
Upplupna tomtrattsavgalder/arrendeavgifter 1041 851
Ovrigt 4118 3415
Totalt 5159 4 266

Not 14 Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Totalt
Ingdende balans 100 85 529 179 529 364
Arets resultat - - 84108 84108
Belopp vid arets utgang 100 85 613287 613472
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

2015 2014
Forfall inom ett ar fran balansdagen - -
Forfall 1-5 ar efter balansdagen 1 810000 1710 000
Forfall senare an b5 ar efter balansdagen - -
Totalt 1 810 000 1710 000

Bolaget har avtal om kreditfaciliteter med tre av de storre afféarsbankerna. Kreditfaciliteterna uppgar till 2 310 (2 310) MSEK varav 1 810
(1 710) MSEK utnyttjades pa balansdagen. Delar av kreditfaciliteten, 1 050 MSEK, forfaller under 2016 men klassificeras som léngfristig
da atagandet avser att I6pa ldngre n 12 manader.

RANTEBINDNINGSTID 2015 Ranta
Inom 1 &r 810 000 2,12%
Inom 2 ar 150 000 1,88 %
Inom 3 ar 150 000 0,04 %
Inom 4 ar 250 000 2,29 %
[nom 5 &r 100 000 3,95 %
Over 5 ar 350 000 281 %
Summa/Genomshittsranta 1 810 000 2,19 %

Bolagets skulder till kreditinstitut I6per med rorlig ranta. For att erhélla 6nskad rantebindning upptas sa kallat swapavtal. Bolaget har
upptagit swapavtal om 1 110 (1 250) MSEK. | redovisningen marknadsvérderas inte swapavtalen. Marknadsvérdet var negativt och
uppgick per 2015-12-31 till -75,5 (-88,9) MSEK.

Not 16 Checkrakningskredit

2015 2014
Beviljad kredit 50 000 50 000
Utnyttjad kredit - -
Outnyttjad kredit 50 000 50 000

2015 2014
Personalens kallskatt 165 307
Mervardesskatt 486 592
Deponerade hyror 877 1049
Skuld pga andrad taxering 233 -
Totalt 1761 1948

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2015 2014
Upplupen semesterskuld 1122 1024
Sociala avgifter 540 582
Upplupna rantor 1558 1733
Ovrigt 2333 1035
Totalt 5553 4 374
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Not 19 Stéllda sakerheter

2015 2014
For Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1 845 845 1738 509
Varav outnyttjade i eget forvar -45 460 -38 256
Utnyttjade stéllda sékerheter 1 800 385 1700 253
For Ansvarsforbindelser och garantier
Sparrade bankmedel 8000 8000
Stallda sakerheter 8 000 8 000
Totalt stillda sakerheter 1 808 385 1708 253

Not 20 Ansvarsforbindelser

2015 2014
Borgensatagande for nyproduktion 4090 -
Garantiforbindelser arbetsgivarorganisationer 165 167
Garantiforbindelser plosen 1 000 1 000
Totalt 5 255 1167

Malmo den 3 mars 2016

.

Claes Caroli (ordforande)

Pt

(arbetstagarrepresentant)

(verkstdllande direktor)

Var revisionsberattelse har avgivits den 3 mars 2016
KPMG AB

W Lena Andersson

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

Ann-Mari Karlsson (vice ordférande) Birgiz/a Nilsson

%/ﬁ%%%m Qe %W -

Peter Frank
(arbetstagarrepresentant)

Tommy Johansson
Lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman i HSB Sundsfastigheter AB

Organisationsnummer 556060-9835

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Vi har utfért en revision av arsredovisningen
for HSB Sundsfastigheter for ar 2015.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
for arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren
som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direk-
toren bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisning-
en pa grundval av vér revision. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att han
eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att den aukto-
riserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte inne-
haller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgir-
der inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revi-
sorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn
de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur bolaget upprattar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dnda-
malsenliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
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revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinci-
per som har anvants och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktorens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat
ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av HSB Sundsfastigheters finansiel-
la stallning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Utover var revision av arsredovisningen har vi
aven utfort en revision av forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust
samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for HSB Sundsfastigheter for ar
2015.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust, och det ar styrelsen och verkstal-
lande direktéren som har ansvaret for férvalt-
ningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala
oss om forslaget till dispositioner betriffande
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bolagets vinst eller férlust och om férvaltning-
en pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrel-
sens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvars-
frihet har vi utéver var revision av arsredovis-
ningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i bolaget for att kunna be-
déma om nagon styrelseledamot eller verkstil-
lande direktoren ér ersittningsskyldig mot
bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrel-
seledamot eller verkstillande direktéren pa
annat sitt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat
ar tillrickliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vin-
sten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter och verkstal-
lande direktéren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Malmo den 3 mars 2016
MG AB

David Olow
Auktoriserad revisor

%,a Arclorn o

Lena Andersson
Lekmannarevisor

Tommy Johansson
Lekmannarevisor
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HSB Sundsfastigheter AB, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé
Telefon 010-442 30 00, E-post info.malmo@hsb.se
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