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Styrelsen och VD for HSB Landskrona Ek For, org. nr 744000-0664,
far harmed avge arsredovisning for moderfareningen
och koncernen for verksamhetsaret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE
Styrelsen har under 2020 haft féljande sammansattning:

Joakim Sander, ordférande
Hékan Andersson, vice ordférande
Marita Larsson

Stefan Johansson

Marika Andersson

Charlotte Jacobsson

Glenn Ekvall

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie
foreningsstimma ar ledamoterna Joakim Sander,
Marita Larsson, Stefan Johansson, Marika Andersson
och Glenn Ekvall.

FIRMATECKNARE

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i
forening av ledamoterna eller genom Mikael Jonsson
(VD) i forening med en av ledamoterna. Dessutom har
VD ritt att teckna firman betraffande l16pande forvalt-
ningsatgarder enligt 7 kap § 29 och § 36 i Lagen om
ckonomiska foreningar (2018:672).

REVISOR

Revisor har varit Malin Andersson, auktoriserad
revisor, Mazars AB, vald av féreningen.

FORENINGSGRANSKARE

Foéreningsgranskare har varit Eva Somfai, vald av
foreningen.

VALBEREDNING

Carsten Morck, sammankallande, Violeta Krstic, Jan
Sandstrém och Ann-Charlott Roth.

AGARFORHALLANDE OCH VERKSAMHET

HSB Landskrona dr en kooperativ ekonomisk férening
som med en andel vardera ags av 4 775 (4 727)
enskilda medlemmar och 52 (52) bostadsrattsféren-
ingar, sammanlagt 4 827 (4 779) medlemmar totalt.
Dessa utgor medlemsantalet i HSB Landskrona per
den 31 december 2020, vilket ar en 6kning med 48
(85) medlemmar jamfort foregaende ar.

HSB Landskrona ar ett fullserviceféretag pa
bostads- och fastighetsmarknaden och erbjuder
medlemmar och kunder medlemsservice, finansiella
tjanster, sparverksamhet, administrativ- och teknisk

forvaltning, fastighetsservice, tekniska konsulttjanster,
hyresldgenheter och nyproducerade bostadsratter.
HSB Landskrona fungerar dven som internbank och
finansverksamheten omfattar inlaning.

Foéreningen har som ett av uppdragen att ge stod till
bostadsrattsforeningarnas styrelser, sa att de pa ett
kompetent och effektivt satt kan fullfolja sina uppdrag.
Inom detta omrade bedriver dérfor foreningen
informations-, seminarie- och utbildningsverksamhet.

HSB ledamoten ar den viktigaste informations- och
kommunikationskanalen mellan HSB Landskrona och
bostadsrattsforeningens styrelse.

Foéreningen bedriver verksamhet i Landskrona,
Svalov och Kévlinge kommuner. HSB Landskrona
forvaltar 3 164 bostadsrittslagenheter och 10 bostads-
rattslokaler i 65 bostadsrattsforeningar och 564
lagenheter och 80 lokaler i hyresfastigheter samt
garage- och parkeringsplatser.

HSB Landskronas viktigaste kunder kan delas in i
sex kategorier; bostadsrattsforeningar anslutna till
HSB, enskilda medlemmar i HSB bostadsrattsforen-
ingar, privata bostadsrattsforeningar, bosparande
medlemmar, hyresgaster och privata fastighetsagare.
Huvuddelen av foretagets arbetsuppgifter sker pa
uppdrag av HSB bostadsrattsforeningar.

STYRELSEN OCH VD:S ARBETE

Styrelsen har under aret avhallit 11 sammantridden.
Styrelsen faststiller arligen arbetsordning for sitt
arbete. Vid styrelsens sammantrade i juni 2020 faststall-
des styrelsens arbetsordning fér det kommande aret.
Enligt arbetsordningen svarar styrelsen for foreningens
verksamhet och dess forvaltning enligt lagen om
ekonomiska foreningar samt foreningens stadgar. I
arbetsordningen framgar arbetsférdelningen mellan
styrelse och VD, antal sammantraden, tidpunkt for och
pa vilket satt kallelse till sammantrade skall ske, VD:s
rapportering till styrelsen med mera.

Iinstruktion for VD faststalld av styrelsen regleras
VD:s ansvar och befogenheter. Enligt instruktionen ar
VD ansvarig for foreningens lopande verksamhet enligt
lagen om ekonomiska foreningar, foreningens stadgar
samt de riktlinjer och anvisningar som styrelsen
meddelar. VD har att under styrelsen se till att féren-
ingens verksamhet ar tillfredstdllande organiserad. VD
lamnar skriftlig rapport om den lépande verksamheten
vid varje styrelsesammantrade.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Enligt styrelsens arbetsordning upprittar VD
attest- och beslutsmandatsliggare for foretaget.
Instruktionen visar inom vilka omraden som befatt-
ningshavare inom foretaget har befogenhet att
bestalla, offerera och attestera. Instruktionen anmals
arligen till styrelsen.

Styrelsen har faststallt en finanspolicy fér hur
forvaltningen av foreningens inlaningsverksamhet,
skuldportfolj och likvida tillgangar skall bedrivas.
Finanspolicyn anger bland annat om hur likviditet far
placeras, hur rante- och finansieringsrisk skall hante-
ras, att en god finansiell regelefterlevnad sakerstills
samt hur ansvaret for forvaltningen fordelas. Skriftlig
rapportering till styrelsen sker tertialsvis och innehaller
uppgifter om nyckeltal for inlaning och skuldfoérvalt-
ning samt information om var finansiella regelefterlev-
nad.

FORENINGSSTAMMA

HSB Landskronas ordinarie foreningsstimma avholls
den 11 juni 2020 pa Folkets Hus i Landskrona. Mot
bakgrund av radande omstandigheter med en omfat-
tande smittspridning av covid-19 hélls stimman med
postrostning.

OMBUD VID FORBUNDSSTAMMA

HSB Riksférbunds stimma den 14 maj 2020 i Stock-
holm genomférdes med postrostning mot bakgrund av
radande omstindigheter.

ORGANISATION

HSB Landskronas affarsorganisation har en tydlig
profil och fokuserar pa att nyproducera bostadsratter,
vara strategisk radgivare/partner for bostadsrattsfoéren-
ingar samt dga hyresfastigheter for att erbjuda med-
lemmar och kunder detta alternativ men dven ombild-
ning till bostadsratt. Affairsorganisationen omfattar fyra
affirsomraden Administrativ férvaltning, Fastighetsut-
veckling, Fastighetsforvaltning samt Medlemsverksam-
het.

Under éret har samarbetet med HSB Malmo
fordjupats och den 1 november gick bada férening-
arna tillsammans i en gemensam arbetsorganisation,
dar aven respektive vd har utsetts till vice i respektive
forening.

INLANINGSVERKSAMHET OCH BETALTJANSTER

HSB Landskrona ekonomisk forening ar ett registrerat
inlaningsforetag hos Finansinspektionen enligt Lagen
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om inlaningsverksamhet (2004:299). Inlanade medel
regleras av en finanspolicy antagen av HSB Landskro-
nas styrelse. Dessa anvands for finansiering av HSB
Landskronas verksamhet. Insatta medel omfattas inte
av Lagen (1995:1571) om insattningsgaranti och kan
forloras i hindelse av foretagets obestand. HSB
Landskrona ar sedan 2018 anslutna som ombud till
HSB Finansstod AB. HSB Finansstod har tillstand fran
Finansinspektionen att tillhandahalla betaltjanster
enligt lagen (2010:751) om betaltjanster.

MEDLEMSVERKSAMHET

Det gangna aret praglades av covid-19 pandemin.
Populdra medlemsaktiviteter sisom var bussresa till
Ullared stalldes in med anledning av den radande
smittspridningen i samhallet. Vi kunde daremot
erbjuda vara fortroendevalda digitala utbildningar i
styrelsearbetet. Under hosten 2020 utvidgade vi
utbildningskatalogen och erbjod ett trettiotal kurser
med fokus pa styrelsearbetet. Med hjalp av digitala
verktyg kunde vi ocksa genomfora en vilbesokt
ordforandekonferens under den senare delen av aret.

DOTTERBOLAG

Under aret har antalet bolag i koncernen minskats
genom fusioner och avyttringar, detta for att na en
effektivare administration. I koncernen ingéar per den
31 december 2020 de heldgda dotterbolagen HSB
Landskrona Fastighets AB och Landskrona Holding
Utveckling AB och tillkommande dotterbolag. Samt-
liga bolag ingéar i HSB Landskronas koncernredovis-
ning.

FRAMTIDA UTVECKLING

HSB Landskrona har under de senaste aren uppvisat
en god tillvaxt kopplat till I6nsamma nyproduktions-
projekt. Med en betydande projektportfolj for kom-
mande bostadsprojekt och en nara samverkan med
Landskrona stad vid planeringen av nya bostadsomra-
den ser vi fortsatta mojligheter till fler spannande
projekt. Vi ar 6vertygade om att efterfragan pa nya
bostader i Landskrona kommer vara fortsatt stark
framover.

De niarmaste aren kommer ocksa satsningarna
fortsatta for fler digitaliserade tjanster och okad
automatisering till vara kunder. HSB Landskrona har
goda forutsattningar att behalla var starka marknads-
position inom verksamhetsomradet men ser en
utmaning i krympande marginaler.



RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTAT (BELOPP I KKR) 2020 2019 2018 2017 2016
Rorelseresultat 2991 1895 -12 373 66M 9888
Finansnetto -4934 -5 666 50584 19503 -7 431
Resultat efter finansiella poster -1943 -3771 38210 26113 2 457
Arets resultat -2 214 -4 049 39034 25 456 1776
TILLVAXT

Omsattning 81513 77143 215129 75514 72 616
Eget kapital 182 692 184 805 188723 148 311 122 802
Balansomslutning 754993 758 308 832961 874981 767 570
Medeltal anstallda 19 19 22 41 38
FINANSIELLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital -1% 2% 20 % 18 % 2%
Rorelsemarginal 4% 2% -6% 9% 14 %
Likviditet 83 % 98 % 100 % 93 % 75%
Soliditet 24 % 24 % 23 % 17 % 16 %
Soliditet enligt HSBs kod 57 % 56 % 52 % 37% 32%
RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING FOR MODERFORENINGEN

RESULTAT (BELOPP | KKR) 2020 2019 2018 2017 2016
Rorelseresultat -16 166 -14 342 -9 695 -8 6M1 -2 964
Arets resultat -314 473N -12 030 27700 3200
Eget kapital 211957 212 216 164 774 176 786 149 044
Balansomslutning 544 636 596 709 645171 583598 538953
Medeltal anstallda 19 19 19 18 19
Finansiella nyckeltal

Likviditet 128 % 143 % 107 % 127 % 15 %
Soliditet 39% 36% 26 % 30% 28 %

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

AVKASTNING PA EGET KAPITAL: Resultat efter finansiella
poster uttryckt i procent av eget kapital.
Rorelsemarginal: Rorelseresultat (exkl. jamforelsesto-
rande poster) uttryckt i procent av totala intakter.

LIKVIDITET: Omsattningstillgangar, minus lager, uttryckt
i procent av kortfristiga skulder.

SOLIDITET: Eget kapital uttryckt i procent av balansom-
slutningen, inkl. inlanade medel.

SOLIDITET ENLIGT HSBS KOD: Eget kapital och eventuella
over- eller undervarden uttryckt i procent av balansom-
slutningen, inkl. inlinade medel.

FORENINGENS EKONOMISKA VERKSAMHET
Foéreningens och koncernens ekonomiska stallning per
2020-12-31 samt resultat for verksamhetsaret 2020
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning,
kassaflodesanalys samt bokslutskommentarer.

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att
det fria kapital som star till stimmans forfogande
200 731 819 kronor varav arets resultat utgor —314 109
kronor balanseras i ny rdkning.



RESULTATRAKNING

RESULTATRAKNING

Koncern Moderférening
KKR Not 2020 2019 2020 2019
INTAKTER
Nettoomsattning 2 72102 72038 41950 32489
Ovriga rorelseintakter 941 5105 1281 2141
Summa radrelsens intakter 81513 77143 43 231 34630
KOSTNADER
Fastighetsforvaltning -35966 -33712 -21110 -13176
Ovriga externa kostnader =17 444 -19 686 -17 628 -18 464
Personal 3 -17 668 -14 286 -17 668 -14 286
Avskrivningar och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -7336 -6974 -2883 -2719
Ovriga rorelsekostnader -108 -590 -108 -327
Summa rarelsens kostnader -78 522 -75 248 -59 397 -48 972
Rorelseresultat 2991 1895 -16 166 -14 342
FINANSIELLA POSTER
Finansiella intakter 4 1683 1071 15 607 52 676
Finansiella kostnader 5 -6 617 -6737 -7746 -2968
Resultat efter finansiella poster -1943 -3771 -8 305 35366
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Mottagna koncernbidrag = - 8300 12203
Lamnade koncerbidrag - - -212 -
Summa bokslutsdispositioner 0 0 8 088 12 203
Resultat fore skatt -1943 -3771 -217 47 569
Skatt pa arets resultat 6 -271 -278 -97 -258
Arets resultat -2 214 -4 049 -314 47 31



BALANSRAKNING

BALANSRAKNING

Koncern Moderforening
KKR Not 2020 2019 2020 2019
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
Dataprogram 7 1564 2052 1564 2052
Summa immateriella anlaggningstillgangar 1564 2052 1564 2052
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 474390 481194 124 269 126 374
Maskiner och inventarier 16 41 16 -
Pagaende nyanlaggningar 10 89 315 61675 44181 28703
Summa materiella anldggningstillgéngar 563 721 542 910 168 466 155 077
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag 1,12 - - 87140 104 853
Andelar i intressefdretag 13 2025 25 2025 25
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 15235 15235 15235 15235
Andra langfristiga fordringar 15 1334 - 1334 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 18 594 15260 105 734 120 113
Summa anlaggningstillgdngar 583879 560 222 275764 277 242
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1793 218 1473 1578
Fordringar hos koncernfdretag - - 104 270 134 449
Ovriga fordringar 2 801 6 600 1076 87
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5724 8 456 1419 2478
Summa kortfristiga fordringar 10 318 17174 108 238 138 592
Kassa och bank 160 796 180912 160 634 180 875
Summa kassa och bank 160 796 180 912 160 634 180 875
Summa tillgangar 754 993 758 308 544 636 596 709



BALANSRAKNING OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING eorrs)

Koncern Moderférening
KKR Not 2020 2019 2020 2019
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Andelskapital 8333 8283 BIERE 8283
Bundna reserver/reservfond 2892 2892 2892 2892
Summa bundet eget kapital 11225 1175 11225 1175
Fritt eget kapital
Fria reserver/dispositionsfond 173 681 177 679 201046 153730
Arets resultat -2 214 -4 049 -314 473N
Summa fritt eget kapital 171 467 173 630 200 732 201041
Summa eget kapital 182 692 184 805 211 957 212 216
Avsattningar
Avsattning for pensioner 1657 - 1657 -
Avsattning for garantier och liknande forpliktelser 4769 10 820 340 -
Uppskjutna skatteskulder 6708 6 437 2366 2269
Summa avsattningar 13134 17 257 4363 2269
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 353350 354554 118 000 132 275
Skulder till koncernforetag - - - 27 000
Summa langfristiga skulder 353350 354 554 118 000 159 275
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut = 4297 = 2105
Leverantorsskulder 16 488 9 469 13526 6728
Avrakning forvaltade enheter 175 806 171074 175 806 171074
Skulder till koncernforetag - - 14778 36326
Skatteskulder = 369 = 149
Ovriga skulder 17 7203 6976 3057 3687
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6320 9507 3149 2880
Summa kortfristiga skulder 205 817 201692 210 316 222 949
Summa eget kapital, avsattningar och skulder 754993 758 308 544 636 596 709
KKR Koncern Moderférening
Kapital Andelskapital Bundna reserver Fritt kapital Andelskapital Bundna reserver Fritt kapital
Vid arets borjan 8283 2892 173 630 8283 2892 201041
Tillskott 50 - - 50 - -
Fusionsresultat 51 5
Arets resultat -2214 -314
Summa 8333 2892 171 467 8333 2892 200 732



KASSAFLODESANALYS

Koncern Moderférening
KKR 2020 2019 2020 2019
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1943 -3771 -8305 35366
Just for poster som inte ingar i kassaflodet : avskrivningar/utrangeringar 7336 15383 2883 7971
Just for poster som inte ingar i kassaflédet : anteciperad utdelning - - -14 000 -51000
Just for poster som inte ingar i kassaflodet : avsattningar -4123 -1030 2094 -
Betald skatt = -942 = -293
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1270 9640 -17 328 -7 956
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassaflade fran farandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 6585 703 70 021 -822
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 3690 -40 344 5 25E) -448
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11545 -30 000 37 434 -9 226
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -305 -290 -305 -290
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar === ] -12752 -19785 -2627
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 6628 13138 4347 9145
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -3334 - -3334 -
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar - 22 563 - 22563
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 942 22 659 -19 077 28 791
Finansieringsverksamheten
Erhallet andelskapital 50 131 50 131
Nyupptagna finansiella skulder 4732 9 401 4732 9 401
Amortering av finansiella skulder -5501 -38098 -43380 -62 467
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -719 -28 565 -38 598 -52 935
Arets kassaflode -20 116 -35907 -20 241 -33370
Likvida medel vid arets bérjan 180 912 216 819 180 875 214 245
Likvida medel vid arets slut 160 796 180 912 160 634 180 875



BOKSLUTSKOMMENTARER

BOKSLUTSKOMMENTARER

| foljande noter ar belopp i TSEK om inget annat anges. Siffror inom parantes avser foregdende ar.

NOT1

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER
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Koncernen och moderbolaget tillampar arsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3)
vid upprattandet av sina finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och
beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och de
dotterforetag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt
innehar mer an 50% av rosterna eller pa annat satt har ett
bestammande inflytande. Kancernredovisningen ar
upprattad enligt farvarvsmetoden vilket innebar att eget
kapital som fanns i dofterfaretagen vid forvarvstidpunkten
elimineras i sin helhet. | kancernens eget kapital ingar
harigenom endast den del av dotterfaretagens eget kapital
sam tillkommit efter forvarvet.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver delas upp
i eget kapital och uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatt
hanfarlig till arets bokslutsdispositioner ingar i arets resultat.
Den uppskjutna skatteskulden har redovisats som avsatt-
ning, medan resterande del tillfarts koncernens eget kapital.
Uppskjuten skatt i obeskatftade reserver har beraknats till
20,6%.

Infernvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.

Om det koncernmassiga anskaffningsvardet for aktierna
overstiger det i forvarvsanalysen upptagna vardet av
bolagets nettatillgangar, redovisas skillnaden som Gvervar-
den i fastigheter.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Skatten redaovisas i resultatrakningen,
forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget
kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i eget kapital.
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden
pa alla vasentliga tempaorara skillnader. En temporar skillnad
finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer
sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skatt
beraknas med tillampning av den skattesats som har
beslutats eller aviserats per balansdagen vilken far narva-
rande ar 20,6%. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den
omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga overskott
kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan
nyftjas.

Internprissattning
Inom koncernen tillampas marknadsbaserad prissattning vid
kop och farsaljning mellan enheterna.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp
varmed de beraknas inflyta.

Intakter

Hyresintakter fordelas jamt over hyresperioden. Ersattning
for administrativa tjanster inom administrativ och teknisk
forvaltning intaktsredovisas i de redovisningsperioder som
fjansterna utforts.

Avyttring av fastighet redovisas normalt som intakt under
den redovisningsperiod som bindande avtal om forsaljning
ingas.

Entreprenaduppdrag till fast pris intaktsredovisas i
koncernen i takt med att arbetet utfors. Det innebar att
intakter redovisas med utgangspunkt fran fardigstallande-
graden. Fardigstallandegraden beraknas som nedlagda
projektkostnader i relation till beraknade projektkostnader
for hela entreprenaden. For uppdrag dar utfallet inte kan
berdknas pa ett tillfredsstallande satt redovisas en intakt
som motsvarar nedlagda kostnader. Befarade farluster
kostnadsfors sa snart de ar kanda. | moderbolaget intaktsre-
dovisas entreprenaduppdrag till fast pris enligt fardigstallan-
demetoden vilket innebar att de redovisas i resultatrakningen
sa snart arbetet i allt vasentligt ar fullgjort. Fram till dess
redovisas utgifterna som tillgang och fakturerade belopp
som skuld. Enfreprenaduppdrag pa lopande rakning
vinstavraknas i takt med aft arbetet utfors.

Utdelning intaktsredovisas nar ratten att erhalla betalning
bedoms som saker.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaff-
ningsvarden. Avskrivningar sker linjart aver tillgangarnas
beraknade nytftjandeperioder. Foljande avskrivningstider
fillampas:

Byggnader 12-120 ar
Maskiner och Inventarier 3-20ar
Dataprogram 5ar
Leasing

Koncernen har inga vasentliga finansiella leasingavtal varfor
samftliga leasingavtal redovisas som operationella leasingav-
fal, vilket innebar att leasingavgiften fordelas linjart over
leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens forvaltningsfastigheter ar marknadsvarderade
av en oberoende och av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare.

Varulager m.m

Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettoforsaljningsvardet. Vid bestammande av anskaff-
ningsvardet har forst-in-forst-ut-principen tillampats.



BOKSLUTSKOMMENTARER

NOT1  ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER (FORTS.)
Kassaflddesanalys Laneutgifter
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfar
metoden varvid justering skett for tfransakfioner som inte sig, utom till den del de inraknas i ett byggnadsprojekts
medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassifice- anskaffningskostnad. Koncernen kan aktivera laneutgifter
ras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, tillgodoha- som ar hanfdrbara till inkap, konstruktion eller produktion av
vande pa koncernkonto och kortfristiga likvida placeringar en tillgdng som tar betydande tid i att fardigstalla innan den
som latt kan omvandlas till ett kant belopp och som ar utsatt kan anvandas eller saljas.
for en obetydlig risk for vardefluktuation.
Intresseféretag
Ranterisk Intresseforetag ar de faretag dar koncernen har ett betydan-
Koncernens laneskuld I6per med rantebindningstider pa 2 fill de men inte bestammande inflytande, vilket i regel galler for
4 &r. Fluktuationer i marknadsrantor paverkar koncernens aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rosterna.
kostnader. Varierande rantebindningstider ar ett saft att Innehav i intressefdretag redovisas enligt kapitalandelsmeto-
mildra effekterna av detta. den och varderas inledningsvis till anskaffningsvarde.
Koncernens redovisade varde pa innehav i intresseforetag
Avsattningar inkluderar goodwill som identifieras vid farvarvet, netto efter
Avsattningar redovisas nar kancernen har eller kan anses ha avskrivningar ach eventuella nedskrivningar.
en forpliktelse som ett resultat av en infraffad handelse och Koncernens andel av resultat som uppkommit i intresse-
det ar sannolikt att utbetalningar kommer att kravas for att foretaget efter forvarvet redovisas i resultatrakningen.
fullgora forpliktelsen. En forutsattning ar att det gar att gora Ackumulerade farandringar efter forvarvet redovisas som
en tillforlitlig uppskattning av det belopp som ska uthetalas. andring av innehavets redovisade varde.
Orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernen
Ersattningar till anstéllda - pensioner och dess intressefaretag elimineras i forhallande fill
Kaoncernens pensionsplaner for ersattning efter avslutad kancernens innehav i infresseforetaget.
anstallning omfattar bade avgiftsbestamda och formansbe- Néar koncernen inte langre har ett betydande inflytande,
stamda pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar omvarderas varje kvarvarande innehav till verkligt varde och
foretaget faststallda avgifter till en separat juridisk enhet. Nar ~ andringen i redovisat varde redovisas i koncernens resultat-
avgiften ar betalad har foretaget inga ytterligare forpliktelser.  rakningen. Det verkliga vardet anvands som det forsta
| formansbestamda planer beraknas skulden och avgiften redovisade varde och utgor grund for den fortsatta redovis-
med hansyn till bland annat bedomda framtida I6nedkningar ningen.
och inflation.
VD:n omfattas infe av lagen om anstallningsskydd. Vid
uppsagning fran foretagets sida lamnas avgangsvederlag
motsvarande en arslan. VD har ratt till pension fran 64 fram
till 65 ars alder med 80 % av slutlonen vid 64 drs alder. Detta
forutsatter en anstallningstid om minst 10 ar.
NOT 2 NETTOOMSATTNING FORDELADE PA VERKSAMHETSGRENAR
Koncern Moderférening
Verksamhetsgren 2020 2019 2020 2019
Administrativ forvaltning 7 846 8072 7 846 8072
Medlemsverksamhet 1305 1252 1305 1252
Teknisk farvaltning 6359 7740 10939 2328
Egna fastigheter 56 592 54974 21860 20837
Summa 72102 72038 41950 32 489
NOT 3 PERSONAL
Koncern Moderférening
Medelantalet anstallda 2020 2019 2020 2019
Medelantalet anstallda 19 19 19 19

n



BOKSLUTSKOMMENTARER

NOT 4 FINANSIELLA INTAKTER
Koncern Moderforening
Intaktsslag 2020 2019 2020 2019
Ranteintakter 53 4 B8 2
Ranteintakter koncernbolag - - 1318 607
Resultat fran langfristiga placeringar 236 1067 236 1067
Resultat fran andelar i koncernforetag 1394 - 20 51000
Anteciperad utdelning fran andelar i koncernforetag - - 14 000 -
Summa 1683 1071 15 607 52 676
NOT5 FINANSIELLA KOSTNADER
Koncern Moderforening
Kostnadsslag 2020 2019 2020 2019
Ranta fastighetslan -5153 -5 848 -2088 -2 246
Rantor avrakningsmedel -385 -347 -385 -347
Rantor avrakningsmedel till koncernforetag - - -163 -230
Lamnat aktiedagartillskott - - -4 400 -
Ovriga finansiella kostnader -1079 -542 -710 -145
Summa -6 617 -6 737 -7 746 -2968
NOT6  SKATT PA ARETS RESULTAT
Koncern Moderforening
2020 2019 2020 2019
Aktuell skatt - -18 - -23
Uppskjuten skatt -271 -260 -97 -235
Summa -271 -278 -97 -258
NOT7 DATAPROGRAM
Koncern Moderforening
Anskaffningsvarde 2020 2019 2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde 4269 3979 4269 3979
Nyanskaffningar 305 290 305 290
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4574 4269 4574 4269
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2217 -1433 -2217 -1433
Arets avskrivningar =7/ -784 =7/EB -784
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3010 -2217 -3010 -2217
Bokfadrt varde 1564 2 052 1564 2 052
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NOT 8 BYGGNADER OCH MARK
Koncern Moderférening
Anskaffningsvarden 2020 2019 2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde 570784 567 631 157149 155105
Nyanskaffningar 6 245 92n 4307 2494
Omrakning vid fusioner -15 063 - - -
Avyttringar/utrangeringar -8142 -6 058 -5483 -450
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 553 824 570 784 155 973 157 149
Avskrivningar
Ingaende avskrivningar -89 590 -83478 -30775 -28972
Omrakning vid fusioner 15160 - - -
Avyttringar/utrangeringar 1514 - 1136 -
Arets avskrivningar -6 518 -6112 -2 065 -1803
Utgaende ackumulerade avskrivningar -79 434 -89 590 -31704 -30775
Redovisat virde 474 390 481194 124 269 126 374
Fastigheternas marknadsvarde** 840 400 805 500 311200 303 400
** Fastigheterna ar marknadsvarderade per 2020-12-31av en oberoende och av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare.
NOT 9 MASKINER OCH INVENTARIER
Koncern Moderférening
Anskaffningsvarden 2020 2019 2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde 1763 2598 867 935
Nyanskaffningar - 30 - -
Qverfért vid fusion - - 462 -
Avyttringar/utrangeringar - -865 - -68
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1763 1763 1329 867
Avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1722 -2493 -867 -935
Overfért vid fusion - - -421 -
Avyttringar/utrangeringar - 849 - 68
Arets avskrivningar -25 -78 -25 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1747 -1722 -1313 -867
Bokfdrt varde 16 41 16 0
NOT10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Koncern Moderférening
Anskaffningsvarden 2020 2019 2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde 61675 73637 28703 42 517
Nyanskaffningar 29193 351 23676 133
Ombklassificering 4042 -6328 -2603 -4 802
Forsaljning =5 5615 -9145 =5 5615 -9145
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 89 315 61675 44181 28703

Avser framtida byggnation i Haljarp, Vaster Park, Glumslév samt Svalov.
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NOT11 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderforening

Anskaffningsvarden 2020 2019
Ingdende anskaffningsvarden 104 853 104 853
Inkop 130 -
Forsaljningar -17 843 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

NOT12 ANDELAR | KONCERNFORETAG

87140 104 853

87140 104 853

Moderférening

Namn Site Antal Andel av kapital/ 2020 2019
roster
HSB Landskrona Fastighets AB 556702-8252 Landskrona 1000 100% 87 010 87 010
Landskrona Holding Utveckling AB 559259-1142 Landskrona 1000 100% 130 -
HSB Boservice i Landskrona AB 556497-9630 Landskrona 1000 100% - 96
Centrumfastigheter i Landskrona AB 556639-5371 Landskrona 1000 100% - 17722
Holdingbolaget Nyskanska hus i Haljarp AB 556893-2999  Landskrona 1000 100% - 25
Summa 87140 104 853

NOT 13 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Koncern Moderférening
2020 2019 2020 2019
Holding i Vasterparken AB 2 025 25 2 025 25
Summa 2025 25 2025 25
NOT14  ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Koncern Moderférening
Anskaffningsvarden 2020 2019 2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde 15235 15235 15235 15235
Arets fordndring - - - -
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvarden 15 235 15235 15 235 15235
NOT15 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Koncern Moderférening
Fordran 2020 2019 2020 2019
Fordringar vid arets barjan - 22 563 - 22 563
Tillkommande langfristiga fordringar 1334 - 1334 -
Avgaende langfristiga fordringar - -22 563 - -22 563
Redovisat varde 1334 0 1334 0
NOT 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Koncern Moderférening
2020 2019 2020 2019
Skuld som forfaller inom 2-5 ar - 17188 - 8420
Skuld som farfaller efter 5 ar 353 350 337 366 118 000 123 855
Summa 353350 354 554 118 000 132 275
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NOT 17 OVRIGA SKULDER
Koncern Moderforening
2020 2019 2020 2019
Personalens kallskatt 427 344 427 344
Forskottshyror 4547 4539 1636 1672
Sociala avgifter 439 31 439 31
Moms 47 1332 42 1332
Ovrigt 1743 450 513 28
Summa 7203 6976 3057 3687
NOT18  STALLDA SAKERHETER
Koncern Moderforening
Sakerheter stallda for skulder till kreditinstitut 2020 2019 2020 2019
Fastighetsinteckningar 419 572 505 309 146 850 138723
Stalld sakerhet for dotterbolag - 104 853 - 87 010
NOT19 EVENTUALFORPLIKTELSER
Koncern Moderforening
Eventualforpliktelse 2020 2019 2020 2019
Borgen till forman till koncernforetag 84 000 163 571 84 000 163 571
Stallda sakerheter for pensionsforpliktelser 1334 - 1334 -
Ansvarsbelopp - Fastigo 192 157 192 157
NOT 20 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Landskrona den 25 mars 2021

Charlotte Jacobsson Hakan Andersson

Glenn Ekvall Marika Andersson

Joakim Sander
Ordférande

Min revisionsberattelse har avgivits den 25 mars 2021

Malin Andersson
Auktariserad revisor

Marita Larsson

Stefan Johansson

Mikael Jonsson

vd
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REVISIONSBERATTELSE

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Landskraona ek for Org. nr 744000-0664

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

UTTALANDEN

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for HSB Landskrona ek for for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderféreningens och
koncernens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultat- rakningen och balansrakningen f6r moderfor-
eningen och koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN
Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i foérhal-
lande till moderféreningen och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE

DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstal-
lande direktéren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upp-
ratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren fér bedémningen av féreningens och
koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De
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upplyser, nar sa dr tillampligt, om foérhallanden som
kan paverka féormagan att fortsitta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om

huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktighe-
ter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en

revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen och koncernredo-

visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till £6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av férening-
ens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar
lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.



e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinci-
per som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstillande direktéren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller forhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om
foreningens och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening
och en koncern inte langre kan fortsatta verksamhe-
ten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger
en rattvisande bild.

¢ inhamtar jag tillrickliga och dndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella informatio-
nen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen.
Jag ar ensamt ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisio-
nens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.

REVISIONSBERATTELSE

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN
Utdver min revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstidllande direktorens forvaltning for
HSB Landskrona ek for for ar 2020 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande direkto-
ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhal-
lande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE

DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens och koncer-
nens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av moderféreningens och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstillande direktoren ska
skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nédvandiga for att féoreningens
bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sitt.
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REVISORNS ANSVAR

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och

darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot féreningen, eller

e pandagot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdoéme och har
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en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenska-
perna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen
om ekonomiska foéreningar.

Lund, 2021-03-25

Malin Andersson
Auktoriserad revisor
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