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| Kristinehamn arbetar vi dagligen for att forverkliga HSB:s devis - skapa
ett boende med oandliga mojligheter. Detta gor vi genom en god ekonomi,
en bra service och en stindig dialog med vara medlemmar.

HSB - DAR MOJLIGHETERNA BOR

2010 har varit ett mycket framgangsrikt ar for
HSB Kristinehamn. Tack vare fina insatser av
personal och brfs styrelser dr ekonomin
mycket god. Men for oss ér inte en god eko-
nomi ett sjalvindamal. Den starka ekonomin
ger oss mojlighet att skapa det goda boendet.

Resultatet fran det gdngna aret dr det bésta
resultatet vi har astadkommit pé de senaste tio
aren. Samtliga affarsomraden har visat posi-
tiva resultat. Vara helhetslosningar inom
fastighetsforvaltningen ger en trygghet och en
sakerhet for foreningarna. Alla som bor i véra
brf vet vart man ska vénda sig om problem
uppstar. Var forvaltning jobbar eftektivt och
professionellt for att snabbt hjdlpa medlem-
marna oavsett hur problemet ser ut. Inget
problem é&r for litet for oss!

For mig och mina medarbetare ar det sjalv-
klart att det ar vara medlemmar och kunder,
som star i fokus. Vi arbetar hela tiden med att
skapa bésta mojliga nyttan for dem. Resultatet
av detta arbete aterspeglas i den arliga kvali-
tetsenkdt, som vi gor bland alla vara med-
lemsforeningar. Den visar glddjande nog pa
en stor forbattring jamfort med foregidende ar
inom alla tjansteomrdden. Genomsnittligt
betyg 1 undersdkningen &r sa hogt som 4,23
pa den femgradiga skalan. I och med detta har
vi uppnatt malen i vér verksamhetsplan.

Vi jobbar naturligtvis for att ytterligare for-
battra oss pa de omraden dér vi redan ar bra,
men ocksa de dér vi kan bli vassare.

HSB Kristinehamn ér starkt lokalt férankrat
och sa gott som var tionde Kristinechamnare
bor i en av HSB:s bostadsritter. Inom HSB
arbetar vi bade néra och pa avstind, i nutid
och pa sikt. Samtidigt som vi har denna lokala
forankring, vill vi ocksa vara en inflytelserik
aktor inom boendet, kommunalt savél som
regionalt. Vi vill vara ndra vara medlemmar
och genom vart kontor pa Norra Torget nar vi
manga medlemmar for samtal och idéer.

Infor 2011 satsar vi pa att utveckla HSB
ytterligare inom forvaltning, radgivning och
utbildning. Vi ser att styrelsens roll inom brf
blir allt viktigare. Engagerade och kunniga
styrelser &r en av véra framsta tillgangar och
det dr de som tillsammans med var personal
kommer att forverkliga HSB som mojlighe-
ternas boende.

Slutligen vill jag varmt tacka alla er som
bidragit till arets fantastiska resultat och hjélpt
till att utveckla HSB till en organisation att
lita pa. Nu siktar vi pa ett spaAnnande 2011.

Galina Toll
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VD HAR ORDET

DET HAR AR HSB

Kooperation betyder samarbete och ar ett satt for manniskor att samverka

och driva foretag tillsammans.

BOSTADSKOOPERATION

HSB ér en kooperativ organisation som dgs av
sina medlemmar. For HSB dr det goda boen-
det viktigare dn hogsta mojliga avkastning.
Overskott anvinds i var gemensamma verk-
samhet. HSB ar Sveriges storsta bostadskoo-
peration med:

e Ca 545 000 medlemmar

* Ca 3 900 bostadsriittsforeningar
+ Over 35 000 fortroendevalda

* 32 regionala HSB-foreningar

Hela vér verksamhet bygger pa kundernas
fortroende. Dérfor &r det viktigt att vara vér-
deringar &r vél forankrade i all forvaltning,
medlemsverksamhet och nyproduktion i HSB.
Varje forening ska kunna leva upp till HSB-
kvaliteterna.
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VARA KARNVARDERINGAR - ETHOS

HSB vill tillsammans med sina medlemmar
skapa det goda boendet. Vi ska leda utveck-
lingen utifran véra kdrnvarden ETHOS, alltsé:

* Engagemang — HSB engagerar sig i det
som ror livet, bade for den enskilda méannis-
kan och for samhillet. Via engagemang ska-
pas rum for samverkan och inflytande.

* Trygghet — Det vilar en kinsla av trygghet i
HSB. Tillsammans skapar medlemmarna
trygghet. HSB ger utrymme att leva livet pa
det sdtt som passar var och en.

* Hallbarhet — Det finns ett ansvarsfullt och
langsiktigt tankande i all verksamhet i HSB.

* Omtanke — HSB gor mer &n att bygga och
forvalta bostdder. Vi har omtanke om livet 1
och mellan husen.

* Samverkan — All verksamhet i HSB bygger
pa samverkan méanniskor emellan.

HSB skapar tillsammans med sina medlem-
mar det goda boendet. Idén dr att ménniskor
dger sitt boende tillsammans med andra.
Tillsammans har vi skapat ett sétt att vara som
ger vira medlemmar bade inflytande och
mdjligheter att nd saker tillsammans.



HSB KRISTINEHAMN

HSB Kristinehamn grundades 1933 och har lang erfarenhet av att forvalta
bostadsrattsforeningar. Med fokus pa kundens behov ska

HSB Kristinehamn erbjuda ett brett utbud av tjanster till kunderna, dvs
medlemmar och andra fastighetsagare.

TEKNISK FORVALTNING
FASTIGHETSSERVICE — SA MYCKET MER

HSB Kristinehamn erbjuder allt frén enstaka
tjénster till komplett teknisk fastighetsforvalt-
ning, till bostadsrittsforeningar men ocksa
andra fastighetségare. Ett val inarbetat system
ger trygghet och kvalitet i vara tjénster och vi
har forhandlat fram bra avtal med leverantdrer
inom manga omraden.

Var mycket breda kompetens inom fastighets-
forvaltning innefattas av hogutbildad perso-
nal. Vart helhetskoncept bygger pa att kunden
ska kénna sig obekymrad vilket ger stor
trygghet. Kvalitetsarbetet av levererade tjans-
ter sker med hjilp av arbets- och skdtselbe-
skrivningar, kvalitetspdrmar och regelbundna
kvalitetskontroller samt mdten med kunden.

ADMINISTRATIV FORVALTNING
VI TAR HAND OM EKONOMIN

Under 2010 forhandlades, i princip, alla vara
administrativa avtal om. Avsikten med de nya
avtalen &r att fa en effektivare forvaltning som
ar béttre anpassad till bostadsrattsforeningar.
Avtalen dr uppréttade i enlighet med Aff
(avtal for fastighetsforvaltning). Detta innebér
bland annat en tydligare beskrivning av av-
talsinnehallet jamfort med det gamla avtalet.
Flertalet av de dldre avtalen var i behov av att
anpassas till dagens krav och forutsittningar.
Var malsattning ar att kunna erbjuda ett béttre
och mer kundanpassat avtalsinnehall for hela
vart verksamhetsomrade.

HSB Kristinehamn ser stindigt ver innehal-
let 1 tjinsteutbudet. Vi forsoker utifran var
egen formaga att tillgodose marknadens be-
hov frén de allra enklaste tjanster till hela
fullserviceavtal. Vi skoter ekonomi och admi-
nistration at bostadsrittsforeningar vilket
underlittar styrelsens arbete och fradmjar
langsiktig och god ekonomisk utveckling, inte
bara &t HSBs bostadsrittsforeningar utan dven
at andra fastighetsdgare och foretag med
annan verksamhetsinriktning.

EKONOMIN AR GRUNDEN

Den ekonomiska forvaltningen omfattar flera
tjdnster. Ekonomerna har ett nira samarbete
med banker, kreditinstitut, jurister och reviso-
rer och kan erbjuda kvalificerad radgivning.
Vi tar fram budgetforslag, ars- och flerérs-
prognoser samt upprattar forslag till arsredo-
visning. Inom finansieringsomréadet lamnar vi
forslag pa placering av likviditet. Vi hjilper
dven till med upphandlingar av fastighetskre-
diter och ldmnar forslag pé 16ptider och rénte-
bindning.

IT-TJANSTER SOM GER EFFEKTIVITET

Vir styrelsewebb ar en hjdlp och ett stod till
styrelsen. Hér finns mallar, blanketter och
annat material och information. Styrelseweb-
ben &r ingéngen till ett antal olika [T-baserade
hjdlpmedel som Webbinfo och underhalls-
planering.
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MEDLEMSVERKSAMHET

Information och utbildning ar en viktig del av verksamheten i en organisa-
tion som HSB. Vi vill hjalpa och stodja vara bostadsrattsforeningar i deras
arbete. Vi har under aret arrangerat ett flertal kurstillfallen och traffar for
att informera och utbilda vara medlemmar.

MEDLEMSTIDNINGAR

HSBs egna tidning Hemma i HSB kommer ut
med sex nummer per ar. HSB Kristinehamn
medverkar med lokala inslag tre gdnger per
ar. Vi gor da ett Varmlandsinstick som vi tar
fram tillsammans med HSB Viarmland och
HSB Karlskoga.

HSB Uppdraget ar en tidning for fortroende-
valda och anstillda inom HSB. Tidningen
kommer ut fyra ganger per ar och innehaller
reportage, erfarenhetsutbyte, tips och idéer for
verksamheten samt nyheter inom HSB.

UTBILDNINGAR & TRAFFAR

Vi vill att vara styrelseledaméter ska kénna att
de har bra redskap for att utfora sitt arbete pa
bésta sitt darfor erbjod vi vara medlemmar en
forvaltningskurs. Kursen var uppdelad i tre
delar:

* Styrelsen i arbete

* Ekonomii brf

* Se om ditt hus

Vi vill ocksa att det ska vara enkelt att skaffa
sig dessa redskap. Darfor har vi valt att lata
denna kurs ingé i medlemskapet.

Under hosten arrangerade vi en informations-
traff som riktade sig till alla medlemmar.
Syftet med tréffen var att informera om hur
man kan engagera sig i och paverka sitt eget
boende. Tréffen lockade cirka 50 personer.

HSB Kristinehamn anordnade, i borjan av
september, en utbildning i samarbete med
BoRevision. Utbildningen riktade sig mot

revisorer, styrelseledamoter och HSB-repre-
sentanter. Ett 40-tal personer fréan forening-
arna i1 Kristinehamn deltog i utbildningen.

I slutet av aret bjod HSB Kristinehamn in till
ordforande- och vicevirdstraff.

AKTIVITETER

2010 borjade vi traditionsenligt med att bjuda
in vara styrelser med respektive pa Nyérsre-
vyn. Det blev, som vanligt, en mycket trevlig
kvéll pa Christinateatern.

I augusti arrangerades den arliga bouleturne-
ringen som dven detta ar lockade flera tiv-
lande. Till denna tivling var det tolv lag an-
maélda. Vinnare i drets upplaga blev Iris
Magnusson och Stig Bengtsson.

Under hosten var HSB med och anordnade en
av de populéra brastriffarna. Trots riktigt
ruggigt vader 16ste 476 personer startkort och
ytterligare nagot hundratal promenerade efter
banan vid Hultets fritidsgard utan att delta i
tipstavlingen.

Det finns en lang tradition inom HSB Kristi-
nehamn med arrangemang som riktar sig
speciellt till barnen inom bostadsrittsforen-
ingarna. [ december var det dags igen. Dé
satte teatergruppen Lekareséllskapet upp
forestillningen Trolltider pa Christinateatern.
HSB abonnerade en av de sex Trolltider-fore-
stdllningarna som spelades. Det blev mycket
folk. Teatern som har 280 platser var fullsatt.
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Typisk god fe. Eller? | teaterpjasen Trolltider provas karaktarerna genom férvandlingsnummer dar rollerna byter plats.
Och alla behdvs, ar slutsatsen. Foto: Stig Olander.

Bouletavlingen, som arrangerades i augusti, lockade manga entusiaster.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktor for HSB Kristinehamn ekonomisk
forening med org. nr 773600-0410 far harmed avge arsredovisning for

verksamhetsaret 2010.

VERKSAMHETEN

HSB Kristinehamn ekonomisk forening, som
startade verksamheten 1933, &r en kooperativ
organisation med verksamhetsidén som i
samverkan med dgare och kunder skapar en
trygg och prisvérd boendemiljé med hog
kvalitet. HSB Kristinechamn har sitt kontor pa
Norra Torget 4 1 Kristinehamn. Hér aterfinns
den administrativa forvaltningen. Den tek-
niska forvaltningen utgér frin Hamnvégen
6-8.

Verksamheten bestar i att erbjuda effektiva
och prisvirda forvaltningstjanster for med-
lemmar och externa kunder.

Administrativ forvaltning omfattar 39 brf med
sammanlagt 2 024 lagenheter och 125 lokaler.
Foreningen forvaltar dven teknisk forvaltning
och skotsel av 29 brf, kommunalt bostadsfo-
retag och 12 kommersiella fastighetsédgare
som AB Kristinehamns Industrifastigheter,
YIT Sverige AB med flera.

HSB Kristinehamns finansverksamhet omfat-
tar frimst inléning for HSB:s brf. Foreningens
placeringsreglemente kénnetecknas av stor
aktsambhet, eftersom hanteringen omfattar
medlemmarnas pengar. Brf har sin fulla ratt
att pa 3 bankdagar, vid behov, fa ut placerade
pengar. HSB Kristinehamn placerar likvida
medel till stor del i obligationer, men &ven pa
fastrantekonto i banken. Det finns medel kvar
placerade i svensk rantefond. Fonden har
stigit upp 1 varde under 2010. HSB Kristine-
hamn fortsétter samarbete med HSB Karl-
skoga avseende kapitalforvaltning och arbete

med finansiella placeringar har gett bra resul-
tat under 2010.

AGARFORHALLANDEN

HSB Kristinehamn dr en ekonomisk forening
som med en andel vardera dgs av 34 (36) brf
och 2 170 (2 200) enskilda medlemmar. Dessa
utgdr medlemsantalet for HSB Kristinehamn
per 31 december 2010. Styrelsen utses av
medlemsforeningarna vid fullméaktigesam-
mantréde.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Ar 2010 var det sista aret av det treriga
avtalet for Kristinehamns Bostads AB och
HSB har fatt fortroende att fortsitta forvalta
Kristinehamns Bostads AB fastigheter i ytter-
ligare tvé ar. Forvaltningsuppdraget avser hela
den tekniska forvaltningen av 1300 ldgenheter
dvs. fran trappstiadning till skotsel av samtliga
tekniska installationer.

HSB Kiristinehamn har haft sitt forsta avtalsér
med AB Kristinehamns Industrifastigheter.
Avtalet dr pé tre ar och avser forvaltningen av
samtliga tekniska installationer. Ett fatal sméa
forvaltningsuppdrag har tillkommit under
2010.

2010 var forsta aret for omforhandlade admi-
nistrativa avtal for 30 brf . De nya avtalen
erbjuder ett béttre och mera kundanpassat
avtalsinnehall for hela HSB Kristinehamns
verksamhetsomrade.

HSB El, har haft full beldggning, men nagon
ytterligare utokning av verksamheten har inte
skett 2010.
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Under hosten 2010 har omfattande ROT
renovering av egen hyresfastighet Geijersgar-
den pabdrjats. Atgérdarna beriknas vara
avslutade under 1:a halvéret 2011. Finansie-
ring av ROT renovering under 2010 har gjorts
med egna medel. Fastigheten Rudan som
bestar av 68 garage kommer att rivas under
2011 och arbete med forberedande insatser
har inletts under aret.

IT-UTVECKLING

Ett fortsatt arbete med att skapa [T-stod till
verksamheten inom HSB Kristinehamn pagér
fortlopande. Som ett steg i detta arbete har en
[T-revision genomforts under bdrjan av 2010
av Ernst & Young. Resultat av denna satsning
blev en IT och informationspolicy som skall
sdkerstélla krav pa tillgdnglighet, konfidentia-
litet och integritet.

ARBETSMILJO

HSB Kristinehamn har antagit arbetsmiljopo-
licy. Arbetsmiljofragorna ska behandlas i
direkt anslutning till de vardagliga fragorna
inom respektive ansvarsomrade.

JAMSTALLDHET OCH MANGFALD

HSB Kristinehamn ska pa alla nivéer och
bland béade fortroendevalda och anstéllda
bedriva ett aktivt jamstilldhetsarbete. Inom
hela organisationen ska mélet vara en repre-
sentation priglad av mangfalld och jamn
sammansattning mellan kvinnor och mén,
vilket &terspeglas i antagna jamstélldhetspo-
licy och mangfaldpolicy.

FRAMTIDA UTVECKLING

Trots den omfattande lagkonjunkturen som
rader for narvarande i Sverige har vi inte sett
tecken pé oro pa bostadsmarknaden i Kristi-
nehamn. Efterfrdgan pa ldgenheter ar fortfa-
rande stor och det finns inga vakanser i vara
brf, undantag ar Bjorneborgsforeningarna som
fortsétter ha en hog vakansgrad.

Tiden med stigande rinta kan paverka vara
brf negativt eftersom kapitalkostnaden &r den
storsta kostnaden.

Under 2011 kommer arbete med en ny perso-
nalhandbok att fortsétta. Under 2010 fortsatte
arbetet med kvaliteten och miljon. Syftet med
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arbetet ar att sikerhetsstilla processer inom
verksamheten och att vidareutveckla miljo-
och kvalitetsprogram inom miljopolicy.

En fortsatt bevakning av den lokala forvalt-
ningsmarknaden ledde till att tvd nya ramavtal
med Kristinehamns kommun tecknades fran 1
januari 2011. Under mars manad kommer
dven tvaarigt forvaltningsavtal med Kristine-
hamns kommun avseende skolor och barnom-
sorg tecknas med start 1 juni 2011.

Sammanfattningsvis ser framtiden ljus ut,
HSB Kristinehamns starka varumérke, gott
rykte och kvalitativa arbete skapar goda forut-
sattningar att lyckas i framtida upphandlingar.
Kostnader méste dock hallas under uppsikt
och organisationen méste effektiviseras ytter-
ligare for att man ska lyckas i framtiden.

RESULTATUTVECKLING OCH FINANSIELL
STALLNING

HSB Kristinehamn redovisar ett positivt

resultat for 2010. Arets resultat uppgar till 1
806 (1 004) tkr.

Inldnade medel fran brf utgdr 67 % (69 %) av
foreningens balansomslutning 72 820 (67

552). Foreningens omsattning uppgar till 26
248 (24 041) tkr.

FORSLAG TILL VISTDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star fol-
jande vinstmedel i foreningen:

Dispositionsfond 15441 763
Arets resultat 1 805 945
Summa 17 247 708

Styrelsen foreslar att 90 297 kr avsitts till
reservfonden och att 17 157 411 kr 6verfors i
ny rakning.

Resultat av foreningens verksamhet under
aret samt dess stéllning vid érets utgdng fram-
gar av foljande resultat- och balansrikning.
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FEM AR | SAMMANDRAG

Nyckeltal
Nettoomséttning Tkr
Rorelseresultat Tkr

Resultat efter finansiella poster Tkr

Balansomslutning (inklusive in-

laning) Tkr
Balansomslutning (exlusive in-
laning) Tkr
Eget kapital Tkr
Soliditet %
Likviditet %

Avkastning pa eget kapital %

Soliditet

2010
26 248
-66

1 806

72 820

24 395
19 320

79
103
9,3

2009
24 041
-246
1004

67 552

21375
17 515

82
107
5,7

2008
25 861
-1 840
-2 308

64 134

20193
16 505

82
105
-14,0

En analys som syftar till att bedoma den langsiktiga betalningsformagan.
Berdkning: Justerat kapital/balansomslutning exkl. kunders medelsforvaltning x 100

Likviditet

En analys som syftar till att bedoma den kortsiktiga betalningsformagan.
Berdkning: Omsattningstillgdngar/kortfristiga skulder x 100

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 forhéllande till eget kapital.

2007
29 989
-111
250

72 846

22 205
18 811

85
107
1,3

2006
26 762
100

30

72 596

21 969
18 536

84
106
0,2
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RESULTATRAKNING

Belopp i tkr Not
Nettoomséttning 3

Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Kostnader for salda varor och tjanster 17
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing 2,15
Rorelseresultat

Ovriga rinteintikter och liknande poster 4

Ovriga rintekostnader och liknande
poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

HSB KRISTINEHAMN ARSREDOVISNING 2010

2010

26 248
42

-2 186
-23 259

845

911

1806

1806

2009

24 041

-2 078

-21 360

603

-849

-246

1 640

-390

1004

1004

13
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

(O,

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier 5

Inventarier 5

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

oo}

Langfristiga placeringar

Summa anliggningtillgingar
Omsittningtillgangar

Varulager 9
Bostadsritter

Forvaltningsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovrig kortfristig fordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10
Kortfristiga placeringar 11
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2010

11019
742
565

2302
3113
33725
51 466

325
60
127

3953
107
2 643

8940

21354

72 820

BALANSRAKNING

2009 Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Andelskapital
71365 Reservfond
892
481 Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat
2302
3063 Summa eget kapital
36123
50 226 Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda hyror
Leverantorsskulder
329 Avrikningsskulder
60 Ovriga kortfristiga skulder
127 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder
3580
499 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
1307
Stillda panter
9314
Ansvarsforbindelser
2110
17 326
67 552

HSB KRISTINEHAMN ARSREDOVISNING 2010 HSB KRISTINEHAMN ARSREDOVISNING 2010

Not

15

12

2010

1091
983

15442
1 806

19 321

249
1099
48 425
1316
2410

53 499

72 820

185

2009

1090
933

14 488
1 004

17 515

220
728

46 177
1136
1776

50 037

67 552

207

15
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KASSAFLODESANALYS

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1

Belopp i tkr 2010 2009
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Inbetalningar fran kunder 24 964 23 941
Utbetalningar till leverantdrer och anstillda -23 561 -23 431
Kassaflode fran den lIpande verksam-

heten fore betalda riintor och inkomst-

skatter 1403 510
Erhéllen ranta 1341 1692
Erlagd rénta -289 -390
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksam-

heten 2 455 1812
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -4 335 -347
Forséljning av materiella anldggnings-

tillgangar 0 0
Forandring langfristig reversfordran -50 -525
Kassaflode fran investeringsverksamhe-

ten -4 385 -872
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Foriandring av andelskapital 1 6
Upptagna lan 0 0
Forandring avrakningsskuld 2248 2235
Kassaflode fran finansieringsverksam-

heten 2249 2 241
ARETS KASSAFLODE 319 3181
Likvida medel vid arets borjan 47 546 44 365
Likvida medel vid érets slut*® 47 865 47 546
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 319 3181

* I likvida medel ingar Kassa och bank samt lang- och kortfristiga placeringar
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Redovisnings- och virderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen och bokforingsnamndens all-
ménna rad.

Varulager
Varulagret, bestdende av material och reservdelar for fastighetsskotsel av fastigheter, vérderas till anskaffnings-
kostnaden med avdrag for inkurans 3 %. Virderingsprincipen dr lika som foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Byggnader redovisas till anskaffningsvirde med tilldgg for eventuella virdehdjande forbattringar.Restvéirdesav-
skrivning har utforts proportionerligt av byggnad under 2010 i samband med rotrenovering. Paforda delar redovi-
sas som pagaende arbete tills att de fardigstallts.

Avskrivningar

Planenliga avskrivningar grundas pa anldggningarnas ursprungliga anskaffningsvérden och férdelas 6ver den be-
raknade normala ekonomiska livslangden, om inget annat anges i not.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Maskiner och inventarier S5 ar
Kapitalplaceringar

Virdering har skett till anskaffningsvérde. Nedskrivning till marknadsvarde sker nér det antas att vardenedgang-
en r bestande. Eventuella courtageavgifter och liknande kostnader periodiseras dver 1optider.

Fordringar och skulder
Skulder har tagits upp till nominellt belopp. Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat anges i not. Fordring-
ar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisning av intdikter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 Intakter

Som inkomst redovisar foreningen det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Forening-
en redovisar darfor inkomst till nominellt vérde (fakturabelopp) om foreningen far ersédttningen i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter. Inkomsten fran foreningens forséljning av varor och tjans-
ter redovisas som en intdkt nér foljande villkor &r uppfyllda; de vésentliga risker och formaner som ér forknippa-
de med dgandet har overforts till koparen, foreningen behaller inte nagot engagemang i den l6pande forvaltning-
en och utdvar inte heller ndgon reell kontroll 6ver de varor som salts, inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt
sétt, det ar sannolikt att de ekonomiska fordelar som foreningen skall fa av transaktionen kommer att tillfalla for-
eningen och de utgifter som uppkommit eller forvantas uppkomma till foljd av transaktionen kan beréknas pa ett
tillforlitligt sétt.

HSB KRISTINEHAMN ARSREDOVISNING 2010
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Not 2

Not 4

Anstillda, loner och sjukstatistik

2010 2009
Styrelse och VD Ovriga anstiillda  Styrelse och VD Ovriga anstillda
Medelantal anstillda
Mién 25 25
Kvinnor 3 8 3 7
Totalt 11 33 11 32
Loner och ersdttningar 650 136 9 559 466 604 094 9157 204
Sociala kostnader 204 273 3003 584 189 806 2877 194
Pensionkostnader 46 705 431 906 41 724 440 964
Totalt 901 114 12 994 956 835 624 12 475 362
Vid uppsdgning fran foreningen har VD 6 mdnaders uppsdgningstid och det utgar avgangsvederlag om 12
mdnadsloner.
Sjukstatistik 2010 2009
Totalt sjukfranv/ Langtids franvaro/  Totalt sjukfranv/ ord Langtids franvaro/
ord arbetstid totalt sjukfranv* arbetstid totalt sjukfranv*
Langtids franvaro/
totalt sjukfranv*
29 ar och yngre
kvinnor & * * *
mén * * * *
30-49 ar 1,90% 70,28% 1,87% 0,00%
Kvinnor <! = e e
Min 2,08% 78,92% 1,54% 0,00%
50 ar eller dldre * * * *
kvinnor & & & &
mén * * * *
Totalt
Kvinnor * * * *
Miin 5,22% 91,31% 5,14% 46,00%
*Redovisas ej pga undantagsregeln i lagstiftningen
Not 3
Nettoomsiittningens fordelning per rorelsegren 2010 2009
Egna fastigheter 2 883 2908
Administrativ férvaltning 2 860 2 355
Teknisk forvaltning 19 829 18 076
Medlemsavgifter 676 702
Totalt 26248 24 041
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Ovriga rinteintiikter och liknande poster 2010 2009
Foreningsavgilder 201 62
Aktieutdelning 2 3
Utdelning fondandelar 183 79
Rénteintikter 1332 1052
Uppskrivning fondplaceringar 443 445
Totalt 2161 1 640

Not 5
Materiella anlidggningstillgangar 2010 2009
Byggnader och mark
Anskaffningsvirde byggnader 11 867 11 867
Arets utrangering -549 0
Ombklassificeringar 186 0
Utgaende anskaffningsvirde byggnader 11 503 11 867
Ingéende avskrivning 4 688 4379
Arets avskrivningar 346 308
Arets utrangering -295 0
Utgaende ack avskrivningar 4738 4 688
Pagaende nyanldggning 4253 186
Utgaende planenligt restvirde 11 019 7 365
Varav mark 1070 1070
Taxeringsvirde fastigheter
Byggnader och mark 15373 14 977
Anskaffningsvirdet for byggnader bestar av:
Byggnad Geijersgarden 5505 Avskrivning enl 50-arig plan
Byggnad Rudan 178 Avskriven i sin helhet
Byggnad Katten 2 1345 Avskrivning enl 50-arig plan
Ombyggnation lokaler 184 Avskrivning enl 50-arig plan
Ombyggnation lokaler 910 Avskrivning enl 50-arig plan
Ombyggnation lokaler Vattenfall 160 Avskrivning enl 5-arig plan
Ombyggnation lokaler HSB kontor 270 Avskrivning enl 20-arig plan
Ventilation 940 Avskrivning enl 20-arig plan
Ventilation Katten 2 186 Avskrivning enl 5-arig plan
Fjarrvirme 234 Avskrivning enl 20-arig plan
Fjarrvarme Katten 2 70 Avskrivning enl 20-arig plan
Soprum 163 Avskrivning enl 50-arig plan
Biluppstillningsplatser 23 Avskrivning enl 20-arig plan
Markanldggning Katten 2 265 Avskrivning enl 10-arig plan
Mark Katten 2 201 Ingen avskrivning
Mark Geijersgarden 869 Ingen avskrivning
Summa 11 503

HSB KRISTINEHAMN ARSREDOVISNING 2010
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Byggnadsinventarier 2010 2009
Anskaffningsvirde byggnadsinventarier 2021 2021
Arets anskaffning 0 0
Utgédende anskaffningsvirde byggnadsinventarier 2021 2021
Ingdende avskrivning 1130 977
Arets avskrivningar 150 152
Utgaende ack avskrivningar 1280 1130
Utgiende planenligt restviirde byggnadsinventarier 742 892
Anskaffningsvirdet for byggnadsinventarier bestar av:
Byggnad Geijersgarden 1399 Avskrivning enl 20-arig plan
Byggnad Katten 2 622 Avskrivning enl 5-arig plan
Summa 2021
Maskiner och inventarier 2010 2009
Ingaende anskaffningsvérde: 4 688 4527
Utrangeringar och forséiljningar -290 0
Inkop 336 161
Utgiende anskaffningsvirde 4734 4 688
Ingdende avskrivning 4207 3962
Utrangeringar och forséiljningar -290 0
Arets avskrivningar 252 245
Utgaende ack avskrivningar 4169 4207
Utgaende planenligt restvirde 565 481
Not 6
Andra langfristiga virdepappersinhav 2010 2009
Aktier i HSB ProjektPartner AB 1204 1204
Andelar i HSB Riksforbund 1098 1098
Bokfort virde 2302 2302
Not 7
Andra langfristiga fordringar 2010 2009
IB langfristig reversfordran 3063 2538
Arets fordndring 50 525
Bokfort virde 3113 3063
Not 8
Langfristiga placeringar 2010 2009
Obligationer
Vid érets borjan 36 123 12 031
Justering av anskaffningsvirde -11 -16
Arets inkop 44721 29108
Forséljning 47108 -5 000
Bokfort virde 33725 36 123
Summa langfristiga placeringar 33725 36 123
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Varulager 2010 2009
Varulager HSB Service 325 329
Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2010 2009
HSB avtal 565 573
Forutbetalda forsakringar 149 55
Forutbetalda Hero licens Webrapporter 73 125
Forutbetalda 6vriga leverantdrsfakturor 226 406
Upplupna rinteintakter 820 111
Upplupna intikter forvaltning 725 0
Upplupna 6vriga intakter 85 37
Summa 2 643 1307
Not 11
Kortfristiga placeringar 2010 2009
Fondbolag
Handelsbanken Klick Sverige 90
Vid érets borjan 8314 7 790
Inkop 183 79
Forsdljning 0 0
Aterforing av nedskrivning 443 445
Arets nedskrivning 0 0
Bokfort virde 8940 8314
Marknadsvérde 31/12 8940 8314
Fastrdntekonto
Vid arets borjan 1 000 0
Inkop 0 1000
Forséljning -1 000 0
Bokfort virde 0 1000
Summa kortfristiga placeringar 8940 9314
Not 12
Avrikningsskulder 2010 2009
Kortfristiga skulder
Avrékning bostadsrittsforeningar 31025 20177
Avrékning bundna medel bostadsrattsforeningar 17 400 26 000
Summa 48 425 46 177
Summa avréikningsskulder 48 425 46 177
Not 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2010 2009
Semesterloneskuld 679 639
Sociala avgifter 468 439
Forutbetalda intékter 578 592
Ovriga upplupna kostnader 685 106
Summa 2410 1776
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Not 14

Revisions- och konsultarvode
BoRevison AB

Ernst & Young AB
Foéreningsvald revisor

Summa

Not 15

2010 2009
138 90
37 15

3 3
178 108

Foriandring av eget kapital

Andelskapital Reservfond

Disp.fond Arets resultat

Belopp vid érets ingang 1090 933 14 488 1 004
Okning av andelskapital 1
Vinstdisposition 50 954 -1 004
Arets resultat 1 806
Belopp vid arets utgang 1091 983 15 442 1 806

Not 16
Leasingavgifter, arets betalda och framtida 2010 2009
betalning
Betalda 670 904
Att betala 2011 659 642
Att betala 2012-2015 680 821
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Kristinehamn ekonomisk forening
Org. nr 773600-0410

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning i HSB
Kristinehamn ekonomisk forening for rdkenskapsaret 2010. Foreningens arsredovisning ingar i den tryckta versio-
nen av detta dokument pa sidorna 4 till 22. Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort revisio-
nen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felak-
tigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskaps-
handlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande
direktorens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande
direktoren gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i
foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren dr erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren pé annat sitt handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredo-
visningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen, disponerar

vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéillande direktoren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Lars-Erik Niisstrom Rolf Forslugd

Urban Johansson
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HSB - dar majligheterna bor

HSB Kristinehamn
Norra Torget 4, Box 185
681 24 Kristinehamn

Telefon: 0550-341 00
webmaster@kristinehamn.hsb.se
www.hsb.se/kristinehamn



