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Forvaltningsberittelse for ar 2014

Styrelsen och Verkstillande Direktéren for Stiftelsen HSB:s Garantifond avger hiirmed
redovisning for verksamheten under 2014,

Stiftelsen har till iAndamal att Iimna lan, bidrag eller annat st6d till HSBs bostadsréttsfo-
reningar som genom bortfall av avgifter har behov av ekonomiskt stéd. Med HSBs bo-
stadsrittsforening avses forening som dr medlem i HSB-forening och for vilken premie
erlagts till Stiftelsen. Stiftelsen har under verksamhetséret uppfyllt sitt &ndamal.

Styrelse och revisorer

Styrelsens ordinarie ledamdéter under aret:

Lars Goran Andersson HSB Goteborg

Hékan Berg HSB Norra Stor-Stockholm, vice ordférande
Christer Berglund HSB Mitt

Michael Carlsson HSB Malmé

Bjorn Dahlberg HSB Umea

Roland Helmner HSB Nordviistra Gotaland
Boérje Nilsson HSB Sydost

Anders Svensson HSB Stockholm

Henrik Zither HSB Gota, Ordforande

Under dret har styrelsen haft 5 protokollférda sammantréden. Styrelseledamoter erhaller
arvode med 4 % av inkomstbasbeloppet per bevistat sammantréde.

Stiftelsens angeldgenheter har skétts av Verkstédllande Direktéren Gunnar Mongérd,
med administrativt stéd frin HSB ProjektPartner AB, i enligt med avtal tecknat i augus-
ti 2014.

Stiftelsens revisor dr PricewaterhouseCoopers AB som till ansvarig revisor utsett aukto-
riserade revisorn Lars Wennberg.

Verksamheten under aret

Stiftelsen limnar sedan 2002 en sérskild SHG-garanti till HSB-féreningar/HSBs Pro-
duktionsbolag och IISBs bostadsriittsféreningar. Garantins innebdrd och generella om-
fattning regleras i Avtal om samverkan avseende SHG-Garanti, som tratfats med 20
HSB-foreningar, HSB ProjektPartner samt med 17 produktionsbolag égda av HSB-
foreningar tillsammans med HSB ProjektPartner.

SHG-garantin innebiir i stort foljande. For en premie motsvarande 1 % av produktions-
kostnaden forbinder sig SHG att finansiera en del av kostnaden for HSB-féreningens/
produktionsbolagets forvirv av ligenheter som inte kunnat séljas vid fiirdigstillandet.
Finansieringen sker genom ett réintefritt 1dn. SHGs atagande borjar nér ldgenheter for-
viirvats for insatser motsvarande en sjélvrisk pa S % av produktionskostnaden och slutar
nir ligenheter forvirvats motsvarande 35 % av produktionskostnaden. I skiktet dér-
emellan omfattar SHG-garantin 2/3, alltsd maximalt 20 % av produktionskostnaden.
Vid forsiljning av forvirvad ldgenhet i andra hand till ett marknadspris som understiger
vad HSB-foreningen betalat kan, efter SHGs godkénnande, del av lanet efterges.

Stiftelsen tillimpar principen att utstéllda dtaganden att ldmna lan ska vara téckta krona
for krona med egen likviditet, eller sedan slutet av 2011 da avtal tréiffades med bank om
en kreditram pa 500 Mkr f6r belaning av reverser, med kreditméjlighet enligt bindande

lanelofte.
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Forandringar i SHG:s garantistock under 2014

Antal Maximalt Utestéende Aterstéende
garantiatag- SHG-an atagande mht
Spec Garantier| Lgh ande, Mkr Mkr salda Igh, Mkr "
2013-12-31 41 2 316 1404 110 622
Forfallna -18 -1091 -713 -94 55
Tillkomna 26 1 536 1046 12
2014-12-31 49 2 761 1737 28 367

#)  Aterstiende dtagande utdver utbetalade SHG-lan efter reducering for ligenheter som 4r silda med
upplételseavtal eller forhandsavtal om bostadsriitt. Atagandena var vid utgingen av 2014 tdckta med
egen likviditet ca 369 (597) Mkr samt med kreditmdjlighet ca 0 (25) Mkr.

Det i kronor minskande atagandet, samtidigt som den garanterade volymen okat, férklaras av en
hogre forsdljningsgrad. Vid utgéngen av 2014 fanns bindande upplatelse- eller forhandsavtal for
hela 85 (65) % av de garanterade ligenheterna.

Resultat och stéllning

Stiftelsens resultat och stillning under de senaste fem aren framgar nedan. Belopp 1 kkr
om ¢j annat anges.

Ar 2014 2013 2012 2011 2010
Avrets resultat 28 376 30 652 17 941 15 883 16 611
Balansomslutning 731 080 679 306 640 424 614 068 569 428
Likvida medel 698 395 565432 549 879 589 792 506 568
Eget kapital 638 568 610192 579 540 561 584 545 701
Reversfordringar 25133 104 837 75 235 6 766 58 813
Soliditet 88 % 91 % 92 % 92 % 97 %
Definitioner:
Soliditet: (Eget kapital + 78% ) av obeskattade reserver)
Balansomslutningen

™) Galler for 2012, 2013 och 2014, for 2010 och 2011 giller 73,7%

Kommentarer till resultat och stéllning

Arets resultat uppgick till 28 376 (30 652) kkr. Resultatet efter finansiella poster kade
med 1,6 mkr till 36,4 mkr. Resultatékningen bestar av ett kat rorelseresultat med 2,0
mkr och ett minskat finansnetto med 0,4 mkr. Inom finansnettot har stiftelsen atervunnit
tidigare gjorda nedskrivningar av krediter pa totalt 4,1 mkr samtidigt som nya reserve-
ringar gjorts pa 2,6 Mkr. De likvida medlen 6kade med 133 mkr till 698 mkr samtidigt
som reversfordringarna for i huvudsak SHG-1an minskade med 80 Mk till 25 Mkr. Sty-
relsen har beslutat att balansera arets resultat i ny rdkning.

I dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar.
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Resultatrakning 1 januari till 31 december

Belopp i kkr

INTAKTER
Premier (2)
Owriga intakter

KOSTNADER
Administrationskostnader (4, 5, 6)

RESULTAT FORE FINANSIELLA
INTAKTER OCH KOSTNADER

FINANSIELLA INTAKTER

OCH KOSTNADER
Ranteintakter
Realisationsresultat vardepapper
Vardereglering vardepapper
Vardereglering reversfordringar (7)
Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA
POSTER

Upplésning av periodiseringsfond (10)

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

2014 2013
25798 24 033
111 265

-1 787 -2 128
24 122 22170
13 794 12132
4 861 294
-5 685 200
1500 1828
-2 169 -1 756
12 301 12 698
36 423 34 868
0 4 500

36 423 39 368
-8 047 -8 716
28 376 30 652
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Balansrdkning per 31 december
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Belopp i kkr

2014

2013

TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar
Reversfordringar (7}

Vardereglering (7)

Omséttningstillgangar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter (8)

Kortfristiga placeringar

Banktillgodohavanden

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital (9)
Bundet eget kapital

Grundfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder (10)

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskuld
Forskottsbetalda premier (2)
Owriga skulder

Upplupna kostnader (11)

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Stallda panter

Ansvarsférbindelser

Maximalt atagande fér
SHG-garantier (12)

|Garantibelopp tjanstepensioner (12)

32 533
-7 400

5 937

1615

25133

7 552

695 306

3089

113 737
-8 900 104 837

7197

1840 9 037

544 037

21 395

610 177
28 376

731 080

15

638 553

679 306

15

579 525
30 652 610 177

4012
79 764

584

8 146

84 366

8 146

2520

57 627

245
671 60 968

731 080

1736 700

12

679 306

1403 900
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Bokslutskommentarer

Alla belopp i kkr dér ej annat anges.

1 Redovisnings- och virderingsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokférings-

nidmndens allminna rad.

Tillgadngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde sdvida annat ej anges

nedan.

2 Intdkter - premier

Ar 2014 2013
Premier fakturerade under aret 50338 36 358
ddrav som balanseras -50 300 -36132
Tidigare betalade premier som aterbetalats -2 302

Tidigare balanserade premier som resultatfors 28 062 23 807
Summa 25 798 24 033

Premierna resultatfors i den takt stiftelsens dtaganden uppstér, vilket dger rum 3
manader efter slutbesiktning. Premien inbetalas vid tidpunkten for bostadsréttsfo-
reningens start av byggnation av dess fastighet. Denna tidpunkt intréder cirka 2 ar
fore stiftelsens atagande intréder.

3  Medeltal anstillda
Stiftelsen har en anstilld, VD, som under aret arbetat 60 % av normalarbetstid.
4  Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ar 2014 Ar2013
Loner, andra ersitt- | Sociala kostnader Loner, andra ersitt- | Sociala kostnader
ningar (varav pensions- ningar (varav pensions-
kostnader) kostnader)
685 534 (307) 686 670 (444)
Léner och andra erséittningar avser styrelsen och verkstillande direktoren. Pen-
sionskostnader avser inbetalningar till KP-pension som stiftelsen gjort for VD:s
rikning samt dédrpa berdknad 16neskatt.
5 Revisionsarvode
Ar 2014 2013
Revisionsuppdrag 22 81
Annan verksamhet
Summa 22 81

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen
samt styrelsens och VD:s férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer /
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pé stiftelsens revisor att utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds
av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbets-
uppgifter. Allt annat &r annan verksamhet.

Administrationskostnader

Ar 2014 2013

Loner och 16nebikostnader 1219 1356
Konsulter, bokforing, revision 500 532
Ovriga forvaltningskostnader 68 240
Summa 1787 2128

Reversfordringar, vardereglering

Avser reversfordringar for 1an ldmnade till bostadsrittsforeningar, vilka &r vérde-
reglerade utifran lantagarens bedomda betalningsférmaga.

Reversfordringar | Viirdereglering
Ingéende balans 113 737 - 8 900
Nyutlaning 12 174 -2 600
Amortering - 93 378 +4 100
Utgaende balans 32 533 -7 400

Hérvid uppkommer ett positivt resultat motsvarande skillnaden mellan tillkom-
mande virdereglering for nyutlaning och aterférd vérdereglering for amorteringar:
-2600+4100=1 500.

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Ar 2014 2013
Rinteintikter 1615 1 840
Ovrigt 0 0
Summa 1615 1 840
Eget kapital

Bundet eget kap Fritt eget kap Summa
Ingéende balans 15 610 177 610192
Arets resultat 28 376 28 376
Utgaende balans 15 638 553 638 568
Periodiseringsfonder
Inkomstar Taxeringsar Belopp
2012 2013 8 146
Summa 8 146
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11  Upplupna kostnader

2014 2013
Revision 22 81
Loneskatt 131 72
Semesterldner 173 236
Ovrigt 258 282
Summa 584 671

12 Ansvarsforbindelser

Atagandet innebir en garanti att limna lan fér delfinansiering av osélda ligenhe-
ter 1 samband med fardigstillandet av garanterade bostadsrittsobjekt. En nirmare
beskrivning finns i Foérvaltningsberittelsen under rubrikerna Verksamheten under
aret pd sidan 2 samt Fordndringar i SHG:s garantistock under 2013 pd sidan 3.

Garantibeloppet f6r tjéinstepensioner motsvarar 25 % av arslonesumman fér 2013.

Stockholm 2015-03-30
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Var revisionsberittelse har avgivits den”..

Prj ewgterhouseCOOpers AB

{rf Lars /Wennberg
| Auktoriserad revisor



pwe

Revisionsberittelse

Till styrelsen i Stiftelsen HSB:s Garantifond, org.nr 802400-0716

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen HSB:s
Garantifond. for ir 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller viisentliga

felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur stiftelsen upprittar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i stiftelsens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden [
rittvisande bild av stiftelsens finansiella stillning per den 31 [
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt {
Arsredovisningslagen. i

Férvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisningens dvrig
delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvalining for Stiftelsen HSB:s Garantifond for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
tryggandelagen och stadgarna.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férvaltningen pd
grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om forvaltningen har vi utGver var
revision av érsredovisningen granskat viisentliga beslut, tgiarder och
férhéllanden i stiftelsen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot stiftelsen eller om det
finns skil for entledigande.

Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med tryggandelagen, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vrt uttalande,

Uttalande

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i strid
med tryggandelagen, rsredovisningslagen eller stadgarna,

olm den I% _201§/

PricewaterhouseCoopers AB

égl-g/\i

Aukioriserad revisor



