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Forvaltningsberéttelse for ar 2013

Styrelsen och Verkstillande Direktoren for Stiftelsen HSB:s Garantifond avger hdrmed
redovisning for verksamheten under 2013.

Stiftelsen har till indamal att limna lan, bidrag eller annat stod till HSBs bostadsréttsfo-
reningar som genom bortfall av avgifter har behov av ekonomiskt stod. Med HSBs bo-
stadsrittsforening avses férening som dr medlem i HSB-forening och for vilken premie
erlagts till Stiftelsen. Stiftelsen har under verksamhetsaret uppfyllt sitt indamal.

Styrelse och revisorer

Styrelsens ordinarie ledaméter under aret:

Lars Goran Andersson HSB Goteborg

Hakan Berg HSB Norra Stor-Stockholm, vice ordférande
Christer Berglund HSB Mitt

Michael Carlsson HSB Malmé

Bjorn Dahlberg HSB Umea

Roland Helmner HSB Nordvéstra Gotaland
Borje Nilsson HSB Sydost

Anders Svensson HSB Stockholm

Henrik Zéther HSB Géota, Ordforande

Under éret har styrelsen haft 4 protokollférda sammantraden. Styrelseledaméter erhéller
arvode med 4 % av inkomstbasbeloppet per bevistat sammantréde.

Stiftelsens angeldgenheter har skotts av Verkstéllande Direktoren Gunnar Mongérd,
med administrativt stéd frdn HSB ProjektPartner AB, i enligt med avtal tecknat i sep-
tember 2012.

Stiftelsens revisor dr Ernst & Young AB som till ansvarig revisor utsett auktoriserade
revisorn Magnus Fredmer.

Verksamheten under aret

Stiftelsen limnar sedan 2002 en sérskild SHG-garanti till HSB-féreningar/HSB:s Pro-
duktionsbolag och HSB:s bostadsrittstoreningar. Garantins innebdrd och generella om-
fattning regleras 1 Avial om samverkan avseende SHG-Garanti, som traffats med 20
HSB-foreningar, HSB ProjektPartner samt med 8 produktionsbolag &gda av HSB-
foreningar tillsammans med HSB ProjektPartner.

SHG-garantin innebir i stort féljande. For en premie motsvarande 1 % av produktions-
kostnaden forbinder sig SHG att finansiera en del av kostnaden for HSB-foreningens/
produktionsbolagets forvirv av lagenheter som inte kunnat séljas vid fardigstéllandet.
Finansieringen sker genom ett rintefritt [an. SHG:s dtagande borjar nér lagenheter for-
virvats for insatser motsvarande en sjélvrisk pd 5 % av produktionskostnaden och slutar
nir ligenheter forvéirvats motsvarande 35 % av produktionskostnaden. I skiktet dér-
emellan omfattar SHG-garantin 2/3, alltsd maximalt 20 % av produktionskostnaden.
Vid forsdljning av forvirvad ldagenhet i andra hand till ett marknadspris som understiger
vad HSB-féreningen betalat kan, efter SHG:s godkénnande, del av lanet efterges.

Stiftelsen tillimpar principen att utstédllda dtaganden att limna Ian ska vara téckta krona
for krona med egen likviditet, eller sedan slutet av 2011 da avtal trdffades med bank om
en kreditram pa 500 Mkr for beléning av reverser, med kreditmdjlighet enligt bindande
lanelofte. ,y
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Fordandringar i SHG:s garantistock under 2013

Antal Maximalt Utestéende Aterstaende
garantiatag- SHG-an atagande mht
Spec Garantier] Lgh ande, Mkr Mkr salda Igh, Mkr "
2012-12-31 30 1 807 1094 82 587
Férfallna -13 773 -415 -32 35
Tillkomna 24 1282 725 60
2013-12-31 41 2 316 1404 110 622

#)  Aterstiende atagande utdver utbetalade SHG-1an efter reducering for ldgenheter som &r silda med
upplételseavtal eller forhandsavtal om bostadsritt. Atagandena var vid utgéngen av 2013 tickta med
egen likviditet ca 597 (562) Mkr samt med kreditmdjlighet ca 25 (25) Mkr.

Resultat och stallning

Stiftelsens resultat och stillning under de senaste fyra aren framgar nedan. Belopp i kkr
om ej annat anges.

Ar 2013 2012 2011 2010
Arets resultat 30 652 17 941 15 883 16611
Balansomslutning 679 306 640 424 614 068 569 428
Likvida medel 565 432 549 879 589 792 506 568
Eget kapital 610192 579 540 561 584 545 701
Reversfordringar 104 837 75 255 6 766 58 813
Soliditet 91 % 92 % 92 % 97 %
Definitioner:
Soliditet: (Eget kapital + 78%  av obeskattade reserver)
Balansomslutningen

*) Giller for 2012 och 2013, for 2010 och 2011 galler 73,7%

Kommentarer till resultat och stéllning

Arets resultat uppgick till 30 652 (17 941) kkr. Resultatet efter finansiella poster 6kade
med 2,4 mkr till 34,9 mkr. Resultat6kningen bestar av ett ¢kat rorelseresultat med 5,3
mkr och ett minskat finansnetto med 2,9 mkr. Inom finansnettot har stiftelsen atervunnit
tidigare gjorda nedskrivningar av krediter pa totalt 2,2 mkr samtidigt som nya reserve-
ringar gjorts pa 0,4 Mkr. De likvida medlen 6kade med 15 mkr till 565 mkr samtidigt
som reversfordringarna for i huvudsak SHG-lan 6kade med 30 Mkr till 105 Mkr. Styrel-
sen har beslutat att balansera arets resultat i ny rdkning.

I 6vrigt hédnvisas till efterféljande resultat- och balanstrikningar.
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Resultatrékning 1 januari till 31 december

Belopp i kkr

INTAKTER

Premier (2)
Owriga intakter

KOSTNADER

Marknadsféringsbidrag
Administrationskostnader (4, 5, 6)

RESULTAT FORE FINANSIELLA
INTAKTER OCH KOSTNADER

FINANSIELLA INTAKTER
OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Aweckling och vérdereglering av
reversfordringar (7)
Réantekostnader

Vardereglering vardepapper

RESULTAT EFTER FINANSIELLA
POSTER

Avsattn/upplésn periodiseringsfond (10)

RESULTAT FORE SKATT

Skatt

ARETS RESULTAT

2013 2012
24 033 18 075
265 969

-2 128 -2 174
22170 16 870
12 426 15 596
1828 -2 528
-1 756 -1 753
200 4 329

12 698 15 644
34 868 32 514
4 500 -8 146
39 368 24 368
-8 716 -6 427
30 652 17 941
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Balansrakning per 31 december

Belopp i kkr 2013 2012
TILLGANGAR

Anléaganingstillgangar

Rewersfordringar (7) 113 737 87 853
Vardereglering (7) -8 900 104 837 -12 598 75 255

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 7197 13 075

Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter (8) 1840 9 037 2215 15 290
Kortfristiga placeringar 544 037 506 827
Banktillgodohavanden 21 395 43 052
SUMMA TILLGANGAR 679 306 640 424

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital (9)
Bundet eget kapital

Grundfond 15 15
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 579 525 561 584

Arets resultat 30 652 610 177 17 941 579 525

Obeskattade resenver

Periodiseringsfonder (10) 8 146 12 646
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 5 180

Skatteskuld 2 520 2 243
Forskottsbetalda premier (2) 57 527 45 202

Owriga skulder 245 55

Upplupna kostnader (11) 671 60 968 558 48 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 679 306 640 424
Stallda panter 0 0

Ansvarsforbindelser

Maximalt dtagande fér
SHG-garantier (12) 1403 900 1 093 900
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Bokslutskommentarer

Alla belopp i kkr dér ej annat anges.

1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokférings-
ndmndens allménna rad.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde sévida annat ej anges
nedan.

Intdkter - premier

Ar 2013 2012

Premier fakturerade under aret 36 358 19 489
dirav som balanseras -36 132 -19404
Tidigare balanserade premier som resultatfors 23 807 17 990
Summa 24 033 18 075

Premierna resultatfors i den takt stiftelsens dtaganden uppstar, vilket dger rum 3
ménader efter slutbesiktning. Premien inbetalas vid tidpunkten for bostadsréttsfo-
reningens start av byggnation av dess fastighet. Denna tidpunkt intréder cirka 2 ar
fore stiftelsens atagande intriader.

Medeltal anstillda
Stiftelsen har en anstilld, VD, som under aret arbetat 60 % av normalarbetstid.

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Ar2013 Ar2012
Loner, andra ersitt- | Sociala kostnader Ldner, andra ersétt- | Sociala kostnader
ningar (varav pensions- ningar (varav pensions-
kostnader) kostnader)
686 670 (444) 899 419 (120)

Léner och andra ersittningar avser styrelsen och verkstéllande direktdren. Pen-
sionskostnader avser inbetalningar till KP-pension som stiftelsen och HSB Pro-
jektPartner gjort for VD:s rédkning samt dédrpé beriiknad loneskatt.

Revisionsarvode

Ar 2013 2012
Revisionsuppdrag 81 81
Annan verksamhet -

Summa 81 81

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen
samt styrelsens och VD:s forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer
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pa stiftelsens revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds
av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sddana 6vriga arbets-
uppgifter. Allt annat 4r annan verksambet.

Administrationskostnader

Ar 2013 2012

Léner och lénebikostnader 1356 1318
Konsulter, bokforing, revision 532 681
Ovriga forvaltningskostnader 240 175
Summa 2128 2174

Reversfordringar, vardereglering

Avser reversfordringar for 1an ldimnade till bostadsrittsforeningar, vilka dr vérde-
reglerade utifrdn lantagarens bedomda betalningsférmaga.

Reversfordringar | Viirdereglering
Ingdende balans 87 853 - 12 598
Nyutlaning 59 694 - 400
Amortering -31 940 2228
Eftergift -1 870 1 870
Utgaende balans 113 737 -8 900

Hirvid uppkommer ett positivt resultat motsvarande skillnaden mellan tillkom-
mande virdereglering for nyutlaning och aterford virdereglering for amorteringar:

-400+2 228 =1 828.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Ar 2013 2012

Rénteintdkter 1 840 1 950

Ovrigt 0 265

Summa 1 840 2215

Eget kapital

Bundet eget kap Fritt eget kap Summa

Ingaende balans 15 579 525 579 540
Arets resultat 30 652 30 652
Utgaende balans 15 610 177 610192
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10 Periodiseringsfonder
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Inkomstar Taxeringsar Belopp
2012 2013 8 146
Summa 8 146
11 Upplupna kostnader

2013 2012
Revision 81 81
Loneskatt 72 i
Semesterloner 236 137
Ovrigt 282 317
Summa 671 558

12 Ansvarsforbindelser

Atagandet innebir en garanti att limna 14n for delfinansiering av osélda ligenhe-
ter 1 samband med firdigstillandet av garanterade bostadsriittsobjekt. En ndrmare
beskrivning finns i Férvaltningsberittelsen under rubrikerna Verksamheten under
aret pa sidan 2 samt Fordndringar i SHG:s garantistock under 2013 pa sidan 3.
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Ravisionsberdttelse

Till styrelsen i Stiftelsen HSB:s Garantifond, org.nr 802400-0716

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB:s
Garantifond for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om A&rsredovisningen pd
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver aft vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur stiftelsen uppréattar arsredovisningen for
att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i stiftelsens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den &vergripande presentationen i arsredo-
visningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalande

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av stiftelsens
finansiella stdllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

A member firm of Ernsl & Youna Glabal Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning av HSB:s Garantifond
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om férvaltningen har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgarder och férhallanden i stiftelsen fér att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
mot stiftelsen eller om det finns skal foér entledigande.
Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat
sdtt har handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
forordnandet eller &rsredovisningslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat
i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
arsredovisningslagen.

Stockholm den 20 mars 2014/

Ernst & Yyﬁ
/

Magéedmer
Auktoriserad revisor




