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STALPENNAN

BOSTADSRATTSFOREMING

STADGAR
for

HSB bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm
antagna vid foreningsstammor 2023

Dessa stadgar dr baserade pd HSBs normalstadgar 2023, med madifiering i vissa styckan for att
bevara firvaltningstraditionean | HSB bri Stdlpennan | Stockholm.

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsratisfireningen har anpassat Mormalsfedgar 2023 fdr HS8
bostadsréttsfrening i foljande paragrafer: §5 11, 12, 16, 17, 19, 31 och 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsfdreningens foretagsnamn
och sate

Bostadsrilizforaningens forefagsnamn &r
HSB BostadsrittsfGrening Stalpennan i
Stockholm.

Styrelsen har sitt sdte | Stockholm.

§ 2 Bostadsriittsfreningens d@ndamal

Bostadsrétisfareningen har il ndamal att
frimja medliemmarnas ekonomiska infressen
genom att i féreningens hus upplata

heter fér permanent boende och
lokaler 4t mediemmarna fir nyttjande wan
tidsbagransning.

Vidare har bostadsritisforeningen till
andamdal alt frdmja studie- och
fritideverksamhet inom bosladsrattsfbreningen
samt fir alt sidrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma infressen och bahaov,
fréamja serviceverksamhet och tillgénglighet
med anknytning till boendet.
Bostadsritisfreningen ska i all verksamheat
varna om miljén genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den rétt | bostadsratts-
féreningen, som en medlem har pé grund av
upplatetsen,

Medlem som har bostadsratl kallas
bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en
HEB-faraning, i det fHlande kallad H3B. HSB
ska vara medlem | bostadsritisforeningen.

BostadsratisiGreningans verksambet ska
bedrivas | samverkan med HSB.

BostadsrattsiGraningen bir genom elt sarskilt
tecknat avial uppdra at HSB att bitréda
bostadsratisfGreningen | firvaliningen av dess
angelégenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avial om dverilelse av bostadsrit
genom kip ska upprétias skriftligen och
skrivas under av siljaren och kiparen.
KGpehandiingen ska innehdlla uppaifter om
den laganhet som overlalelsen avser och om
ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dveridtelsaavialet inte upphidler
formkraven &r dverlalelsen ogillig.

& & Ratt till medlemskap

Intréde | bostaderéttsforeningen kan beviljas
den som dr medlem | HSB, med HSE avses
den HEB-farening som bostadsrilisforeningen
ar medlem i, och

1. kommer ait erhalla bostadsrall genom

uppldtelss | bostadsrittsfireningens hus,
eller

2. owverlar bostadsritt | bostadsratts-

foreningens hus

Den som en bostadsratt dvergatt 81 far inte
nekas intrdde | bostadsraltsforeningan, om de
villkor for mediemskap som fareskrivs | denna
paragraf & uppfyllda och bostadsratts-
féreningen skaligen bor godia férvarvaren som
bostadsréttshavare. Om det kan antas all
forvérvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsiigenheten har
bostadsrittsfreningen i enlighet med
bostadsratféreningens dandamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
digkriminerande grund,

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap | bosiadsratts-
foreningen.

Juridisk person som fBrvarvat bostadsratt 1l
en bostadsldgenhet som inle &r avsedd for
fritids@ndamal far nekas medlemskap.
Kommun aller region som firvirvat bostadsratt
till bostadsl&genhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem |
bostadsréttsfdreningen maste ha samiycke av
bostaderdtisfdreningens styrelse fér att genom
dveriatelse firvarva bostadsratt Gl en
bostadsldgenhet som inte &r avsedd fir
frifidsdndamal. Samiycke behivs infe vid
exakutiv forsdljning eler tvéngsfiradljning om
den juridiska personan hade pantratt i
bostaden eller vid forvary som ghrs av en
kommun eller en region.

g & Andelsforviry

Dien som farvarvat andel | bostadsrdtt till
bostadsl&genhet ska beviljas medlamskap om
bostadsritten efter forviirval innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varakfigt sammanboende ndrstdende
PSS,

& 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsrétt Gvergétt genom
bodelning, arv, testamenta, bolagsskifte aller
liknande fGrvdry och fGrvirvaren inte antagits
till medlem, fér bostadsréttsfireningen
uppmana fSrviirvaren att inom sex ménader
frén uppmaningen visa atl ndgon, som inbe far
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nekas medlemskap | bostadsrattsitreningen
har farvéirval bostadsratien och sikt
rmedlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsdljas enligt
bostadsraitslagen for forvGrvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Mér en bostadsratt Gvergatt till ny
innehavare, f&r denne utdva bostadsratten
endast om han eller hon &r mediem eller
beviljas medemskap | bostadsritisiGraningen.

Eilt dédsbo efier an aviiden bostadsritis-
havare far utiva bostadsratien trats aft
didshoet infe &r medlarm | bostadsraitis-
foreningen. Tre ér efter dodsfallet far
bostadsrétisforeningan uppmana dbdsboat att
inom s&x manader fran uppmaningen visa att
bostadsritien har ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas
medlemskap | bostadsrattsfbreningen, har
frvirval bostadsritien och sikt medlemskap.
Om uppmaningen inte faljs, fr bostadsraten
ivangsidrsilias for dodsboets rakning enligt
bostadsrétislagen.

En Juridisk person som har panfratt i
bostadsratien och farvrvet sketl genom
ivangsforsilning eller vid exekuliv forsaljning,
kan tre &r efter fGrvdreet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far
nekas mediemskap | bostadsritisforeningen,
har férvéirval bostadsritien och s6ki
medlemskap.

& 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta an medlem avgirs av
styrelaan.

Styralzen ar skyldig att avgdra fragamn om
medlemskap inom en manad fran det att
skriftlig och fullsténdig ansdkan om
mediemskap tagits emol av bostadsritis-
faraningan.

Far att prova fragan om madiemskap kan
bostadsrltsfireningen komma all begara
kredifupplysning avseende sdkanden.

& 10 Nekat medlemskap

En dverliatelse dr ogiltig om den som
bostadsritten dvergatt til nekas medlemskap i
bostadsriltefreningen.

Enligt bostadsréttslagen gealler srskilda
regler vid exekutiv [Gradlning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsratis-
l&genheterna i forhallande tll Hgenhetemas
andelstal. Arsavgifien ska faststéllas s att
foreningens ekanomi dr [Angslktigt hallbar,
Arsavgiften ska ticka bostadsréttfdreningens
lGpande verksambal,

Ett andelstal faststélls sa att det | forhallande
till lagenhetans andeistal ticker den lGpandes
verksamheten med undaniag for kostnader for
tilkbygoda balkonger.

Ett annal andalstal faststills som underag
ftir berdkning av | arsavgifien ingaende
kostnader fir tilbyggda balkonger.

Arsavgiftens storiek ska medge att
resarvering for underhall av
bostadsrattsfbreningans fastighet sker enligl
uppréttad underhallsplan.

Om inre fond finns ingér &ven fondering fidr
inre underhall,

Andelstal och insals for [igenhet beslutas av
styrelsan, Beslut om dndring av andelstal som
madftr &ndring av det inbérdes forhallandeat
miellan andelstalan beshutas av
fdreningssidmma. Beslutet blir giltigh om minst
tva tredjedelar av de rdstande pa
féreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insals ska alltid
beslutas av féreningsstmman. Regler fiir
giltigt beslut anges | bostadsritislagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Argavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat, Om inte
arsavgiften betalas i réatt tid utgar
drijsmdlsrinta enligt rintelagen pa den
obelalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdttning for
inkassokostinader m.m.

| arsavgifien ingdende arsattning fir virme,
kall- och varmvatien, elekiricitet eller
renhalining kan beriknas efler farbrukning. Fér
informationsiverfiring samt lagenhatslarm kan
ersaifning bestdmmas til lika belopp per
Igenhet. Ersdttning fir investeringar som &r 1l
lika nytta for samtliga mediemmar och som
stimman beslutat kan bestdmmas till lika
belopp per [&genhet.

§ 12 Uppléitelse-, Gverlatalse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Uppldtetseavgift, verldtelseavgift och
panisdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen, BostadsratisiGreningen far ta ut
overlatelsaavgift av bostaderdtishavaren med
hégst 3.5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrattsfbreningan f&r ta ut
pantsdtiningsavgift av bostadsratishavaren
med hibgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.
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Prisbasbeloppet bastams enligt
soclalforakringsbalken och fasistalks for
dverldtalseavgift vid anstkan om mediemskap
och fér pantsdtiningsavgift vid underrétielse
om pantsatining.

BAvgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beshut av styrelsen.
Bosladsrdltsforeningen far ta ut avgift fidr
andrahandsupplatelse av bostadsratishavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar, Om en lagenhat upplats under en del av
&t dr, beriknas den higsta tilldtna avgiften
efter det antal kalendermanader som
ldgenheten &r uppliten. Upplalelze under del
av en kalendermanad réknas som en hel
kalandermanad.

Bosladsrattsféraningean far | Svrigl inte ta ut
séirskilda avgifter for algérder som
bostadsrétisforeningen ska vidia med
anledning av lag eler farfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas |
ritt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rintelagen
pd den cbetalda avgiften fran forfallodagen Ul
dess full betalning sker samt paminnelseavgift
ach inkassoavgifl enligt lag om ersatining for
inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rikenskapsér och arsredovisning

Bostadsrattsfdraningens rdkenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie
fdreningsstimma ska styrelsen till revisorarna
l&mna arsredovisning. Denna bastar av
fdrvaliningsberittelse, resuliatrikning,
balansrikning, kassaflddesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberdtielsan ach styrelsens frklaring
dver glorda anmérkningar |
revisionsherdtietsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den
fireningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

g 14 Foreningsstimma

Féreningsstémman ar
bostadsritisfdreningens higsta besiutande
organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom
sex manader efter ulgdngen av varje
rakenskapsar,

Exfra fireningsstamma ska hallas nédr
styrelsen finner skl till det, Exira fdrenings-
stémma ska ocksa hallas om det skriffigan
begars av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberdttigade. Begdran ska
ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstémman far besluta att den som

inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller

pa annaf s folja farhandlingama vid
foreningsstamman. EN saddant baeslut &r gittigt
endasi om det bitréds av samiliga
rostherdttigade som ar ndirvarande vid
foreningssidgmman.,

Styrelsaledamod, revisor, representant fbr
H3B, ombud, bitréden och andra
stammofunkiiondrer har allid rétl att ndrvara
vid fareningsstimman,

& 15 Motioner
Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pé ordinarie fdreningsstE@mma, ska skriflligen
anméla Srendet till siyrelsen fore februari
manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstamma.
Kallelze tll fireningsstimma ska innehallta

uppgift om de Srenden som ska forakomma
pd fdreningsstdmman,

Kallelse till ordinarie och extra
fareningsstimma far utfirdas tidigast sex
veckor fire foreningssidmman och ska
utfdrdas senast va veckor fbre
foreningsstamman. Kallelsetiden géller &ven
om en extra fGreningsstdmma ska behandla
fréga om stadgedndring.

Kallelse till féreningsstdmma och andra
meddetanden till fGreningens medlammar
anslds pd val synlig plats inom fireningens
hus eller lEmnas genom skriftligt meddelande
i medlemmarnas brevinkast eller breviador.

Skriftlig kallelse ska enligt lag | vissa fall
sandas till varje medlem vars postadress &r
kind fir bostadsrattsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie freningsstdmma ska
forekomma:
1. féreningsstimmans dppnande
2. val av stémmoondfirande
3. anmélan av stammoorditrandens val av
prodokolifirane
godkannande av ristangd
friga om nérvaroratt vid
foreningsstamman
godkénnande av dagordning
val av vd justerare
val av minst tva ristriknare
fréga om kallelse skett | behdrig ordning
0. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisoremas bardttelse
12. beslut om fasisidllande av
resultatrikning och balansrikning
13. beslut i anledning av
bostadsratisfdreningens vinst eller

&b

= e
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fdrlust enligl den faststilida
balansrdkningan

14. beslut om ansvarsfrinet fBr styrelsens
ledamater

15, beslul om arvoden och principer f6r
andra ekonomiska ersattningar fir
shyralsens ledamater, revisorer,
valberedning och de andra
foriroendevalda som valls av
fGreningsstamman

16. beslul om antal styrelseledambier och
suppleantar

17. val av siyrelsens ordfbrande

18, val av dvriga styrelsaledamiter och
suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor’er och suppleant

22, beslut om antal ledambter |
valberedningen

23, val av valberadning, en ledamol ulses
till valberedningens ordifrande

24. val av distrikisrepresantant och
ersattare tll distrikisstammor sami
dvriga representanter | HSB

26, av styrelsen Wl fireningsstimman
hénskjutna fragor och av medlammar
anmdlda Srenden (motionar) som
angivits | kallelsen

26, fhreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdmma

Pé exira fireningsstimma ska kallelsen,
uktver punkt 1-3 ovan, ange de Srenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstamma har varje medlem en
rist, Innehar flera medlammar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rist,
Innehar an medlem flara bostadsrétier i
bostadsritisforeningan har medliemmen en
rist,

Medlem som inte betalat fdrfallen insats
eller draavgift har inte ristratt.

En medlems ratt vid fGreningsstdmma
utivas av mediemmen parsondigen aller dan
som dr medlammens stdlifbratridare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska EBmna in skrifilig daterad
fullmaki. Fullmakian ska vara i original och
galler higst eft ar fran utfdrdandel. Medlam
far foreiriddas av valfritt ombud. Ombud far
bara fdretrdda en mediem, Madlem fér
medfiira el valfritt bitréde.

§ 19 Réstning

Féreningsstédmmans beslut ulgors av den
mening som har 3t mer &n hélften av de
avgivna rasterna ellar vid lika réstetal den
mening som stidmmeordidrandan bitréder,

Omrasining vid fdreningsstamma sker Sppet
om inte annat beslutas av foreningssidmman.

Vid personval ska sluten omrdsining ske om
en ndrvarande fullméktig begér det,

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta résterna. Vid lika réstetal avgles valet
genom loftning om inte annat beslutas av
foreningsst@mman innan valet frrattas.

Fér vissa beslut kréve sarskild majoritet anligl
bestdmmelser | lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte
avidmnar ristzedel eller avidmnar ristsedal
utan ristningsuppgift (54 kallad blank sedel)
ska personen lfriga inte anses ha réstal.

§ 20 Protokell vid féreningsstimma

Ordfaranden vid fareningsstamman ska se il

att det fors protokodl.

I frﬁga om protokollels innehall géller att:
rostidngden ska tas in i aller bifogas
protokedlet,

2. foreningsstdmmans besiul ska foras in i
protakollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokolifraren, Protokollet ska justeras av
stdmmoordftrandan, om denne inte har e
protokellet, och av valda justerare.

Senasl tre veckor efter reningssidmman
ska det justerade protokollet hallas
tillgéngligt hos bostadsralisforeningen for
mediemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

& 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [dgst tre och higsl elva
styrelseledamiter med higst fyra
suppleanter. Av dessa ulses en styrelse-
ledamot och hidgst en suppleant far denna av
styrelsen for HSE.

Fareningsstamman valjer styrelsens
ordférande och dvriga styrelseledamiter och
suppleanter,

Mandattiden &r higst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse viljs av freningsstimman ska
mandattiden for haiftan, eller vid udda tal
nérmast hbgre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styralsen konstituerar sig sjév med
undantag av styrelsens ordfirande som valjs
av foreningsstdmma. Styrelsen utzer inom
sig sekreterare.
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Om siyrelsens orditrande [Smnar sitt
uppdrag under mandattiden ska styrelsen
imom sig vilja styrelseordfdrande for tiden till
nasta foéreningsstamma. Styrelsen utser
Inom sig sekrelerare. Styrelsen utser ocksa
ansvarig for introduktion och utbildning av
mediemmar inom bostadsrittsitreningan.
Bosiadsrittsfireningans firma fecknas av
slyrelsen.

Styrelsen kan ulse higst fyra persaner,
varav minst tva styrelseledamdter, att tva
lillsammans teckna bostadsritisforeningens
firma.

§ 23 Beslutsforhet

Styrelzen &r beslutfér ndr fler &n halften av
hela antalet styrelseledamdter & ndrvarande.
Som slyrelsens beslut géller den mening de
flesta ristande foranar sig om. Vid lika rdstetal
géller den mening som styrelsens ordfdrande
bitréider. Mar minsta antal ledamoter &r
nérvarande krivs enhéallighet for giltigt beslul.

En styrelseledamaol som &r javig anses som
franvaranda.

& 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantridden ska det foras
protokoll, Protokodlet ska undertecknas av den
sam har varit protokolifGrare. Protokoliel ska
justeras av ordfdranden for sammantradet, om
denne inte har fort protokoliet, och av den
ytterligare ledamol som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt
att ta del av styrelseproiokoll, Styralsen
forfogar dver majlighetan att ita annan ta
del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska féras i nummerfdljd och
fdrvaras pa elt betryggande sitl.

& 25 Revisorar

Revizorerna ska till antalet vara lagst tva
oach higst tre, samt higst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksfirbund, dvriga valjs av
féreningsstimman. Mandattiden &r eft ar.

Revisorama ska bedriva sifl arbete &8 all
revisionen ar avelutad och
revisionsbarattalsen Amnad senast tre veckor
fore foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna
skriftlig férklaring Ul ordinarie
foreningsstamma cver gjorda anmarkningar i
revisionsbardtialsen,

& 26 Valberedning

Yid ordinarie fareningsstdmma valjs
valberedning. ’

Mandattidan &r ett ar. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledambter. En ledamot

utses av foreningsstamman till ordférande |
valberedningen.

Valbaredningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsaita.

Valberedningen ska till foreningsstdmman
|@mna forslag pa arvode och foresla principer
fér andra ekonomiska ersattningar for
styralsens ledambler och revisorer,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsratisforaningen ska ha fond far yitre
undarhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel fir yitre underhail.

Inre fond

Bostadsréttsfreningen kan ha fond fér inre
underhall av bostadsrittsligenheter,

Gwerfaring till fond fér inre undarhall
bestams av styralsen.

Bostadsrattshavare far fir alt bekosta inre
underhall av [&genhet anvénda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsrattslaganheaten.

Bostadsratislagenhetens andel av fonden
bestdms utifrén forhdllandet mellan
andelstalel for ldgenheten och samtliga
andelzial for boatadsrattsldgenheier |
bostaderitisfGreningen, med avdrag for gjorda

uitag.
§ 28 Underhallsplan

Styrelzen ska:

1. uppritta en underhallsplan for
genomfbrande av underhall av
bostadsrattefdreningens fastighet,

2. arligen budgetera fir att sikerstalla aft
tiliréckliga medal finns 16r underhdll av
bosiadsrattsféreningens fastighet,

3, se fill ait bostaderdtisforeningans
egendom besikiigas | Idmplig omfatining
och i enlighel mead
bostadsrattsféreningens underhallsplan,
sami

4, regelbundef uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Dan vinst eller fSriust som kan uppstd pa
bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras | ny rdkning.

Om verksambetens resultat innebar en
firlust ska bostadsratisforeningen ocksa lAmna
&n upplysning om vad fGriusten innebar for
bostadsrattsforeningens mdjligheat att
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finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostaderdiishavars har ritt alt fa uldrag ur
ldgenhetsforteckningen betraffande sin
bostaderdil. Utdraget ska ange:

1. légenhelens beteckning, baldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registraring
av den ekonomiska plan som ligger till
grund fir uppiatelsen,

3. bostadsratishavarens namn,

4. nsatsen for bostadsratien,

5. wvad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsritien, samt

6. datum fir utfirdandet.

& 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad
hélla Egenheten | gol skick. Del innebar at
bostadsrattshavaran ansvarar b att sdval
underhélla som reparera ldgenheien och afi
bekosta atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bir teckna forsdkring
som omfattar bosiadsratishavarens underhdlis-
och reparationsansvar som filjer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen
tecknat en motsvarande férsdkring till firman
for bostadsrittshavaren svarar bostadsritts-
havaren | forekommande fall fir sjdlvwisk och
kostnaden fir Aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folla de anvisningar
som bostadsratisitreningen lEmnar, For vissa
atgarder | lgenheten kréivs styrelsens tillsténd
enligt § 37. De atgérder bostadsritishavaren
vidiar i lagenheten ska alltid utfiras
fackméssigt.

Till lAgenheten hir bland annat;

1. yiskiki pa rummens vaggar, golv och tak
jamie den underliggande behandling
gom krévs fir alt anbringa yiskiktel pa
alt fackmassigl sait.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa (o
fuktizolerande skikt | badrum och vatram.

2. icke brande innerviggar.

3. inredning i Hgenheten och évriga
utrymmen tillhérande BEganheben,
exempeivis: sanitetsporsling kiks-
inredning, vitvaror sdsom kylfrys och
twittmaskin, Bostadsritishavaren svarar
ocksa fir vattenledningar, avstangnings-
ventier och anslutningskopplingar pa
vattenledning il denna inredning.

4, lagenhetens yiler- och innardorrar med
tllhrande lister, foder, karm,
tétningslister, l&s inklusive nycklar mm;,

bostadsrattsforeningen svarar dock for
malning av yiterdbrrens yvilersida, Vid
byte av Iigenhetens ytterdder skall den
mya dbrren motsvara de normer som vid
uthytet galler fir brandklassning och
ljuddampning.

5. glas i finster och dirrar samt sprijs pa
fonster och isolerglaskassatt.

6. Ul fénster och fansterdder hibrande
baslag, handlag, gangm, tStningsiister
samt malning. Bostadsréttsféraningen
ansvarar dock fGr mélning av utifran
synliga delar av finster/fansterddrr.

T. ledningar f6r aviopp, gas, vatten och
anordningar for informationsdverforing il
de delar de &r synliga | ldgenhetien och
beljénar endast den akiuella lagenhelan.

8. armaturer fér vatten (blandare,
duschmunsiycke med mera) inklusive
packning, avsténgningsventilar och
anslutningskopplingar pa vatienledning.

8. kémringan runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunmn och vattenlds.,

10, eldstader och braskaminar.

11. kdksNakt, koffilterfiikt, spiskipa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte &@r en del av husets ventilations-
system. Vid all slags installation av
anordning som kan paverka
venldlationan kraves alltid styralsans
tillstand.

12, sdkringsskap, samiliga elledningar |
lagenheten samt brytare, elultag och
fasta armaturar.

13, elradiatorer, elburen golvwirme och
elburen handdukstork.

14. malning av vattenburna radlatorer och
virmeledningar.

15. Brandvarnara.

Om Bgenhaten Sr utrustad med balkong,
allan eller uteplats svarar bosladsrattshavaren
for renhialining och sniskolining, Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren far
malningfylbahandiing av insida av
balkengfront/altanfront och av golv. Malning
uffors enligl bostadsrattsiGreningens
Instruktioner. Om l&genheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren danutiver
s@ il att avrinning fir dagvatten inte hindras.

Bostadsritishavaren dr skyldig att utan
drijamal till bostadsréttsféreningen anméla fiel
och brister | s&dan lEgenhetsutrustning som
bostadsritisfdreningen svarar for enligt

stadgar eller enligt lag.

& 32 Bostadsritisforeningens ansvar
BostaderdtisfGrenimgen svarar 1or att useat

och bostadsritisforeningans fasta egandom,

med undantag fir bostadsrattshavarens
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ansvar enligt § 31, &r val underhdaliet och halls |
golt skick.

Bostadsréttsfireningen svarar vidare for

undarhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar fir aviopp, vérme, gas,
elekiricitel och vatten, om bostadsritis-
foreningen har farsett ligenhaten med
ledningarna och dessa fjdnar fler an en
l&genhet (a4 kallade stamledningar).

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och
ancedningar far informationsdverforing
som bostadsrilisforeningen forsatt
I&genhaten med och som finns i galv,
tak, [@genhelsavskiljande- eller birande
vEgg.

3 vﬁgnhuma radiatorer, vattenburan
golvwwirme, vattenburen handdukstork
ach virmeledningar i Bgenhaten som
bostadsritisfireningen firsett
lagenheten med. Bostadsraltshavaren
svarar dock fir malning av vatienburna
radiatorer och varmeledningar.

4, rikgangar (] rdkgangar | kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
veniilationssystemet inklusive
ventilationsdon sami dven fir
splskapakiksfiaki som ulgdr del av
husets venlilation.

6. brevidda cch postbosx.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

Fdr reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande lappvatten) svarar bostadsritis-
havaren endast | begransad omfatining i
enlighe! med bostadsrattslagen.

Dutta galler dven | Uldmpliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

g 34 Bostadsrattsforeningens Gvertagande
av underhéllsatgérd

Bostadsritisforeningen far utfira reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for,
Ett sadant beslut ska fattas av firenings-
stdmma och f&r endast avse dtgérd som
firetas | samband med omfattande undarhall
aller ombyggnad av bostadsrattafGreningans
hus och som berdr bostadsratishavarens

lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet
Om et beslut som fattats pa firenings-

stimma innebdr alt en ldganhel som uppldtits
med bostadsratt kommer atl foréndras elier i
sin helhet behiva tas | ansprak av
bostadsritisfreningen med anledning av en
om- efler fillbyggnad ska bostadsrattshavaren
ha galt med pa beslutel. Om bostadsratis-

havaren Inte ger sitt samiycke till
farandringan, blir beslutet dndd giltigt om
minst tvé tredjedelar av de ristande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har
godkants av hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt
ansvar for ldganhetens skick eller utfor an
dtgérd i sirid med § 37, s4 att n&gon annans
sékerhet &ventyras ellar det finns risk e
amfattande skador pé négon annans egandom
och inte efler uppmaning avhialper bristen sa
snart som méjligt, far bostadsrittsitreningan
avhjlpa bristan pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

& 37 Ingrepp | ligenhet

Bostaderdtishavaren far inte utan styrelsens
tilisténd | légenheaten utféra algard som
inmefatiar:

1. ingrepp | en bdrande konsiruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fér
avlopp, vErme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad efier
rikkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, aller

5. ndgon annan visentlig forandring av
lagenhaten.

Fiir en ldgenhet som har sirskilda
historlska, kulturhistoriska, milidmassiga afler
konsinarliga virden kedvs alltid tillstand for
en dtgérd som innebdr att ett sddant varde
paverkas.

Styrelsen far bara vagra att medge tllsténd
ill en &tgérd endast om den &r till pAtaglig
skada eller olgenhet fir
bostadsrattsféreningen. ENt tllstand fir
fdrenas med villkor, Om bostadsrétishavaren
&r missndjd med styrelsans basiul far
bostadsraltshavaren begdra att

hyresndmnden privar fragan.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvEndning av lagenhelen ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor |
omgivningen inte utsétts far stdrmingar som |
sddan grad kan vara skadliga fir hélsan eller
annars firsdmra deras bostadsmiljd att de
inte skiligen bir talas, Bostadsriftshavaren
ska &ven | vrigl vid sin anvandning av
l&genheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gotl skick Inom
eller utanfor husetl.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn dver atl dessa aligganden fullgirs
ocksa av de som har till bostadsrattshavarens
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hushall, de som besdker bostadsritishavaren
som gidst, nagon som bostadsrdtishavaren
har inryrmit eller ndgon som pd uppdrag av
bostadsritishavaren utftr arbete | ldgenheatan.
BostadsratisiGraningan kan anta
ordningsregler, Crdningsreglema ska vara |
dveranssiammelse med orlens sed.
Bostadsrittshavaren ska filja
bostadsritisforeningens ordningsragler.

Om det férekommer stdrmingar | boendet
ska bosiadsritisfreningen ge bosiadsratts-
havaren tillségelse atl se 1§l att sthrmingarna
ocmedelbart upphdr, Det giller inte om
bostadsrattshavaran sdgs upp maed anledning
av att stdeningarna &r sérskil alflvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har
anledning all misstinka all ett flremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in |
lEgenhetan.

& 39 Tilltrad e till l13genheten

Féretrddare fdr bostadsratisfdreningen har
ratt att f& komma in | lBgenheten nér det
behivs for tillsyn eller for att utfdra arbete
som bostadsrattsforeningen svarar for eller for
att avhjélpa brist ngr bostadsralishavaren
forsummar sift ansvar for lagenhetans skick.

Mar bostadsratishavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nr bostadsratian ska
tvangsforssljas dr bostadsrittshavaren skyldig
alt lata lgenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se (il att
bostadsrattshavaren inte drabbas av sidre
oldgenhe! &n nddvindigt.

Bostadsrattsforaningen har ratl att komma
in | l&genheten och utfira nodvandiga
atgarder ftir att utrota ohyra | huset eller pa
marken,

Om bostadsratishavaren inte [mnar
tiltrfde nir bostadsratisforeningen har ratt Gl
det kan bostadsratisiteaningan anséka om
afrakild handréckning vid Kronofogde-
myndighetar.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsraftshavane far upplita sin
lagenhet | andra hand till annan far
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftiga samtycke. Styrelsens
samiycke bir begransas till viss lid och ska
Idmnas om bostadsratishavaran har skal for
uppldtelsen och bosladsrittsfireningen inie
har négon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
l&mnas av styrelsen far bostadsrattshavaren

&ndd upplata sin ldgenhel | andra hand om
hyresndmnden Emnar sitt fillstand.

Mar en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samiycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforaningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs

inke:

1. om en bostadsratt har frvdrvats vid
exekutly forsdlining eller
tvangsfarsaljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person
som hade pantrétt | bostadsratten och
som inte aniagits till mediem i
bostadsratisforeningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fir
permanentboanda och bostadsrétten till
lagenheten innehas av en kommun eller
&N region,

Mir samtycke inte behive ska
bostadsrdtishavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma
ulemstaande personer | ldgenheten, om del
kan medfGra men fér bostadsréttsforeningan
efler ndgon annan medlem |
bostadsritisfreningan.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
ldgenheten G ndgot annat &ndamal &n del
avsedda,

Bostadsrattsfbreningan far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse fir bostadsrétisforeningan aller
ndgon medlem | bostadsréttsfdreningan,

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avséga sig
bostadsréttan tidigast efter tvd ar fran
upplatelsen och dérigenom bl fri fran sina
forpliktelser som bostadsrétishavare,
Avedgelzen ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostaderdtien till
bostadsritisfreningen vid det manadsskifte
som infr&ffar ndrmast efter tre manader frin
avedgelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angatts i avsigelsen.

& 44 Forverkandegrunder

Myttjanderdtien Ul en lBgenhet som innehas
med bostadsratt och som tillirats &r forvarkad
och bostadsrdlisfreningen har rait att séga
upp bostadsrattshavaren tll avilytining enligt
foljanda;
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Drojsmal med insats aller

: upplitelseavgift

om bostadsratishavaren drijer med att
betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att
bostadsratisféreningen efter
forfallodagen anmanal

bostadsrilts havaren atl fullgdra sin
betalningsskyldighet,

Dréjsmal med drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatalse

om bostadsrattshavaren drijer med att
betala arsavgift eller avgift 1Gr
andrahandsupplatelse, nér det galler
en bostadslagenheal, mes &n en vecka
efter firfallodagen eller, ndr det géller
en lokal, mer dn tvd vardagar efter
farfallodagen,

Olovlig upplatelse | andra hand

om bostadsrifishavaren utan
nidvindigt samtycke eller fillstand
upplater l&genheten | andra hand,

. Annat ndamal

am lagenheten anvdnds fir annat
&ndamal &n det avsedda,
Inrymma utomstiende

om bostadsritishavaren inrymmer
utomstdende personer til men fér
bostadsrattsfGraningen aellar annan
meadilam,

. Ohyra

orm bastadsratishavaren eler den, som
Iagenheten upplatits till | andra hand,
genom vardsldshet &r vallande till att
det finns ohyra i l@genheten aller om
bostadsraitehavaren ganom atf inte
utan oskaligt dréjsmal underrdita
styrelzen om att det finns ohyra i
Iagenheten bidrar till att chyran sprids |
hixsat,

. Vanvird, stérmingar och liknande

om |&genheten vanvardas pa annat
satt eller om bostadsrétishavaren eller
den som bostadsriitten dr upplaten till |
andra hand ulsdtter boande i
omgivningen for sthmingar, infe akitar
sundhet, ordnirg och golt skick eller
intes foljer bostadsrattsfbreningans
ordningsregler,

. Vigrat tilltride

om bostadardttzhavaren inte [amnar
tiltrdde Gl 1Ggenhelan nir
bostadsritisforeningan har rS il
tilltrdde och bostadsrétishavaran inta
kan visa en giltig ursakt fGr detta,
Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréitishavaren inte fullgbr
skyldighet som gér utdver det han ska
gora enligt bostadsratislagen och det
mésle anses vara av synnerlig vikt fér

bostadsratisfdreningen att
shyldigheten fullgrs,

10. Brottsligt férfarande
om ldgenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sadan
néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller dar
brottsligt forfarande ingdr till en inte
ovasentlig del edler amvinds f&r
tillfslliga sexuella farbindelser mot
ersdlining, aller

11. Oloviiga dtgérder
om bostadsrdtishavaren utan behdvligt
tillsténd utfdr en atgard som anges i §
a7 forsta eller andra stycket.

En uppségning ska vara skriflig,

Myttjanderétten &r inte fdrverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last &r av

ringa batydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och
sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrétishavaren far inte sdgas upp
anligl punkt 3=5, 7=0 eller 11 om
bostadsrittshavaren efier tillsdgelse 54 snart
gom mbjligh vidlar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytjanderdtten enfigt punkt 1-5, 7-8

eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
dinda inte skiljas frén ligenheten pa en
sadan grund om bostadsrettshavaran vidtar
réttelse innan bostadsritisforeningan har
sagt upp bostadsrattshavaren Ul avlyttning.
Detta géller inle om nyttjanderdtien &r
forverkad pa grund av sarskilt allvarliga
stirmingar | boendel.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisiGreningen inle har sagt upp
bostadsrittshavaran (il avilyltning inom tre
manader frdn den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa ett férhallande som
BVEAS.

Purkt 2
Ar nyttjanderditen enligh punkt 2 forverkad
pdi grund av drijsmal med betalning av
arsanvgift elber avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsforeningen med anledning av
detta sagt upp bostads-rattshavaren till
avfiytining, fér denne pa grund av drojsmalet
inte skilias fran lAgenheten
1. om avgiften — nér det &r fréga om en
bosiadslagenhat = batakas inom fre
veckor fran det att
bostadsrafishavaren har delgelis
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underrittelse om mijligheten att f&
tillhaka lagenheten ganom atl betala
avgiltan inom denna tid, och
meddelanda om upp-sagningen och
anledningen til denna har lamnats till
socialndmnden | den Kommun dér
[Sgenheten dr beldgen,

2, om avgiften — ndr det &r frdga om an
lokal — betalas Inom tva veckor frén
det att bostadsrétishavaren har
dalgetts underritielze om miligheten
att fa tillbaka |&genhetan genom att
betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far an
bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
laganhaten om bostadsrittshavaran har varit
ftirhindrad att betala avgiften inom den tid
sorm anges | forata stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omsigndighet och avgifien har betalals sa
snarl ded var majligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avglbes | forsta instans.

Vad som ségs i firsta stycket galler inte
om bostadsratishavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser | 84 hig grad atl
bostadsritishavaren skéligen inte bdr fa
behdlla ldganheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen after utgdngen av den tid
som anges | firsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och 11

Bostadsritishavaren far heller inle sigas
upp enligt punkt 3, om det &r fréga om en
bostadsldganhet, eller enligt punkt 11, om
bostaderdtishavaren sa snart som méjligt
ansdker om fillstdnd hos hyresndmnden ach
far ansdkan beviljad.

Bostadgritishavaren far endast skiljas fran
légenheien om bostadsritisftreningen har
sagt il bostadsritishavaren atf vidta
réttelse. Uppmaningen att vidta rdlielse ska
ske inom tvé ménader frén den dag da
bostadsritisforeningen fick reda pa
ferhallande som avses | punki 3 eller punkt
1.

Punkt T

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar | boendet
géller vad som s&gs | punkt 7 &ven om
bostadsritishavaren inte uppmanats att vidia
rétlelse. Tilsigetse om réttelse ska alitid ske
om bostadsrditen dr upplaten | andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadslagenhet enligh punkt ¥ ska
socialndmnden underratias, Vid sérskill
allvarliga stdrningar far uppségning ske uian
underritielse il socialndmnden, en Kopla av
uppsdgningen ska dock skickas till
soclalndmnden.

Purkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran

lAgenheten entigt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsréittshavaren till avilytining inom tva
manader fran det atl bostadsrattsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga
firfarandet har angetts till Alal eller om
férundersdkning har inletis inom samma tid,
har bostadsrittsfireningen dock kvar sin ratt
ill uppsagning intill dess att tvi manader har
gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det ritisliga firfarandet har
avslutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir maddelande enligt medan har skickats
fran bostadsritisforeningen | rekommanderal
brev under mottagarens vanliga adrass har
bostaderdtisfGraningen gjort vad som krévs av
den:
tillsdgelse om stdrningar | boendet
tillzdgelse att avhjalpa brist
uppmaning alt betala Insals eller
upplatetseavgift
tills&gelse att vidia rattelse
meddelande fill socialndmnden
underrattelse till panthavare angaende
obetalda avgifter till bostadsratts-
fareningen
7. uppmaning till juridiska personer,

dédsban med flera angdende nekat
mediamskap.

W o

Andra meddelanden till mediammarna sker
genom anslag pé Emplig plats Inom
foreningens fastighet, pa webbplats, ganom
brev eller e-post.

Bostadsréattsforeningen far till medlemmarna
gller till ndgon annan da krav enligt lag finns pé
skrifilig Information anvanda elekironiska
hjdlpmedel. Ndrmara reglaring av
forutsdtiningar for anvandning av elekironiska
hjdélpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsféreningens fastighet och
tomtratt

eller firmatecknare far inte wtan
féreningsstdmmans godkdnnande avhanda
bostadsrattsféraningens fastighet, del av
fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte haller
riva eller besluta om vasentliga férdndringar av
bostadsrattsféraningens hus eller mark sasom
visentliga tlll-, ny- och ombyggnader av sadan
egandam.
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Styralsen eller firmatecknare far anstka om
Imteckning eller annan inskrivning i

bostadsratisfireningoens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Siirskllda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av filjande beshut krivs
godkdnnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverlita bostadsritis-
féreningens fastighet, del av fastighat
eller tarmiratt,

2. beslut om &ndring av
bosladsrattsféreningens stadgar,

Fir giltighetan av félande besiul krivs
godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksfarbund:

3. beslut att bostadsrétisfreningen ska
trada | likvidation eller fusioneras med

annan juridisk person,
4, beslut om &ndring av bostadsratts-

féreningens siadgar som inte

dveransstimmer med av HSB
Riksfirbund besiutade normalstadgar
for bostadsratisiGreningar.

§ 48 Wttriide ur HSE

Om ett beshut inmebédr alt bostadsratis-
féreningen begér sitt uttride ur HSB bilir
beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra
filjande féreningsst@mmor och pa den senars
fireningsstémman bilrétts av minst tvé

iredjedelar av de ristande.
Vid uttrtide ur HSE ska bostadsratts-

fareningens stadgar och féretagsnamn dndras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplisning

Om bostadsralisféreningen upplises ska
Aterstdende tillgangar tilfalla medlemmarna |
forhallande till bostadsrattaligenhetemas
insatser,

Stadgarna antagna vid ordinarie stémma 2023-04-20 och extrastdmma 2023-11-28
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