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ARSREDOVISNING
bostadsrattsforening



Att bo

ien
bostadsrattsforening
- vad innebar det?

¢ I HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” X 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

® Med bostadsritt "dger” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsrittshavare och har darmed
enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegrinsad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

¢ Du och dina grannar bestimmer sjilva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot frén HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stdd. HSB erbjuder
ocks3 fortlopande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap
ar en viktig forutsittning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med och dger
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pd bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en drsredovisning.
Omslagsteckning: Johan Hesselstrand



KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsféreningen Stalpennan kallas hidrmed till ordinarie
féreningsstimma Tisdagen den 16 maj 2006 kl. 19.00 i Midsommargarden, 1 tr.
Telefonplan.

Forslag till dagordning

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Métets dppnande

Val av motesordférande

Val av motessekreterare

Upprattande av forteckning éver nérvarande medlemmar
Faststéllande av dagordning

Val av justeringsman och réstraknare

Fraga om kallelse till stmma skett i behérig tid
Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Faststallande av balans- och resultatrékning
Godk&nnande av forslag till resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrinet fér styrelsen

Beslut om arvoden till foreningens fortroendevalda
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Nya stadgar

Ovriga fragor

Métets avslutning

Motioner och fragor till stamman skall enligt stadgarna inldmnas senast innan mars méanads utgang.
Fragor som inte ror stadgeandringar eller fragor av for foreningen existensiell natur kan dock 1dmnas
senare, dock ej senare an tva veckor fore arsstdmmodagen.




ARSREDOVISNING

HSB:s BOSTADSRATTSFORENING STALPENNAN I
MIDSOMMARKRANSEN, STOCKHOLM

Organisationsnummer: 702002-2237

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsférening Stalpennan i Midsommarkransen,
Stockholm, far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2005-01-01--2005-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades 1943-09-15. Féreningen dger och forvaltar
fastigheterna 1-5 i kvarteret Stdlpennan, vilka totalt omfattar 60 ldgenheter.
52 av dessa #gs av lagenhetsinnehavarna som ddrmed innehar var sin andel
i bostadsrittsforeningen, medan 8 ligenheter d4gs av HSB som upplater dem
med hyresritt.

Foreningen innehar 14 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmarna. Det

finns #ven ett tiotal lokaler av olika storlek i féreningen, vilka hyrs ut till
savil medlemmar som andra hyresgister.

MEDLEMMAR

Foreningen har 52 medlemmar som bor i féreningen. Dessutom dr HSB
medlem i egenskap av sitt 4gande av resterande 8 ldgenheter. Under det
gingna aret har 2 lagenhetsoverlételser skett.

STYRELSE

Styrelsen har sedan foregdende foreningsstdimma haft foljande
sammanséttning :

Ordinarie ledamoter

Leif Ojalehto ordforande
Bjorn Lanesjo vice ordférande
Johan Nilsson sekreterare
- Urban Gustafsson kassor
Jan Johansson ledamot
Pertti Moisio ledamot
Erik Lindgvist ledamot (studier i USA storre delen av perioden)

Urban Juhlin ledamot, utsedd av HSB Stockholm
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Suppleanter

Elisabeth Langheim

Clare Bradshaw

Oscar Mangione

Christer Sigevall Utsedd av HSB, Stockholm

I tur att avgé vid foreningsstdmman 4r de ordinarie ledaméterna Bjérn

Lanesj6, Johan Nilsson och Erik Lindqvist samt suppleanterna Elisabeth
Léngheim och Clare Bradshaw.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Leif Ojalehto, Jan Johansson, Bjérn
Lanesjo, Urban Gustafsson och Erik Lindqvist. '

REVISORER
Revisorer har varit Christer Bardun med Jan Bergman som suppleant, samt

HSB:s revisionsbyrd BoRevision AB.

OMBUD TILL DISTRIKTSSTAMMA

Foreningens skickade under aret ej ndgot ombud till distriktsstimma for
HSB Stockholm distrikt 5.

SAMMANTRADEN

Ordinarie féreningsstdimma holls 2005-05-25. Féreningen har under det
gangna rikenskapsaret haft 9 protokollférda sammantréden.

ANSTALLDA

Stefan Lindstrém har under aret varit anstilld som vicevird.

ARVODEN OCH LONER

Arvoden, 16ner och erséttningar till styrelsen och viceviérd framgér av
resultatrdkningen.
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KOPTA TJANSTER

Driftkostnader

Fjérrvirme Fortum Virme AB

El Vattenfall AB (el) Fortum Elndt AB (nitavgift)
Vatten - Stockholm Vatten AB

Renhallning Stockholm Stad/Hellstens Grovsopor AB
Stédning Alfa SKM Stédservice AB

Kabel-TV ComHem AB

Bredband Bredbandsbolaget AB
Fastighetsforvaltning

Ekonomisk forvaltning ~ HSB Stockholm

Teknisk forvaltning Stddhuset i Stockholm AB

Fastighetsforsikring Lansforsdkringar Stockholm AB

FASTIGHETERNA

Foreningen har av den totala laneskulden pé ca 11,0 miljoner kronor rérlig
rénta for ca 3,9 miljoner kronor. Styrelsen har under 2005 noga foljt
ranteutvecklingen som fortsatte nedat under forsta halvéret och bottnade
under sommaren dé Riksbanken i juni 6verraskande séinkte reproridntan
ytterligare. Dérefter har réntan stabiliserats pa en 1ag niva och en kommande
rdntehdjning har borjat diskuteras alltmer. Riksbanken héjde reproréntan i
februari 2006, vilket kan vara starten p4 en langsiktig hojning av
rdntenivaerna i Sverige. I mars 2006 ska 2,1 Mkr i bottenlén hos SBAB
omsittas. Styrelsen har 1 februari 2006 beslutat att binda réntan for dessa
1an pa fem é&r till en réntesats som &r ca 2 % ldgre 4n den tidigare
 rintesatsen. I den mén likviditeten tillater kan dven extra amorteringar pa
lanen bli aktuella.

Under 2004 anlitades HSB for att arbeta fram en ny underhalisplan for
fastig-heterna i féreningen. Denna plan blev klar i bérjan av 2005 och ger
forslag pa underhéllsatgérder som behdver genomftras under de kommande
aren. Planen anger bl a ett néra forestdende renoveringsbehov for fasaderna
pé de tre fastig-heterna lings Béckvégen samt en 6versyn av samtliga fem
tak. Styrelsen har diskuterat de &tgirder som behover utforas och anlitat ett
foretag for projekt-samordning av de fasad- och takarbeten som behéver
goras. Arbetet kommer att utféras under maj och juni 2006.

Foreningen har haft tva stiddagar under &ret, dd medlemmarna tillsammans
har krattat 16v, beskurit trdd och buskar samt stidat upp kring fastigheterna.
Styrelsen konstaterar att uppslutningen har varit relativt god under 2005 och
hoppas att det fortsétter sa d4 detta dr ndgot som angar alla som bor i
foreningen och som gor att vi kan spara kostnader f6r externa tjinster.

ARSAVGIFTER

Arsavgiften for ligenheterna har under 2005 varit oférandrade.
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EKONOMI

Resultat och stiillning trearséversikt (tkr)

2005 2004 2003
Arsavgifter ligenheter 2218 2218 2218
Rorelseresultat , 848 902 938
Resultat efter finansnetto 328 339 301
Balansomslutning 13 890 14 019 14 127
Bokfort virde fastigheter 13 267 13514 13 602
Rintebédrande laneskulder 11 031 11 471 11 904
Réntebérande tillgangar 476 332 353
Eget kapital 2 366 2039 1699
varav fond yttre underhall 1 365 865 , 822
Nyckeltal 2005 2004 2003
Soliditet % 17,0 14,5 12,0
Likviditet % 63,6 50,2 53,7
Belaningsgrad % 83,1 84,9 87,5
Skuldsittningsgrad ggr 4,5 5,5 6,7
Réntetdckningsgrad ggr 1,6 1,6 1,5
Definitioner
Soliditet —
Eget kapital inklusive fond for yttre underhéll vid &rets slut i forhéllande till
balansomslutningen.
Likviditet —
Omsittningstillgdngarna vid arets slut i forhallande till kortfristiga skulder.
Belaningsgrad -
Réntebirande skulder vid arets slut i forhéllande till fastigheternas bokforda virde.
Skuldscittningsgrad —
Rintebirande skulder minus réntebér. tillgangar i forhallande till eget kapital vid arets slut.
Réntetdckningsgrad —

Resultat innan rantekostnader i forhéllande till rédntekostnader.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Ingaende dispositionsfond (balanserat resultat) 652 634,29

Arets vinst 327 664.15
- 980 298,44

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -41 557,00
Overforing till fond for yttre underhall 43 000,00
Extra avsittning till fond for yttre underhall 200 000,00
Utgaende dispositionsfond (balanserat resultat) 778 855.44
980 298,44 f
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QELLIS

@ﬁj HSB:s Brf Stilpennan

~) = (-
Resultatrikning 05-01 - 05-12 04-01 - 04-12
Nettoomsittning Not 1 2 409 631 2 408 351
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 014 197 -1 000 782
Planerat underhall -41 557 .0
Fastighetsskatt -120 177 -118 557
Tomtrittsavgild -133 415 -132 840
Avskrivningar -252 005 -254 117
Summa fastighetskostnader -1 561 351 -1 506 296
Bruttoresultat 848 280 902 055
Rorelseresultat 848 280 902 055
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 3 1727 1629
Riantekostnader och liknande resultatposter - Not 4 -522 343 -564 217
Summa finansiella poster -520 616 -562 588
Resultat efter finansiella kostnader 327 664 339 467
Arets resultat 327 664 339 467{»

1(9)




Sy

@ HSB:s Brf Stilpennan

~5) = C

Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 13 267 090 13 513 522
Inventarier Not 6 9167 8 750
Summa materiella anliggningstiligdngar 13 276 257 13522272
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 13276 757 13 522772
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 58 161 58 735
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 69 873 - 96 070
Avrikningskonto HSB Stockholm 475 630 331 883
Summa kortfristiga fordringar 603 664 486 688
Kassa och bank

Handkassa 10 000 10 000
Summa kassa och bank 10 000 10 000
Summa omsittningstillgingar 613 664 496 688
Summa tillgangar 13 890 420 14 019 459»{
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k@}j HSB:s Brf Stilpennan

) == (-
Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 20 389 20 389
Fond for yttre underhall 1365 489 865 489
Summa Bundet eget kapital 1385 878 885 878
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 652 634 813 167
Arets resultat 327 664 339 467
Summa fritt eget kapital 980 298 1152 634
Summa eget kapital 2366177 2 038512
Skulder
Fond f6r inre underhall 51419 51419
Skulder till kreditinstitut Not 11 11 030 896 11471 424
Leverantorsskulder 109 829 161 663
Ovriga skulder Not 12 382 399
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 331718 296 042
Summa skulder 11 524 244 11 980 947
Summa eget kapital och skulder 13 890 420 14 019 459
Poster inom linjen
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 14 062 800 14 062 800
Ansvarsforbindelser Inga
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Noter

HSB:s Brf Stilpennan

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokforingsnémndens allménna rad.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med en 1% och grundar sig pa byggnadernas anskaffningsvérde och
beriknad nyttjandeperiod. For ny-, till- och ombyggnader sker avskrivning mellan 10 till
20 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pé inventariernas livslingd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av féreningens underhéllsplan eller faststélld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas med utgingspunkt fran en schablonintékt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtritt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid arets slut till

7412 561 kronor, en minskning med 67 897 kronor jamfort med foregéende ar.
Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BEN AR 2001:1,
négot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pé en rittvisande bild.

Formogenhetsviirde
Foreningens gemensamma formégenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta varde tas upp i respektive medlems deklaration. ;f
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@ﬁj HSB:s Brf Stilpennan

Noter 2005-12-31  2004-12-31
Medelantal anstillda
Under aret har vicevirden varit anstilld pa timmar.
Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 33250 23300
Sociala kostnader 10 793 7 456
Utbildning 1 500 0
Summa 45 543 30756
Revisorer
Foreningsvald 2 500 2 500
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar 30 000 30 000
Sociala kostnader 7256 7 899
Pensionskostnader och forpliktelser 250 750
Summa 37 506 38 649
Summa arvoden, 16ner, andra ersittningar och
sociala kostnader 85 549 71 905 1{
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not1l  Nettoomsittning
Arsavgifter 2218200 2218200
Hyror 75 919 74 639
Ovriga intikter 126 852 126 822
Brutto 2420971 2 419 661
Avgifts- och hyresbortfall -11 340 -11 310
Nettoomséttning 2 409 631 2 408 351
Not2  Drift
Personalkostnader 85549 71 905
Fastighetsskotsel och stad 65 107 51353
Reparationer och 16pande underhéll 39611 72 299
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 55015 46 389
Uppvarmning 392 474 380 184
Vatten 64 170 66 350
Sophémtning 41 007 36 356
Fastighetsforsdkring 31 956 31975
Kabel-TV 48 772 43 933
Ovriga avgifter 4349 4392
Forvaltningsarvoden 117 531 146 694
Ovrig drift 68 656 48 953
Summa drift 1014 197 1 000 782
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 598 673
Ovriga rénteintikter 1129 956
Summa rénteintékter och liknande resultatposter 1727 1629
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 522 343 564217
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 522 343 564 217/{
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
NotS  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfirt virde
viirde avskrivning procent avsKkrivningar
Byggnad 14 520 000 145 200 1,00% -2 573 566 11946 434
Tvittstugeutrustn 27 490 -27 490 0
Sopanliggning 66 205 -66 205 0
Antennanlidggning 75 000 =75 000 0
Ombyggnad 1702 661 85132 5,00% -510 796 1 191 865
Bastu 160 990 16 099 10,00% -32 198 128 792
16 552 346 246 431 - -3'285255- 13267090
Taxeringsvirde
2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 14 080 000 14 080 000
Mark 10 000 000 10 000 000
24 080 000 24 080 000
Not6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Kopiator 6 782 ’ -6 782 0
- Sékerhetsskap 21 875 4375 20,0% -17 500 4375
Grisklippare 5990 1198 20,0% -1 198 4792
34 647 5573 -25 480 9167
Not7  Finansiella anldggningstillgdngar
Andel i HSB Stockholm 500 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 500 500
Not8  Ovriga fordringar
Skattekonto 40 069 39022
Skattefordringar 18 092 19713
Summa &vriga fordringar 58 161 58 735 /5
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Stockholms Gatu- och Fastighetskontor 100
HSB Stockholm, ekonomisk férvaltning 17 636
Stockholms Markkontor, tomtrittsavgild 33 210"
com hem ab 13 250
RESTA AB 2363
~ HSB Stockholm 3314
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 873
Not 10 Eget kapital
Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Ingaende balans
2005-01-01 20 389 865 489 813 167 339 467
Disposition enl.
stimmobeslut 500 000 -160 533 -339 467
Arets resultat 327 664
Utgéende balans
2005-12-31 20 389 1 365 489 652 634 327 664
Not11 Skulder till kreditinstitut
Léaneinstitut Riintesats  Riinteiindring Belopp
SBAB 5,71% 2006-03-15 395944
S-E-Banken 2,00% Rorligt 2 860 000
Stadshypotek 5,98% 2007-01-30 1 688 223
Stadshypotek 5,98% 2007-01-30 1 705 000
Stadshypotek 5,98% 2007-01-30 1 705 000
Stadshypotek 2,00% Rorligt 950 000
SBAB 5,71% 2006-03-15 405 574
Stadshypotek 2,00% Rorligt 100 000
SBAB 5,71% 2006-03-15 408 066
SBAB 5,71% 2006-03-15 421 596
SBAB 5,71% 2006-03-15 391 493
Summa skulder till kreditinstitut 11 030 896

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 471 000 kronor per &r de 17/'

kommande fem &ren.
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not12 Ovriga skulder

Personalens killskatt 382 399

382 399

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 192 854

Alfa SKM Stidservice AB 3 485

Vattenfall AB 6 149

Fortum Markets AB 3639

AB Fortum Virme 48 540

Stockholm Vatten - 532

BoRevision AB 6 250

Renhallningsforvaltningen 6 038

Ekens Rér & Konsult AB 575

Foreningssparbanken 1 000

Hellstens Grovsopor AB 2 625

HSB Stockholm, ek. forvaltning 273

Upplupen arbetsgivaravgift 686

Stidhuset 5625

Stadhuset 625

Upplupen rinta fastighetslan 52 822

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 331718

Stockholm 5a(yrﬂ 2006

Urban Gustafsson Bt
Ciarvee dvadghaw

Vér revisionsberittelse har 2006-CHA-0S

Av foreningen vald revisor

Chrigter Qardun
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Av BoRevision AB forord

Jo

Leif Oja

Lars-Coran Petersson

n Nilsson

avgivits betriffande denna &rsredovisning

nad revisor




HSB:s Brf Stalpennan

Kostnadeiirdelning rikenskapsar 2005-12-31

Totala kostnader

Underhall
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Revisionsberittelse

Till 4rsstimman i HSB:s Brf Stilpennan i Stockholm
Organisationsnummer 702000-9333

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf
Stalpennan i Stockholm for rikenskapsaret 2005-01-01 — 2005-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sédkerhet férsdkra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprihciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att rsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Stockholm den -5/ 4 2006

4B

Christer Bardun
Av foreningen vald revisor oRevision AB

Lars-Géran Petersson




Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de dnda

bara en rost tillsammans.

)
Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstdende (= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller
hogst ett ar efter utfardandet.

O ettt Datum oo
FUmMaKt fOT ..ttt et b et e eas
att foretrada bostadSTAISRAVATEN ...ooviiiiiiiiiie et e
Lagenhetsnummer ........ccocceeriiiineane 1T e

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:
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Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse, en
resultatrakning och en balansrikning med tillhérande
forklarande texter, samt i vissa fall en kassaflédes-
analys.

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten och som inte finns
med i resultat- och balansrdkningen (men inda ar
viktig for att kunna bedéma bostadsrattsfédreningens
ekonomi).

Forvaltningsberattelsen talar ocksd om vilka som haft
uppdrag i bostadsrittsféreningen (brf), fakta om anta-
let medlemmar med mera och beskriver viktiga hindel-
ser som intraffat under rikenskapsaret. Har ska ocksa
styrelsens planering fér framtiden redovisas.
Styrelsens forslag till disposition av brf:is ekonomiska
resultat finns ocksd angivet hir. Arsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Kassaflodesanalys: Beskriver hur mycket kapital brf har
forbrukat och hur detta dr finansierat.

Resultatrakning: Visar vilka intdkter respektive kostna-
der brf har haft under aret. Intikter minus kostnader
blir arets resultat.

For en bostadsrittsférening galler det nu inte att fa
sd stort 6verskott som moijligt, utan istillet att an-
passa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsittning till fonder) som man vintar ska
uppkomma.

Balansrikning: Visar brf:s tillgangar (tillgangssidan)
och hur de finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas brfis anldggningstillgangar i form av fastig-
heter och inventarier, samt brf:s omsittningstillgdngar
i form av fordringar och likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas brfis eget kapital som innehal-
ler medlemmarnas insatser/grundavgifter, balanserat
resultat och fonden for yttre underhall. Ovriga poster
pa skuldsidan ar skulder till kreditinstitut, leverantérs-
skulder samt dvriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgdngar som dr avsedda for
langvarigt bruk inom brf.

Den viktigaste anldggningstillgdngen ar brf:s fastighet
med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar varje ar pa grund av forslitning.
Detta redovisas som en kostnad for avskrivning i resul-
tatrikningen, men medfor ingen transaktion i pengar.
Det virde som star som tillgdng i balansrakningen 4r
vardet efter alla avskrivningar.

Omsittingstillgangar: Kan i allminhet omvandlas till
kontanter inom ett ir. Bland omséttningstillgangar
kan namnas Avrikningskonto HSB Stockholm samt
likvida medel.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Kortfristiga skulder: Skulder som brf maste betala inom
ett dr, till exempel leverantorsskulder, sasom vatten, el,
rantor, bransle.

Likviditet: Bostadsratisforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder. Likviditeten fir man fram
genom att jamfora brf:s omsattningstillgangar med
de kortfristiga skulderna. Ar omsittningstillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten till-
fredsstillande.

Fond fér yttre underhall: Bostadsrattsféreningens
stadgar reglerar att det ska finnas en yttre underhalls-
fond for brfs fastigheter. Avsattningen till fonden ska
anpassas sa att den ticker brfis framtida periodiska
underhall.

Utifran underhillsplanen ldmnar styrelsen forslag till
avsittning och uttag for yttre underhéllsfonden, som
sedan brfis arsstimma fattar beslut om.

Fond for inre underhall: Brf:s stadgar reglerar om det
ska finnas en inre fond, medan styrelsen bestammer
storleken pa avsittningen till fonden. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar den sammanlagda behall-
ningen av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Fondens fordelning pa respektive ligenhet framgar av
den avispecifikation som féljer med inbetalningskorten
varje kvartal.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for brf som inte bokats
som kort- eller langfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenliga ataganden.

Stillda panter: De pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet for bostadsrittsféreningens lan.





