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bostadsrattsforening
- vad innebar det?

e I HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjdnar pengar pi ditt boende. Arsavgiften (= minadsavgiften,
“hyran” X 12) ticker féreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsritt “dger” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrittsféreningen tillsammans
med dvriga medlemmar/bostadsrattshavare och har darmed
enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad
nyttjanderitt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa
lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjalva hur féreningens
mark och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar véljer
ni en styrelse bland de boende. Styrelsen har i uppdrag att

- skota féreningens férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med och
dger husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och
ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en drsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Stalpennan kallas hdrmed till ordinarie
féreningsstdmma Onsdagen den 25 maj 2005 ki. 19.00 i Midsommargarden, 1 tr.

Telefonplan.

Férslag till dagordning

1.

2.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

Motioner och fragor till stamman skall enligt stadgarna inldmnas senast innan mars manads utgang.
Fragor som inte ror stadge&ndringar eller fragor av for féreningen existensiell natur kan dock lamnas

Métets 6ppnande
Val av moétesordforande

Val av métessekreterare

Uppréttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

Faststallande av dagordning

Val av justeringsmén och rostraknare

Fraga om kallelse till stAmma skett i behdorig tid
Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréattelse

Faststéllande av balans- och resultatrakning
Godké&nnande av forslag till resultatdisposition
Frédga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden till féreningens fortroendevalda
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Ovriga fragor

Métets avslutning

senare, dock ej senare &n tva veckor fére arsstammodagen.




ARSREDOVISNING

HSB:s BOSTADSRATTSFORENING STALPENNAN I
MIDSOMMARKRANSEN, STOCKHOLM

Organisationsnummer: 702002-2237

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Stélpennan i Midsommarkransen,
Stockholm, far hirmed avge redovisning f6r foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2004-01-01--2004-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades 1943-09-15. Féreningen dger och forvaltar
fastigheterna 1-5 i kvarteret Stalpennan, vilka totalt omfattar 60 ldgenheter.
52 av dessa dgs av ligenhetsinnehavarna som ddrmed innehar var sin andel
i bostadsrittsforeningen, medan 8 ligenheter d4gs av HSB som upplater dem
med hyresritt.

Foreningen innehar 14 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmarna. Det

finns dven ett tiotal lokaler av olika storlek i féreningen, vilka hyrs ut till
savil medlemmar som andra hyresgéster.

MEDLEMMAR

Foreningen har 52 medlemmar som bor 1 féreningen. Dessutom dr HSB
medlem i egenskap av sitt dgande av resterande 8 lagenheter. Under det
géngna dret har 5 ligenhetséverlételser skett.

STYRELSE

Styrelsen har sedan féiregﬁende foreningsstdmma haft f6ljande
sammanséttning :

Ordinarie ledamoter

Jan Johansson ordforande
Bjérn Lanesjo vice ordférande
Johan Nilsson sekreterare
Urban Gustafsson kassor

Erik Lindqvist ledamot

Leif Ojalehto ledamot

Urban Juhlin ledamot, utsedd av HSB Stockholm
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Suppleanter

Elisabeth Lingheim

Pertti Moisio

Clare Bradshaw

Christer Sigevall Utsedd av HSB, Stockholm

I tur att avgd vid foreningsstimman ar de ordinarie ledamé&terna Jan

Johansson, Urban Gustafsson och Leif Ojalechto samt suppleanterna
Elisabeth Lingheim och Pertti Moisio.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Jan Johansson, Bjém Lanesj, Utban
Gustafsson och Leif Ojalehto.

REVISORER

Revisorer har varit Christer Barduﬁ med Ingrid Lif som suppleant, samt
HSB:s revisionsbyra BoRevision AB.

OMBUD TILL DISTRIKTSSTAMMA

Foreningens skickade under aret Urban Gustafsson som ombud till
distriktsstimma for HSB Stockholm distrikt 5.

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma hé6lls 2004-05-26. Féreningen har under det
gangna rikenskapsaret haft 11 protokollférda sammantridden.

ANSTALLDA

Stefan Lindstrom har under aret varit anstélld som vicevird. Féreningen har
t o m 2004-08-30 for skétseln av foreningens fastigheter och tomtmark
anlitat Mikael Sundbom Fastighetsskétsel. Efter offertupphandling har
foreningen sedan 2004-09-01 anlitat Stadhuset 1 Stockholm AB f6r dessa
uppgifter. For stddning anlitar féreningen sedan tidigare Alfa SKM
Stadservice AB.

ARVODEN OCH LONER

Arvoden, 16ner och ersittningar till styrelsen och vicevird framgar av
resultatrdkningen.
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FASTIGHETERNA

Foreningen har av den totala laneskulden pé ca 11,5 miljoner kronor rorlig
rinta for ca 3,9 miljoner kronor. Styrelsen har under 2003 noga foljt rinte-
utvecklingen for att vid en uppgang av réantenivaerna snabbt kunna binda
rintan. D4 rintenivierna har sjunkit under forsta halvaret 2004 for att sedan
stabilisera sig pa en 1ag niv4, har styrelsen valt att fortsétta med rérlig rénta
pa de 1&n som ej har bunden rénta. Styrelsen fortsitter att f61ja rinte-
utvecklingen under 2005 for att om sd behovs, binda rintan. I den mén
likviditeten tilliter kan dven extra amorteringar pé lanen bli aktuella.

Under 2004 tog styrelsen beslut om att féresla foreningsstdimman att en
bastu med tillhérande duschrum och toalett skulle byggas i kéllaren pa
Backvigen 73. Foéreningens medlemmar 1&mnade vid den ordinarie
foreningsstimman den 26 maj 2004 sitt godkdnnande till styrelsen. Bygget
genomfordes under sommaren 2004 och bastun var klar att tas i bruk under
hosten 2004. Styrelsen ér 6vertygade om att bastun héjer virdet pa hela
foreningen och ddrmed pé foreningens ldgenheter.

Under 2004 har dven en fuktméitning genomfort hos samtliga badrum i
foreningen. Vid denna métning upptécktes fukt av mer eller mindre hég
grad 1 ett antal badrum. Under sommaren och hésten genomférdes under-
héllsarbete for att tgarda dessa fuktskador, dir foreningen stod for en
mindre del av kostnaden for varje atgérd.

Under 2004 har styrelsen anlitat HSB for att arbeta fram en ny underhélls-
plan for fastigheterna i féreningen. Denna plan erhélls 1 borjan av 2005 och
ger forslag pa underhéllsitgirder som behdver genomforas under de
kommande &ren. Styrelsen kommer att diskutera dessa &tgirder med HSB
samt med renoveringsféretag innan beslut tas om genomférande. Stérre
atgérder som kommer att behdva genomforas &r bl a fasadrenovering av de
tre fastigheterna léngs Backvigen samt omldggning av taken.

Féreningen har haft tva stiddagar under aret, d& medlemmarna tillsammans
har krattat 16v, beskurit trad och buskar samt stddat upp kring fastigheterna.
Styrelsen konstaterar att &ven om uppslutningen varit hyggligt god under
2004 s3 finns det medlemmar i foreningen som aldrig visat sig vid dessa
stdddagar. Styrelsen hoppas pa en forbittring av nirvaron fran dessa da
foreningens behov av arbete angér samtliga medlemmar.

ARSAVGIFTER

Arsavgiften for lagenheterna har under 2004 varit oforindrade.
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EKONOMI

Resultat och stillning trearsoversikt (tkr)

2004 2003 2002
Arsavgifter ligenheter 2218 2218 2218
Rorelseresultat 902 938 1 049
Resultat efter finansnetto 339 301 289
Balansomslutning 14 019 14127 14 466
Bokfort virde fastigheter 13 514 13 602 13 836
Réntebdrande 1&neskulder 11 471 11904 12 597
Réntebérande tillgangar 332 353 428
Eget kapital 2039 1699 1397
varav fond yttre underhdll 865 822 822
- Nyckeltal 2004 2003 2002
Soliditet % 14,5 12,0 9,7
Likviditet % 50,2 53,7 87,1
Belaningsgrad % 84,9 87,5 91,0
Skuldséttningsgrad ggr 5,5 6,7 8,7
Rintetdckningsgrad ggr 1,6 1,5 1,4
Definitioner
Soliditet —
Eget kapital inklusive fond for yttre underhall vid arets slut i fsrhallande till
balansomslutningen.
Likviditet —
Omsittningstillgingarna vid arets slut i forhallande till kortfristiga skulder.
Beldningsgrad —
Riintebirande skulder vid érets slut i forhéllande till fastigheternas bokférda virde.
Skuldsdttningsgrad —
Rintebirande skulder minus réntebér. tillgdngar i forhallande till eget kapital vid arets slut.
Réntetickningsgrad —

Resultat innan rdntekostnader i forhallande till rintekostnader.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande star f6ljande belopp i kronor:

Ingdende dispositionsfond (balanserat resultat) 813 167,34

Arets vinst 339 466,95
1 152 634,29

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhall 43 000,00

Extra avsittning till fond for yttre underhall 457 000,00

Utgaende dispositionsfond (balanserat resultat) 652 634,29
1152 634,29
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Resultatrikning 04-01 - 04-12 03-01 - 03-12
Nettoomsiittning Not 1 2 408 351 2 406 724
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 000 782 -970 401
Fastighetsskatt -118 557 -127 275
Tomtréttsavgald -132 840 -132 840
Avskrivningar -254 117 -238 018
Summa fastighetskostnader -1 506 296 -1468 534
Bruttoresultat 902 055 938 190
Rorelseresultat 902 055 938 190
Finansiella poster

Riénteintékter och liknande resultatposter Not 3 1629 4331
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -564 217 -641 271
Summa finansiella poster -562 588 -636 940
Resultat efter finansiella kostnader 339 467 301 250
Arets resultat 339 467 301 2504
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 13 513 522 13 602 274
Inventarier Not 6 8 750 13125
Summa materiella anldggningstillgéngar 13 522 272 13 615 399
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgngar 500 500
Summa anliggningstiligingar 13 522 772 13 615 899
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 58 735 87 954
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 96 070 64 202
Avrikningskonto HSB Stockholm 331 883 353 535
Summa kortfristiga fordringar 486 688 505 691
Kassa och bank

Handkassa 10 000 5000
Summa kassa och bank 10 000 5000
Summa omsittningstillgidngar 496 688 510 691
Summa tillgingar 14 019 459 14 126 5904k
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Balansrikning 2004-12-31 12003-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 20 389 20 389
Fond for yttre underhall 865 489 822 489
Summa Bundet eget kapital 885 878 842 878
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 813 167 0
Dispositionsfond 0 554918
Arets resultat 339 467 301 250
Summa fritt eget kapital 1152634 856 167
Summa eget kapital 2 038 512 1 699 046
Skulder

Fond for inre underhall 51419 52 371
Skulder till kreditinstitut Not 11 11 471 424 11 903 530
Leverantorsskulder 161 663 104 357
Ovriga skulder Not 12 399 424
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 296 042 366 863
Summa skulder 11 980 947 12 427 545
Summa eget kapital och skulder 14 019 459 14 126 590
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 14 062 800 14 062 800
Ansvarsforbindelser Inga Ingabé
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tilldmpar arsredovisningslagen.

TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt plan med 1% och grundar sig pa byggnadernas anskaffningsvirde
och beriknad nyttjandeperiod. For ny-, till- och ombyggnader sker avskrivning mellan

10 till 20 é&r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas
nyttjadeperiod.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pé basis av foreningens underhéllsplan eller faststélld budget. Minimiavséttning regleras i
stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgéngspunkt fran en schablonintikt om 3 procent av
taxeringsviardet pa foreningens fastigheter med tillagg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid &rets slut till

7 480 458 kronor, en minskning med 159 010 kronor jamfoért med foregdende ér.
Féreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001:1,
négot som dock inte inverkar negativt pé lagens krav pa en rattvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens fordelningstal.
Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.-k
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Noter 2004-12-31 2003-12-31
Medelantal anstillda
Under éret har vicevirden varit anstilld pé timmar.
Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 23 300 19 450
Sociala kostnader 7456 5795
Summa 30756 25 245
Revisorer
Foreningsvald 2 500 2500
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar 30 000 30 000
Sociala kostnader 7 899 8 264
Summa 37 899 38 264
Summa arvoden, 16ner, andra ersittningar och
sociala kostnader 71 155 66 009 4
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Noter 2004-12-31  2003-12-31
Not1  Nettoomsiittning
Arsavgifter 2218200 2218200
Hyror 74 639 74 118
Ovriga intikter 126 822 133 852
Brutto 2419661 2426 170
Avgifts- och hyresbortfall -11 310 -18 820
Auvsatt till inre fond 0 -026
Nettoomséttning 2 408 351 2 406 724
Not2  Drift
Personalkostnader 71 905 66 759
Fastighetsskétsel och stid 51353 32 754
Reparationer 72 299 68 988
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 46 389 56 243
Uppvéarmning 380 184 360 333
Vatten 66 350 66 532
Sophdmtning 36 356 32701
Fastighetsforsékring 31975 25574
Kabel-TV 43933 32 036
Ovriga avgifter 4392 4090
Arvode ekonomisk forvaltning 69 668 74 882
Arvode teknisk forvaltning 77 026 97 559
Ovrig drift 48 953 51 950
Summa drift och 16pande underhéll 1 000 782 970 401
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 673 2227
Ovriga ranteintdkter 956 2104
Summa &vriga rénteintikter och liknande resultatposter 1629 4331
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 564 217 641 271
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 564 217 641271
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Noter 2004-12-31  2003-12-31
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 14 520 000 145 200 1,00% -2 428 366 12 091 634
Tvittstugeutrust 27 490 -27 490 0
Sopanliggning 66 205 3311 5,00% -66 205 0
Antennanliggnis 75 000 -75 000 0
Ombyggnad 1702 661 85132 . 5,00% -425 664 1276 997
Bastu 160 990 16 099 10,00% -16 099 144 891
16 552 346 249 742 -3 038 824 13 513 522
Taxeringsvirde
2004-12-31 2003-12-31
Byggnader 14 080 000 18 114 000
Mark 10 000 000 6 027 000
24 080 000 24 141 000
Not6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Kopiator 6 782 -6 782 0
Sikerhetsskap 21 875 4 375 20,0% -13 125 8 750
28 657 4375 -19 907 8 750
Not7  Finansiella anliggningstillgingar
Andel 1 HSB Stockholm 500 500
500 500
Not8  Ovriga fordringar
Skattekontot 39022 64 389
Skattefordringar 19713 23 565
Summa &vriga fordringar 58 735 87 954
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Stockholms gatu- och fastighetskontor 100
HSB Stockholm, ekonomisk férvaltning 17 498
Lansforsakringar 31956
Stockholms gatu- och fastighetskontor, tomtrittsavgald 33210
com hem ab 12 193
Resta 1113
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 96 070
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Noter 2004-12-31 2003-12-31
Not 10 Eget kapital
Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Ingéende balans
2004-01-01 20 389 822 489 554 918 301 250
Disposition enl.
stimmobeslut 43 000 258 249 -301 250
Arets resultat 339 467
Utgdende balans
2004-12-31 20 389 865 489 813167 - 339 467
Not 11  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réntesats  Rintedndring Belopp
SBAB 5,71% 2006-03-15 417779
SE-Banken 2,50% Rorligt 2 890 000
Stadshypotek 5,98% 2007-01-30 1 787 239
Stadshypotek 5,98% 2007-01-30 1 805 000
Stadshypotek 5,98% 2007-01-30 1 805 000
Stadshypotek 2,50% Rorligt 950 000
SBAB 5,71% 2006-03-15 427 931
Stadshypotek 2,50% Rorligt 100 000
SBAB 5,71% 2006-03-15 430572
SBAB 5,71% 2006-03-15 444 824
SBAB 5,71% 2006-03-15 413 079
Summa skulder till kreditinstitut 11 471 424
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 460 300 per ar de kommande fem
aren.
Not 12 Ovriga skulder
Personalens kallskatt ' 399 424

399 424k
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Noter 2004-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 176 133
Upplupen réntekostnad fastighetsian 56 308
Upplupna arbetsgivaravgifter 692
Fortum 43 834
Vattenfall 5676
Alfa Stad 3390
Stidhuset 2 7%
Berdknad vattenforbrukning 1618
Beriknad revisionskostnad 5597
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 296 042

Stockholm | april 2005

Urban Gustafsson Erlk Lindqvist

Urban Juhlin

Var revisionsberittelse har 2005- 051} avgivits betrdffande denna arsredovisning

Cster Bardinn
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2004-12-31

Totala kostnader

49% " Tomtrattsavgald
? 6%

Avskrivningar
12%

6% Réantekostnader
27%

Foérdelning driftskostnader

400 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Stalpennan i Stockholm
Org.nr 702002-2237

V1 har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsférening Stalpennan i Stockholm for rakenskapsaret 2004-01-01 — 2004-12-31. Det ér
styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid upprittandet av rsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genom{ort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedsma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat vésentliga beslut, tgirder och férhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den /5 2005

Christer Bardun Angelica Tiai%ﬁ/[/wm
Ay foreningen vald revisor Boievision AB




Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende (= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.

M et P mwm Pmm o aen M M b e M et R et e REm Gt R e e b e e e e Mew Mm G  mw mm Gm me mm Mem e e pem e R e e At Rea S e e b e

Fullmakt 00 oo e, R
att Toretrida DOStAASTALISHAVATETL «..ov oo e e e e ST

Lagenhetsnummer ................ SRR URURTO

Bostadsrattshavarens egenhédndiga namnteckning ..ot

HSB Stockholm 2004

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

Konlorsservice AB 2005




Ordlista

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen
som i fext forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse (ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft upp-
dragiféreningen, vad som i huvudsak férekommit samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen foljer i de flesta fall
den nya och EU-anpassade arsredovisningslagen. Re-
dovisningen bestar av resultatrikning, balansrikning
och noter. I resultat- och balansrakningarna redovisas
klumpsummor. Noterna innehaller mer detaljerad in-
formation.

Resultatriakningen visar vilka intakter respektive kost-

nader féreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader = arets overskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska drsav-
gifterna beriknas si att de ticker de kostnader (inklu-
sive avsittning till fonder) som man vintar ska upp-
komma. Féreningsstimman beslutar efter férslag fran
styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas foreningens anliggningstill-
gingar i form av fastigheter och inventarier samt fo1-
eningens omsittningstillgangar i form av t ex kontan-
ter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resul-
tat och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ir
skulder till kreditinstitut och dvriga, t ex leverantors-
skulder.

Anliggningstillgangar ér tillgangar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inképta in-
ventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redo-
visas som en kostnad f6r avskrivning i resultatrakningen
varje ar. Det virde som stir som tillging i balansrik-
ningen ir vardet efter alla avskrivningar.

Omsiittingstillgingar kan i allminhet omvandlas till
kontanter inom ett ir. Bland omsattningstillgdngar kan
nidmnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ir skulder som féreningen maéste
betala senast inom ett ar, tex leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsrittsforeningens féorméga att be-
tala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brinsle). Likviditeten erhills genom att jimféra
bostadsritts-féreningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten till-
fredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond fér yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhdllsplan f6r féreningens hus. I d&rsbudgeten ska
medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman,

Fond for inre underhall: I de bostadsrattsfdreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsittningen
till fonden i bostadsrittsforeningens stadgar. Fond-
beloppet enligt balansrikningen utvisar den samman-
lagda behillningen av samtliga bostadsratters tillgodo-
havanden. Fondens férdelning pa respektive ligenhet
framgdr avden avispecifikation som f6ljer inbetalnings-
korten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for fé6reningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgenstorbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
avgald.

Foéreningsavgild: For att tillgodose erforderlig kapi-
talbildning inom HSB-f6reningen betalar bostadsritts-
foreningen avgild, om en sidan bestimmelse finns i
stadgarna. Avgilden utgar med 2,5% av produktions-
kostnaden fér féreningens hus och erliggs under en
tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under
ansvarsforbindelser.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/fas-
tighetsinteckningar som lamnats som sikerhet for er-
hallna lan.



