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Férvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrittsférening Stalpennan i Stockholm

Styrelsen fir hirmed avge Arsredovisning fr fireningens verksamhet under rdkenskapsdret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Esreningen har till &ndamdl att frmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | fdreningens hus upplata bostader 4l
mediemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Fareningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Stilpennan 1, 2, 3, 4 och 5 | Stockholms kammun. FSreningen innehar tomtrstt.

Styrelsen har sitt site | Stodkholms 18n, Stockholms kommun,

1 fareningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 60 2679
Lokaler 13 203
Parkeringar och

garageplatser 14 ]

Féreningens fastighet &r byggd &r 1940 (om- och tillbyggnad &r 2005). Vérdedr 1985.

Fareningen &r fullvardesforsikrad i Protector. 1 férsdkringen ingdr bostadsréttstildgg samt styrelseansvarsfarsikring,

Viasentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under Sret har drsavgifterna varit farandrats med 2 %.

Genomfirt planerat underhéll

Hagtryckstvatt
Inkép av higtryckstvitt fér borttagande av klotter och algpivixt pd fasaderna. Den betalade sig redan vid frsta saneringstilifallet.

Nya entréer
Féreningen fick sina nya entrépartier monterade vid Arsskiftet.

Passersystem
Passersystemet togs successivt | drift allteftersom dérrar installerades.

Funktionaliteten till tvattstugan (och hobbyrummet som ocksd omfattas av bokningssystemet) préglades av problem till féljd av
handhavande, som till stor del avhjalptes genom att en dorrstangare manterades och boende darmed tog sina pass | bruk med
nyckelbricka.

Funktionaliteten i sjiiva passersystemet har praglats av workaround-lGsningar, bl.a. for tvdttstugans dagliga fria pass (kl.13-16)
samt att systemet inte byggts upp lagenhetscentriskt.

Brandlarm

Brandlarmet r | bruk sedan vdren. Det har detektorer | samtliga kéllarplan och lokaler, i syfte att ge en tidig varning vid brand.
Systemet &r inte uppkopplat till ndgen extern larmtjanst, utan bygger pd att boende sjdlva undersdker vad som har utiost larmet.
Efter ett par v&dalarm (ingen rik eller brand kunde detekteras) strax efter driftsattning, byttes detektorerna i Stp 4 och systemet
fungerar till synes som det ska, Ett larmtest under histen bekraftade funktionaliteten.

Tillsammans bidrar dessa system till visentligt &kad trygghet | Stdlpennan, dir vi nu genom passersystemet har battre koll pd vilka
som ror sig | fdreningen, samt att en brand inte kan utvecklas obemarkt.
Styrelsen har dven fatt positiv 3terkeppling pd den gdrdsbelysning som sedan tidigare har installerats och som gér att folk syns aven
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Forvaltningsberittelse fir HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm

Tvattstuga
D& féreningens tvdttmaskiner och &ven tumlaren har drabbats av markliga driftstopp trots att de endast &r nio &r gamla, har

styrelsen pab&rjat upphandling av en helt ny energieffektiv tvattstuga med en extra (dvs tre) tvBttmaskiner samt nya ytskikt.

Lipande tr&dgard och underhall
Fastighetsbesiktning genomférdes under hbsten, dir en taklucka dtgardades fiir att inte fiyga upp i vinden.

En uppgrévd grop vid gaveln B81 har tyvarr begransat framkomligheten &ver garden en l&ngre tid. Det ar en rest frdn
markentreprenaden far ett par 8r sedan, dér dagvatten av oturliga sk&l leds in mot huset istllet fr ut | terrdngen och sam
markentreprendren har lovat att 3tgarda men dnnu inte gjort.

En nedfdlibar ramp fér barnvagnar och skottkdrror installerades | yttre kallartrappan till P64, dar trddgdrdsforrdd och japanska
dagiset finns.

Foreningen har genomfort tvd stdddagar. [ samban med dessa rensades Sterbruksrummet och boende fick sldnga grovsopor i den
lastbil som hyrts fir andamadlet, samtidigt som aterbruksvaror kunde forslas till Stadsmissionen | Satra.

Négra boende har som vanligt odlat i pallkragar, pd gaveln av B73. Detta har hillit landskapet Gppet frn sly och &ven anvénts |
maklares marknadsfaring av Stdlpennan som en trivsam férening.

Pidgdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2030 Fastighet Stambyte

2022 Undercentral Vdrmevaxlare

2022 Murfogning Restauration av vittrande skorstenar

2021 Undercentral Byte och fiytt av densamma

2020 Trapphus Renovering - mdining, bléstring av betonggolv, byte tll
LED-belysning med mera

2020 Tvattstuga Renovering = inkl. nya maskiner

2020 OvK Obligatorisk ventilationskontroll | alla ldgenheter och lokaler

Tidigare genomfirt underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Brandlarm Fardigstdllande av system

2019 Entréd&rrar

2018 Parkering Laddstolpar 14 st samt motorvarmare

2018 Elektr.passérsystem Passérsystemn med porttelefoner vid entréddrrarna

2018 Elektr.bokn.system Tvattrum och hobbyrum

2018 Skarmtak Nya skdrmtak &ver entréerna

2018 Kallarddrrar Nya dérrar med fonster

2018 Brandlarm Installation av detektorer | uthyrningsiokaler samt | flertalet
av Stp gemensamma utrymmen

2016 Varmesystem Byte av radiatorventiler och termostater samt justering av stammar

2015 Balkonger Nybyggnation

2015 Tak Tillaggsisolering

2015 Fasader Fasadrenovering Stp 2, sydsidan

2012 Undercentral Byte av styr- och reglerutrustning

2011 Tak Takrenovering

2011 Varme Byte av fjarrvarme

1985 VA-stammar Byte av stammar

1985 Fonster Byte till treglasfinster

Yy
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm

Ordinarie fdreningsstimma hélls 2019-04-17 p4 Midsommargdrden, Telefonplan. Vid stamman deltog 16 medlemmar och tvd
narstiende samt HSB-representant och extern ordfSrande, varav 16 var ristberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-04-17 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem
Erik Ahlenius
Annika Olsson
Johan Nyberg
Stig Lennartsson
Tommy Eriksson
Mikael Gronvall

Andrea Strandberg
Elisabet Jansson

Roll
Ordférande
Ledamot

Vice ordforande
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under 2019-04-17 - 2019-12-31 haft fGljande sammansatining:

Styrelsemediem
Andreas Sundstrém
Anette Eriksson
Johan Nyberg
Mikael Grénvoll
Penilla Gunther
Stig Lennartsson
Tilde Hansen

Andrea Strandberg
Kim Hermvall
Sara Askebdck

Roll

Ledamot
Ledamot

Vice ordfrande
HSB-ledamot
Ordférande
Ledamot
Sekreterare

Suppleant
Suppleant
Suppleant

I twr att avgd vid ordinarie fGreningsstamma &r ledaméterna Johan Nyberg och Stig Lennartsson. Dock
har tvd ordinarie platser varit vakanta under del av hdsten/vintern, dd Anette Eriksson och Andreas Sundstrom

avflyttat fr3n féreningen. I tur att avgd som suppleant r Andrea Strandberg.

Styrelsen har under &ret héllit 10 st protokoliférda styrelsemiten inkl konstituerande méte efter stamman.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Penilla Gunther, Johan Nyberg, Anette Eriksson och Stig Lennartsson. Teckning sker tvd i frening.

Revisorer

Ann Svensson
BoRevision AB

Valberedning

Fireningsvald ordinarie
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedningen bestdr av Tommy Ericsson och Anna Bellander.

A
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrédttsfirening Stdlpennan i Stockholm

Underhélisplan

Underhdlisplan fr planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens besiut om
reservering till eller iansprikstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes den 8 september 2019.

Underhdlisplanens syfte ar att s3kerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hiila fastigheterna i gott
skick. Under Sret utfort underhdll framglr av resultatrikningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé
Foreningen varderar higre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort milidmassigt ansvar som mdiligt.

Social
Féreningens medlemmar idaq ar solidariska mot framtida medlemmar f&r att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 74 (73) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsiret 2019 (2018).
Under ret har 13 (8) dveridtelser, plus en lokal, skett.

Flerdrséversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fiir att gfira ekonomin i en bostadsrattsfirening enklare att forstd har HSE tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att j@mfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och farstdelse for dig som medlem, kbpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gdra det enkelt for lasaren att
jamfara exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var firenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen fariklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krflevm 929 911 911 801 801
Totala Intakter kr/kvm 1132 1048 1024 940 943
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 459 269 212 179 302
Beldning, kr/kvm 9024 9179 9312 5 455 4 150
Réntekanslighet 10% 11% 11% 7% 6%
Drift och underh8il ki/kvm 485 558 494 564 467
Energikostnader kr/kvm 213 227 214 193 184
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Firvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Stdlpennan i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta Sr ett genomsnitt | freningen. Fir att rikna ut en enskild bostadsratts Srsavaift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvirde.

Totala intikter
Anger freningens totala intakter far rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Minga bostadsrittsfdreningar har
intakter utbver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhdll

Wir férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor madste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort |8pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt dr.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utfrda investeringar).
P3 15ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi beh&ver gbra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd 58 satt skapat ett lneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som biir &ver, Lite l&ngre ner gdr det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan f&r bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Fir att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekinslighet
Anger hur minga procent bostadsrittsfdreningen behéver hiija avgiften med om rintan pd |8nestocken gar upp med en
procentenhet far att bibehilia samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittiig drift och underhd|l fordelas pd ytan for bostader och Ickaler och berdknas pd drift och underhdll exkiusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkastnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rdkenskapsdr, Nyckeltalet riknar in
eventuella intikter frén separat debitering av dessa kostnader men fir bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushilisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining 3 262 3021 2952 2710 27158
Resuitat efter finansiella poster 400 -1B6 276 a5 -189
Soliditet 9% 7% B% 11% 14%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberiittelse fér HSB Bostadsrittsforening Stilpennan i Stockholm

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Medan redovisas freningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fdreningen fatt dver | den Idpande driften under rdkenskapsaret. Dérfdr tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rbrelseintakter 3 262 353
Rbrelsekostnader - 2617 384
_Efaﬂh_m - 244 767
resultat 400 201
Planerat underhall + 17 650
e e 323088
sparande 1323038
Arets sparande per kvim total vta 459
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resuitat
Belopp vid &rets inging 20 063 1319 341 990941  -1B6 159
Reservering till fond 2019 106 000 -106 000
nde av fond 2019 -17 650 17 650
Balanserad i ny rakning -186 159 186 159
Arets resultat 400 201
Belopp vid drets slut 20 063 1407 691 716 430 400 201

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans firfogande stdr foljande belopp | kronor:

Balanserat resultat 716 430
Arets resultat 400 201
1116 632

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 804 780
Krets resultat 400 201
Reservering till underhallsfond -106 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 17 650
Summa till stimmans farfogande 1116 632

Stimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rékning 1116632

Ytterligare upplysningar betraffande fdreningens resultat och stéllning finns | efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. 7
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HSB Bostadsriittsférening Stilpennan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Mot 1 3 262 353 3 020 s46
R&relsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 427 850 -1 609 208
Gv‘ri'ga externa kostnader Mot 3 -105 139 -83 369
Planerat underhall -17 650 -459 694
Personalkostnader och arvoden Not 4 -161 558 -284 196
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -905 187 -503 160
Summa rérelsekostnader -2 617 384 -2 939 626
Rorelseresultat 644 969 81020
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Mot 5 3 888 S 940
Rantekostnader och liknande resuitatposter Mot 6 -248 655 -277 119
Summa finansiella poster -244 767 -267 179
Arets resultat 400 201 -186 159

G
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HSB Bostadsrittsférening Stdlpennan i Stockholm

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Tiligéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlggningstillgdngar
Byggnader Not 7 22 129 319 23 033 439
Inventarier och maskiner Not 8 0 1068
Pdgdende nyanldggningar Not 9 4 645 293 1 889 060
26 774 611 24 923 567
Finansiella anldggningstifigdngar
Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 26 775 111 24 924 067
Omsidttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 851 27 476
Avrakningskonto HSB Stockholm 1026 142 824 132
Placeringskonto HSB Stockholm 419 054 1917 641
Ovriga fordringar Not 11 4 870 4 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 162 309 95 651
1 620 267 2 869 784
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 2 000 000
Summa omsdttningstillgdngar 2 620 267 4 869 784
Summa tillgéngar 29 395 378 29 793 851

g
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HSB Bostadsrittsférening Stdlpennan i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 20 063 20 063

Yttre underhdlisfond 1 407 691 1319 341
1427 754 1 339 404

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 716 430 990 541

Arets resultat 400 201 -186 159
1116632 804 782

Summa eget kapital 2 544 386 2 144 186

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 25 545 749 26 106 647

25 545 749 26 106 647

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 461 932 348 966

Leverantorsskulder 162 649 142 501

Skatteskulder 8 407 3107

Fond fér inre underhdll 28 524 28 524

Ovriga skulder Not 16 45 330 121 592

Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter Not 17 598 400 898 327
1 305 243 1543 018

Summa skulder 26 850 992 27 649 665

Summa eget kapital och skulder 29 395 378 29 793 851

g
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HSB Bostadsrittsférening Stdlpennan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 400 201 -186 159
Justering fr poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 905 187 503 160
Kassaflibde fran I6pande verksamhet 1 305 388 317 000
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -47 020 24 564
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -350 741 -62 849
Kassafléde frdn |6pande verksamhet 907 627 278 716
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 756 232 -2 908 737
Kassafléde fran investeringsverksamhet -2 756 232 -2 908 737
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -447 932 -384 185
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -447 932 -384 185
Arets kassaflde -2 296 537 -3 014 206
Likvida medel vid drets borjan 4741773 7 755979
Likvida medel vid drets slut 2 445 236 4741773

I kassafiédesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokforingsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga kompanenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs vagledning fiir komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,9 % av
anskaffninasvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond fiir yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhlisplan. Avsittning och iansprikstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgende till 7 299 818 kr.
e
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HSB Bostadsriittsférening Stilpennan | Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 MNettoomsditining
Arsavgifter 2 488 248 2 439 540
Arsavgifter el 856 856
Hyror 516 571 488 002
Bredband 76 200 76 200
Ovriga intAkter 182 278 20 848
Bruttoomsattning 3264 153 3025 446
Avgifts- och hyresbortfall -1 800 -4 800
3262353 3020 646
Fastighetsskiitsel och lokalvard 120 443 133 278
Reparationer 95 931 264 263
El a0 414 75 144
Uppvarmning 448 745 473 248
Vatten 75053 107 714
Sophamtning 46 563 45 927
Fastighetsférsakring 39 347 44 741
Kabel-TV och bredband 94 788 94 768
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 99 300 94 000
Férvaltningsarvoden 98 315 102 775
Tomtrattsawvgald 218 950 173 350
1427 850 1 609 208
Hyror och arrenden 2 408 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 21 465 7 050
Administrationskostnader 45 775 52 406
Extern revision 11 000 g9 313
Konsultkostnader 9 891 0
Medlemsavgifter 14 600 14 600
105 139 83 369
Not 4 Personalkostnader och arvoden T N e R,
Arvode styrelse 119 750 113 750
Revisionsarvode 1500 1 500
Ovriga arvoden 4 000 101 000
Sociala avgifter 36 308 67 546
161 558 284 196
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 662 466
Ranteintakter HSB placeringskonto 1453 4218
Ranteintakter HSB bunden placering 1438 5125
Ovriga rénteintikter 334 131
3888 9940
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter =
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 248 582 277 113
Ovriga rantekostmader 73 &
248 655 277 119
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HSB Bostadsrittsférening Stlpennan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader

Adaumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvarde byggnader 30 956 759 19 820 103

Arets investeringar 0 11 136 656

uUtgdende ackumulerade anskaffningsviirden 30 956 759 30 956 759

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -7923 320 -7 421 227

HArets avskrivningar -904 121 -502 092

Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 827 440 -7 923 320

Utglende bokfirt virde 22 129 319 23033 439

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 30 000 000 27 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 668 000 1378 000

Taxeringsvérde mark - bostader 30 000 000 20 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0

Summa taxeringsvirde 61 668 000 48 378 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende anskaffningsvarde 39 983 39 983

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 39983 39 983

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -38 915 -37 B48

Arets avskrivningar -1 068 -1 067

Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 983 -38 915

Bokfirt virde ] 1 068
Not 5 Pigiende nyaniiggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 1 BB9 060 10 116 979

Arets investeringar 2 756 232 -8 227 919

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 4 645 293 1 B89 060
Not 10 Andra Iingfristiga virdepappersinnehav M it

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel | HSB Stockholm 500 500
Not11  Owriga kortfristiga fordringar . T

Skattekonto 4 870 4 883

4 870 4 883
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HSB Bostadsrittsférening Stilpennan i Stockholm

Moter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 162 246 93 651
Upplupna intakter 63 2 000
162 309 95 651
Ovanstiende poster bestdr av fGrskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intSktsfordringar fbr innevarande rikenskapsar.
MNot13  Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 000 000 2 000 000
1 000 OO0 2 000 000
Mot 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta drs
Laneinstitut Linenummer Rinta dag Belopp amartering
Stadshypotek 111301 1,30%  2020-01-30 615 000 130 000
Stadshypotek 115063 1,30%  2020-03-04 233313 BO 000
Stadshypotek 183377 1,60%  2020-09-01 848 250 10 000
Stadshypotek 183382 1,60%  2020-09-01 1074 000 12 000
Stadshypotek 195626 0,59%  2020-07-17 11 250 783 113 932
Stadshypotek 227347 0,69%  2020-12-01 880 510 96 000
Stadshypotek 24775 1,16%  2021-06-01 11 105 825 0
26 007 681 461 932
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 545 749
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppod till 23 696 021
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 27 000 000 27 000 000
Mot 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |8ngfristig skuld 461 932 348 966
Not16  Owriga skulder
Depositioner 25 BOO 37 950
Momsskuld 17 066 15 385
Kallskatt 0 &4 B75
Ovriga kortfristiga skulder 2 464 3382
45 330 121592
Mot 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 25093 2B 246
Forutbetalda hyror och avgifter 281 155 254 552
Ovriga upplupna kostader 292 152 615 529
598 400 898 327

Ovanstdende poster bestdr av fArskotisinbetalda intdkter avseende kommande rdkenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskaps3r men betalas under ndstkommande ar.

G
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HSB Bostadsrittsforening Stalpennan i Stockholm

Noter

2019-12-31

2018-12-31

Not 18 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockhalm, den 29‘/ 3 "'20'20

A, Eal

Anette Erksson

‘Penilla Gunther

Vér revisionsberattelse har 102 06 . S,\ lamnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Stalpennan i Stockholm, org.nr. 702002-2237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Stalpennan |
Stockholm for rakenskapséaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiade for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av srskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som I&ngfristiga men forfaller inom ett &r frin balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredavisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fir den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sA ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagat realistiskt aiternativ till att gora nagot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar

Jag har utfGrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentiigheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehdller vra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att uigéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentig felaktighet
till fBljd av oegentiigheter ar hdgre an for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

=  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
gransknings&tgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intera kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sAdana handelser eller
farhalianden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en farening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
drsredovisningen aterger de underfiggande transaktionema och
handelsemna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den f3reningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt m&l ar att uppnd en rimhg grad av
sikerhel om huruvida drsredovisningen har uppritiats | enlighet med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rativisande bild av
fareningens resultat och stélining

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Virt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stéipennan i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisoms ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende | forhAllande tll foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har | Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resullatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

| Rorvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiirackiga och
ansvarsfrihel for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

cpiutaing e or foreningens organisation och farvaltningen av
betraffande fareningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Burict kontrolieras nd elt ande satt
konsolideringsbenov, likviditet ach stailning i dvrigt i pa ett befrygg
Revisoms ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedama om nagon styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till nigon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
forsummelse som kan faranleda ersatiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fareningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Svenge alitid kommer att
upptacka Algarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenge anvander revisomn utsedd av HSE Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst efler
forfust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och farhallanden som &r vasentiga for verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for var uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utialande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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