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ARSREDOVISNING 2023

HSB Brf Stalpennan i Stockholm




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Stalpennan i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702002-2237 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1942. Foreningens stadgar registrerades senast
2024-02-12.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm stad:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Stalpennan 1 Stockholms stad 10 ar 2029-10-01 1940 och 1942
Stalpennan 2 Stockholms stad 10 ar 2029-10-01 1940

Stalpennan 3 Stockholms stad 10 ar 2029-10-01 1942

Stalpennan 4 Stockholms stad 10 ar 2029-10-01 1943

Stalpennan 5 Stockholms stad 10 ar 2029-10-01 1942

Totalt 5 objekt

Fastigheterna &r from 1 jan 2024 forsakrade av Brandkontoret, dock var de under 2023 forsékrade hos Protector. Kollektivt
bostadsrattstillagg ingick under 2023 men from 1 jan 2024 tecknas det separat av bostadsrattsinnehavare.

Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2679
14 p-platser med laddstolpar 0
6 lokaler (hyresréatt) 163
6 uthyrningsbara forrad 32
Totalt 86 objekt 2874

Foreningens 60 lagenheter fordelas pa: 6 st 2 rok 38kvm, 3 st rok 41 kvm, 9 st 2 rok 44 kvm, 36 st 2 rok 44,5 kvm och 6 st 3
rok 55 kvm. Till varje lagenhet hor tva forrad.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Annika Jonsson Ordférande 2022-04-21

Mikael Gronvoll Ledamot 2016-11-30

Sigrid Barany Ledamot 2023-04-20

Tommy Ericsson Ledamot 2022-04-19 2023-04-20
Emilie Schultze Ledamot 2023-04-20

Tirion Keatinge Ledamot 2023-04-20

Ebba Dahlqgvist Ledamot 2023-04-20

Gosta Bergman Ledamot 2021-04-20

Moa Peldan Carlsson Ledamot 2021-04-20 2023-04-20
Mans Engblom Ledamot 2022-04-19 2023-04-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Annika Jonsson och Gosta Bergman.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen, inklusive konstituerande styrelsemote.
Firman tecknas tva i forening av Sigrid Barany, Annika Jonsson, Tirion Keatinge och Gosta Bergman.

Inom styrelsen har ledamdéterna fordelat féljande roller mellan sig: sekreterare, ekonomi, strategisk forvaltning, I6pande
forvaltning, uthyrningsansvarig, medlemsansvarig, vice ordférande.

Revisorer har varit: Victor Mossberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Albin Falk Hansson (sammankallande) och Malin Yngvesson, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-20. Pa stamman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

Extrastamma holls 2023-11-28. P& extrastamman deltog 6 rostberattigade medlemmar, varav 1 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-16.
Arsavgifter, obligatoriska tillagg och évriga avgifter

Arsavgifterna, som inkluderar varme och vatten, héjdes med 1,5% fr&n och med 2023-01-01. Det obligatoriska tillagget for

bredband och tv delades upp i tva och hojdes med 50% (fran 100 till 150 kr/lgh/méan) frdn och med 2023-01-01.

Hyran for parkeringsplats héjdes med 33% (fran 600 till 800 kr/p-plats/man) frdn och med 2023-01-01. Dessutom paborjades
debitering av el fran laddstolpe.

Styrelsen har beslutat hoja arsavgiften med 6% fran 2024-01-01.
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Ekonomi

Under aret har ett antal av foreningens lan omsatts och styrelsen har arbetat aktivt med bindningstiderna, dels sa att styrelsen
enbart ska behdva hantera max ett 1an per ar framéver (vilket uppnaddes under 2023) och dels for att sprida ranteriskerna. Ett
I&n om cirka 500 000 kr hos Stadshypotek betalades av i sin helhet i bérjan av december. Detta innebdr att féreningen efter
det har totalt fem lan hos de tva bankerna SBAB och Stadshypotek (Handelsbanken).

Styrelsen har under aret aven fortsatt arbeta for att amorteringen for hela lanestocken ska ligga pa ca 2% vilket planeras nas
under 2024.

For foreningens samtliga lan var snittrantan 2,65% baserat pa kvoten mellan beraknade réantekostnader och totala lanebelopp
per 2023-12-31 och amorteringen 1,16%.

Tekniska system
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: Sjélvdrag

Kontrakterade leverantdrer/kdpta tjanster
Ekonomisk forvaltning: HSB Stockholm
Fjarrvarme: Stockholm Exergi

Elnat: Ellevio

Elleverantor: Vattenfall

Kéllsortering: PreZero

Trapphusstadning: Stadhuset AB

Teknisk férvaltning: Stadhuset AB
Bredband: Ownit

Tv: Tele2

Miljomassig, ekonomisk och social hallbarhet

Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. Féreningen anammar
en inkluderande attityd, déar alla ar lika valkomna att nyttja foreningens faciliteter och delta i féreningens aktiviteter oavsett om
en ager eller hyr sitt boende.

Foreningen verkar aktivt for att boende ska ha latt tillhands att agera hallbart. Exempel pa detta ar:

« Aterbruksrum: Stdlpennans egna second hand-rum fér alla medlemmar fér att uppmuntra cirkulart beteende och
minimera uppkomsten av avfall

« Kallsorteringsrum: for ett ansvarsfullt omhandertagande (fraktionering, atervinning) av avfall

» Hobbyrum med verktygspool: for att kunna renovera (livstidsforlanga) mobler och dylikt samt for att alla och envar inte
ska behdva investera i egna verktyg som sallan anvands.

» Matavfallsinsamling: insamlingskit en del av valkomnandet av alla nyinflyttade

» Kostnadsfri och automatisk dosering av tvattkemikalier i tvattstugan: for att minimera éverdosering och minska
klimatpaverkan. Endast miljo- och allergiméarkta kemikalier kops in.

« Granngemenskap: staddagar avslutas med gemensam grillning och fika. Loppis pa garden for att traffa medlemmar
och narboende sinsemellan.

« Umgangesytor pa garden: piazzan, grilloerget och pallkragsodlingen.

« Grillning: Féreningen tillhandahaller el och grillstartare for att uppmuntra boende till minskad petroleumanvandning vid
grillning.

« Bilpool: lattillganglig bilpool p& parkeringen intill garden samt rabatterat medlemskap via HSB.

Dessutom arbetar styrelsen standigt med att minska féreningens energiférbrukning och miljébelastning (t6salt anvands inte
langre).
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Automatisk snosmaltning av utvandiga trappnedgangar finns installerat for att trapporna ej ska behova snoréjas och for att
minska uppkomsten av belastningsskador vid sndrdjning.

Underhallsplan

Styrelsen har anvant HSB:s digitala underhallsplan for att planera, prioritera och budgetera periodiskt underhall. Planen ligger
till grund for styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond. Underhallsplanens syfte ar att
sékerstilla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att halla byggnaderna i gott skick. Under aret utfort
underhall framgar av resultatrakningen.

Fastighetsbesiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen den 2023-09-16. Styrelsen férde protokoll p& upptackta anmarkningar
och skador for framtida atgarder och dessa togs sedan med och i beaktning vid uppdateringen av foreningens underhallsplan.
Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

Svenska Ventilationsgruppen har utfért en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) under januari 2023. Efter ett aterbesok i april
har féreningens lagenheter och lokaler en godkéand OVK som géller till och med 2029-01-20.

Under aret har det aven pagatt fardigstallande belysningen i trapphusen.

Under juni har Paulmans tak utfort en takbesiktning d& bland annat trasiga takpannor, hangréannor och stupror lagades.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i alla lagenheter och lokaler

2023 Fuktundersokning i avstangd bastu i B73

2020-2022 Renovering av trapphus och allmanna utrymmen. Malning ytskikt, nya anslagstavlor, polering terrazzogolv,
byte till LED-belysning

2020 Murfogning totalt 25 skorstenar, Stalpennan 1, 2, 3 och 5. Stp4 har plat runt skorsten, ej murfogning utan
enbart invandig férstarkningssjutning.

2020 Atgardande av grop efter markentreprenad

2020 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i alla lagenheter och lokaler

2020 Totalrenovering av tvéttstuga. Installation av nya maskiner med |ag energianvandning

2019 Fardigstéllande av brandlarmsystem for allméanna utrymmen

2019 Byte till nya entréportar i trd och glas

2019 Energideklaration

2018 Passérsystem med porttelefoner vid entrédorrarna

2018 Elektroniskt bokningssystem - Tvattrum och hobbyrum

2018 Rivning av entrésoprum. Nya skarmtak dver entréportarna

2018 Kallardorrar. Nya staldérrar med fonster

2018 Brandlarm - Installation av detektorer i uthyrningslokaler samt i flertalet av Stp gemensamma utrymmen

2018 Parkering. Markparkering ombyggd och utokad fran 13 till 14 platser. Installation av laddboxar till alla 14
platser.

2017 Dranering. Dranering och isolering av samtliga fem husgrunder

2017 Utvandiga kallartrappor omgjutna och férsedda med automatisk sndsmaltning. Installation av ramper.

2016 Byte av radiatorventiler och termostater, komponenter i stammarna byttes ut samt justering av stammar,
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injustering av hela varmesystemet. Fullt flode i stamventiler, flodesreglering sker vid radiator

2015 Fasadrenovering sydsidan Backvagen 73-75

2015 Nybyggnation av balkonger och franska balkonger. Forberett for alla Igh, nybyggnation av 42 stycken.

2015 Tillaggsisolering av tak, vind (samtliga hus, dock ej vid vastergavlarna med snedtak)

2015 Stamspolning vertikala VA-stammar (inkl lagenhetsstick)

2014 Vatrumsbesiktningar

2014 Installation av magnetitfilter och avgasare pa varmesystemet. Nytt expansionskarl samt kompressor

2013 Spolning och filmning av avloppens samlingsledningar

2012 Ny styr- och reglerutrustning till befintlig undercentral

2012 Renovering av lokaler, flytt av féreningsexpedition fran P64 till B71

2011 takrenovering samtliga hus (lakt och tegel)

2011 Radonmaétning

2010 Nya maskiner till tvattstugan

2009 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2009 Energideklaration

2006 Fasadrenovering for Stalpennan 1, 4 och 5

2005 Spolning av avloppsstammar

2004 Nybyggnad bastu

2001 Installation av fjarrvarme och undercentral

1999 Fasadrenovering Stalpennan 2 och 3

1985 Omfattande renovering. Byte till treglasfonster, byte av VA-stammar, byte av elstigar, nybyggnation

kallsorteringshus

Foreningen planerar for féljande atgarder under de narmaste ca 10 aren:

Artal

2034
2031
2030
2030
2030
2029
2026/2027
2025/2026
2025/2026
2025
2024
2024

Andamal

Byte brandlarm (rokdetektorer) i gemensamma utrymmen
VA-stamspolning lagenheter

Fonster/fonsterdorrar, justering/kontroll

Energideklaration

Relining VA-Stammar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i lagenheter och lokaler
Underhall fasader

Underhall fonster, fonsterddrrar och portar

Kontroll och ev. byte elstigar

Fonster/fonsterdorrar, justering/kontroll

Byte undercentral/fijarrvarmecentral

VA-stamspolning och -stamfilmning lagenheter

Ovriga vasentliga handelser
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Extrastamma under hdsten

Under &ret har det héallits en extrastimma den 28 november for att anta nya stadgar i en andra lasning. Arsstamman i april
rostade enhalligt for ett godk&nnande av de nya stadgar och det gjorde &ven extrastdmma. De nya stadgarna innebéar en
uppdatering for att verensstamma med den nya bostadsréattslagen samt redaktionella uppdateringar, till exempel s& har
namnet for landstinget andrats till region. De nya stadgarna borjar galla forst nar de ar registrerade hos Bolagsverket.

Kommunikation till medlemmar
Pa foreningens hemsida www.stalpennan.se finns viktig information samlad for medlemmarna, bland annat information om
forsakring, renovering och stadgarna.

Under aret har styrelsen skickat ut fem infobrev till medlemmarna, dessa har kommunicerats i portar och pa féreningens
hemsida.

Nyinflyttade har fatt ett valkomstbrev och ett matavfallsorteringsskit.

Staddagar

Under 2023 har féreningen haft tva staddagar, en pa varen och en pa hosten. Manga medlemmar dok upp och hjélptes at att
stada och forsla bort skrap. Under staddagarna gavs aven mgjlighet for alla medlemmar att slanga grovsopor. Efterat holls
gemensam grillning och styrelsen berattade om arbetet under aret.

Loppis
| september organiserades en loppis pa foreningens gard som var valdigt uppskattad. Manga medlemmar stéllde ut och fick
bade salt gamla prylar och mojlighet att umgas med sina grannar.

Fuktundersodkning i bastu och tillfalligt cykelrum

I borjan av aret har OCAB utfort en fuktundersokning i den avstangda bastun med tillhérande dusch- och omkladningsrum intill
cykelrummet pa gaveln till Backvagen 73. Understkningen visade inga tecken pa mogel eller dylikt och bastun med tillhérande
utrymmen har fran och med hostens staddag tillfalligt anvants som cykelrum.

Utslaget passagesystem pa grund av blixtnedslag

| augusti drabbades foreningen av ett blixtnedslag som slog ut passagesystemet. Styrelsen hade en tat kontakt med Mysec
(som installerade passagesystemet) samt med drabbade boende och externa. Majoriteten av komponenterna i
passagesystemet byttes ut till en kostnad av cirka 200 000 kr. Styrelsen skapade ett skadearende hos férenings

forsakringsbolag Protector och blev kompenserade for alla kostnader exklusive sjalvrisken om cirka 10 000 kr.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Under slutet av aret har styrelsen genomfort ett brandlarmstest for det gemensamma brandlarmet i samtliga fem hus.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 74 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 74.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 177 338 397 391 459
Skuldséttning, kr/kvm 9020 9200 9389 8863 9024
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 9565 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 10 10 11 10 10
Energikostnad, kr/kvm 268 251 236 198 213
Arsavgifter, kr/kvm 968 954 954 943 929
Arsavgifter/totala intakter, % 72 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1269 1155 1121 1098 1133
Nettoomséttning, tkr 3400 3322 3226 3160 3262
Resultat efter finansiella poster, tkr -1163 -255 21 -238 400
Soliditet, % 3 7 8 8 9

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora kostnader fér planerat underhall som &r av engangskaraktar samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan._Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 177 kr/kvm.

For att mota de okade drift- och rantekostnaderna samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat att
hoja foreningens arsavgifter fran och med januari 2024 med 6%.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 20063 0 0 20063
Underhallsfond, kr 1509 459 0 -333315 1176 144
S:a bundet eget kapital, kr 1529522 0 -333315 1196 207
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 797 916 -254910 333315 876 320
Arets resultat, kr -254 910 254 910 0 -1162 122
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 543 006 0 333315 -285 802
S:a eget kapital, kr 2072528 0 0 910 405

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 106 000 kr samt ianspraktagande skett med 439 315 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 543 005
Arets resultat, kr -1162 122
Reservation till underhallsfond, kr -106 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 439315
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -285 802

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -285 802

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3399 522 3285790
Ovriga rorelseintakter Not 3 208 145 36 121
Summa Rorelseintakter 3 607 667 3321911
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 710 240 -1824 101
Ovriga externa kostnader Not 5 -98 739 -107 874
Personalkostnader Not 6 -165 918 -179 717
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 -1 227 809 -1 227 809
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 202 706 -3339501
Rorelseresultat -595 039 -17 590
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 23016 7928
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -590 099 -245 248
Summa Finansiella poster -567 083 -237 320
Resultat efter finansiella poster -1162 122 -254 910
Resultat fore skatt -1162 122 -254 910
Arets resultat -1162 122 -254 910
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702002-2237

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 25759 139 26 986 948
Summa Materiella anldggningstillgangar 25 759 139 26 986 948
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 25759 639 26 987 448
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1087 762 484 439
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 175732 206 228
Summa Kortfristiga fordringar 1263 494 690 667
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 250 000 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 250 000 1500 000
Summa Omséttningstillgangar 1513494 2190 667
Summa Tillgangar 27 273133 29178 115
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702002-2237

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 063 20 063
Fond for yttre underhall 1176 144 1509 459
Summa Bundet eget kapital 1196 207 1529 522
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 876 320 797 916
Arets resultat -1162 122 -254 910
Summa Ansamlad férlust -285 801 543 005
Summa Eget kapital 910 406 2072527
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 14 693 965 15170 825
Summa Langfristiga skulder 14 693 965 15170 825
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 930 825 11 344 475
Leverantorsskulder 126 617 85 952
Skatteskulder 0 6 792
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 114 311 81514
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 497 009 416 030
Summa Kortfristiga skulder 11 668 762 11 934 763
Summa Skulder 26 362 728 27 105 588
Summa Eget kapital och skulder 27 273133 29178 115
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702002-2237

KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -595 039 -17 590
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1227 809 1227 809
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1227 809 1227 809
Erhallen ranta 21 436 7928
Erlagd ranta -591 659 -253 728
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 62 547 064 418
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 43 717 -6 192
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 149 210 -253 939
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 192 927 -260 131
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 255 474 704 287
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -338 763
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -338 763
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -890 510 -547 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -890 510 -547 000
Arets kassafléde -635 036 -181 476
Likvida medel vid arets borjan 1972 706 2154182
Likvida medel vid arets slut 1337670 1972 706
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 7300 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2594 232 2 556 288
Hyror lokaler 349 445 321764
Hyror garage och parkeringsplatser 208 500 181 800
Hyror férbrukningsbaserad 18 067 18 828
Hyror informationsoverféring 112 200 76 200
Hyror 6vrigt 74 880 72 615
Ovriga primara intakter 49 174 58 295
Summa Bruttoomséttning 3406 498 3285 790
Hyresbortfall -6 976 0
Summa -6 976 0
Summa Nettoomséttning 3399 522 3285790
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 177 214 0
Ovriga sekundéra intékter 30931 36 121
Summa Ovriga rérelseintékter 208 145 36121
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -350 383 -206 847
Snd och halk-bekdmpning -9908 -13125
Reparationer -106 129 -83 783
Planerat underhall -439 315 0
Forsakringsskador -187 714 0
El -128 793 -164 861
Uppvéarmning -513 998 -457 934
Vatten -118 167 -101 148
Sophamtning -72 157 -70 296
Fastighetsforséakring -58 911 -53 555
Kabel-TV och bredband -92 720 -92 640
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -114 260 -110 060
Forvaltningsavtalskostnader -94 544 -89 877
Tomtrattsavgéld -417 475 -379 975
Ovriga driftkostnader -5 766 0
Summa Diriftskostnader -2 710 240 -1 824 101
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2023 | ARSREDOVISNING o
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -2 519
Forbrukningsinventarier och varuinkép -2 052 0
Administrationskostnader -26 295 -29 131
Extern revision -13 125 -15 625
Medlemsavgifter -14 600 -14 600
Foreningsverksamhet -27 966 -25 445
Ovriga forvaltningskostnader -14 701 -20 554
Summa Ovriga externa kostnader -98 739 -107 874
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -1 500 -3 000
Ovriga arvoden -124 750 -133 750
Sociala avgifter -39 668 -42 967
Summa Personalkostnader -165 918 -179 717
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -697 217 -697 217
Avskrivning pd markanlaggning -530 592 -530 592
Summa Av- o.chcnedskr/vnmgar av materiella och immateriella -1 227 809 -1 227 809
anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 292 395
Ranteintakter HSB bunden placering 22 366 7 297
Ovriga ranteintakter och liknande poster 358 236
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 23016 7928
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -587 000 -245 198
Ovriga réantekostnader -3 099 -50
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -590 099 -245 248

Transaktion 09222115557513267853

Signerat AJ, GB, SB, ES, MG, TK, ED, VM, JH




A HSB Brf Stalpennan i Stockholm 16 (17)
2023 | ARSREDOVISNING o
Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 28 652 691 26 160 099
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 10 611 838 10 611 838
Arets investeringar 0 2 492 592
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 39 264 529 39 264 529
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -12 277 581 -11 049 772
Arets avskrivningar -1 227 809 -1 227 809
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 505 389 -12 277 581
Utgéende redovisat vérde 25759 139 26 986 948
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1892 000 1892 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 92 892 000 92 892 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 600 000 27 600 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 27 600 000 27 600 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1087 670 472 706
Ovriga fordringar 92 11733
Summa Ovriga fordringar 1087 762 484 439
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 1580 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 174 152 206 228
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 175732 206 228
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 250 000 1 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 250 000 1500 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iizr?;;
Stadshypotek AB 0,58% 2024-09-01 10 930 825 100 000
Stadshypotek AB 4,19% 2028-12-30 2 000 000 0
SBAB 3,73% 2025-11-12 4290 000 88 000
SBAB 4,5% 2026-07-14 6 376 402 120 000
SBAB 4,21% 2027-09-15 2027 563 40 000
25624 790 348 000
Langfristig del 14 445 965
Nasta ars amortering av langfristig skuld 248 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 930 825
Kortfristig del 11178 825
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 348 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1392 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,65%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 25 800 25 800
Momsskuld 30543 12 490
Inre fond 28 524 28 524
Ovriga kortfristiga skulder 29 444 14 699
Summa Ovriga skulder 114 311 81 514
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 256 090 281077
Upplupna rantekostnader 5107 6 667
Ovriga upplupna kostnader 135812 128 286
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 397 009 416 030

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB BRF Stalpennan i Stockholm, org.nr. 702002-2237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Stalpennan
i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Stalpennan i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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