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Att bo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ginger 12) ticker foreningens lén, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt ”dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsréttsforeningen tillsammans med Ovriga
medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har dirmed enligt
bostadsréttslagen en i tiden obegridnsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa ldnge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvdndas. Varje ar véljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsiattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du édr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING STALPENNAN

| STOCKHOLM

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2015-01-01 —2015-12-31.

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Féreningen ir ett privat bostadsforetag enligt inkomst skattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Stalpennan 1, 2, 3, 4 och 5 i Stockholms kommun.
I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Parkerm gsplatser l 3 --

Foreningens fastighet dr byggd 1939-45. Virdedr &r 1985.

Féreningen ar frén och med 1 januari 2015 fullvdardesforsdkrad i Trygg-Hansa, I forsékringen
ingér bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Aursavgiﬁer
Under aret har érsavgifterna varit ofordndrade, men en obligatorisk avgift om 100 kr/manad
for TV och Internet inférdes fr.o.m. april 2015.

Genomfort och planerat underhall

Bygg- och fastighetsbolaget Jucomi har pd uppdrag av styrelsen genomfort en forstudie for en
rad olika atgiirder som behdver goras for att upprétthalla fastigheternas skick. Mélet med
forstudien var att utreda lampliga atgérder, metodval och prislappar, sa att styrelsen skulle fa
ett korrekt beslutsunderlag.

Pigaende eller framtida underhall och investeringar

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd
2016 erémw -byte av ent: éex kaliax don ar ochﬁpasscrsystem r1vnmg av
entrésoprum

’3?
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| 2016 killartrappor byte ]
2016 kulvertar mellan ~ byte
fastigheterna
2016 miljorum nybyggnation T j
2016 markarbeten nyanliggning motorvérmare, el i mark, belysning

Tidigare genomfort underhill och investeringar

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

| 2015 ‘balkonger nybyggnation |
2015 tak tilldggsisolering

2015 fasader fasadrenoveringi Stp 2, sydsida |
2012 undercentral styr- och reglerutrustning vérme och varmvatten

2011 we  aleovering R
2001 virme installation av fjérrvirme

| 1985  VA-stammar byte Ve |
1985 fonster byte till treglasfonster

Ovriga viisentliga hindelser

Balkongbyggnation

42 av foreningens medlemmar har beslutat av bygga balkonger. Totalentreprendr: Alcons
Balkongentreprenad AB. Projektledningen skottes av Sarah Andrée fran Projektledarhuset.

Kontraktsumma 4 484 578 kr*
Overheadkostnader 210000 kr
Invdndinga arbeten (ROT) 551 250 kr
Summa av inbetalningar fran balkongbyggare 5245 828 kr
Kontraktsumma 4 445938 kr
Invéndinga arbeten (ROT) 551 250 kr
Ata-arbeten, summa: 159 135 kr
Flytt stuprdr, Stp 4, 2 st 8 000 kr
Forberedande av stal 13 st, 4 6500 kr 84 500 kr
Hakab el, flytt Comhem-ledning 6115 kr
Flytt av kabel pa fasad, Stp 4 4 570 kr
Bilat betongklack 42 200 kr
Malningsarbete 13 750 kr
Ashestsanering 88 025 kr
Virmestammar 158 000 kr?
Ansdkan om upplatelse och stélining 6 700 kr
Brandkontroll 4950 kr
Projektledning 207 601 kr
Sammanlagt 5621599 kr

! Avser beriiknat viirde. Slutfakturan dnnu ej betald.
2 Avser beriiknat virde. Slutfakturan #nnu ej betald.
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Stélpennans webb (www.stalpennan.se) har uppdaterats och utvecklats 16pande. Syftet ér
"hjélp till sjélvhjalp" till boende, méklare och andra intressenter, med maélet att mangden
fragor till styrelsen ska héllas s 1ag som mojligt. Ny omarbetad hemsida lanserades i borjan
av mars.

Styrelsens dvriga kommentarer:
Styrelsens ledamdter uppmuntras att vid behov och intresse gé befattningsorienterade kurser i
HSB:s regi. Representanter frén styrelsen har deltagit i budgetkonferens samt kurs i digital

underhallsplan.

Stimmor
Extra foreningsstimma angéende stadgedndringar holls 2015-03-10. Vid stémman deltog 21

medlemmar varav rostberdttigade uppgick till 17 st. Stdmman antog forslaget. Anton
Froidstedt valdes da till suppleant.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2015-04-21, Vid stimman deltog 22 medlemmar varav 18
var rostberittigade.

Extra foreningsstimma angaende stadgeéndringar holls dven 2015-11-24. Vid stimman
deltog 12 medlemmar varav rostberdttigade uppgick till 12 st. Stimman antog enhélligt
forslaget.

Styrelse

Sedan arsstimman 2015 har styrelsen haft foljande sammanséttning;
Anton Froidstedt ledamot, ordférande

Martin Cronholm ledamot, sekreterare, vice ordforande
Mikael Gronvoll HSB-ledamot

Signe Falk ledamot, medlemsansvarig
Magdalena Luka Nobles ledamot, ekonomiansvarig

Johan Nyberg ledamot, drift- och underhéllsansvarig
Charlotta Lofstedt ledamot, miljdansvarig

Marcus Sjolin suppleant, webbredaktr

Anna Bellander suppleant

Julia Nord suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Signe Falk, Charlotta Lofstedt och Johan
Nyberg.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollforda styrelsemoten utéver det konstituerande
sammantridet.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anton Fréidstedt, Signe Falk, Magdalena Luka Nobles och Johan

Nyberg. Teckning sker tva i forening,

Revisorer
Viktor Sebes Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor W
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Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningen har inga representanter i HSB:s fullméktige.

Valberedning
Pa arsstimman 2015 valdes foljande personer till valberedningen: Hanna Granholm, Mikael
Hjalmarsson och Niclas Berglund.

Expeditionschef
Tor Johnsson, B73, har varit foreningens expeditionschef under aret.

Underhallsplan
Féreningen har ett digitalt planverktyg for det periodiska underhdllet. Planen utgér en viktig
komponent i budgetldggningen och for att kunna férutsiga kommande utgifter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2015-05-09.

Underhéllsplanens syfte ér att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som
behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.

Medlemsinformation
Medlemmar
Féreningen hade 72 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2015, Under aret har 6

overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011

' Nettoomsittning T2n9T | EBE T T 251 2520 2414
Resultat efter
finansiella poster - 189 252 190 -53 - 606

| Arsavgift, ka/kvm 802 802 802 B T BT
Drift**, ke/kvm 503 515 454 486 486

' Beléning, ke/kvm 4345 4574 4695 4819 4946 |
Soliditet, % 14 15 13 11 11

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift ki/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostider och berdknas pd drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ke/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. V?‘/}
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Drift och underhill
I januari fardigstélldes renoveringen av gavellokalen B77. Notan landade pa 131 500 kr.
Bland atgérderna fanns slipning av viggar och golv, ny puts, slukrist i entrégolv for att gora
lokalen mer kontorsmassig, klinker pa golv, malning véggar och tak, ny belysning, ny
elcentral, ny wc och handfat. Syftet med renoveringen var att kunna i in en verksamhet som
genererar hogre intakter.

I februari 6verldmnades resultatet av en vatrumsbesiktning, utford av Polygon AB. Den
pavisade att tatskikten i ldgenheterna &r av varierande kvalitet, men att varningstecknen hopar
sig for dem som fortfarande har sina 80-talsbadrum kvar. Alla ligenheter har delgivits de
individuella resultaten av besiktningen.

I september genomfordes tilldggsisolering av vindarna av Cremab AB. Orsaken var dels att
befintlig isolering kompakterats och dirfor inte isolerade riktigt effektivt, samt att
isolerskiktet i grunden var i tunnaste laget. | samband med tilldggsisoleringen rensades dven
gammalt skrot frdn gamla takbyggen, stambyten samt annat brite inkl. déda duvor bort fran
vindarna. Tilldggsisoleringen berdknas ge Stilpennan stora energibesparingar genom &ren.
Kostnaden for detta var knappt 200 000 kr.

Ytterligare energibesparingar forvéntas i och med de fonsterpartier som bytts ut av
balkongbyggare.

I samband med balkongentreprenaden dtgérdades den av vdder och vind medtagna fasaden pé
Stp 2.

I Stp 4 pétriffades under aret ett rittbo i ett ligenhetsforrad. Efter specialsanering och
uppsittning av skrimmor, gift och fallor tycks problemet vara 16st.

Teknisk forvaltning har utforts av Stddhusets Sven Ottoson. Stadning utforts sedan 2012
ocksa av Stidhuset.

Miljé och tridgird

Vérstadning holls 11 april och hdststidning 26 september. Det var uppslutning frdn ca 40 %
av hushéllen. P4 varstdddagen sorterades cyklar ut ur cykelf6rrdd som ingen verkar anvinda,
de har dokumenterats och stér samlade fram till varstiddagen 2016, ett ir senare.

Okad utsortering av matavfall; kapaciteten har kats frsn 190 liter/vecka till 380.

Visentliga avtal
Virt avtal med ComHem har omforhandlats. Kostnaden for ComHem kommer att minska frin
januari 2016 frén 39 kr/mén/lgh = 28 050 ka/ér till 33 kr/mén/hushall = 23 760 ki/ar. T avtalet

med ComHem ingar dven fullservice,

Styrelsen valde, efter utvirdering av offerter insamlade av forsdkringsradgivare

Bolander & Co, att sdga upp forsikringen med Linsforsikringar till &rsskiftet 2014/2015.
Istéllet tecknades avtal med Trygg-Hansa, med kollektivt bostadsrittstilligg (grundsjélvrisk
1,0 Pbb).

Information och kommunikation/web
Féreningen har under 2015 utkommit med 4 st. informationsbrev. W
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Pé grund av ett principbeslut frin Skatteverket medgavs inte ROT-avdrag i samband med
balkongbyggen och varje balkongbyggare betalade sjdlv for invéindiga arbeten, 13 125 kr per
ldgenhet.

ATA (Andrings- och tilliggsarbeten) har omfattat: flytt av stupror, flytt av tv-kabel p4 fasad,
bilning av betong, hilaluckor.

Man har &ven forberett stilkonstruktion som méjliggor framtida balkongbygge. Denna
investering har kostat 84 500 kr.

Under balkongentreprenaden éverraskades samtliga inblandade av att Stélpennan 4 innehéller
mer asbest och dessutom p4 flera stillen, @n vad som tidigare har varit ként. Detta medforde
en Okad entreprenadkostnad, men réknas ocksd som en investering dé arbetet medfor att
problematiken inte kommer innebéra problem vid fortsatta atgdrder pd virmesystemet i Stp 4.

I samband med balkongbygget har ABC-ror installerat nya virmestammar i
mittenldgenheterna (lodratt sett) i Stp 4.

Varje balkongbyggare har genom byte av fonster (med béttre U-viérde) och element bidragit
till en béttre energiprestanda och ddrmed besparat foreningen en nédvéndig kostnad for
underhéllsrenovering av motsvarande fonsterpartier och element.

Ekonomi
Styrelsen dgnar foreningens 1dn och kassafléde kontinuerlig Gversyn, som en del i ambitionen

att 0ka intikterna och sinka utgifterna och samtidigt géirna 6ka medlemsnyttan. Under 2015
omtecknades tva lan. Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 11 953 731 kr. Under
aret har foreningen amorterat 283 013 kr.

Kontinuerligt under 2015 har vi arbetat med placering av vért kapital och varit aktiva med
bundna placeringar for att pa sa sétt kunna paverka véra rinteintdkter.

Styrelsen har fortsatt att arbeta aktivt med lokal- och forradskontrakt genom att successivt
sidga upp hyresavtal for villkorséndring, for att mdjliggora strre och mer marknadsmaéssiga
intékter till foreningen. Detta har varit en bidragande orsak till att drsavgifterna inte har
behdvt hojas pa flera ar.

I och med véra nya stadgar har vi nu gatt Over till andelstal. Ligenheternas arsavgifter
baserades innan pé insatser som erlades pé 40-talet nir bostadsféreningen Stilpennan
bildades. Olika insatser &terspeglas i olika ménadsavgifter. Overgangen till andelstal innebar
ingen fordndring vad géller drsavgiften, men avsikten ar att i framtiden dndra andelstalen sd
att de speglar lagenhetens beskaffenhet. En sadan dndring av andelstalen kommer att beslutas
av en framtida stimma.

Handkassan har avskaffats och dterstdende belopp satts in pa foreningens avrikningskonto.

Medlemsfrigor
Nya regler sedan stimman gor géllande att all andrahandsupplatelse maste godkinnas av

styrelsen. Ansokningar beviljas vid ordinarie styrelseméten. En avgift tas ut for X
andrahandsupplatelsen om 200 kr/ménad. ‘V%
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 674 662
Arets resultat -189 349
Reservering till underhéllsfond -292 000
I ansprakstagande av underhéllsfond 661 560
Extra reservering till underhallsfond -200 000
Summa till stimmans forfogande 654 874

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 654 874

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansridkning med tillhérande tilldggsupplysningar. W
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2015-01-01  2014-01-01
Resultatrikning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2718916 2 553 729
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 347 216 -1378 118
Ovriga externa kostnader Not 3 -77 092 -78 074
Planerat underhall -661 560 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -81 161 -48 583
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -399 054 -397 987
Summa rérelsekostnader -2 566 084 -1 902 762
Rorelseresultat 152 832 650 967
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 377 6 140
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -346 558 405 132
Summa finansiella poster -342 181 -398 992
Arets resultat -189 349 251 975
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HSB Bostadsrdttsférening Stdlpennan i Stockholm

Balansrékning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 12 998 503 13 396 490
Inventarier och maskiner Not 8 4 269 0
Pagdende nyanléggningar Not 9 63 750 0
13 066 522 13 396 490
Finansiella anldggningstillgangar
Andra |3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 13 067 022 13 396 990
Omsittningstillgdngar
Bostadsratter Not 11 205 000 205 000
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 23898 970
Avrakningskonto HSB Stockholm 155 525 452 955
Placeringskonto HSB Stockholm 142 109 415
Ovriga fordringar Not 12 358 395 107 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 127 576 76 715
665 536 747 115
Kortfristiga placeringar Not 14 500 000 500 000
Kassa och bank Not 15 0 1000
Summa omsattningstillgéngar 1370 536 1453 115
Summa tillgangar 14 437 557

14 850 105
4
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Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 20 389 20 389
Yttre underhalisfond 1290 035 1 459 595
1310424 1 479 984
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 844 222 422 687
Rrets resultat -189 349 251 975
654 874 674 662
Summa eget kapital 1965 298 2 154 646
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 11 640 580 12 245 177
11 640 580 12 245 177
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 321 584 0
Leverantdrsskulder 134 364 87 915
Aktuell skatteskuld 1663 10 644
Fond fér inre underhall 29 238 29 238
Ovriga skulder Not 19 30 865 32 588
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 313 966 289 897
Summa skulder 831 680 450 282
Summa skulder 12 472 260 12 695 459
Summa eget kapital och skulder 14 437 557 14 850 105
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 15 230 000 15 230 000
Summa stéllda sdkerheter 15 230 000 15 230 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga ﬁ"
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HSB Bostadsrittsforening Stadlpennan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges | kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Féreningen tillimpar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsngmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde frdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byganadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2%,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr8n underh8llsfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avraékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemassiga underskott &r oférandrat Ifrdn féregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till

7 299 818 kronor. ﬁ’g—
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HSB Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm

2015-01-01  2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31  2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -189 349 251 975
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 399 054 397 987
Kassaflode fran Iopande verksamhet 209 705 649 962
Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -325 124 -4 217
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 59 814 -210 673
Kassaflode frén lopande verksamhet -55 605 435 072
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -63 750 0
Investeringar i maskiner/inventarier -5 336 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -69 086 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -283 013 -322 977
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -283 013 -322 977
Arets kassafléde -407 704 112 096
Likvida medel vid &rets borjan 1063 370 951 275
Likvida medel vid drets slut 655 667 1063371

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsréttsforening Stdlpennan i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgifter 2 147 208 2147 208
Krsavgifter el 360 360
*) Hyror 484 113 389 940
Bredband 54 000 0
Ovriga intakter 56 185 34071
Bruttoomsattning 2 741 866 2 571579
Avgifts- och hyresbortfall -22 950 -17 850
2718 916 2553729
*) Inkluderar retroaktiv hyra for Luma Investment med 75.000:-- kronor,
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 125 798 116 596
Reparationer 133 096 200273
El 39 062 51989
Uppvarmning 410 138 423 443
Vatten 57 494 55098
Sophamtning 42 956 40 001
Fastighetsforsakring 59 975 43 127
Kabel-TV och bredband 103 000 55 842
Fastighetsskatt 92 130 90 570
Férvaltningsarvoden 90 167 107 779
Tomtrattsavgdld 153 400 193 400
1347 216 1378118
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 5 1350
Férbrukningsinventarier och varuinkép 4325 1221
Administrationskostnader 51 788 40 603
Extern revision 8975 9100
Konsultkostnader 0 13 800
Medlemsavgifter 12 000 12 000
77 092 78074
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 460 30 000
Revisionsarvode 1250 1250
Ovriga arvoden 12 500 7 500
Sociala avgifter 17 353 9833
Ovriga personalkostnader 5598 0
81 161 48 583
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1097 603
Rénteintdkter HSB placeringskonto 142 3552
Rénteintakter skattekonto 22 116
Rénteintakter HSB bunden placering 3294 1604
Ovriga ranteintakter -178 266
4 377 6 140
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 346 558 405 132
346 558 405 132
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HSB Bostadsrittsforening Stilpennan i Stockholm
Noter [ 2015-12-31 2014-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

Anskaffningsvérde byggnader 19 820 103 19 820 103
Arets investeringar 0 1
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 820 103 19820103
Ingdende avskrivningar -6 423 613 -6 025 627
Krets avskrivningar -397 987 -397 987
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 821 600 -6 423 614
Utgdende bokfért virde 12 998 503 13 396 489
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1755 000 1 755 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 46 355 000 46 355 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 34 647 34 647
HRrets investeringar 5 336 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 39 983 34 647
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -34 647 -34 647
Arets avskrivningar -1 067 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 714 -34 647
Bokfart varde 4 269 0

Not 9 Pdgdende nyanldggningar och férskott

Arets investeringar - konsultkostnad 63 750 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 63 750 0

Not 10 Alktier, andelar och vardepapper

Andel i HSB Stockholm 500 500
500 500

Not 11 Bostadsratter

Bostadsrattslokaler 61, 62, 63 205 000 205 000
205 000 205 000

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 5255 6 686
Loneskuld, reglerad ar 2016 -112 0
Ovriga fordringar 353 252 91 941

358 395 98 627

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda kostnader 127179 75111

Upplupna intékter 397 1604
127 576 76 715

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt ﬂ:

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsréttsforening Stadlpennan i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 0 1000
0 1000
Not 16 Férindring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 20 389 1459 595 422 687 251 975
Resultatdisposition -169 560 421 535 -251 975
Krets resultat -189 349
Belopp vid arets slut 20 389 1290035 844 222 -189 349
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta &rs
Ldneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 106633 1,60%  2020-09-01 1119 000 12 000
Stadshypotek 106634 1,60%  2020-09-01 885 750 10 000
Stadshypotek 107329 1,15%  2016-03-17 598 500 6000
Stadshypotek 107332 1,05%  2016-01-04 888 250 9 500
Stadshypotek 119341 1,05%  2016-01-15 690 928 5196
Stadshypotek 119342 1,05%  2016-01-15 600 000 6000
Stadshypotek 27692 2,10%  2016-09-01 607 045 6276
Stadshypotek 44111 1,79%  201%-12-01 1042 510 0
Stadshypotek 730582 3,96%  2018-07-30 1185 000 60 000
Stadshypotek 739664 4,00%  2018-09-01 463 817 33732
Stadshypotek 828674 4,06%  2016-12-01 963 806 60 236
Stadshypotek 828675 4,06%  2016-12-01 477 138 29 820
Stadshypotek 954116 3,34%  2016-09-01 601 001 12 588
Stadshypotek 954500 3,62%  2016-09-01 1 830 986 68 504
11953 731 319 852
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 633 879
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 10 354 471
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 321 584 0
321 584 4]
Not 19 Ovriga skulder
Depositioner 25 800 25 800
Momsskuld 4 765 5038
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HSB Bostadsrattsforening Stdlpennan i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
30 565 30838

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 20 310 26 054
Forutbetalda hyror och avgifter 188 364 171 354
Gvriga upplupna kostnader 105 292 92 489

313 966 289 897

Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande 3r.
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Revisionsberittelse

Till freningsstémman i HSB Brf Stalpenna i Stockholm, org.nr, 702002-2237

Rapport om arsrecovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Stalpennani Stockholm fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innghéller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebar detta att denne har
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta
revisionshevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska ufforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande hild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekliviteten i foreningens interna kontrall. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningari redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen | arsredovisningen,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rétlvisande hild av fareningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden
fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r
farenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget {ill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Stélpennnan i
Stockholm fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vartansvar &r att med rimlig sékerhet ultala oss om férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag far vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat véasentliga heslut, &tgérder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot & erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat |
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att féreningssiamman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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HSB Bostadsrattsférening Stalpennan i Stockholm
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrdkning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under éret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istillet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléaggningstillgangar &r tillgadngar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje ar. Det virde som stir som
tillgédng 1 balansrdkningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsiéttningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avriakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ér skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for féreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsdttas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sakerhet for erhéllna lan.






