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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen for
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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSBs Bostadsrittsforening Stalpennan i Hégersten (702002-2237),
privatbostadsféretag far hidrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari — 31
december 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Foreningens verksamhet

Fastigheter
Foreningen 4ger fastigheterna Stalpennan 1, 2, 3, 4 och 5.
Fastigheterna i vilka man upplater ligenheter och lokaler byggdes aren 1939-45.

Fastigheterna var fullvirdesforséikrade i Lénsforsédkringar AB. 1 forsidkringen ingick
momenten styrelseansvar, forsikring mot ohyra, samt kollektivt bostadsrittstilligg.

Liigenheter och lokaler
Av foreningens 60 lidgenheter har under aret 7 st. 6verlatits.

Fyra ldgenheter aterstar i HSB Stockholms &go, som upplats med hyresritt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Beniimning Total yta (kvm)

60 lagenheter (bostadsritt) 2 679  varav 54 st 2 RoK och 6 st. 3 RoK.
5 lokaler 162

6 forrad 32,2

13 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls tisdagen den 22 april 2014 pad Midsommargarden. Vid arets
slut hade féreningen 71 medlemmar varav HSB Stockholm dr en medlem (som &ger fyra
lagenheter).

Styrelse

Johan Nyberg ordférande

Andreas Ryberg sekreterare

Martin Cronholm ekonomiansvarig, vice ordférande

Olof Ortqvist drift- och underhallsansvarig samt webbredaktor
Signe Falk medlemsansvarig

Anna Strandberg suppleant med medlems- och lokalansvar (t.0.m mars)
Charlotta Lofstedt miljoansvarig

Sarah Andrée ledamot utsedd av HSB Stockholm (t.0.m januari)
Mikael Gronvoll ledamot utsedd av HSB Stockholm (fr.o.m februari)
Edvin Nahlin ledamot, sakédgare IT (t.0.m mars)

Niclas Berglund ledamot, sakdgare IT-fragor



HSB Brf Stalpennan
Org. Nr.702002-2237

Julia Nordh suppleant
Elin Andersson Turunen suppleant

I tur att avga vid nista foreningsstimma #r Martin Cronholm och Olof Ortqvist.
Johan Nyberg och Andreas Ryberg har bett att f4 avséga sig sina uppdrag. Andreas kan tinka
sig en roll som suppleant och Johan kan axla uppdraget som drift- och underhallsansvarig.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantriden utéver det
konstituerande moétet.

Extrastimma

Extra foreningsstimma angdende val av nya ledaméter holls 2014-01-28. Antal
rostberittigade medlemmar uppgick till 12 st. Stimman beslutade att vilja in Olof Ortqvist,
Charlotta Lofstedt, Andreas Ryberg och Signe Falk till ordinarie ledaméter. Niclas Berglund
valdes till suppleant. Tor Johnsson valdes till expeditionschef.

Extra foreningsstimma angdende stadgeéndringar holls 2014-05-26. Antal rostberittigade
medlemmar uppgick till 6 st. Stimman antog enhilligt forslaget.

Extra fOreningsstimma angdende samtycke till balkongprojektet holls 2014-12-09.
Rostlangden uppgick till 43 rostberdttigade (varav 16 fullmakter). Stdmmoordférande
konstaterade att minst 2/3-delar samtyckte.

Stdimman valde &ven in Mikael Hjalmarsson till valberedningen.

Revisor
Revisorer har varit Viktor Sebes vald vid foreningsstimman, samt BoRevision AB, utsett av
HSB Riksférbund.

Representanter i HSBs distriktsstiimma
Foreningen har ingen representation pa distriktsstimman.

Valberedning

I samband med arsstimman ersattes Magdalena Czarnecki av Hanna Granholm. Tomas
Hedberg fortsatte som valberedningens ordforande till och med extrastimman den 9
december da Mikael Hjalmarsson istillet valdes in.

Forvaltning

HSB Stockholm med handliggare Anci Alhed har skétt ekonomifdrvaltningen.

Ordférande och ekonomiansvarig har tillsammans konterat och attesterat inkommande
fakturor.

Tor Johnsson har i rollen som expeditionschef utfért 6vrig administrativ férvaltning sdsom
nyckelhantering, borttagning av kvarglémda tvittstugecylindrar, hantering av handkassa och
frimérken.

Teknisk forvaltning har utférts av Stddhusets Sven Ottoson.

Stédning utforts sedan 2012 ocksé av Stidhuset.

Kommunikation
Foreningen har under 2014 utkommit med 3 st. informationsbrev.
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Stélpennans webb (www.stalpennan.se) har uppdaterats och utvecklats l6pande. Syftet &r
“hjdlp till sjdlvhjélp” till boende, méklare och andra intressenter, med mélet att méngden
fragor till styrelsen ska hallas sé 1ag som mojligt.

Styrelsens ovriga kommentarer:
Styrelsens ledaméter uppmuntras att vid behov och intresse gé befattningsorienterade kurser i
HSB:s regi.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Drift och underhall

Foreningens styr- och reglersystem for undercentralen (IQ Heat”) driftas och dvervakas av
Dalkia, som dock tappade kontakten (internetuppkopplingen) till oss i och med byte av
bredbandsleverantér i oktober. (Uppkopplingen aterstélldes under februari 2015.)

Bredband

Under sommaren tecknades avtal f6r gruppanslutning med Ownit. Avtalet ger 100/100 Mbit/s
for 89 kr/Igh/méanad. Tidigare under aret hade Bredbandsbolaget sagts upp pga hoga priser (ca
300 kr/Igh/méanad for individuellt tecknade avtal) och ovilja att ga ldgre 4n HSB-avtalspriset
pa 125 kr for gruppanslutning.

Forradsinventering

Under 2014 genomfordes #ntligen forradsinventering i féreningen, med syfte att identifiera
innehaven och se om alla kunde fa tillgéng till ett varsitt vanligt forrad och ett matforrad.
Malet var att tillgéingliggora rétt forrad till rétt lagenhet (2015, efter att juridiska karenstider
har uppfyllts) da storleken pa forraden stér i paritet till ldgenhetens storlek.

Vid inventeringen upptécktes 3 extra forrdd som nu hyrs ut till boende i féreningen, till en
sammanlagd arsintdkt om 9 000 kr.

Ekonomi

Styrelsen har fortsatt att arbeta aktivt med lokal- och forrddskontrakt genom att successivt
séga upp hyresavtal for villkorsindring, for att mojliggéra stérre och mer marknadsmaissiga
intdkter till foreningen.

Detta har varit en bidragande orsak till att drsavgifterna inte har behovt héjas pa flera ar.

Styrelsen dgnar foreningens lan och kassaflode kontinuerlig 6versyn, som en del i ambitionen
att “oka intdkterna och sinka utgifterna (och samtidigt gérna 6ka medlemsnyttan™). Under
2014 omtecknades tva 1an. Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 12.245.177 kr.
Under éaret har féreningen amorterat 332.977 kr.

Under slutet av 2014 har vi ocksa kunnat arbeta mer med placering av vart kapital tack vare
starkare likvida medel. Vi har varit mer aktiva med bundna placeringar for att pa sa sitt kunna
paverka vara rinteintikter.

Miljo
Kirlet for den frivilliga matavfallsinsamlingen har blivit mer och mer fullt infor témning.
Styrelsen noterar detta som en god trend i Stélpennans strivan mot en héllbar resurshantering.
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Aven &vriga fraktioner har blivit mer och mer (6ver)fulla under det gdngna &ret. Tyvirr kostar
extratémningar oproportionellt mycket och utrymmet i vart lilla miljérum har redan natt sin

gréns, sa styrelsen uppmanar till aktsamhet vid atervinningen: Komprimera framforallt
kartong och well s& gott det gér, samt slidng inte stora ansamlingar p4 en géng.

Under &ret beriknas hushéllsavfallet ha uppgatt till 3 973 kg och det utsorterade matavfallet
till drygt ett ton.

Foreningsverksamhet och tridgard

Varstddningar holls 12 april samt hoststéddning 5 oktober. Det var uppslutning frén ca 40 % av
hushéllen och ménga medlemmar passade pa att fraga styrelsefunktionérer om sitt boende.
Vid stdddagarna hyrs en flyttbil med balklyft for 6kad ergonomi, som medlemmar far slinga
grovsopor i och som sedan med gemensamma krafter sldngs pa atervinningscentral.

Efter varstddningen anvindes flyttbilen for att himta gddsel till odlingarna. Vid vérstddningen
krattades &ven ett par kubikmeter nytt grus ut pa parkeringen for att upprétthélla standard och
undvika polbildning vid regn och sndsméltning.

Under éret initierades en pallkragsodling pa gaveln till B73 av tre hushall. Tilltaget verkade
uppfattas som charmigt, eftersom ménga séljare och méklare anvénde odlingen i
bildbeskrivningen éver foreningens trivsel.

En fordel med pallkragsodlingen &r att brukarna haller omradet fritt frén sly.

Omrédet runtom gaveln B69 har efter flera érs successivt arbete jimnats ut, slyats av och
kompletterats med nytt grids. Nu dr det dntligen prydligt och kan i fortséttningen underhéllas
enkelt av fastighetsskotaren genom normal grésklippning.

Nagra bjorkar félldes pa tomten. En av dem var sa rutten att den brast i flera delar vid
nedslaget i marken. Overlag tycks bjorkar lings Hégerstensdsen bli sjuka och ga av, vilket gor
att foreningen i fortsiattningen maste vara extra aktsam pa sjukdomstecken sé att de inte vallar
varken person- eller sakskador genom att falla okontrollerat.

Ovrigt
En extra ledstdng har satts upp till forsta vaningen i B75, efter 6nskemal fran véningsplanets
aldringar.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Under aret har brandskyddsinformation delats ut till samtliga ldgenheter.

Viisentliga avtal

Styrelsen valde, efter utvirdering av offerter insamlade av forsdkringsradgivare Bolander &
Co, att sdga upp forsidkringen med Lansforsakringar till arskiftet 2014/2015. Istillet tecknades
avtal med Trygg-Hansa, med kollektivt bostadsrittstilligg (grundsjélvrisk 1,0 Pbb).

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som féreningen star infor
Foreningen har visst renoveringsbehov och det &r osékert vilka atgérder som kriivs och sedan
hur mycket de kostar att atgérda.
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Flerarsoversikt

2014
Nettoomsittning, tkr 2 554
Resultat efter finansiella poster, tkr 251
Eget kapital, tkr 2154
Taxeringsvirde, tkr 46 355
-varav byggnad, tkr 271755
Soliditet % 14,5
Arsavgifter bostider, kr/kvm 802
Hyresintzkt lokaler, kr/kvm 947
Bankskuld, kr/kvm bostadsrittsyta 4 568
Beléningsgrad, (skuld/tax-virde) 26,4 %
Avsittning underhallsfond, kr/kvm 132
Avskrivning, kr/kvm 149
Rintekostnader, kr/kvm 151

BEHANDLING AV ARETS RESULTAT

Styrelsens disposition
Balanserat resultat fére fondreglering
Arets resultat

Styrelsens avsittning till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
Styrelsens uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2013
2512
190
1903
46 355
271755
12,6
805
928
4691
27,1 %
132
157
161

2012
2520
-53
1712
40916
24916
11,3
809

4 815
31,5%
112
157
174

776 687
251975
-354 000
0

674 662

674 662

2011
2414
-606
1765
40916
24916
11,4
809

4942
32,4 %
85,5
157
170
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Energi

Energl (MWh)

Stalpennans forbrukning av fjrrvarme (ej normalarskorrigerad, vilket gor att medelvardet inte gar att
relatera till energihushallningen)

Energi (MWh) 2011 2012 2013 2014 medel

januari 87,06 78,74 85,07 78,6 82,4
februari 84,76 79,47 67,58 59,9 72,9
mars 71,35 61,47 74,38 53,1 65,1
april 36,53 50,92 43,94 386 425
maj 27,31 19,74 17,47 279 231
juni 12,3 14,82 11,59 15,6 13,6
juli 10,21 10,24 9,76 10,4 10,2
augusti 11,25 10,81 10,68 12 11,2
september 15,44 17,44 16,73 16,9 16,6
oktober 35,63 37,99 31,22 35,5 35,1
november 46,41 48,3 51,21 49 48,7

december 65,15 83,18 60,52 71,2 70,0
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Totalt 503,4 513,1 480,2 469

Tabellen visar - trots att vardena inte ar normalarskorrigerade - pa en nedatgaende trend i
Stalpennans fjarrvarmeanvandning. Totalt (inkl. moms) kostade fjarrvérmeanvéndningen drygt 423
000 kr for 2014. Féreningen erholl s.k. temperaturbonusar om drygt 10 000 kr, vilket kom av effektivt
nyttjande av mottagen energi (matbarheten ligger i differensen mellan mottagen och vidaresénd
fjarrvarmetemperatur samt fléde).
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HSB Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 553 729 2511811
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1378 118 -1215 348
Ovriga externa kostnader Not 3 -78 074 -76 295
Planerat underhall 0 -109 113
Personalkostnader och arvoden Not 4 -48 583 -75 452
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -397 987 -419 743
Summa rorelsekostnader -1 902 762 -1 895 951
Rorelseresultat 650 967 615 860
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 140 5121
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -405 132 -430 615
Summa finansiella poster -398 992 -425 494
Arets resultat 251 975 190 366

"
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Balansrékning 2014-12-31  2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 13 396 490 13 794 476
13 396 490 13 794 476
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra ldngdfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 13 396 990 13 794 976
Omsattningstillgdngar
Bostadsratter Not 9 205 000 205 000
Kortfristiga fordringar ,
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 970 6
Avrakningskonto HSB Stockholm 452 955 540 671
Placeringskonto HSB Stockholm 109 415 405 863
Ovriga fordringar Not 10 107 060 77 992
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 76 715 102 531
747 115 1127 064
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 0
Kassa och bank Not 13 1000 4 740
Summa omsattningstillgdngar 1453115 1 336 804
Summa tillgédngar 14 850 105

15131 780 7{
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HSB Bostadsrattsférening Stalpennan i Stockholm

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 20 389 20 389

Yttre underhallsfond 1 459 595 860 708
1479 984 881 097

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 422 687 831 208

Rrets resultat 251 975 190 366

674 662 1021 574

Summa eget kapital 2 154 646 1902 671

Skulder ,

Skulder till kreditinstitut Not 15 12 245 177 12 568 154

Leverantdrsskulder 87 915 100 221

Aktuell skatteskuld 10 644 9 993

Fond for inre underhall 29 238 29 238

Ovriga skulder Not 16 32 588 33 021

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 289 897 488 482

Summa skulder 12 695 459 13229 109

Summa eget kapital och skulder 14 850 105 15131 780

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 15 230 000 15230 000

Summa stdllda sakerheter 15 230 000 15 230 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

10
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HSB Bostadsrattsférening Stadlpennan i Stockholm
2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 251 975 190 366
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 397 987 419 743
Kassaflode frén lopande verksamhet 649 962 610 109

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 216 -19 280
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -210 673 111 286
Kassaflode frén I6pande verksamhet 435 073 702 115

Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 - 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -322 977 -331 179
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -322 977 -331 179
Arets kassaflode 112 096 370 936
Likvida medel vid drets borjan 951 275 576 339
Likvida medel vid arets slut 1063 371 947 275. ,

I kassaflédesanalysen medrédknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fran och med rakenskapséret 2014 upprattas 8rsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre féretag och kan da vélja att inte rakna om jamférelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvéant sig av. Olika redovisningsprinciper har dérmed tillampats for de 8r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfreningens sérskilda forutsattningar. Detta medfér en férandring-
gentemot féregdende &rs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2%

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier och maskiner &r avskrivna i sin helhet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhélisplan. Avsitining och iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméssiga underskott &r ofdrandrat ifrén foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rékenskapsaret till ., 4
7 299 818 kronor.
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HSB Bostadsréattsforening Stdlpennan i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 147 208 2 155 678
Arsavaifter el 360 360
Hyror 260 400 240 023
Ovriga intakter 163 611 148 785
Bruttoomséttning 2571579 2 544 846
Avgifts- och hyresbortfall -17 850 -33 000
Hyresforluster 0 -35
2553 729 2511811
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 116 596 116 395
Reparationer 200 273 82 805
El 51 989 38 421
Uppvarmning 423 443 436 163
Vatten 55 098 55 690
Sophémtning 40 001 39919
Fastighetsforsakring 43127 38 142
Kabel-TV och bredband 55 842 39 156
Fastighetsskatt 90 570 90 150
Forvaltningsarvoden 107 779 85 107
Tomtrattsavgald 193 400 193 400
1378 118 1215 348
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1350 10 840
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1221 7 005
Administrationskostnader 40 603 38 247
Extern revision 9100 8 675
Konsultkostnader 13 800 3228
Medlemsavgifter 12 000 8 300
78 074 76 295
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 30 000 44 400
Revisionsarvode 1250 1250
Ovriga arvoden 7 500 8 500
Saociala avgifter 9833 17 014
Pensionskostnader och forpliktelser 0 -962
Ovriga personalkostnader 0 5250
48 583 75 452
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 603 828
Rénteintakter HSB placeringskonto 3552 3722
Rénteintakter skattekonto 116 217
Ranteintdkter HSB bunden placering 1604 0
Ovriga ranteintakter 266 354
6 140 5121
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 405 132 430 546
Ovriga rantekostnader 0 69
405 132

13
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Org Nr: 702002-2237

HSB Bostadsrattsférening Stdlpennan i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 19 820 103 19 820 103
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 820 103 19 820 103
Ingdende avskrivningar -6 025 627 -5 605 884
Krets avskrivningar -397 987 -419 743
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 423 614 -6 025 627
Utgdende bokfért virde 13 396 489 13 794 476
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1755 000 1755 000
Taxeringsvarde mark - bostader 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 46 355 000 46 355 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not 9 Bostadsratter
Bostadsrattslokaler 61, 62, 63 205 000 205 000
205 000 205 000

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 6 686 36 302
Ovriga fordringar 100 374 41 690
107 060 77 992

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader 75111 102 531
Upplupna intakter 1 604 0
76 715 102 531

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3-mdn HSB Stockholm 500 000 0
500 000 0

Not 13 Kassa och bank

Handkassa 1000 1000
Handelsbanken 0 3740
1 000 4740
Not 14 Forandring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 20 389 860 708 831208 190 366
Resultatdisposition 2013 244 887 -54 521 -190 366
Resultatdisposition 2014 354 000 -354 000 0
Rrets resultat 251 975 -
Belopp vid drets slut 20 389 1 459 595 422 687 251 975 7\A
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HSB Bostadsrattsforening Stdlpennan i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rantedndr Nasta drs

L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 27692 2,10%  2016-09-01 613 321 6 276
Stadshypotek 4411 1,79%  2019-12-01 1042 510 0
Stadshypotek 633458 1,93%  2015-01-01 897 750 11 875
Stadshypotek 730582 3,96%  2018-07-30 1245 000 60 000
Stadshypotek 739552 3,60%  2015-09-01 895 375 9 500
Stadshypotek 739553 3,60%  2015-09-01 1131 000 12 000
Stadshypotek 739664 4,00%  2018-09-01 505 982 33732
Stadshypotek 797356 1,76%  2015-03-17 600 000 0
Stadshypotek 802930 1,96%  2015-04-15 600 000 0
Stadshypotek 802931 1,96%  2015-04-15 692 660 0
Stadshypotek 828674 4,06%  2016-12-01 1024 042 60 236
Stadshypotek 828675 4,06%  2016-12-01 506 958 29 820
Stadshypotek 954116 3,34%  2016-09-01 613 589 12 588
Stadshypotek 954500 3,62% 2016-09-01 1876 990 38 501
12 245 177 274 528
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 970 649
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 872 537

Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 25 800 25 800
Momsskuld 5038 5 046
Kallskatt 0 2 175
Ej placerbara inbetalningar 1750
32588 33021
Not 17 Uppiupna kosinader och fgiutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 26 054 34 509
Forutbetalda hyror och avgifter 171 354 200 000
Ovriga upplupna kostnader 92 489 253 973
289 897 488 482

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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S, wlo” AL

gbgn Nyberg / Martin Cronholm “Andreas Ryberg
d
( S/ \ [ ] = ‘ ) > ]

[ ) Y/ / % |
[ (T,b / A‘eé //[ O LY L \/ MV’ o (7 k/—/‘

Charlotta Lofstedt “Mikael Gronvoll Niclas Ber lund’
; arlotta L6 ) . }Z g ¢ | /
L ¥ ‘/i =

e e —

= > 22 e CEL

Olof Ortqvist Signe Falk
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund férordnad revisor
Joakim Hall
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm, org.nr. 702002-2237

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. -

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm for rakenskapséaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

* Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var

“revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/‘ e
Stockholm den/f\, / L( . Z,C ) \S

\ y/\{ p

L { el A

Av f&reningen vald BoReévision i Sverige AB

revisor Av HSB Riksférbund
forordnad revisor
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HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
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KASSAINTYG

HSB Bostadsrittsforening Stalpennan i Stockholm

Balansdag 2014-12-31

Inventeringsdag 2014-12-31

Behdllningen i kassan per balansdagen uppgar

391

till kronor —71.000:-= kr
397

i bokslutet -1.000:-- kr

Kassaansyarig

— { \
[ ¢ \\“‘\’\,\“\ cSON-
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co. oo e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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