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FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Foreningens verksamhet

Fastigheter
Foreningen édger fastigheterna Stalpennan 1, 2, 3, 4 och 5.
Fastigheterna i vilka man uppléter ligenheter och lokaler byggdes aren 1939-45.

Fastigheterna &r fullviardesforsakrade i Lansforsikringar AB. I forsédkringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.

Fr.o.m. juni 2012 ingér &ven ett kollektivt bostadsrittstilldgg, vilket medfor att det dr
overflodigt for de enskilda hushallen att teckna sédant.

Det kollektiva bostadsrattstilldgget innebér ett smidigare och snabbare forfarande vid intréffad
skada.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 60 ldgenheter har under aret 9 overlatits. Ett dodsbo hade testamenterat en
lagenhet till Barncancerfonden. Eftersom foreningen inte accepterar juridiska personer som
medlemmar sélde Barncancerfonden ldgenheten vidare till en privatperson.

Fyra lagenheter dterstér i HSB Stockholms #go, som uppléts med hyresritt.

Redan under 2011 sades de flesta lokalerna upp inf6r 2012, i syfte att foreningen skulle hyra
ut dem till kommersiella verksamheter. Styrelsen gav HSB Kommersiella lokaler i uppdrag att
hitta hyresgéster. Styrelsen var inte ndjd med hur detta uppdrag skottes sa istéllet fick
foreningens nytilltrddde expeditionschef Gunnar Holmberg skéta det praktiska arbetet kring
utannonsering, visning, férhandling och kontraktskrivning med de nya hyresgésterna. For
detta stora, tillkommande uppdrag betalade Stalpennan ut en separat erséttning utdver arvodet
som expeditionschef.

Nedan specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)

60 lagenheter 2679 varav 54 st 2 RoK och 6 st 3 RoK

13 lokaler 319

12 bilplatser

Foreningsfragor

Styrelse

Daniel Andersson miljoansvarig

Sarah Andrée ledamot utsedd av HSB Stockholm

Adela Basic sekreterare fr.o.m. styrelsemétet den 16 oktober
Maria Bjorn drift- och underhallsansvarig

Bjo6rn Caroll ekonomiansvarig

Kristian Holmberg sekreterare t.0.m. styrelsemétet den 11 december

@
Edvin Nahlin ledamot, sakégare it-fragor @gx\
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Johan Nyberg ordforande
Camilla Sandbladh medlemsansvarig
Elin Andersson Turunen suppleant
Yasmin Larsson suppleant

Olof Ortqvist suppleant

Ordinarie féreningsstimma avholls tisdagen den 17 april 2012 p&4 Midsommargérden.
Extrastimma holls den 13 oktober, dd Adela Basic valdes in for att kunna ersétta Kristian
Holmberg som fatt utlandstjénst.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden utdver det
konstituerande motet efter arsstdmman.

Sedan HSB-ledamoten Sarah Andrée tilltrddde i borjan av aret, har styrelsen fatt tillgang till
vérdefull kompetens i forvaltningsfragor savél som gott stod i kontakt med entreprendrer,
mm.

Under aret har nya expeditionen i det f.d. mangelrummet iordningstillts och blivit ett
funktionellt utrymme, som samtidigt ligger mer tillgdngligt for kontakt mellan medlemmarna
och styrelsen.

Under hosten fardigstélldes d&ven det hobbyrum (f.d. 14ggrummet) som alla boende fritt kan fa
lana. Nyckelansvariga dr Yasmin Larsson, B71 samt expeditionschefen. I rummet finns vissa
el- och handverktyg samt en grovdammsugare till férfogande. |

Revisor

Magda Holmberg har varit foreningsvald revisor med Elisabeth Lingheim som suppleant.
Darutover har féreningens ridkenskaper och férehavanden ytterligare granskats av HSB
Riksforbund utsedd revisor BoRevision AB.

Representanter i HSBs distriktsstimma
Foreningen har ingen representation pa distriktsstimman.

Valberedning

Till valberedning valdes Daniel Nilsson (c/o Rodell) och Mats Olsson, som dock bigge
avflyttade under 2012. Istdllet engagerades Andrea Strandberg, som sedermera dock
meddelade att hon inte kunde fullgéra sitt uppdrag.

Forvaltning

HSB Stockholm och dess handléggare Anci Alhed har skétt ekonomiforvaltningen.
Ordférande och ekonomiansvarig har konterat och attesterat inkomna fakturor.

Gunnar Holmberg, B77, har i rollen som expeditionschef utfort 6vrig administrativ
forvaltning sdsom nyckelhantering, borttagning av kvarglémda tvittstugecylindrar, hantering
av handkassa och frimérken.

Teknisk forvaltning har utforts av Stddhusets Sven Ottosson.

Stidning utfors sedan 2012 ocksa av Stddhuset.

Sedan 2011 har Stélpennan &ven ett brukaravtal med kommunen. Det innebér bl.a. att
kommunen ombesorjer pafyllning av gruslddan mot att vér forvaltare &ven sandar géngen ned
mot trapporna samt att kommunens entreprendr hdmtar allt trddgardsavfall efter bigge
stiddagarna. Brukaravtalet innebér i 6vrigt en smidigare hantering bl.a. nér féreningen vill
slya av, utanfor véra grénser. ﬂy‘
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Information
Foreningen har under 2012 utkommit med 7 st. informationsbrev.

Stalpennans webb, www.stalpennan.se, omarbetades under 2012. Syftet har varit “hjélp till
sjalvhjdlp” for boende, méklare och andra intressenter, med malet att antalet fragor till
styrelsen ska minska.

Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Under 2012 &vergick foreningen till en digital underhallsplan, som indexuppréknas
automatiskt och som dirmed kan ge bittre prognoser till budgeten och for underhéllplanering
i stort. Planen dr numera ett levande dokument, som styrelsen uppdaterar kontinuerligt.

Underhéallsplanen behdver kompletteras med en professionell analys av fastighetens behov av
renovering, om- och tillbyggnad. Styrelsen arbetar med ett underlag for upphandling av
genomgangen.

Stalpennan 4 har haft dversvdmningar i “snickeriet” pa B81 och pa grund av detta bestélldes
ytterligare besiktningar under 2012 for att sedan i samarbete med Rambdll & ut ett
forfragningsunderlag angéende slamsugning, spolning och filmning av samtliga brunnar.

Pga Gversviimningarna samt nedsmutsningsproblem i samband med Stokabs installation av
optisk fiber gick styrelsen med pa lokalinnehavarens begéran om att 16sas frén
hyreskontraktet i fortid; 2013-03-31.

Efter aterkommande problem med rattor i frimst Stélpennan 4 och 5 har Anticimex kopplats
in for att atgirda problemen.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Arbetet med SBA, som initierades 2011, har under 2012 framskridit med 6-kilos
pulverslickare och brandfiltar i pannrummet, tvittstugan samt i hobbyrummet.

Energi

I april 2012 togs den nya styr- och reglerutrustningen “IQ Heat” fran Alfa Laval i drift.
Systemet 6vervakas och styrs av Alfa Laval for att optimera energianvéndningen. Systemet dr
“larande” och optimerar bl.a. med hénsyn till hushéllens konsumtionsmonster av véirme och
vatten, samt till fastigheternas formaga att ackumulera vérme.

Styrelsen har tagit fram energispartips som presenteras i nyhetsbreven, i syfte att styra
medlemmarnas beteenden mot en béttre energihushéllning.

En mitare (fjérravlast, frdn Minol) for varmvattnet har monterats pd tappvarmvattenvéxlaren
pé fjarrvirmeanldggningen for att kunna folja upp huruvida tipsen om energibesparing leder
till ndgon forandring.

Styrelsen har utrett méjligheten till s.k. IMD; individuell varmvattenmétning och -debitering.
Analysen visade att kostnaden for IMD sannolikt skulle dverstiga besparingen och satsar,
istillet pa upplysning bland hushallen i syfte att minska forbrukningen. (J,%/X
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Aktiviteter
Det holls vérstddning den 14 april samt hoststddning den 13 oktober.

Avgifter och hyror
Avgifterna har under &ret legat of6réindrade.

Ekonomi
Foreningen har under ret sokt och fatt frivillig skattskyldighet. Detta #r for att kunna kvitta
momsen for de kostnader foreningen har med sina kommersiella lokaler.

Forvintad framtida utveckling

Ekonomi

De kontrakt som framférhandlats under éret for foreningens kommersiella forrdd och lokaler,
ar indexerade och beréknas ge intékter i storleksordningen 150 000 kr &rligen. Payofftiden for
renoveringarna som foregick de nya lokalhyresgisterna beridknas till i snitt ca 2 &r.

Styrelsen arbetar aktivt med att stdndigt halla igen pa kostnader; konsulter och hantverkare
kallas in forst efter noggrant 6vervégande och medlemmar engageras 16pande for sysslor som
inte kréver specialistkunskaper.

Styrelen dgnar kontinuerlig 6versyn av féreningens 1an, i syfte att optimera dem och séinka
réntekostnaderna.

Forvaltning
IQ Heat forvintas ha en payofftid pa ca tva ar, vilket innebér en kalkylerad besparing pé ca
70 000 kr/ar for fjérrvarmen.

Framtida underhall

Entrésoprummen ska rivas och parkmarken de stér pa aterstéllas i ursprungligt skick.
Rivningen medfor behov av vissa fasadkompletteringar och i samband med detta bor
trapphusen dven mélas om och samtliga armaturer bytas ut. Denna om- och tillbyggnad
planeras ske under 2013-2014.

For att hélla kostnader nere har styrelsen fattat principbeslut om att termostatventiler i
fortsdttningen endast ska bytas ut utanf6r eldningssésong, savida inte akut risk for vattenskada
foreligger.

Kvillstid och vintertid &r det bitvis véldigt morkt i passagerna mellan Stalpennans hus. Dérfor
planeras sévél komfort- som sékerhetsbelysning for tridgarden och géngstrék, trappor, mm,
nédr ekonomin sé tillater.

Relining eller byte av avloppsstammar - ca 2025
Ombyggnad av tvéttstuga samt byte av maskinpark - ca 2028
Byte av fjarrvirme-VVX - ca 2030 f A

Ay
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Forslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall
Avsittning till fond yttre underhéll enligt budget
Balanserat resultat

884 260
-52 691

831 569

-299 639
300 000
831208

831569 égz\
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HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 2520 208 2414 309
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 302 352 -1 301 304
Planerat underhall -299 639 -763 306
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -87 060 -83 280
Avskrivningar Not 3 -419 743 -419 743
Summa fastighetskostnader -2 108 794 -2 567 633
Rorelseresultat 411 414 -153 324
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 1561 3825
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -465 666 -456 617
Summa finansiella poster -464 105 -452 791
Arets resultat -52 691

-606 115 [y
Q@s
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HSB Bostadsrattsforening Stdlpennan i Stockholm

Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 14 214 219 14 633 962
P3géende nyanlaggningar och forskott Not 7 0 17 531
14 214 219 14 651 493
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 14 214 719 14 651 993
Omsiéttningstillgdngar
Bostadsratter Not 9 205 000 205 000
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 35 9
Avrakningskonto HSB Stockholm 565 458 453 175
Placeringskonto HSB Stockholm 2141 2 100
Ovriga fordringar Not 10 46 061 37 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 119 153 111 943
732 848 604 711
Kassa och bank Not 12 8 740 8 739
Summa omséttningstillgdngar 946 588 818 450
Summa tillgdngar 15 161 307

15 470 44@%\
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HSB Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 20 389 20 389

Underhallsfond 860 347 1 394 653
880 736 1 415 042

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 884 260 956 069

Arets resultat -52 691 -606 115
831 569 349 954

Summa eget kapital 1712 305 1764 996

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 899 333 13 240 606

Leverantorsskulder 115782 141 470

Skatteskulder 6 601 0

Fond for inre underhall 29 919 31 498

Ovriga skulder Not 15 - 37 936 700

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 359 430 291 172

Summa skulder 13 449 001 13 705 446

Summa eget kapital och skulder 15 161 307 15 470 442

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 15 230 000 14 062 800

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 15 230 000 14 135 000

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald Inga

Inga (X |\

)
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HSB Bostadsrittsférening Stalpennan i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -52 691 -606 115
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 419 743 419 743
Inkomstskatt 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafldde fran lopande verksamhet 367 052 -186 372
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 -205 000
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 813 1024
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 84 828 -178 379
Kassaflode fran l6pande verksamhet 436 067 -568 727
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 17 531 -162 762
Investeringar i markanlaggningar 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anléggningstillgéngar 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet 17 531 -162 762
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -341 273 208 263
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -341 273 208 263
Arets kassafléde 112 325 -523 226
Likvida medel vid drets boérjan 464 014 987 240
Likvida medel vid arets slut 576 339 464 014
I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm &9

N

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsférening Stalpennan i Stockholm

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker med 1% per 3r och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvirde och bersknade ekonomiska livsléngd.
For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10 - 25 &r.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintékter skatteftia till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fr&n och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Féreningens skattemédssiga underskott &r oférandrat ifrén foregdende 8r och uppgick vid utgdngen av rikenskapséret till
7 299 818 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 30 000 31247
Sociala kostnader 9 342 9370
Pensionskostnader och forpliktelser 1851 0
Utbildning fortroendevalda 2 800 9 250

43 993 49 867
Revisorer
Foreningsvald 1250 0
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 1250 30 000
Sociala kostnader 393 9726
Pensionskostnader och forpliktelser 0 2416

1643 42 142

Totalt 46 886 92009 | §/
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. 2 "y)
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HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm

2012-01-01  2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 167 536 2167 536
Hyror 242 745 128 847
El, enhetsmétning 180 0
Ovriga intakter 153 230 134 190
Bruttoomsattning 2 563 691 2430573
Avgifts- och hyresbortfall -43 483 -16 260
Hyresforluster 0 -4
2520 208 2 414 309
Not 2 Drift
Personalkostnader 46 886 92 009
Fastighetsskétsel och lokalvard 101 667 41033
Reparationer 68 067 41 764
El 41516 56 589
Uppvarmning 463 989 450 267
Vatten 55410 50 413
Sophdmtning 41 283 41 266
Fastighetsforsakring 28 807 30323
Kabel-TV 36 576 37 326
Ovriga avgifter 685 3840
Forvaltningsarvoden 83 844 137914
Tomtrattsavgald 236 850 183 600
Ovriga driftskostnader 146 269 134 961
1 351 850 1301304
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 136 934 136 934
Om- och tillbyggnad 282 809 282 809
419 743 419 743
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1010 1203
Ranteintdkter HSB placeringskonto 41 2100
Ranteintakter skattekonto 0 341
Ovriga ranteintakter 510 182
1561 3825
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 465 666 456 362
Ovriga réntekostnader 0 255
465 666

356 617 [ )
2%
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HSB Bostadsrittsforening Stalpennan i Stockholm
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 19 820 103 18 332 684
Arets investeringar 0 1487 419
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 19 820 103 19 820 103
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -5 186 141 -4 962 497
Arets avskrivningar -419 743 -419 743
Utgéende avskrivningar -5 605 884 -5 382 240
Bokfort varde 14 214 219 14 437 863
Taxeringsvarde
Byggnader 24 916 000 24 916 000
Mark 16 000 000 16 000 000
40 916 000 40 916 000
Not 7 Pigdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 17 531 1342 188
Omklassificering -17 531 -1 324 657
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 0 17 531
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not 9 Bostadsratter
Bostadsréttslokaler 61, 62, 63 205 000 205 000
205 000 205 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 1607
Skattekonto 36 076 35877
Momsfordran 9 985 0
46 061 37 484
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Com Hem AB 9412 9144
Lansforsakringar 38 142 31225
Exploateringskontoret 48 350 43 450
HSB Stockholm 19573 19573
HSB Stockholm 3676 3676
Trafikkontoret Stockholm 0 4 875
119 153 111943
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 3740 3739
Handkassa 5000 5000
8 740

8739 w
@R

\
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HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 20 389 1394 653 956 069 -606 115
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -534 306 -71 809 606 115
Arets resultat -52 691
Belopp vid arets slut 20 389 860 347 884 260 -52 691
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénte&ndr. Nasta &rs
L8neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 633458 3,13%  2013-01-02 916 750 11 875
Stadshypotek 730582 3,96%  2018-07-01 1 365 000 60 000
Stadshypotek 739552 3,60%  2013-03-30 914 375 9 500
Stadshypotek 739553 3,60% 2015-09-01 1 155 000 12 000
Stadshypotek 739664 4,00% 2018-09-01 565 013 33732
Stadshypotek 739690 3,02%  2013-09-01 1 955 840 40 960
Stadshypotek 739692 3,02%  2013-09-30 639 368 13392
Stadshypotek 797356 3,02%  2013-01-26 600 000 0
Stadshypotek 802930 3,19%  2013-01-15 600 000 0
Stadshypotek 802931 3,19%  2013-01-15 692 660 0
Stadshypotek 828674 4,06%  2016-12-01 1144 514 60 236
Stadshypotek 828675 4,06%  2016-12-01 566 598 29 820
Stadshypotek 883373 3,41%  2014-09-01 625 873 6 276
Stadshypotek 898487 2,71%  2014-01-30 1 158 342 57 916
12 899 333 335707
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 563 626
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 11 220 798
Not 15 Ovriga skulder
Personalens kallskatt 0 700
Depositioner hyra 35700 0
Ej utkvitterad avi ar 2012 2236
37 936 700
Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 35393 27 371
Forutbetalda hyror och avgifter 180 726 187 084
AB Fortum Varme 78 584 0
Fortum Markets AB 2 662 7 505
Vattenfall AB 4489 0
Stockholm Vatten AB 2613 256
BoRevision i Sverige AB 8 300 7 800
Restaurang Landet 7 850 8728
Upplupet arvode fortroendevalda 0 31247
Upplupen arbetsgivaravgift 0 10 447
Stédhuset 5906 1 856
SITA Sverige AB 2 004 1878
HSB Stockholm Ek Férening 4 000 2 500
Riksférbund Ek Forening 0 4 500
Rambdll Sverige AB 21375 0
Thai Wok Orkide 938
The Blackstore 4590 0
359 430 291172




: @ 2 Org Nr: 702002-2237

Stockholm A5 A 2013

- /I/ ‘/5 7.
P 4 /7(.
e /7 ﬁ é%— S

Bjol
L/ .'/

¢

Camilia ‘Sandbiadi

Edvin Nahlin

Daniel Andersson

V4r revisionsberéttelse har 3 ¢ @ 5 ¢ 02 ol 3 lémnats betréffande denna &rsredovisning

2/ . N/

L) S~
Magda Holmberg Ellas NSSI)'J

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Ay HSB Riksférbund uteedd revisor




.

CAR /4

Revisionsberattelse

Org Nr: 702002-2237

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Stélpennan i Stockholm, org.nr. 702002-2237

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Stéalpennan i Stockholm for rékenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsforening Stéalpennan i Stockholm fér rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdémman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 26 mars 2013
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