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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HISB Bostadsrittsforening Stalpennan i Hégersten (702002-2237) far hérmed
avge drsredovisning for riikenskapséret 1 januari — 31 december 2011.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningens verksamhet

IFastigheter

Foreningen iiger fastigheterna Stalpennan 1, 2, 3, 4 och 5.
Fastigheterna i vilka man upplater ligenheter och lokaler byggdes &ren 1939-45.

Fastigheterna #r fullvérdesforsiikrade i Lansforsiikringar AB. I forsiikringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsiikring mot ohyra,

Liigenheter och lokaler

Av foreningens 60 ligenheter har under dret 13 Gverldtits. Vid ett dodsbo efterskiinktes en
liigenhet som gdva till barncancer fonden. Barncancer fondens representanter har under
vintern sélt ligenheten vidare till en privatperson.

Fyra ldgenheter dterstar i HSB Stockholms égo, som upplats med hyresritt.

Under 4ret har de flesta lokalerna sagts upp for att dels fa in mer livkraftiga verksamheter och
dels for att 8ka hyresintikterna, Dirtill har rummet dér det tidigare stod en stenmangel,
iordningstillts som ny féreningsexpedition. I och med detta kommer styrelsemedlemmarna att
oftare synas och férhoppningsvis uppfattas som mer tillgéingliga fér medlemmarna, inte minst
genom att expeditionen hirmed samlas (ill sannina korridor som tviittstugan och det planerade
hobbyrummet.

[ och med ovanstdende flytt har tidigare foreningsexpeditionen (P64, med egen ingdng fran
gaveln) gjorts tillgéinglig for uthyrning kommersiellt.

Tordningstillande (ytskiktsrenovering och utbyte av toaletter) har ombesétjts av Raxa bygg
AB och for marknadsforing, forhandling samt kontraktskrivning har HSB kommersiella
lokaler anlitats. Renoveringar av lokalerna paborjades i december och nya hyresavtal viintas
inkomma under forsta kvartalet 2012.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvin)

60 ligenheter (bostadsritt) 2679 varav 2 RoK 54 st, 3 RoK 6 st.
13 lokaler 319

13 bilplatser
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avholls tisdagen den 3 maj 2011

Foreningen hade vid érets slut 67 medlemmar varav HSB Stockholm #r en medlem och brf
Stélpennan ocksa riiknas som en (for de tre forviirvade lokalerna).

Styrelsens évriga konmentarer:

Styrelse

Johan Nyberg ordftrande

Kristian Holmberg sekreterare

Pontus Hildebrand ckonomiansvarig t.o.m. 8 februari
Bjorn Caroll ekonomiansvarig fr.o.m. 8 februari
Maria Bjorn drift- och underhallsansvarig

Camilla Sandbladh medlemsansvarig

Therese Balksjo miljéansvarig

Heimo Auer ledamot utsedd av HSB Stockholm

I ett tidigt skede efter drsstimman tvingades Josephine Gustafsson (medlemsansvarig) avgé pa
egen begiran. Diirfor holls tisdagen den 5 juli en extra fSreningsstdmma vid vilken Camilla
Sandbladh valdes in som medlemsansvarig, Jonas Rydberg som forhandlingsansvarig och
Yasmin Larsson som extra suppleant. I samband med detta utgick suppleanterna Markus
Rystedt och Nicklas Sundevall.

Posten upphandlingsansvarig har tillkommit pga. omfattningen av inkdp som sker i samband
med renoveringar och underhdll, och miljdansvarig har tillsatts for att Stdlpennan ska
utvecklas i en energieffektiv och miljomedveten riktning. I och med detta har samtliga
styrelsemedlemmar givits ett tydligare enskilt ansvar, vilket férhoppningsvis leder till ett &nnu
béttre styrelsearbete.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstéimma ér Kristian Holmberg och Maria Bjérn.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollfdrda sammantiéiden utéver det
konstituerande mdotet.

Revisor
Revisorer har varit Magda Holmberg med Bjoérn Caroll som suppleant valda vid
foreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs distrikisstiimma
Foreningen har ingen representation pa distriktsstdamman.,

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Asa Andersson och Mats Olsson,
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Férvaltning

HSB Stockholm har skétt ckonomiférvaliningen och vicevérd Stefan Lindstrém den
administrativa forvaltningen. Vid rsskiftet avgick Lindstrdm och styrelsen tillsatte istéllet en
arvoderad expeditionschef, Gunnar Holmberg, som har sin hemvist i foreningen.

Teknisk forvaltning har utforts av Stiidhusets Sven Ottoson och stéddning av Lasse, dven han
fran Stiidhuset, som under aret fatt detta kontrakt.

Information

Foreningen har under 2011 utkommit med 7 st. informationsbrev. Ansatsen har varit att hélla
medlemmar kontinuerligt uppdaterade p& vad som héinder i féreningen och de beslut som
styrelsen tar, Samtidigt har arbetet med att skapa ett webbrad, for att avlasta sekreteraren, gtt
med varierande framgéng, Milet #r att www.stalpennan.se ska vara den priméra
informationspunkten for boende, miklare och andra intressenter, Hemsidan har under aret
uppdaterats och komplettelats med en FAQ ("Stalpennan A-0”), dvs. en lista pd vanliga
fragor med ndgon sorts svar, i syfte att férenkla vardagen for medlemmarna. Fér att forbittra
kommunikationen med medlemmarna har foreningen tagit initiativ till att medlemmar ska
kunna ta del av informationsbrev elektroniskt. Detta Gppnar dven upp for en okad
kommunikation via e-mail.

Triidgardsgrupp

Under aret har en samordningsansvarig utsetts for trddgérdsgruppen: Ann-Mari Reich. Detta
for att gruppen ska fa en tydlig kontaktpunkt gentemot bade medlemmar, styrelse och i
forekommande fall dven kommunen.

Tridgardsgruppen fick 4 000 kr att disponera under 2011 for att frimja foreningens allménna
trivsel och estetik. For dessa medel har bl.a. jord och ett nytt béinkbord i tréi kdpts in.

Foreningen har dven ingatt ett s.k. brukaravtal med kommunen (Peter Mellin, Gatukontoret),
vilket innebir att vi dr relativt fria att hantera marken och det som viixer pa den, dven utanfor
Stalpennans grinser. Forsiktighet bor dock iakttas, sérskilt ndr det handlar om trddfillning,
Brukaravtalet innebéir en smidigare hantering bl.a. nér vi vill slya av, utanfor véra griinser.

Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhdll

Foreningen har haft en underhéllsplan fran 2005, som i vésentliga stycken inte var tillimpbar.
Under 2011 6vergick foreningen till en digital underhallsplan, som indexuppréiknas
automatiskt och som dérmed kan ge ett bittre underlag kommande ar for budgetarbete och
underhallplanering i stort. Efter digitaliseringen aterstod ett omfattande arbete med att rensa ut
obsoleta dtgirdspunkter och att fora in nya.

Planen & numera ett levande dokument, som framtida styrelser maste anviéinda och uppdatera
for att tillforsikra foreningens viliméga.

Renoveringen av samtliga tak som inleddes 2010 (Stp 1 och 2) aterupptogs under véren och
sommaren, i samarbete med konsulten Projektsamordning samt byggfirma (Timo) Paulman.
Ny papp har lagt ovanpd befintlig och diirefter ny likt och nya takpannor i tegel — denna gang
med tvakupigt istdllet for befintligt enkupigt for hallbarhetens skull. Totalkostnaden for
takrenoveringen uppgick till 2,33 miljoner kr inklusive konsultarvode, i enlighet med budget.

Uppstillningsplatsen for hushallssopornas kéirl vid véndplan, har asfalterats for att béde
underlitta dtkomst och for att mojliggéra uppstillning av ev. ytterligare kiirl,
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Fuktm#tning har gjorts i kéllarplanen pad husen ldngs Biickvigen, bl.a. for att ta reda pa
orsaken till luktproblem i kéllaren pd Stilpennan 4. Det visade sig inte finnas ndgra forhsjda
viieden men oOkad ventilation rekommenderades. Vidare uppmuntrades en annan
golvbeldggning i tviittstugan dn befintlig plastmatta, for att fukt frdn grunden inte ska vandra
upp i viggarna,

Vidare avrdddes tidigare idé om dréinering av husen, for att istédllet forsdka lokalisera
avrinningskanaler i &sen ut frdn husgrunderna och forsoka fa dem rensade.

Energi

Eftersom utgifterna for fjdrrviirme &r foreningens enskilt storsta utgifispost, har Hans
Nordstrand fran Energikompetens hafl i uppdrag att for Stalpennans rikning utreda olika
energibesparande &tgérder. Rapporten renderade bl.a. en matris om olika atghrders
investeringskostnad respektive beriiknad payoft-tid.

Energieffektivisering &r ett viktigt fokusommwade for styrelsen i arbetet med att séinka
[Sreningens kostnader. Utdver beslut om nyll styr- och reglersystem for fjérrvérmecentralen
sd finns langsikliga planer om att installera eluttag for motorvirmare pa foreningens
parkeringsplats, isolering av vindar vid behov, installation av nya, energieffektiva
belysningsarmaturer pa garden for en ljusare och tryggare néirmiljé, utredning om féreningen
bor tillimpa varmvattenmétning i badrum sé-all kostnad fér varmvattnet redovisas separat pd
respektive ligenhets manadsavgift, {6r att fA en 6kad medvetenhet och ett incitament for
varmvattenbesparing.

Alktiviteter

Det holls hoststiddning i foreningen den 1 oktober samt vérstidning den 14 april, dd ett
stindigt dkande antal medlemmar medverkade till att géra véra ytor finare &n vad bara de
avtalade stiid- och markijéinsterna ger oss. Vid hoststidningen avverkades bl.a, massor av trid
och sly fran grillberget, som nu &r pa viig att bli mer tillgéngligt.

Styrelsens ovriga kommentarer:
Styrelsens ledamdter tilldts vid behov och intresse ga befattningsorienterade kurser i HSB:s
regi.

Avgifter och hyror
Avgiflerna har under aret legat oforéndrade.

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhill

Entrésoprummen kommer sannolikt att behdva rivas och parkmarken aterstéllas i ursprungligt
skick, vilket kommer att rendera en d@nnu okiind kostnad. I samband med detta mdste en ny
viiderskyddsldsning installeras ovanfor portarna, vilket ytterligare driver upp kostnaden.

Manga fonster dr i s& daligt skick att en renovering av dem planeras. Tid for detta anpassas till
foreningens ekonomiska utrymme.
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Radiatortermostater bor bytas vart 20-25:¢ ar. Eftersom den tiden redan har passerats och flera
enstaka termostater har behovt bytas ut till hdg styckekostnad, planeras ett byte av samtliga
termostater och ventiler under 2012, i samband med det férmodade balkongbygget, d& ménga
radiatorer #nda maste bytas ut.

Tkonomi

Resultat och stillning tredrstversikt (tkr)

2011 2010 2009
Resultat och stiillning

Arsavgifter ligenheter 2168 2 157 2168
Rérelseresultat -153 569 647
Resultat efter finansnetto -606 239 279
Balansomslutning 15470 16 047 14 596
Bokfuort vérde fastigheter 14 634 13 370 13 706
Riinteb#rande laneskulder 13 241 13 032 12014
Réntebdrande tillgadngar 461 987 745
Eget kapital 1 764 2 371 2132

Varav fond for yttre underhall 1395 1188 1061

Nycleltal 2011 2010 2009
Soliditet (%) 11,4% 14,8%  14,6%
Likviditet (%) 94,6%  111,7%  98,7%
Belaningsgrad (%) 90,1% 97,5% 87,7%
Skuldséttningsgrad (ggr) 7,2 51 53
Réntetdckningsgrad (ggr) -0,3 4.7 1,7

Definitioner

Soliditet —
Eget kapital inklusive fond for yttre underhéll vid drets slut i forhéllande till balansomslutningen.

Likviditet —
Omsiitningstillgdngarna vid &rets slut i fsrhallande till kortfristiga skulder.

h
Belaningsgrad — \
Réntebiirande skulder vid arets slut i forhallande till fastigheternas bokforda virde, g

|

Skuldséttningsgrad —
Riintebiirande skulder minus réintebér, tillgangar i forhallande till eget kapital vid &rets slut,

Réntetédckningsgrad —
Resultat innan réintekostnader i forhallande till rintekostnader.
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Till steimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Forslag till vesultatdisposition
Stéimman har aft ta stiillning til:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslir filjande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall

Avslittning till fond yttre underhéll enligt budget
Balanserat resultat

956 069
-606 115

349 954

-763 306
229 000
884 260

349 945
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HSB Bostadsrattsforening Stalpennan | Stockholm

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrh‘kning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 414 309 2421320
[Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 301 304 -1 341 050
Planerat underhall -763 306 -93 750
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -83 280 -81 880
Avskrivningar Not 3 -419 743 -335 449
Summa fastighetskostnader -2 567 633 -1 852 129
Rorelseresultat ~-153 324 569 191
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 3825 2 963
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -456 617 -333 367
Summa finansiella poster -452 791 -330 404
Arets resultat -606 115 238 787
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HSB Bostadsrattsforening Stdlpennan i Stockholm
Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 14 633 962 13 370 187
Inventarier Not 7 0 0
P&gdende nyanldggningar och férskott Not 8 17 531 1342 188
14 651 493 14 712 375
Finansiella anfiggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 14 651 993 14 712 875
Omstittningstillgdngar
Bostadsrétter Not 10 205 000 205 000
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 519
Avrékningskonto HSB Stockholm 453 175 976 505
Ovriga fordringar Not 11 37 484 45 352
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 111 943 95 688
602 611 1118 064
Kortfristiga placeringar Not 13 2 100 0
Kassa och bank Not 14 8739 10735
Summa omséattningstillgdngar 818 450 1 333799
Summa tillgdngar 15 470 442 16 046 674
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HSB Bostadsrittsforening Stalpennan i Stockholm

Balansrédkning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 20 389 20 389

Underh8lisfond 1 394 653 1 188 403
1 415 042 1 208 792

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 956 069 923 532

KRrets resultat -606 115 238 787

349 954 1162 319

Summa eget kapital 1 764 996 2371111

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 13 240 606 13 032 343

Leverantérsskulder 141 470 140 560

Skatteskulder 0 941

Fond for inre underhall 31 498 33135

Ovriga skulder Not 17 700 142 629

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 291 172 325 954

Summa skulder 13 705 446 13 675 562

Summa eget kapital och skulder 15 470 442 16 046 674

Poster inom linjen

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 15 230 000 14 062 800

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 15 230 000 14 135 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrittsférening Stalpennan i Stockholm

2011-01-01  2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -606 115 238 787
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 419 743 335 449
Kassafldde fran [6pande verksamhet -186 372 574 236
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 -205 000
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 977 3 340
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -178 379 193 807
Kassaflode frdn l6pande verksamhet -374 728 566 383
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -162 762 -1 342 188
Kassaflode frn investeringsverksamhet -162 762 -1 342 188
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 208 263 1017 897
Kassafltde fré@n finansieringsverksamhet 208 263 1017 897
Arets kassafléde -329 227 242 092
Likvida medel vid &rets borjan 987 240 745 148
Likvida medel vid arets slut 658 013 987 240

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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HSB Bostadsrattsférening Stalpennan i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges I kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Avskrlvning pa byggnader

Avskrivning sker med 1% per &r och grundar slg pd anléggningens anskaffningsviirde och beriknade ekonomiska livslingd.

For dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 10 - 25 &r,

Avskrivning pé inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslingd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens

underhélisplan,

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r | normalfallet Inte féremal for Inkomstbeskattning, Enligt en dom | Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hinférliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter

avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens skattemassiga underskott &r oforandrat ifrdn foregdende &r och uppgick vid utgngen av rikenskapsaret till

7 299 818 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.

Arvodlen, loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Arvoden fértroendevalda
Sociala kostnader
Utbildning fértroendevalda

Revisorer
Féreningsvald (ej utbetalda & 2011/2010)

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader och férpliktelser

Totalt
Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift,

2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
31 247 25000

9 370 7 555

9 250 3950

49 867 36 505

0 0

30 000 30 000
9726 9726
2416 448

42 142 40 174
92009 76 679
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HSB Bostadsrittsférening Stdlpennan i Stockholin

2011-01-01  2010-01-01
Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2167 536 2 157 372
Hyror 128 847 122 098
Ovriga intakter 134 190 144 967
Bruttoomsattning 2430573 2424 437
Avgifts- och hyresbortfall -16 260 -3 090
Hyresfirluster -4 -27
2414 309 2421320
Not 2 Drift
Personalkostnader 92 009 76 679
Fastighetsskétse! och lokalvard 41 033 76 149
Reparationer 41 764 39603
El 56 589 71 159
Uppvérmning 450 267 487 325
Valten 55 288 52 836
Sophamtning 36 391 39672
Fastighetsférsikring 30323 26 890
Kabel-TV 37326 59 678
Ovriga avgifter 3840 3840
Férvaltningsarvoden 137 914 139993
Tomtrattsavgald 183 600 158 875
Ovriga driftskostnader 134 961 108 351
1301304 1341 050
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 136 934 145 200
Om- och tillbyggnad 282 809 190 249
419 743 335449
Not 4 Rinteintékter och llknande resultatposter
Ranteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 1203 2828
Réntelntdkter HSB placeringskonto 2100 0
Rénteintakter skattekonto 341 31
Ovriga ranteint&kter 182 104
3825 2963
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 456 362 332921
Ovriga rantekostnader 255 446
456 617 333 367
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HSB Bostadsrittsfrening Stdlpennan i Stockholm
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 18 332 684 18 332 684
Awyttringar/utrangeringar -826 574 0
Arets Investeringar 2313993 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 19 820 103 18 332 684
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 962 497 -4 627 048
Arets avskrivningar -419 743 -335 449
Avyttringar/utrangeringar 196 099 0
Utg8ende avskrlvningar -5186 141 -4 962 497
Bokfort varde 14 633 962 13 370 187
Taxeringsvirde
Byggnader 24 916 000 24 916 000
Mark 16 000 000 16 000 000
40 916 000 40 916 000
Not 7 Inventarier
Ing8ende anskaffningsviirde 34 647 34 647
Arets investeringar 0 0
Uta8ende ackumulerade anskaffningsvérden 34 647 34 647
Ing8ende avskrivningar -34 647 -34 647
Arets avskrivningar 0 0
Utg8ende avskrivningar -34 647 -34 647
Bokfort virde 0 0
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ing8ende anskaffningsvirde 1342 188 0
Krets Investeringar 989 336 1342 188
Omklasslficering -2 313 993 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 531 1342 188
Not 9 Aktler, andelar och véardepapper
Andel I HSB Stockholm 500 500
500 500
Not 10 Bostadsratter
Bostadsrittslokaler 61, 62, 63 205 000 205 000
205000 205 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 1607 0
Skattekonto 35877 36722
Personalens kéllskatt (korrigeras &r 2011) 0 8 630
37 484 45 352
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HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intékter
Com Hem AB 9144 10 193
Lansforsékringar 31225 30323
Exploateringskontoret 43 450 43 450
HSB Stockholm 19 573 0
HSB Stockholm 3676 4 644
Bredbandsbolaget 0 960
Trafikkontoret Stockholm 4875 0
Upplupen arbetsglvaravgift (korrigeras 8r 2011) 0 6118
111943 95 688
Not 13 Kortfristiga placeringar
HSB placeringskonto 2 100 0
2100 0
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 3739 5735
Handkassa 5000 5000
8739 10735
Not 15 Forédndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets Ingéng 20 389 1188 403 923 532 238 787
Vinstdisp enl. stammobeslut 206 250 32 537 -238 787
Krets resultat -606 115
Belopp vid drets slut 20389 1394653 956 069 -606 115
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 633458 4,19%  2012-03-30 923 875 9 500
Stadshypotek 681827 3,02%  2012-12-01 1226 478 68 136
Stadshypotek 730582 3,96%  2018-07-01 1425 000 60 000
Stadshypotek 739550 2,68%  2012-09-01 632 245 6404
Stadshypotek 739552 3,60%  2015-09-01 923 875 9 500
Stadshypotek 739553 3,60%  2015-09-01 1 167 000 12 000
Stadshypotek 739664 4,00%  2018-09-01 598 745 33732
Stadshypotek 739690 3,02%  2013-09-01 1 996 800 40 960
Stadshypotek 739692 3,02%  2013-09-30 652 760 13392
Stadshypotek 797356 4,48%  2012-03-14 600 000 0
Stadshypotek 802930 3,50%  2012-01-13 600 000 0
Stadshypotek 802931 3,50%  2012-01-13 692 660 0
Stadshypotek 828674 4,06%  2016-12-01 1204 750 60 236
Stadshypotek 828675 4,06%  2016-12-01 596 418 29 820
13 240 606 343 680
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 896 926
Om fem 8r bersdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 11 522 206
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 700 0
Kundfaktura (korrigeras &r 2011) 0 428
HSB Stockholm, 8terbetalt 8r 2011 0 142 201
700 142 629
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HSB Bostadsritisforening Stélpennan i Stockholm

Noter 2011-12-31  2010-12-31
Noti% Upplupna kostnader och férutbetalda Intdkter

Upplupna réntekostnader 27 371 25 050

Forutbetalda hyror och avagifter 187 084 204 900

AB Fortum Védrme 0 72 412

Fortum Markets AB 7 505 10 397

Stockholm Valten AB 256 1463

BoRevision i Sverige AB 7 800 7 200

Restaurang Landet 8728 0

Upplupet arvode fortroendevalda 31247 0

Upplupen arbetsgivaravaift 9 661 0

Stddhuset 1856 3170

SITA Sverige AB 1878 1362

HSB Stockholm Ek Férening 2 500 0

Riksfdrbund Ek Férening 4 500 0

290 386 325 954

Magda Holmberg
Av fdreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Stilpennan i Stockholm
Organisationsnummer 702002-2237

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen fér HSB Bostadsréttsférening St&lpennan i Stockholm fér rakenskapséret
2011-01-01 - 2011-12-31,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvéndig for att upprétta en
drsredovisning som Inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel,

Revisoretnas ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av vAr revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
Innehdller vésentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna
fr vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
dndamdlsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte [ syfte att géra ett uttalande om effektiviteten |
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvérdering av andamélsenligheten | de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Ultalanden

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.
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Rapport om arsredovisningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver vr revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsréttsforening Stdlpennan i
Stockholm fér rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av drsredovisningen granskat
vésentliga beslut, 8tgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar (behandlar), vinsten (férlusten) enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och bevlljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholmden 3/ /f; 20/2

Mg{;\a .

Magda Holmberg
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ATT LASA EN'ARSREDOVISNING

f ARSREDOVISNINGEN
Arsredovisningen bestir av foljande delar:

forvaltningsberiittelse

resultatrikning

balansritkning

tilliggsupplysningar
finansicringsanalys (stérre foreningar)

\FORVALTININGSBERATTELSE

Férvaliningsberiittelsen ska komplettera den information
som limnas i Arsredovisningens sifferdelar, slsom
balansrikningen,  resultatrikningen  och  tilliggs-
upplysningarna. I forvaltningsberittelsen stir vikliga
uppgifter om fSreningen bl a kan man liisa vem som haft
uppdrag i foreningen under fret och vilka personer som
fir i tur alt avgd, antalet protokollfdrda sammantriiden
samt antalet medlemmar i foreningen och hur manga
Sverlitelser som skeft under A4ret. Beskrivning av
fastigheten och vilket underhdll som gjorts under aret,
kommande underhéll samt nivin pd minadsavgificrna.

IRESULTATRAKNING)

Resultatritkningen visar foreningens intikter, kostnader
och hur #rets resultat har riiknats fram, Intdkterna bestar
huvudsakligen av medlenunamas frsavgifter.

Foreningens storsta kostmader #r kapitalkostnader i form
av rinta pd fastighetsldn, avskrivning, reparations- och
underhillskostnader, kostmader for fastighetsskétsel och
(rappstiddning  samt uppviivmnings-, vatten- och cl-
kostnader.

Om kostnaderna Overstiger intdkterna, visar resultatel
underskott soimn kan tickas genom i anspriktagande av
under tidigare &r fonderade medel (fritt eget kapital).
Saknas fonderade medel mste underskottet dverfiras till
det nya verksamhetsiret (balanseras i ny riikning).

Resultatet disponcras enligt foreningsstimmans beslut.

AVSKRIVNINGAR

Tillgdngar forlorar varje &r i viirde pA grund av élder och
forslitming. Att tillgdngaroa minskar i véirde &r cn kostnad
for foreningen. Niir man gor en resultateikning skall man
ta upp som kostnad lika stort belopp som tillgdngarma
minskat i viirde. Fastighcterna skall avskrivas enligt cn
lamplig avskrivningsplan, Bnligt Arsredovisningslagen
(ARL) Dbehéver man inte kostnadsfora  storre
viirdehdjande reparationer pa en ging ulan man kan
istillet fordela Atgdrden (gbra avskrivning) Sver dess
berdiknade livstid.

|FASTIGHETSAVGIET

Fr o m 2008 har fastighetsskatten pa bostiider ersalts av
en kommunal fastighctsavgift. For smahus ér avgiften
6387 kr for 2010, dock hogst 0,75% av det totala
taxeringsviirdet fr fastigheten.

For flerbostadshus #r avgiften 1277 kr per bostads-
ligenhet for 2010, dock hégst 0,4% av taxeringsvirdet.

IFASTIGHETSS KATT

Fir de foreningar som har lokaler wtgér fastighetsskatt
med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

| BALANSRAKNING

Balansriikningen bestir av tvd olika delar som skall
balansera d v s sununan av den ena sidan skall vara lika
stor som sumunan av den andra sidan,

Balansriikningens ena sida #r en tillgangssida och bestdr
av anltiggnings- och omstittningstillgingar.

Balansritkningens andra sida bestir av bundet och fritt
eget kapital, ling(tistiga skulder och kortfristiga skulder,




'ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anliggningstillgdngar menas tillghngar som #r
avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anliggningstillgdngen #ir foreningens fastighet
med mark och byggnader.

Balansposten visar bokfort viirde pd foreningens
byggnader ofter #rliga avskrivningar enligt faststilld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskcivningsplan, men
dven annuitetsplan kan tillimpas,

{OMSATTININGSTILLGANGAR

Med omstttningstillgngar menas likvida medel och
andra tillgangar som i allminhet omvandlas till pengar
inom ett r.

IBUNDE EGET KARITAL

Det bundna cgua kapilalet #r de insatser som
medlemmarna betalat in och som tillsammans med
fastighetsl&n finansierat byggandet av fdreningens hus.
Fond fbr yttre underhdll ligger ocksi under bundet eget
kapital.

'FOND'FOR YTTRE UNDERHALL

I stadgama ska det framgd pad vilka grunder medel ska
avsiittas for att sikerstilla det framtida underhillet av
foreningens hus.

I regel gdrs avsiittningar efler antagen underhdlisplan, i
iildre sladgar #dr det vanligt med cn avsiitining med minst
0,3% av byggnadskostnaden eller taxeringsviirdet.
Omforingen beslufas som en resultatdisposition pd den
ordinaric stimman.

Beloppet redovisas i balansriikningen under rubriken
Bundet eget kapital och det motsvaras inte av nigra
pengar pd ett bankkonto utan det visar om det egna fria
kapitalet har ctt under- eller dverskoll.

Ett negativt cgei kapital innebiir att foreningen troligen
har haft for lga avgifter och dérmed inte kunnat téicka
sina kostuader och bLehdéver diirfor hijja avgiflerna eller
stinka sina kostnader.

[FRIMTIEGETKAPITAL

Det fria egna kapitalet bestir av arcts vinst och summan
av lidigare #rs yinster (dispositionsfonden/balanserat
resultat).

FOND FOR INRE
LAGENHETSUNDERHALL,

INRE FOND

I stadgarna finns angivet om avsilining skall giras till
inre fond. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar den
sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsréitters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens férdelning p
respeklive ligenhet finns pi minadsavgiftsavin och hos
styrelsen. Minga foreningar viiljer idag att inte gra nya
avsHliningar till fonden och déirmed kommer den pd sikt
att avvecklas.

. LANGERISTIGA'SKULDER

Skulder som foreningen skall betala forst efter ett cller
flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan.

| KORTERISTIGA'SKULDER

Skulder som féreningen miste betala inom ctt ar,

| STALLLDATPANTER

Summan av de pantbrev som #r stillda som sikerhet for
foreningens lan.

; ANSVARSFORBINDELSER

Atagande som fireningen har och som inte ska bokfdras
som skuld. Kan tex. vara borgensforbindelser och
foreningsavgiild (sc forklaring nedan).

FORENINGSAVGAILD)

Foreningsavgilden utgir med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for féreningens hus och crliggs under en
tjugoarsperiod. Annu ¢j erlagd avpild redovisas under
ansvarsforbindelser. Det hiir systemet anviinds inte vid
nyproduktion idag och det iir fA foreningar som har det
kvar.




