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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Stalpennan i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702002-2237 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Stalpennan i Stockholm (org.nr. 702002-2237) med sate i Hagersten far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Foreningen ar en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1942. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-08-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen innehar tomtratt for fastigheterna Stalpennan 1, 2, 3, 4 och 5 i Stockholms stad. Tomtrattsavtal for de fem

fastigheterna tecknades 2019-10-01 och géller i tio ar. De forsta fem aren har féreningen en reducerad tomtrattsavgald.

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Stalpennan 1 Stockholms stad 10 ar 2029-10-01 1940 och 1942
Stalpennan 2 Stockholms stad 10 ar 2029-10-01 1940

Stalpennan 3 Stockholms stad 10 ar 2029-10-01 1942

Stalpennan 4 Stockholms stad 10 ar 2029-10-01 1943

Stalpennan 5 Stockholms stad 10 ar 2029-10-01 1942

Totalt 5 objekt

Foreningens fem flerbostadshus byggdes ar 1939-45 och om- och tillbyggda ar 2006. Vardear 1985. Adresserna ar Backvagen
69-83 (udda nummer), 126 47 Hagersten och Pingstvagen 62-64 (jamna nummer), 126 36 Hagersten.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Protector forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2679
14 p-platser samtliga utrustade med laddbox 0
6 lokaler (hyresratt) 163
6 uthyrningsbara forrad 32
Totalt 86 objekt 2874

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 2 rok 38kvm, 3 st rok 41 kvm, 9 st 2 rok 44 kvm, 36 st 2 rok 44,5 kvm och 6 st 3 rok
55 kvm.
Till varje lagenhet hor tva forrad.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Annika Jonsson Ordférande 2022-04-19 2023-04-20
Mikael Gronvoll HSB Ledamot 2022-04-19 2023-04-20
Tommy Ericsson Ledamot 2022-04-19 2023-04-20
Gosta Bergman Ledamot 2022-04-19 2023-04-20
Moa Peldan Carlsson Ledamot 2022-04-19 2023-04-20
Mans Engblom Ledamot 2022-04-19 2023-04-20

Inom styrelsen har ledamoéterna fordelat foljande roller mellan sig: ekonomi, strategisk forvaltning, I6pande forvaltning,
uthyrningsansvarig, medlemsansvarig, sekreterare och vice ordférande.

Styrelsen har fran 2022-01-01 fram till stAmman 2022-04-19 haft féljande ledaméter: Johan Nyberg (ordférande), Gosta
Bergman, Philip Calissendorff, Annika Jonsson, Moa Peldan Carlsson, Sanna Rapp, Albin Falk Hansson, Rasmus Torell
(suppleant) och Mikael Gronvoll (HSB-ledamot).

Inom styrelsen har ledaméterna fordelat féljande roller mellan sig: sekreterare, ekonomi, drift- och underhall, miljé och
tradgard, medlemsansvarig, kommunikation, vice ordférande.

Utover styrelsen har rollen som expeditionschef innehafts av Tommy Ericsson fram till stamman 2022-04-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Gosta Bergman, Moa Peldan Carlsson och Tommy Ericsson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemdten inklusive konstituerande.

Firmatecknare har varit: Tommy Ericsson, Annika Jonsson, Gosta Bergman och Moa Peldan Carlsson.

Firman tecknas av tva i forening.

Revisorer har varit: Victor Mossberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Albin Falk Hansson (sammankallande), Malin Yngvesson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 19 april 2022. Pa stamman deltog 13 rostberattigade medlemmar fram till paragraf 9, darefter

deltog 14 stycken rostberattigade medlemmar.

Motioner
Pa stamman behandlades en motion fran en medlem. Motionen rérde pallkragarna och besvarades av styrelsen
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter och obligatoriska tilligg
Under aret har ingen justering av arsavgifterna eller obligatoriska tillagg skett.
| arsavgifterna ingar vatten och varme. Obligatoriskt tillagg fér bredband och tv.

Underhallsplan

Styrelsen anvander HSB:s digitala underhallsplan for att planera, prioritera och budgetera periodiskt underhall. Planen ligger
till grund for styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond. Underhallsplanens syfte ar att
sakerstalla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att halla byggnaderna i gott skick. Under aret utfort
underhall framgar av resultatrakningen.

Fastighetsbesiktning
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-11. Styrelsen forde
protokoll pa upptackta felaktigheter och skador for framtida atgarder.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Under slutet av aret genomférde styrelsen ett brandlarmstest fér det gemensamma brandlarmet i samtliga fem hus.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret
Under aret har fokus legat pa fardigstallande av trapphusen och andra allménna utrymmen.

Under aret har styrelsen upphandlat Svenska Ventilationsgruppen fér OVK som ska utféras 2023.

Tekniska system
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: Sjalvdrag

Kontrakterade leverantérer/kopta tjanster
Ekonomisk forvaltning: HSB Stockholm
Fjarrvarme: Stockholm Exergi

El: Vattenfall

Kallsortering: PreZero

Trapphusstadning: Stadhuset AB

Teknisk forvaltning: Stadhuset AB
Bredband: Ownit

Tv: Tele2
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Sedan féreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2020-2022

2020

2020
2020
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2018

2018

2017
2017
2016

2015
2015
2015
2015
2014
2014
2013
2012
2012
2011
2011
2010
2009

Andamal

Renovering av trapphus och allménna utrymmen. Malning ytskikt, nya anslagstavlor, polering terrazzogolv,
byte till LED-belysning

Murfogning totalt 25 skorstenar, Stalpennan 1, 2, 3 och 5. Stp4 har plat runt skorsten, ej murfogning utan
enbart invandig forstarkningssjutning.

Atgéardande av grop efter markentreprenad

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i alla Iagenheter och lokaler

Totalrenovering av tvattstuga. Installation av nya maskiner med lag energianvandning
Fardigstallande av brandlarmsystem for allménna utrymmen

Byte till nya entréportar i trd och glas

Energideklaration

Passérsystem med porttelefoner vid entréddrrarna

Elektroniskt bokningssystem - Tvattrum och hobbyrum

Rivning av entrésoprum. Nya skarmtak 6ver entréportarna

Kallardorrar. Nya staldorrar med fonster

Brandlarm - Installation av detektorer i uthyrningslokaler samt i flertalet
av Stp gemensamma utrymmen

Parkering. Markparkering ombyggd och utdkad fran 13 till 14 platser. Installation av laddboxar till alla 14
platser.

Dranering. Dranering och isolering av samtliga fem husgrunder
Utvandiga kallartrappor omgjutna och férsedda med automatisk snésmaltning. Installation av ramper.

Byte av radiatorventiler och termostater, komponenter i stammarna byttes ut samt justering av stammar,
injustering av hela varmesystemet. Fullt flode i stamventiler, flodesreglering sker vid radiator

Fasadrenovering sydsidan Backvagen 73-75

Nybyggnation av balkonger och franska balkonger. Forberett for alla Igh, nybyggnation av 42 stycken.
Tillaggsisolering av tak, vind (samtliga hus, dock ej vid vastergavlarna med snedtak)

Stamspolning vertikala VA-stammar (inkl Iagenhetsstick)

Vatrumsbesiktningar

Installation av magnetitfilter och avgasare pa varmesystemet. Nytt expansionskarl samt kompressor
Spolning och filmning av avloppens samlingsledningar

Ny styr- och reglerutrustning till befintlig undercentral

Renovering av lokaler, flytt av féreningsexpedition fran P64 till B71

takrenovering samtliga hus (lakt och tegel)

Radonmatning

Nya maskiner till tvattstugan

Obligatorisk ventilationskontroll
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2009 Energideklaration

2006 Fasadrenovering for Stalpennan 1, 4 och 5

2005 Spolning av avloppsstammar

2004 Nybyggnad bastu

2001 Installation av fjarrvarme och undercentral

1999 Fasadrenovering Stalpennan 2 och 3

1985 Omfattande renovering. Byte till treglasfonster, byte av VA-stammar, byte av elstigar, nybyggnation

kallsorteringshus

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste ca 10 aren:

Artal Andamal

2030 Energideklaration

2030 Relining VA-Stammar

2029 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2026/2027 Elstigar

2026/2027 Underhall fasader

2025/2026 Underhall fénster och portar
2024/2025 Byte undercentral

2023/2024 Stamspolning lagenheter

2023 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Ovriga vasentliga hindelser

Kommunikation till medlemmar

Under aret har styrelsen skickat ut fyra infobrev till medlemmarna.

Nyinflyttade har fatt ett véalkomstbrev med ett matavfallsorteringsskit.

Pa foreningens hemsida www.stalpennan.se finns viktigt information samlad fér medlemmarna, bla information om férsakring,
renovering och stadgarna.

Staddagar

Under 2022 hade féreningen tva stédddagar, en pa varen och en pa hosten. Varstadningen blev tyvarr lidande av daligt vader
men pa hdststadningen dok ménga medlemmar upp och tillsammans lyckades deltagande medlemmar stada och forsla bort
valdigt mycket skrap. Under staddagarna har medlemmarna erbjudits méjlighet att slanga grovsopor.

Arborist
| november drabbades foreningen av ett snéovader som gjorde att manga av féreningens trad tog skada och manga stora
grenar foll ned. For att varda traden och sakra dem for ytterligare skada tog styrelsen in en arborist for att beskara traden.

Nyckelfri hemtjanst

Under aret erbjod Stockholms stad foreningen nyckelfri hemtjanst for att forbattra servicen for den som har hemtjanst, vilket
styrelsen tackade ja till. Nyckelfri hemtjanst innebar att hemtjansten anvander en digital nyckel som laddas med behérighet till
de las som nyckeln ska kunna 6ppna. Endast personal fran den valda hemtjansten kan lasa upp med den digitala nyckeln och
nar arbetspasset ar slut upphdr nyckeln att fungera. Den digitala nyckeln passar till ett tillbehér som Stockholms stad
monterade utan kostnad for féreningen. For évriga boende i féreningen ar det ingen skillnad fran tidigare.

Ekonomi
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Under aret har styrelsen arbetat aktivt med foreningens lan. Detta har efter konkurrensutsattning mellan olika banker lett till att
vissa av féreningens lan flyttats fran Stadshypotek (Handelsbanken) till SBAB. Snittréanta for foreningens samtliga lan var
2,31% per 2022-12-31. Styrelsen har borjat arbeta for att amortering for hela lanestocken ska ligga pa ca 2%, dar de lan med
hdégst ranta har hégre amortering och de med lagst rénta lagre amortering.

Foreningen har blivit erbjuden av Stockholms stad att frikdpa de fem fastigheterna pa 2019 ars frikGpsprisnivaer. Styrelsen har
valt att tacka nej till erbjudandet pa grund av féreningens lanebild.

Miljo
Foreningen verkar aktivt for att boende ska ha latt tillhands att agera hallbart. Exempel pa atgarder:

+ Aterbruksrum: fér att minimera uppkomsten av avfall samt uppmuntra cirkulart beteende

- Kallsorteringsrum: for ett ansvarsfullt omhandertagande (fraktionering, atervinning) av avfall

» Matavfallsinsamling: insamlingskit en del av valkomnandet av alla nyinflyttade

« Fri och automatisk dosering av tvattkemikalier: for att minimera dverdosering och minska klimatpaverkan. Endast miljo-
och allergimarkta kemikalier kops in.

= Hobbyrum: for att kunna renovera (livstidsférlanga) mébler

 Girillstartare: Foreningen tillhandahaller el och grillstartare for att uppmuntra boende till minskad petroleumanvandning
vid grillning.

Dessutom arbetar styrelsen standigt med att minska féreningens energiférbrukning och miljébelastning (t6salt anvands inte
langre).

Socialt

Foéreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. Féreningen anammar
en inkuderande attityd, dar alla ar lika valkomna att nyttja foreningens faciliteter och delta i foreningens aktiviteter oavsett om
en ager eller hyr sitt boende.

Foreningen har en verktygspool for att alla boende inte ska behdva investera i egna verktyg som sallan anvands.

Automatisk snésmaltning av yttre trappnedfarter finns installerat for att trapporna ej ska behdva snéréjas och for att minska
uppkomsten av belastningsskador vid snéréjning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 75 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 74.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 338 397 391 459 269
Skuldsattning, kr/kvm 9200 9389 8 863 9024 9179
Rantekanslighet, % 10 11 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 251 236 198 213 227
Driftskostnad, kr/kvm 732 654 619 588 686
Arsavgifter, kr/lkvm 954 954 943 929 911
Totala intakter, kr/kvm 1155 1121 1098 1133 1051
Nettoomsattning, tkr 3322 3226 3160 3262 3021
Resultat efter finansiella poster, tkr -255 21 -238 400 -186
Soliditet, % 7 8 8 9 7
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 20 063 0 0 20063
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1381459 0 128 000 1509 459
S:a bundet eget kapital, kr 1401522 0 128 000 1529522
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 905 184 20732 -128 000 797 915
Arets resultat, kr 20732 -20732 -254 910 -254 910
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 925916 0 -382 910 543 005
S:a eget kapital, kr 2327438 0 -254 910 2072527

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 128 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 925915
Arets resultat, kr -254910
Reservation till underhallsfond, kr -128 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 543 005

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 543 005

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022 | ARSREDOVISNING

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3321911 3226 182
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 854 384 -1 711 262
Ovriga externa kostnader Not 3 -77 591 -51 032
Planerat underhall 0 -20 600
Personalkostnader och arvoden Not 4 -179 717 -122 585
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 227 809 -1 103 527
Summa rorelsekostnader -3 339 501 -3 009 006
Rorelseresultat -17 590 217 176
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 7 928 5 258
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -245 248 -201 702
Summa finansiella poster -237 320 -196 444
Arets resultat -254 910 20 732
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader Not 7 26 986 948 25 722 165
P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 2 153 829
26 986 948 27 875 994
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 26 987 448 27 876 494
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1 667
Avrakningskonto HSB Stockholm 472 200 1153 677
Placeringskonto HSB Stockholm 507 505
Ovriga fordringar Not 10 11 733 16 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 206 228 194 007
690 667 1 365 951
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 000 000
Summa omsattningstillgdngar 2 190 667 2 365 951
Summa tillgdngar 29 178 115 30 242 445
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 20 063 20 063
Yttre underhdlisfond 1 509 459 1 381 459
1529 522 1401 522
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 797 916 905 184
Arets resultat -254 910 20 732
543 005 925915
Summa eget kapital 2 072 528 2 327 438
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 15 170 825 12 980 825
15 170 825 12 980 825
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 11 344 475 14 081 475
Leverantorsskulder 85 952 168 317
Skatteskulder 6 792 7 362
Fond for inre underhdll 28 524 28 524
Ovriga skulder Not 15 48 449 85 485
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 420 570 563 019
11 934 763 14 934 182
Summa skulder 27 105 588 27 915 007
Summa eget kapital och skulder 29 178 115 30 242 445
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -254 910 20 732
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1227 809 1103 527
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 972 898 1124 259
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 192 -20 624
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -262 419 -178 295
Kassaflode fran lopande verksamhet 704 287 925 340
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -338 763 -1769 148
Kassaflode fran investeringsverksamhet -338 763 -1 769 148
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -547 000 1516 551
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -547 000 1516 551
Arets kassaflode -181 476 672 743
Likvida medel vid drets borjan 2154 182 1481439
Likvida medel vid drets slut 1972706 2154 182

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 3% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhadlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 7 299 818 kr.
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A HSB Brf Stalpennan i Stockholm 14 (17)
2022 | ARSREDOVISNING N Stocknom
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 556 288 2 556 288
Individuell métning el 492 583
Hyror 621 996 548 693
Bredband 76 200 76 200
Ovriga intakter 66 935 55 248
Bruttoomsattning 3321911 3237012
Avgifts- och hyresbortfall 0 -10 830
3321911 3226 182
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 219972 125 043
Reparationer 83783 137 782
El 164 861 113 111
Uppvarmning 457 934 478 058
Vatten 101 148 88 549
Sophamtning 70 296 59 074
Fastighetsférsakring 53 555 46 814
Kabel-TV och bredband 92 640 92 574
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 110 060 104 220
Forvaltningsarvoden 96 639 103 663
Tomtrattsavgdld 379 975 342 475
Ovriga driftkostnader 23 521 19 898
1 854 384 1711 262
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 2519 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 0 4952
Administrationskostnader 36 657 17 356
Extern revision 15 625 14 125
Medlemsavgifter 22 790 14 600
77 591 51 032
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 120 750 91 730
Revisionsarvode 3 000 0
Ovriga arvoden 13 000 3 000
Sociala avgifter 42 967 27 855
179 717 122 585
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 395 499
Rénteintdkter HSB placeringskonto 2 1
Rénteintakter skattekonto 22 0
Ranteintakter HSB bunden placering 7 295 4 500
Ovriga ranteintakter 214 258
7 928 5 258
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 245 198 187 764
Ovriga rantekostnader 50 13 938
245 248 201 702
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 36 771 937 36 771 937
Arets investeringar 2 492 592 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 39 264 529 36 771 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 049 772 -9 946 245
Arets avskrivningar -1 227 809 -1 103 527
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12277 581 -11049 772
Utgdende bokfort varde 26 986 948 25722 165
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 38 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1892 000 1 668 000
Taxeringsvarde mark - bostader 53 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 92 892 000 61 668 000
Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 2 153 829 384 681
Arets investeringar -2 153 829 1769 148
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 2153 829
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 853 16 095
12853 16 095
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 203 553 193 957
Upplupna intakter 2 675 50
206 228 194 007
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 1 500 000 1 000 000
1 500 000 1 000 000
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A HSB Brf Stalpennan i Stockholm 16 (17)
2022 | ARSREDOVISNING o
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 32765505 3,16%  2023-09-01 2 067 563 40 000
SBAB 32792030 2,61%  2023-02-01 6 496 402 120 000
SBAB 32808298 3,73%  2025-11-12 4 378 000 88 000
Stadshypotek AB 334575 0,53%  2023-12-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 395097 0,58%  2024-09-01 10 980 825 100 000
Stadshypotek AB 423879 3,22%  2023-03-01 592 510 96 000
26 515 300 444 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 295 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15170 825
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett 3r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 27 600 000 27 600 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 11 344 475 14 081 475
11 344 475 14 081 475
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 25 800 25 800
Momsskuld 22 649 26 633
Kallskatt 0 28 417
Ovriga kortfristiga skulder 0 4 635
48 449 85 485
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 6 667 15147
Forutbetalda hyror och avagifter 285617 333768
Ovriga upplupna kostnader 128 286 214 104
420 570 563 019

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Viasentliga hédndelser efter rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Annika Jénsson Gosta Bergman Mikael Gronvoll
Moa Peldan Carlsson Méns Engblom Tommy Ericsson
Var revisionsberattelse har - - léamnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm, org.nr. 702002-2237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Stalpennan i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Stockholm for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém Victor Mossberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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