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Frvaltningsberiittelse f6r HSB Bostadsriittsfrening Stilpennan | Stockholm

Styrelsen far hirmed avge Arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fareningen har til ndamél att frimja mediemmarnas ekonomiska Intresse genom att | fGreningens hus upplata bostader till
medlemmama med nyttanderdtt och utan tidsbegransning. Fdreningen &r ett privatbostadsfretag enligt Inkomstsicattelagen
{1999:1229),

FOreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Stiipennan 1, 2, 3, 4 samt 5 [ Stockholm kommun.

Fireningen har sitt séte | Stockholms 13n, Stockholm kommun.

I foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 60 2679
Lokaler 13 203
Parkeringar och

garageplatser 14

Freningens fastighet ar byggd 1940 {om- o tilbyggnad &r 2006). Vardedr &r 1985,

Freningen Ar fullvrdesfirsikrad | Protector Firetagsftirsikring.
1 forstkringen Ingir bostadsrittstilidgg samt styrelseansvarsforsiikring.

Viisentliga hiindeiser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har Srsavgifterna varit oféréindrade.

Genomfirt och planerat underhdll

I samband med att Stilpennan &ntligen fick sina laddplatser Inglcks Aven ett avial med Sunfieet som disponerar tvél piatser fir
elfordon p parkeringen mot en manatig kostnad. Dett avtal Sikar inte bara fireningens Intlikter utan ger &ven miflighet il de
medlemmar | freningen som sjéiva Inte &ger en bll att &ndé 2 tillgéng tl bil.

Griismattan fick sig Sven en forstirkning preds ovanfdr parkeringen fir att tyngre fordon som t.ex. brandbll eller lyftkran, inte ska
fastna | marken om de behBver komma ut pd grdsmattan vid utryckning elfer annat arbete.

Runt samtliga hus installerades cortenstdl fir att skapa en tydlig grins mellan grismatta och det dréinerande lagret av singel. Det
bilr Inte bara estetiskt vadaare utan ser Bven til att minska spridning av sten ut pd grasmattan och hélla planteringar pa plats.
Det har &ven Installerats ett brandlarmssystem, med detektorer | killare, hyresiokaler, tviittstuga, hobbyrum, och andra utsetta
platser, Syftet 8r att minimera skadorna av en brand, genom tidlg detektion. Systemet &r tll for att de boende sjélva ska kunna
undersbka orsaken vid larm, s8 att de vid brand sjéilva ska kunna kontakta 112. Systemet driftsitis under 2019,

Mot slutet av ret kom antligen skiirmtaken ovanfOr entréerna pd plats. De ska Inte bara skydda oss och vira gister frin sniiras och
Istappar, utan &ven vra nya entréddrrar och passérsystem mot regn och annet viider. Frhoppning om att redan | slutet av
sommaren f upp de nya entredtrmrama grusades diremot di entreprendren av ddrrar inte var lyhiirda och snabba nog att atglirda
de anmériningar vi hade p8 den provport som monterades pA Béckviigen 81. Nir samtiiga anmérkningar var dtgrdade uppstod en
ldngre leveranstid ftir tlilverkning samt efterbehandling av ddrrama vilket medftirde att de Inte hann komma pd plats Innan 8rets
slut.

Under &ret hann det déremot Installeras ett elektroniskt passérsystem med bokningstavia fir bdde tviitistuga och hobbyrum samt
porttelefon. Systemet ersitter boendes och hantveriares behov av traditionella nycidar och leder, nér de gamla cylindrarna &r
uthytta, il att skalskyddet lyfts till en helt ny niva ach att risken for obehtiriga | fBreningens utrymmen drastiskt minskar.

Nya brandavskijande killarddirer (fr att ersitta de gamla som innehdll ashest) monterades, som &ven de smidigt Sppnas med de
nya nyckelbrickoma. De &r forsedda med brytskydd for att inte kunna forceras och finsterruta fiir att skapa trygghet da man ser
varl aller vem enm finne nfl andra <idan Adfrran
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsriittsfdrening Stilpennan i Stockholm

Pigienda eller framtida undarhii
Tidpunkt Byganadsdel Argard
ansur Byte ait. Renovering
2020 Undercentral Byte och fiytt
2019 Trapphus Miining, bidstring av betonggolv, byte till LED-belysning
2019 Brandlarm Férdigstiillande av systam
2018-2019 Entréddrrar Utbyte mot nya 1 trd, samt Installation av sidotjus
Tidigare genomfiit underhall
Tidpunkt Byagnadsdel Argard
2018 Parkering Laddstolpar (14 st) samt motorvirmare Installerade
2018 Tvitirum och hobbyrum Nytt elektroniskt bokningssystem
2018 Passérsystem Elel¢roniskt passérsystem med porttelefoner Installerat
2018 Skiirmtak Nya skiirmtak dver entnéerna
2018 Kallardtirrar Nya kaltardtirrar med fGnster -
Instaliation av detektorer | uthyringslokaler samt flertalet av Stiipennans
2018 Brandlarm gemensamma utrymmen
2016 Virmesystem Byte av radiatorventller och termostater samt justering av stammar
2015 Baikonger Nybyggnation
2015 Tak Tifaggsisolering
2015 Fasader Fasadrenovering | St8ipennan 2, sydsida
2012 Undercentral Byta av styr- och reglerutrustning fr undercentral
2011 Tak Takrenovering
2011 Vérme Installation av fjérvirme
1985 VA-stammar Byte av sammar
1985 Finster Byte il treglasfdnster
Sthimma
Ordinarie fireningsstdmma hdlls 2018-05-09. Vid stdmman deitog 29 ristberittigade medlemmar varav 1 med fullmakt,
Styreisa
Styrelsen har under &ret haft filfande sammansAtining:
Styreisemediem Roll
Annlka Olsson Ledamot
Erlk Ahlenlus Ledamot
Johan Nyberg Ledamot
Mikael Grénvell HSB-ledamot
Stig Lennartsson Ledamot
Tommy Erlksson Ledamot

I tur st avgh vid ordinarle fiireningsstiimma &r Erlk Ahlenlus och Tommy Erlcsson.
Styrelsen har haft 12 protokolifirda styrelsemiten, Inkl, konstitutionerande mbte,

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Erlk Ahlenius, Johan Nyberg och Stig Lennartsson. Teckning sker tv | firening.
Revisorer

Ahn Svensson Foreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB RlksfGrbund utsedd revisor

Valbaredning

Valberedningen bestdr av Niclas Berglund och Kristian Holmberg.

Underhélispian

Underhélisplan fOr planerat periodiskt underh8ll har upprittats av styrelsen. Planen ligger il grund fr styrelsens besiut om
reservering till eller lansprikstagande av underhilisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfirdes 2018-10-14,

Underhaiisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns fSr det planerade underhiil som behdvs for att hilia fastigheterna I gott
skick. Under 8ret utfisrt underh8il framgér av resultatriikningen.
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Frvaltningsberiittelse fr HSB Bostadsrittsforening Stilpennan 1 Stockholm

Madiemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 73 {67) mediemmar vid utgingen av verksamhetsfret 2018 {2017). Under &ret har 8 (6) tverlatelser skett,

Flerdrsversikt

Ekonomisk ssmmanstiilining och myckeital | bostadsriittsfreningen

Fiir att gira ekonomin | en bostadsritisfdrening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kaflade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anwv@indas fir att j@mfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utveckiingen hos en enskild
bostadsréttsfrening. Syftet 8r att skapa trygghet och fOrstielse féir dig som mediem, kipare eller $vrig [ntressent.

Ftt nyckeital 8r ett JamfOrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gbra det enkelt ftir [&saren att
jAmfira exempelvis en bostadsréttsfdrening med en annan.

For tydiighet och transparens véljer vi att visa vir forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. V1 visar detta | tabellen nedan och efter
tabeallen firkiarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeital 2018 2017 2018 2015 2014
Arsavgift, leflvm 911 911 801 801 801
Totala Intékter kr/kvin 1048 1024 940 943 886
Sparande till underh8li och Investeringar kr/kvm 269 212 179 302 226
Belning, kr/kvm 9179 9312 5455 4 150 4 249
Réntekénslighet 11% 11% 7% 6% 6%
Drift och underhll ke/lvm 558 494 564 467 478
Energlkostnader kr/kvm 227 214 193 176 184
Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat deblterade avglifter (el, bredband och liknande).
Ténk pa att detta &r ett genomsnitt | fBreningen. Far att rédkna ut en enskld bostadsrétts Srsavgift ska man utgd frén bostadsriittens
andelsvéirde.

Totala Intfikter
Anger freningens totala intikter fr rAkensiapsiret per kvadretmeter boarea och Iokalarea. Minga bostadsratisfreningar har
intikber utdver Arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintAkter) och di syns det har.

Sparande il framtida underhéll

Var fSrening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje r (stammer, fnster, tak etc.). Dérfor méste Vi spara tll det
framtida underhillet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort i3pande Sverskott fireningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt glr foreningens sparande il ollka saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utfdrda investeringar).
P4 18ng sikt gir pengama till de planerade underh8ll och investeringar vi behitver giira, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att v har amorterat och pé s& sitt skapat ett l8neutrymme.

Nyckeltalet kan j&mfSras med de totala Int8kterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite l8ngre ner gr det ocksd att se
hur vi r8iknar ut vart Sverskott/sparande.

Belining, kr/kvm
Beliningen firdelas p& kvm-ytan fir bostiider och lokaler di nyckeltalet avser visa hur stor belining hela bostadsriittsfireningen
har. Fir att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "3ger” ska man utgd frin den bostadsrittens andelsvérde.

REntekfinsiighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsfGreningen behbver hija avgiften med om réintan pé8 |nestocken gr upp med en
procentenhet f5r att bibahdlla samma sparande till framtida underhll och Investeringar,

Drift och undechéll
Genomsnittig drift och underhéll fordelas p& ytan fiir bostiider och lokaler och beriknas pé drift och underhéill exkiusive eventuella
kostmader for planerat underhall.

&



@ Org Nr: 702002-2237

Frvaltningsberittelse fr HSB Bostadsrittsfirening Stilpennan | Stockholm

Energlkostnader

Anger vBrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boaraa och lokalarea for varje rilkenskapsir, Nyckeltalet raknar In
eventuella intkter frin separat debitering av dessa kostnader men fr bostadsrattsfreningar som betalar sina mediemmars
hushélisel utan att debltera ut detta blir kostnadema hbgre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsétining 3021 2952 2710 2719 2554
Resultat efter finanslella poster -186 276 89 -189 252
Sollditet 7% 8% 11% 14% 15%

{Nyckeltal | tkr om Inte annat anges)

Fireningens sparande tlil framtida planerat underhdll och Investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande till framtida planerade underh8ll och Investeringar. Sparandet visar hur mycket llikvida
medel fireningen fitt dver i den Itpande driften under rikenskapsfiret. DArfSr tas avskrivningar (som Inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 3 020 646
Rorelsekostnader - 2939 626
.Eﬂﬂﬂmr - 267 179

rasuliat =186 159
Planerat underhall

+ 459 6594

- 203 160

sparande 776 654
269

Arets sparande per kv total via

Firiindring eget kaphtal
Upplitelse- Yirauh Balanserat Arels

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid 8rets Ingéng 20 063 0 1745035 288 564 276 283
Reservering til fond 2018 34000 -34 000
Ianspréktagande av fond 2018 459 694 459 694
Balanserad | ny rikning 276 283 -276 283
Arets resultat =186 159
Belopp vid &rets siut 20063 0 1319341 990 941 -186 159
Firslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 565 248
Arets resultat -186 159
Reservering tll underhéillsfond -34 000
Iansprikiagande av underhélisfond 459 694
Summa till stimmans forfogande T S04 782
Stimman har att ta stilining tll:
Balanseras | ny rdkning 804 782

Ytterligare upplysningar betriiffande fSreningens resultat och stilining finns | efterfdjande resultat- och balansrékning med
tilhdrande Hlllggsupplysningar.c
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2018-01-01 2017-01-01
Resuitatriiikning 20i8-i2-31 2017-12-31
Réreiseintiikter
Nettoomsétining Not 1 3 020 646 2952 039
Réreisekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 609 208 -1 424 907
Owriga externa kostnader Not 3 -83 369 -140 327
Planerat underhdll -459 654 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -284 196 -317 349
Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar =503 160 -333 605
COvriga réreisekostnader Not 5 0 -204 674
Summa rérelsekostnader -2 939 626 -2 420 862
Rirelseresultat 81 020 531177
Finansiella poster
Réntelntakter och liknande resultatposter Not 6 9 940 11 475
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -277 119 =266 369
Summa finanslella poster -267 179 -254 894
Arets resultat -186 159 276 283

e
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HSB Bostadsritisfrening Stilpennan | Stockholm

Ballnsrllmlng 2018-12-31 2017-12-31
Tiligéngar
Anliiggningstiligingar
Materiella anfdggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 8 23 033 439 12 398 876
Inventarier och maskiner Not 9 1068 2135
Pagdende nyanléggningar Not 10 1 889 060 10 116 979
24 923 567 22 517 990
Finansiella anléggningstiligéngar
Andra I8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 24 924 067 22 518 490
Omsé&tiningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 476 3498
Avrdkningskonto HSB Stockholm 824 132 1 051 556
Placeringskonto HSB Stockholm 1917 641 3704 423
Gvriga fordringar Not 12 4 883 4 889
Férutbetalda kostnader och upplupna Intékter Not 13 95 651 144 188
2 869 784 4 908 554
Kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 3 000 000
Summa omséttningstilig&ngar 4 869 784 7 908 554
Summa tiligingar T 20793851 30427044

2
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 20 063 20 063
Yttre underhélisfond 1319 341 1745 035
1339 404 1765 098
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 990 941 288 964
Arets resultat -186 159 276 283
804 782 565 248
Summa eget kapltal 2 144186 2330 346
Skulder
skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 26 106 647 26 562 862
26 106 647 26 562 B62
Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 16 348 966 276 936
Leverantrsskulder 142 501 206 783
Skatteskulder 3107 1787
Fond for inre underhall 28 524 28 524
Ovriga skulder Not 17 121 592 123 252
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 18 898 327 896 554
1543018 1533 836
Summa skulder 27 649 665 28 096 698
Summa eget kapital och skulder 29 793 851 30 427 044
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HSB Bostadsrittsférening Stilpennan | Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassafiidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -186 159 276 283
Justering fér poster som Iinte Ingér | kassafibdet
Avskrivningar 503 160 333 605
Kassaflide frén l5pande verksamhet 317 000 609 888
Kassafibde frin férlindringar | rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 205 000
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 564 70 046
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -62 849 387 432
Kassafléde frn I8pande verksamhet 278 716 1272 367
Investeringsverissamhet
Investeringar | fastigheter - -2 908 737 -8 883 922
Kassafldde fran Investeringsverksamhet -2 908 737 -8 883 922
Finansleringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av i8ngfristiga skulder -384 185 11 116 262
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 -326
Kassaflide fr@n finansieringsverksamhet -384 185 11115936
Arets kassaflide -3 014 206 3 504 380
Likvida medel vid drets bérjan 7 755979 4 251 599
Likvida medel vid &rets slut 4741773 7 755 979

I kassafibdesanalysen medraknas féreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm In | de llkvida medien. .
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HSB BostadsriittsfSrening Stilpennan | Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt vriga boksiutsikommentarer

Féreningen tili@mpar sig av 8rsredovisningslagen och bokfiringsnémndens aliménna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om Inget annat anges.

Tlligéngar och skulder har véirderats till anskaffningsvirden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits tlll de belopp varmed de beriknas Infiyta.

Lan med en bindningstid p ett &r eller mindre tas [ Arsredovisningen upp som Jngfristiga skulder.

Avsiarivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedims ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvéirde fSrdelats pd vésentiiga komponenter. Nyttjandeperioden fbr komponenterna bedéms vara
mellan 15 tll 120 &r. Komponentindelningen har genomftirts med utgAngspunkt | SABOs vigiedning f5r komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda frutsitningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart tver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffninasvéirdet.

Avsirivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fiir ytire underhill
Reservering fér framtida underhdll av fbreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& baslis av foreningens
underhlispian. Avsétining och lansprékstagande frin underh8lisfonden beslutas av styreisen.

Fastighetsavgift /fastigheteskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som higst fir vara 0,3 % av taxeringsviirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per [3genhet.

For lokaler betalar freningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfirening, som skattem3ssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt. Beskattning sier med 22 % fbr verksamheter som Inte kan hanfras tlll fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Fireningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 7 299 818 kr.
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HSB Bostadsriitisférening StAlpennan | Stockholm
2018-01-01  2017-01-01
Noker 2018-12-31  2017-12-31

Not 1 Nettoomaktining

Arsavgifter 2439 540 2 439 540
Arsavgifter el 856 856
Hyror 488 002 333910
Bredband 76 200 76 200
Cwriga Intikter 20 B48 105 610
Bruthoomsétining 3025 446 2956 116
Avgifts- och hyresbortfall -4 800 -4 075
HyresfBriuster 0 -2

Not 2 Drift och underhill

Fastighetsskdtsel och lokalviird 133278 119 597
Reparationer 264 263 130 326
El 75 144 45 573
Uppvérmning 473 248 485 999
Vatten 107 714 86 299
Sophimining 45 927 38 204
Fastighetsfirsiileing 44 741 43 077
Kabel-TV och bredband 94 768 94 756
Fastighetsskatt och fastighetsavglft 94 000 92 680
Forvaliningsarvoden 102 775 94 996
Tomtrittsavgild 173 350 193 400

— 1809208 1424907

Not 3 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrenden 0 4 651
Firbrukningsinventarier och varulnkép 7 050 3009
Administrationskostnader 52 406 71 947
Bxtern revision 9313 9 495
Konsultkostnader 0 36 625
Medlemsavgifter 14 600 14 600

T 83380 - 14037

Not 4 Personalkosinader och arvoden

Arvode styrelse 113 750 112 000
Revislonsarvode 1500 1 500
Owriga arvoden 101 000 124 000
Socialz avglfter 67 546 74 224
Ovriga personalkostnader 0 5 625

284 198 317 3480
Not 5 Owriga rireisakostnader

Bostadsréttsiokaler 61, 62, 63 (dadande) 0 204 674
0 204 674
Not 6 Rinteintiicter och [limande resultatpostar

Réntelntakier avrdiningskonto HSB Stockholm 466 734
Réntelntdider HSB placeringskonto 4218 3312
Rantelntakter skattekonito 0 2
Ranteintikter HSB bunden placering 5125 7 444
COvriga rénteintdiber 131 -17
9 940 11 475

Net 7 Rintekostnader och llknande resultatposter
Réintekostnader Ingfristiga skulder 277 113 266 172
Ovriga rintekostnader 6 197

277119 _m‘ﬂié



HSB Bostadsrittsfirening Stilpennan | Stockhoim

Org Nr: 702002-2237

Notar 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Adamulersde ansiaffningsvirdan
Anskaffningsviirde byggnader 19 820 103 19 820 103
Omklassificering frdn pagfiende nyanléggningar 11 136 656 0
Utpéende ackumulerada snskaffningsviirden 30956 750
Ingdende avskrivningar -7 421 227 -7 088 689
Arets avskrivningar =502 092 -332 538
Utpdenda ackumulerada avsicivningar 7923320 -
Utghenda bokftrt virde 23 033 439 12 398 876
Taxeringsviirde
Taxeringsviirde byggnad - bostider 27 000 000 27 00 000
Taxeringsvirde byggned - lokaler 1378 000 1378 000
Taxeringsviirde mark - bostider 20 000 00O 20 000 000
Taxeringsviirde mark - lokaler o 0
Summa taxeringsviirde 78 000 378
Not 9 Inventarier och maskiner
Admumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvéirde 39983 39983
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden 39 983
Adamulerade avsiaivningar enligt plan
Inglende avskrivningar -37 848 -36 781
Arets avskrivningar -1 067 -1 067
Utgiende adumulerade avskrivningar
BokfUrt vilrde 1068 2135
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HSB Bostadsriittsfirening Stilpennan | Stockholm

Moter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Pigienda nyaniiggningar och firskott
Ingdende anskaffningsviirde 10 i16 979 1 233 057
Arets Investeringar 2908 737 8883 922
Omklassificering 1l byggnad -11 136 656 0
Utgiende adkumulerade anskaffningsvrden 1889080 T 1011697
Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsviirde 500 500
Utg&ende adwmulerade anskaffningsviirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 12 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 883 4 889
4883 & 4889
Not 13 Frutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Firuthetalda kostnader 93 651 141 688
Upplupna Intikter 2 000 2 500
T 95651 = 144188
Ovanstiende poster bestdr av fSrskottsbetalda kostnader avseende kommande rikensi@apsir samt
intSktsfordringar for Innevarande riikenskapsér.
Not 14 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm

2 000 000
2000 000

3 000 000
soooooﬁe
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HSB BostadsriitisfSrening Stilpennan | Stockholm

Moter 2019-12-31 2017-12-31
Not 15 ider 8l kreditinstitut
Ranteindr Nésta 4rs

Laneinstiut LAnenummer Rinta Bel am
Shdshypols: 117301 S o T ——
Stadshypotek 119063 1,05% 2019-03-04 313313 80 000
Stadshypotek 183365 1,7%  2019-12-01 962 510 40 000
Stadshypotek 183377 1,60%  2020-09-01 858 250 10 000
Stadshypotek 183382 1,60%  2020-09-01 1 086 000 12 000
Stadshypotek 24775 1,16%  2021-06-01 11 105 825 0
Stadshypotek 34862->111523 054%  2019-07-17 11 364 715 56 966
Lingfristiga skulder exkiusive kortfristly del 26 106 647
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till krediinstitut uppgé till 24 710 783
Stilida siikerhster
Fastighetsinteckningar stilida for skulder tll kreditinstitut 27 000 000 27 00C C00

Not 16 Skuider til kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 348 966 276 936
Not 17 Ovwriga skulder

Deposttioner 37 950 37 950
Momsskuld 15 385 11 511
Kallskatt 64 875 70 647
Owriga kortfristiga skulder 31382 3144

12 2 123252
Not 18 Upplupna kostnader och fdrutbetalda Intiikter

Upplupna riintekostnader 28 246 29 453
Forutbetalda hyror och awglfter 254 552 251 757
Ovriga upplupna kostnader 615 529 615 344

898 327 896 554

Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetalda intlikter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande r@kenskapsir men betalas under ndstkommande &r.

Not 19 Vilsentliga hiindeiser efter drets siut
Inga viisentliga hindelser har skett efter &rets siut

e
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Var revislonsberattelse har 52\~ % - {9 |amnats betraffande denna Srsredovisning
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Stélpennan i Stockholm, org.nr.
702002-2237

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftirt en revision av Arsredovisningen for HSB Brf
Stalpennan | Stockholm f6r rdkenskapsdret 2018.

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprétiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
dacember 2018 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
&rel enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r frenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tlistyrker dérfr att fBreningsstamman faststaller
resultairakningen och balansrikningen fGr fSreningen.

Grund for uttalanden

VI har utfrt revisionen enligt god revislonssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare [ avsnitien
Revisom utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
féreningsvalda ravisoms ansvar.

Vi &r oberoende | firhéllande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Ravisom utsedd av HSB Rlksftrbund har fullgjort sitt
yrkesatiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser it de revisionsbevls vl har inh&mtat &r tllirhckliga och
&ndaméisenliga som grund for véra uitalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan ait det péverkar véra utialanden ovan vl vi fésta
uppmérksamhet pa kiassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | drsredovisningen. Féireningen har [&n som
klassificeras som |8ngfristiga men frfaller inom ett &r frén
balansdagen och som damed 8r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande blld enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den Interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndlg fr att upprétta en
arsredovisning som Inte Innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa cegentligheter eller pa feol.

Vid upprétiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av fdreningens fieméga att forts&tta verksamheten.
Da upplyser, nér s& &r tlizmpligt, om frhéllanden som kan péverka
forméAgan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandst
om fortsatt drift. Antagandet om fortaatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att flkvidera fireningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ tlll att gira
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSE RikefSrbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Audlting
{ISA) och god revislonssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en Amllg
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare slg dessa beror p&
oegentligheter eller p4 fel, och att [émna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhat &r en hbg grad av
sakerhet, men &r ingen garantl fir att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige allid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta
p& grund av oegentlighster eller fel och anses vara véisentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimiigen kan frvéintas péverka de
skonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av an revision enligt ISA anvénder jag professlonellt
omdtme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revislonen. Dessutom:

o |dentifierar och beddmer Jag fskema f0r vésentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oagentlighetar eller p4 fel, utformar och utfér
granskningsatg4rder bland annat utifrin dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som &r Hllréckliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund {5 mina uttalanden.
Risken ftir att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till faijd av
oagentligheter ar hdgre #n fir en vasentlig felakiighet som
beror p4 fel, eftersom oagentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utel&mnanden, felaklig
Informatlon eller &sldoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av fBreningens
intemna kontroll som har batydelse fr min revision Or atf
utforma granskningeatgénder som &r 1Empliga med hansyn
omstandigheterna, men Inte for att utiala mlg om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e uivéirdsrer |ag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och imiigheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tlllhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lémplighsten | att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som aveer s3dana héndelser eller
forhallanden som kan leda tll batydands tvivel om
fbreningens forméga ett forts4tia verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen att det finns en vasentllg osakerhetsfaktor, maste
Jag | revislonsberstislsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama | &rsredovisningen om den vasentilga
os#kerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandst om Arsredovisningen. Mina
sluteatser baseras pa de revislonsbevis som inhémtas fram tll
datumet foir revisionsherétielsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gbra att en frening inte lingre kan forte4tia
verksamheten.

=  utvirderar Jag den OBvergripande presentationen, strukturen
och Innghallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredovisningen aterger de undeiggande
transaktionema och héndelsema pé ett satt som ger en
ritivisands blld.

Jag maste Informera styrelsen om bland anngt revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag
mésta ocksd Informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den Intemna
kontrollen som |ag identtfierat.

Den fSreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt revislonslagen och démmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimllg grad av
stkerhet om huruvida &reredovisningen har uppréttats | enlighet
med &rsredovisningstagen och om &rsradovisningen ger en
réttvisande bild av fbreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Utover var revision av &rsredovisningen har vl &ven utfdr en
revision av styrelsens fbrvaltning fr HSB Brf Stipannan |
Stockholm for rakenskapsaret 2018 samt av foraleget til
dispositioner betr&ffande freningens vinst eller farust.

VI llistyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i fbrvaltningsberétielsen och bevlijer styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende | fdrhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inh&mtat 4r tilirackliga och
andaméisenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens anavar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget Hlll dispositioner
betréffande fiiceningens vinst eller férust. Vid firslag fill uidelning
Innefettar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
firsvarllg med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av fdreningens egna
kapita, konsclideringsbehov, Ifkviditet och stiiining | Svrigt.

Styrelsen ansvarer fr f3reningens organleation och frvaliningen av
ftreningens angelagenheler. Detta innefatiar bland annat att
foridpande beddma fireningens ekonomiska situation och att tlllse
aft fbreningens organisation &r utformad 84 att bokfbringen,
medelsforvaliningen och foraningens ekonomiska angel&gsnheter |
twrigt kontrolleras pd ett betryggande sk,

Revisoms ansvar

Varl mAl betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihel, &r att Inh&mia revislonsbevis fr att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot | n&got vasentligt avseende:

«  fbretaglt ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
fireningen, eller

s pénégot annat sétt handiat | strid med bostedsrétisiagen,
tillampliga delar av lagen om akonomiska f3reningar,
&rsredovianingslagen eller stadgama.

Vért mél betréffands revislonen av firslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller firdust, och dArmed vt uttalande om deta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet badma om firslaget &r frenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhat, men ingen garantl for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltd
kommer att upptacka Stgérdar elier firsummelser som kan
fdrenleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, elier att eff forslag
till disposlifioner av foreningens vinst aller forust Inte &r fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av an revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvéinder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professloneltt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningan av firvaliningen och ftirslaget till
dispositioner av freningens vinst eller #riust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka fillkommande
gransknings&tgarder som utidrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella beddmning med utgéngspunkt | sk och
visentlighet. Det Innebér att vl fokuserar granskningen p& sédana
#tgarder, omréden och firhillanden som &r visentiiga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulie ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér Igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &fgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fir vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér var uttalande om styrelsens frslag fill
dispositioner beir&ffande fbreningens vinst eller briust har vi
grangket om fbrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockhoimden 2273 —2019

Adnln Ali
BoRavision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ann Tomkvist
Av fbreningen vald revisor



