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Förvaltningsberättelse 
 
Verksamheten 
 
Fastigheten 
Föreningen innehar med äganderätt fastigheten Sollentuna Traversen 7 i Sollentuna kommun. 
Byggnaden, i vilken man upplåter bostadslägenheter uppfördes 2009. Inflyttning skedde successivt 
med start i november 2009. Tvåårsbesiktningen har ägt rum under hösten 2011.  
  
Fastighetens areal uppgår enligt taxeringsbeskedet till 3 410 m2. Taxeringsvärdet är 62 400 tkr varav 
byggnadsvärdet är 47 000 tkr och markvärdet 15 400 tkr. 
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg-Hansa Försäkrings AB. 
 
Beskrivning av fastigheten 
Föreningen har uppfört en byggnad innehållande sammanlagt 59 bostadslägenheter. 
Bostadshuset inrymmer följande bostadslägenheter: 
2 rok 23 st 
3 rok 19 st 
4 rok 17 st    
Summa 59 st 
 
Gemensamma utrymmen 
1 st  Styrelserum 
1 st  Tvättstuga  
1 st  Wc-utrymme i anslutning till tvättstuga och styrelserummet 
1 st   Soprum för hushållssopor och källsortering 
3 st   Barnvagnsrum med plats för laddning av rullstol  
 
Parkering 
22 st  Öppna bilplatser  
24 st  Garageplatser 
 
Samtliga parkeringsplatser upplåts till Q-park som i sin tur hyr ut parkeringsplatserna till 
medlemmarna.  
 
Övrigt 
Fastighetsbeteckning: Sollentuna Traversen 7 i Sollentuna kommun 
Adress:   Blåklockevägen 8-12 
Fastighets areal: 3 410 kvm 
Fastigheten innehas med äganderätt 
Bostadsarea:   4 423,5 kvm 
Antal byggnader: 3 st 
Utformning:   Lamellhus 
Byggnadsår:   2009 
 
Förvaltning 
Teknisk förvaltning och fastighetsskötsel har enligt avtal skötts av HSB Norra Stor-Stockholm. 
Administrativ förvaltning har enligt avtal skötts av HSB Norra Stor-Stockholm. 
Utemiljö, P-platser och garage sköts i gemensamhetsanläggning tillsammans med Brf Engelbrekt 
och Sollentuna Hem. 
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Organisation 
 
Föreningen bildades för att svara för byggnation i Sollentuna Kommun. Föreningens firma är HSB 
Bostadsrättsförening Traversen i Sollentuna. Föreningen registrerades hos Bolagsverket 08-11-14 
och är ansluten till HSB Norra Stor-Stockholm. 
 
Styrelse 
 
Ordinarie styrelseledamöter Styrelsesuppleanter 
Kenneth Spangholt Ordförande  
Helge Johansen Vice ordförande  
Gustaf Persson Sekreterare   
Tommi Uurtonen   
Jan Smigan   
Olof Clementz    
Avgående styrelseledamöter Avgående styrelsesuppleanter 
Kenneth Spangholt  
Helge Johansen  
Gustaf Persson  
 
Firmatecknare 
Föreningens firma har under året tecknats av Kenneth Spangholt, Tommi Uurtonen, Helge 
Johansen och Gustaf Persson, två i förening. 
 
Revisorer 
Av föreningsstämman valda revisorer Erik Davidsson anställd hos BoRevision AB, utsedd av HSB 
Riksförbund samt Hans Brickner som revisor boende i Traversen. 
 
Valberedning 
Åke Westin Sammankallande 
  
 
Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmäktige 
Foreningsstämman 2012 beslutade att Helge Johansen utses som ordinarie 
representant och Kenneth Spangholt som ersättare. 
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Ekonomi 
 
Ekonomisk flerårsöversikt  2012 2011 2010 2009 
Nettoomsättning, tkr  3 212 3 182 3 064 324 
Rörelseresultat, tkr  1 433 1 539 1 236 2 
Årets resultat, tkr  335 273 168 -64 
Balansomslutning, tkr  153 685 153 230 153 055 152 577 
Belåning kr/m2  6 020 6 020 6 020 6 020 
Avgifts- & hyresbortfall, %  0 0,1 0,1 59 
Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/m2  699 683 677 677 
Fond för yttre underhåll, tkr   266 133 0 0 
      
De enskilt största kostnadsposterna är räntekostnader (1 101 tkr) och uppvärmning (436 tkr).  
  
Föreningen delar undercentral med Brf Engelbrekt som står som fakturamottagare för driften av 
denna. Brf Engelbrekt vidarefakturerar därefter Brf Traversen vilket resulterar i upplupna 
kostnader i balansräkningen på el, värme och vatten. Specifikation finns under not 13.   
 
Föreningen vidarefakturerar hushållsel till medlemmarna, vidarefaktureringen sker månadsvis 
med eftersläpning av ett kvartal. Detta gör att förbrukningen för 2010 ser hög ut. 
 
Föreningen är momsregistrerad hos skatteverket eftersom föreningen bedriver momspliktig 
verksamhet i form av uthyrning av p-platser till andra än medlemmar. Det är Q-Park som 
abonnerar samtliga p-platser och garageplatser. 
 
 
Händelser under året 
 
Föreningsstämma 
Ordinarie föreningsstämma har hållits 2012-05-30 i Sollentuna. På stämman deltog 12 st 
röstberättigade medlemmar. 
 
Medlemmar 
Föreningen hade vid årets slut 78 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm är en medlem. 
 
Styrelsemöten 
Styrelsen har under verksamhetsåret 2012 hållit 11 st protokollförda sammanträden. 
 
Överlåtelser 
Av föreningens 59 st lägenheter har 13 st överlåtits under året.  
 
 
Framtida utveckling 
 
Budget för 2013 
Budgeten visar på ett resultatutfall efter finansiella poster på 364 914  kr. Beräknad avsättning till 
yttre underhållsfond enligt föreningens underhållsplan uppgår till 134 000 kr. Beräknad 
disposition/uttag uppgår till 40 000 kr. 
Enligt styrelsens beslut sker 1% höjning av årsavgifter och hyror 2013. 
 
Framtida underhåll/underhållsplan 
Enligt underhållsplanen är en stamspolning planerad under 2013. 
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Årets resultat 
 
 
Förslag till resultatdisposition 
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor: 
        
 Tidigare års balanserade resultat 111 893 
 Årets resultat 335 021 
                                                                              446 914 
 
Styrelsen föreslår följande disposition: 
 
 Att disponera 446 914 

 Överföring från fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnad 2 975 

 Överföring till fond för yttre underhåll enligt underhållsplan -134 000 

 Balanserat resultat efter disposition 315 889 
 
 
Fond för yttre underhåll  
  
 Fond för yttre underhåll enligt balansräkning 2012-12-31 266 000 

 Årets förändring 131 025 

 Fond för yttre underhåll efter förslag till stämmobeslut 2013                   397 025 
 
 
 
Ytterligare upplysningar om föreningens resultat och ställning finns i den efterföljande  
resultat- och balansräkningen med tillhörande tilläggsupplysningar. 
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2012-01-01 2011-01-01
Resultaträkning 2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsättning Not 1 3 212 319 3 181 877

Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 583 547 -1 456 801
Planerat underhåll -2 975 0
Avskrivningar Not 3 -192 431 -186 573
Summa fastighetskostnader -1 778 953 -1 643 374

Rörelseresultat 1 433 366 1 538 503

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 4 2 320 1 586
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 100 665 -1 266 646
Summa finansiella poster -1 098 345 -1 265 060

Årets resultat 335 021 273 443
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2012-01-01 2011-01-01
Balansräkning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och ombyggnader Not 6 116 817 796 117 010 227
Mark 34 615 000 34 615 000
Summa anläggningstillgångar 151 432 796 151 625 227

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 62 873 17 339
Avräkningskonto HSB 2 095 721 1 481 185
Övriga fordringar Not 7 13 821 2 314
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 8 63 774 61 530

2 236 189 1 562 368

Kassa och bank Not 9 15 690 42 528

Summa omsättningstillgångar 2 251 878 1 604 896

Summa tillgångar 153 684 674 153 230 123
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2012-01-01 2011-01-01
Balansräkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 125 543 000 125 543 000
Fond för yttre underhåll 266 000 133 000

125 809 000 125 676 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 111 893 -28 550
Årets resultat 335 021 273 443

446 914 244 893

Summa eget kapital 126 255 914 125 920 893

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 26 628 000 26 628 000

26 628 000 26 628 000
Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 160 181 241 758
Skatteskulder 11 0
Övriga kortfristiga skulder Not 12 12 576 7 798
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 13 627 992 431 674

800 760 681 230

Summa skulder 27 428 760 27 309 230

Summa eget kapital och skulder 153 684 674 153 230 123

Ställda panter för skulder till kreditinstitut Not 14 26 628 000 26 628 000

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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2012-01-01 2011-01-01
Kassaflödesanalys 2012-12-31 2011-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 335 021 273 443

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 192 431 186 573
Kassaflöde från löpande verksamhet före förändring av rörelsekapital 527 452 460 016

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -59 285 -5 666
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 119 530 -98 687
Kassaflöde från löpande verksamhet 587 697 355 663

Investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Årets kassaflöde 587 697 355 663
Likvida medel vid årets början 1 523 713 1 168 050
Likvida medel vid årets slut 2 111 410 1 523 713

Likvida medel
Avräkningskonto HSB 2 095 721 1 481 185
Kassa och bank 15 690 42 528
Summa likvida medel 2 111 410 1 523 713
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Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens (BFN) allmänna råd. Om inte annat
framgår är de tillämpade principerna oförändrade i jämförelse med föregående år. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgår. Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan. Fordringar 
har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Anläggningstillgångar skrivs av enligt plan som grundar sig på anläggningarnas anskaffningsvärde och 
förväntad nyttjandeperiod.

Anläggningstillgångar Avskr. plan Antal år Slutår
Byggnader Progressiv 100 2109

Pågående ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pågående i balansräkningen till dess att arbetena färdigställts.
Räntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgångsförs.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras på 
föreningens underhållsplan. Minimiavsättning regleras i stadgarna. 

Skatter och avgifter
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Ränteintäkter är skattefria till den del
de är hänförliga till föreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i förekommande fall   
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. 

Därutöver betalar föreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 365 kr per lägenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvärdet på lokaler. De fem första åren är föreningen befriad från fastighetsskatt.

Övriga bokslutskommentarer

Föreningen har inte haft några anställda under året.  

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

Arvoden, löner, andra ersättningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stämmobeslut 20 000 10 000
Mötesarvoden 22 000 6 400
Arvode föreningsvald revisor 5 000 5 000
Övriga arvoden och ersättningar 8 700 1 500
Utbildning 0 3 125
Sociala kostnader 14 547 6 064
Summa 70 247 32 089

Löner och arvoden ingår i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Nettoomsättning
Årsavgifter bostäder 3 092 074 3 022 243
Hyresintäkter garage och p-platser 116 150 116 149
Övriga intäkter 4 095 46 452
Brutto 3 212 319 3 184 844
Avgiftsbortfall bostäder 0 -2 967

3 212 319 3 181 877

Not 2 Drift
Fastighetsskötsel 84 496 81 161
Löpande underhåll 80 257 26 834
El 54 782 83 342
Uppvärmning 436 771 424 266
Vatten 151 282 160 726
Sophämtning 65 313 82 757
Fastighetsförsäkring 23 955 22 181
Städning 51 080 54 132
Förvaltningskostnader 291 923 253 546
Extern revision 7 675 7 400
Personalkostnader 70 247 32 089
Övrig drift 265 766 228 367

1 583 547 1 456 801

Not 3 Avskrivningar
Byggnader 192 431 186 573

192 431 186 573

Not 4 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 1 870 1 143
Ränteintäkter bankkonto 0 109
Övriga ränteintäkter 450 334

2 320 1 586

Not 5 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 806 186 878 975
Erhållna räntebidrag 0 -33 917
Övriga räntekostnader 294 479 421 588

1 100 665 1 266 646
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader

Byggnader
Ingående anskaffningsvärde 117 555 000 117 555 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 117 555 000 117 555 000

Ingående ackumulerade avskrivningar -544 773 -358 200
Årets avskrivningar -192 431 -186 573
Utgående avskrivningar -737 204 -544 773

Bokfört värde byggnader 116 817 796 117 010 227
Summa bokfört värde byggnader och ombyggnader 116 817 796 117 010 227

Taxeringsvärde 

Byggnad - bostäder 47 000 000 47 000 000
47 000 000 47 000 000

Mark - bostäder 15 400 000 15 400 000
15 400 000 15 400 000

Taxvärde totalt 62 400 000 62 400 000

Not 7 Övriga kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 13 821 2 314

13 821 2 314

Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Försäkring 25 146 23 955
Övrigt 38 628 37 575

63 774 61 530
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 9 Kassa och bank
Bankkonto 15 690 42 528

15 690 42 528

Not 10 Förändring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Årets resultat

Belopp vid årets ingång 125 543 000 133 000 -28 550 273 443
Vinstdisp enl. stämmobeslut 133 000 140 443 -273 443
Årets resultat 335 021
Belopp vid årets slut 125 543 000 266 000 111 893 335 021

Not 11 Långfristiga skulder till kreditinstitut
Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 2,30% 2013-02-03 6 700 000 0
Nordea 2,30% 2013-02-03 6 700 000 0
Nordea 2,30% 2013-02-03 6 700 000 0
Nordea 2,88% 2013-02-03 6 528 000 0

26 628 000 0

Lånen löper med rörlig ränta. Räntan har säkrats via s.k. Swap-avtal som omfattar 20 100 tkr.
Avtalen förfaller 2014-08-29, 2019-08-30 och 2020-11-30.

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 2012-12-31 26 628 000

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 26 628 000

Not 12 Övriga kortfristiga skulder
Mervärdesskatt 7 426 7 798
Övriga kortfristiga skulder 5 150 0

12 576 7 798

Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 233 960 218 859
Upplupna räntekostnader 92 557 102 331
Upplupen el 76 737 26 493
Upplupen värme 146 317 50 580
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 78 421 33 411

627 992 431 674

39788538533
39788538541
39788538568
39788538576
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 14 Ställda panter för skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 26 628 000 26 628 000
Varav i eget förvar 0 0

26 628 000 26 628 000

Sollentuna, den 21 mars 2013

Kenneth Spangholt Helge Johansen Gustaf Persson

Jan Smigan Tommi Uurtonen Olof Clementz

Vår revisionsberättelse har  2013-04-12  avgivits beträffande denna årsredovisning

Hans Brickner Erik Davidsson
Av stämman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksförbund förordnad revisor



Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i HSB Brf Traversen, org.nr. 769613-8853

Rapport om årsredovisningen 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Traversen 
för år 2012. 

Styrelsens ansvar för årsredovisningen 
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en års-
redovisning som ger en rättvisande bild enligt årsredovisnings-
lagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter 
eller på fel. 

Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av 
vår revision. För revisorn från BoRevision AB innebär detta att 
denne har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver 
att revisorn följer yrkesetiska krav samt planerar och utför 
revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte 
innehåller väsentliga felaktigheter. 

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta 
revisionsbevis om belopp och annan information i års-
redovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, 
bland annat genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter 
i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på 
fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den 
interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar 
årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma 
granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om 
effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision innefattar 
också en utvärdering av ändamålsenligheten i de redovisnings-
principer som har använts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den över-
gripande presentationen i årsredovisningen. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Uttalanden 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 
31 december 2012 och av dess finansiella resultat och kassaflöde 
för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen för föreningen. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust samt styrelsens förvaltning för HSB Brf Traversen för år 
2012. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust, och det är styrelsen som 
har ansvaret för förvaltningen enligt bostadsrättslagen. 

Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala oss om förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen 
på grundval av vår revision. Vi har utfört revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige. 

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver vår 
revision av årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder 
och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon 
styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även 
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i 
strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller 
föreningens stadgar.  

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Uttalanden 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

  

Sollentuna den 12 april 2013 

 

Hans Brickner  Erik Davidsson 
Av föreningen vald  BoRevision AB 
revisor  Av HSB Riksförbund 
  förordnad revisor 
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