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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksambheten

Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Fdreningen dger samt forvaltar fastigheterna i Nackas kommun; Sicklatn 92:3 (kvarteret Bergakungen 2) Becksjudarvagen 31-39,
Sickladn 93:1 (kvarteret Bergknallen) Becksjudarvagen 41—49 samt Sicklan 94:1 (kvarteret Bergkristallen) Becksjudarvdgen 51-55.

I fidreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 170 11580

Forrad 14 144

Lokaler 2 158 (Inklusive foreningslokalen pd 93,5 kvm)
Parkeringar och

garageplatser 5 90

Féreningens fastigheter &r byggda 1955 med vérdedr 1955.

Féreningen &r fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarforsdkring.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit ofériandrade. Avgiftshajning
har skett med 5 % frdn den forsta januari 2018.

Genomfirt och planerat underhdll

Under &ret har nya forrad fardigstillts, fasaden pd Sicklatn 92:3 har rengjorts och l6pande underhall av bergvarmesystem har
utférts.

Pigdende eller framtida underhdll (enbart storre tgarder)
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

201801 Ventilation Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) pabérjades under januari
manad 2018, berdknas vara klar februari 2018

Tidigare genomfort underhall

2017 Under aret har det nya passer-och |dstsystemet samt fonsterprojektet fardigstallts och slutbesiktigats.

For kalendarium for stérre utfdrda renoveringar, se bilaga.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2017-02-23. Vid stamman deltog 23 medlemmar varav 2 via fullmakt.
2 narvarande saknade rostratt. Totalt 21 rdstberdttigade pa stdmman.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Anna Kustenberg Ledamot
Bror Lundbergh Ledamot
Hampus Skoug Ledamot
Henry Westerberg Ledamot
Jenny Malvatrix Ledamot
Johan Krantz Ledamot
Lars-Ingvar Sten Ledamot
Linda Nilsson Ledamot
Magnus Lindell Ledamot
Tobias Modigh HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Hampus Skoug, Johan Krantz, Anna Kustenberg, Jenny Malvatrix och Linda Nilsson.
Styrelsen har under &ret hdllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bror Lundberg, Hampus Skoug, Johan Krantz samt Lars-Ingvar Sten. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Leif Nasberg Fdreningsvald ordinarie

Maj Widding Foreningsvald suppleant
Borevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmakte har varit Hampus Skoug och Johan Krantz. Suppleanter har varit Anna Kustenberg
och Lars-Ingvar Sten.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Erik Andersson (ordférande), Margareta Markus, Peter Forsstrém och Inger Steen.

Underhallsplan

Underhdllsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen/féreningsstdmmans
beslut om reservering till eller iansprakstagande av underhallisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 2017-10-26.

Underhdllsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fir det planerade underhdllet som behévs fir att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhall framgdr av resultatrékningen. 6.__,
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 223 (232) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under aret har 21 (18) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsdttning 8 629 8 394 8493 8 476 8 502
Resultat efter finansiella poster 882 77 90 -3 -89
Arsavgift*, kr/kvm 648 648 648 649 648
Drift™*, kr/kvm 404 441 445 439 382
Belning, kr/kvm 4397 4455 3880 3904 3925
Soliditet 46% 45% 49% 48% 48%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan fir bostédder och beréknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan fér bostdder och lokaler och berdknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt ver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintdkter 8628 919
Rorelsekostnader = 7 238 537
Finansiella poster - 507 963
Arets resultat 882 418
Planerat underhall + 89 735
_Avskrivningar + 1785 386
Arets sparande 2 757 539
Arets sparande per kvm total vta 232
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 428 569 40 893 166 4 140 025 -1 410 536 76 789
Reservering till fond 2017 466 000 -466 000
Iansprakstagande av fond 2017 -89 735 89 735
Balanserad i ny rakning 76 789 -76 789
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 882 418
Belopp vid drets slut 428 569 40 893 166 4516 290 -1 710 012 882 418

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 333 747
Krets resultat 882 418
Reservering till underhallsfond -466 000
Iansprédkstagande av underhadllsfond 89 735
Summa till stdmmans forfogande -827 594

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -827 594

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stdllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. o

{—‘-m.
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 628 919 8 393 928
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -4 802 859 -5 240 080
Ovriga externa kostnader Not 3 -180 385 -228 279
Planerat underhall -89 735 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -380 172 -420 879
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 785 386 -1 541 301
Summa rorelsekostnader -7 238 537 -7 430 539
Rorelseresultat 1390 381 963 389
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 539 18 001
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -514 502 -904 601
Summa finansiella poster -507 963 -886 600
Arets resultat 882 418 76 789
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 91 458 363 82 753 381
Inventarier och maskiner Not 8 30 000 37 500
Pagdende nyanlaggningar Not 9 0 9 903 077
91 488 363 92 693 958
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 91 488 863 92 694 458
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 924 10 702
Avrdkningskonto HSB Stockholm 3978 220 5838 124
Placeringskonto HSB Stockholm 182 182
Ovriga fordringar Not 11 5994 5991
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 281 896 329 327
4 281 216 6 184 326
Kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 0
Kassa och bank Not 14 44 274 48 519
Summa omsattningstillgdngar 6 325 490 6 232 845
Summa tillgdngar 97 814 353

98 927 30



Org Nr: 714000-0063

HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Ba[ansrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 428 569 428 569
Upplatelseavgifter 40 893 166 40 893 166
Yttre underhéllisfond 4 516 290 4 140 025
45 838 025 45 461 760
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 710012 -1 410 536
Arets resultat 882 418 76 789
-827 594 -1333 747
Summa eget kapital 45 010 431 44 128 013
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 50 256 947 51001 111
50 256 947 51001 111
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 665 100 586 086
Leverant6rsskulder 395 122 1966 971
Skatteskulder 40 164 27 577
Fond for inre underhdll 178 225 183 763
Ovriga skulder Not 18 105 220 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1163 144 1033 781
2 546 975 3798178
Summa skulder 52 803 922 54 799 289
Summa eget kapital och skulder 97 814 353 98 927 303
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2017-01-01 2016-01-01

Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 882 418 76 789
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 785 386 1541 301
Kassafloéde frén l6pande verksamhet 2 667 804 1618 090

Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 43 206 90 386
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 330 217 1551 093
Kassaflode fran lopande verksamhet 1380 792 3 259 569
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -579 790 -9 496 830
Kassaflode fran investeringsverksamhet -579 790 -9 496 830
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -665 150 6 657 895
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -665 150 6 657 895
Arets kassafléde 135 852 420 634
Likvida medel vid drets borjan 5 886 825 5 466 191
Likvida medel vid drets slut 6 022 678 5 886 825

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. (::—-:\

]
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliqa fastighetsskatt med 1 % av taxerinagsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfirening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till O kr.

S
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 7 508 880 7 508 880
Arsavgifter el 484 521 375 608
Hyror 118 992 118 528
Bredband 255 000 255 000
Ovriga intdkter 127 839 144 769
Forsakringsersattning 131 947 0
Bruttoomsattning 8627 179 8 402 785
Avgifts- och hyresbortfall 1740 -8 424
Hyresforluster 0 -433
8 628 919 8 393 928
Not 2 Drifts och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvard 561 616 558 066
Reparationer 705 210 1153 562
El 696 545 683 170
Uppvarmning 683 684 778 565
Vatten 556 246 505 988
Sophamtning 298 258 342 662
Fastighetsforsakring 165 122 165 122
Kabel-TV och bredband 371 462 370 735
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 241 520 233 530
Forvaltningsarvoden 462 482 417 223
Ovriga driftkostnader 60 715 31 457
4 802 859 5 240 080
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 44 184 33 246
Administrationskostnader 70 038 90 232
Extern revision 13 963 16 000
Konsultkostnader 0 40 301
Medlemsavgifter 52 200 48 500
180 385 228 279
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 273 500 329171
Revisionsarvode 15 375 3400
Ovriga arvoden 8 000 0
Sociala avgifter 83 297 88 308
380172 420 879
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1934 985
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 182
Ranteintakter skattekonto 0 30
Rénteintakter HSB bunden placering 2833 15 010
Qvriga ranteintakter 1772 1793
6 539 18 001
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 508 330 900 431
Ovriga rantekostnader 6172 4170
514 502 904 601
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Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 107 813 357 107 813 357
Anskaffningsvarde mark 636 600 636 600
Krets investeringar 10 482 867 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 118 932824 108 449 957
Ingdende avskrivningar -25 696 577 -24 162 776
Krets avskrivningar -1 777 886 -1 533 801
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 474 463  -25 696 577
Utgéende bokfort varde 91 458 362 82 753 381
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 065 000 1 065 000
Taxeringsvérde mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 732 000 732 000
Summa taxeringsvirde 164 797 000 164 797 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 295 421 295 421
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden 295 421 295421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar =257 921 -250 421
Arets avskrivningar -7 500 -7 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -265 421 -257 921
Bokfért virde 30 000 37 500
Not 9 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 9903 077 406 247
Arets investeringar 579 790 9 496 830
Omklassificering till byggnad -10 482 867 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 9903 077
Not 10 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5994 5991
5994 5991
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 281 563 299 227
Upplupna intékter 333 30 100
281 896 329 327
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsér. s

g
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 000 000 0
2 000 000 0
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 7 500 8 750
Nordea 36 774 39 769
44 274 48 519
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 428 569 40 893 166 4 140 025 -1 410536 76 789
Resultatdisposition 376 265 -299 476 -76 789
Arets resultat 882 418
Belopp vid drets slut 428 569 40893166 4516290 -1710012 882 418
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788365558 0,48%  2018-03-20 9 685 346 105 000
Nordea Hypotek 39788685927 1,39%  2019-08-21 9 458 774 200 000
Nordea Hypotek 39788734537 0,39%  2018-03-07 4 500 000 0
Nordea Hypotek 39788737307 0,44%  2018-03-26 9 848 277 0
Nordea Hypotek 39788737609 0,44%  2018-01-18 6 750 000 250 000
Stadshypotek 800153 1,54%  2018-10-30 4 180 700 43 100
Stadshypotek 800154 1,54%  2018-10-30 6 499 000 67 000
50 922 047 665 100
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 256 947
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 47 596 547
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 53 364 000 53 364 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld 665 100 586 086
Not 18 Ovriga skulder
Kallskatt 105 220 0
105 220 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 36 581 98 004
Forutbetalda hyror och avgifter 752 201 699 138
Ovriga upplupna kostnader 374 362 236 639
1163 144 1033781

Ovanst@ende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Not 20 Viasentliga hiéndelser efter drets slut

Under 2018 kommer foreningen att amortera 5 000 000kr pd sina fastighetslan.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstmman i HSB Brf Bergakungen | Nacka, org.nr. 714000-0063

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Bergakungen | Nacka f6r ar 2017.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseendan
rattvisande bild av fireningens finansizlla stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflgde for
Bret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tilistyrker darfor aft foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Wi &r oberoends | farhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort silt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden,

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dassa beror pa oagentligheter eller pa fal.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens fGrméga att fortsatta varksamheten.
De upplyser, nar s r tilampligt, om férhallanden som kan
phverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
daock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{15A) och god revisionssed | Sveriga. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningan som helhet
inte innenhdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att [amna en revisionsberatelse
som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fir att en revision som utfdrs enligt
|54 och god revisionssed | Sverige afltid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av osgentligheter efler fel och anses vara vasentfiga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ckonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av an revision enligt 1SA anvander jag professionallt
ormddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

+  idenfifierar och baddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elter pa fel, utformar och wfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
Andaméafsenfiga fér att utgdra en grund o mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ifl falid av
oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet som
berer pé fel, eftersom oegentlighster kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga tteldmnanden, felaktiy
information eller &sidoséttande av intern kontrall.

»  skaffar jag mig en firstaelse av den del av fareningens
interna kontroll sam har betydelse fir min revision fér att
utforma granskningsatgarder som & [Bmpliga med hdnsyn il
omstandighsterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

o ubvérderar jag Iémpllfgheten i tle redovisningspringipar som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huravida det finns négen
vasenltlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser elier
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortstta varksamhaten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentliy osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningama 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplygningar &r
otillrckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revigionsbevis som inhamitas fram
till datumet for revisionsberaitalsen. Dock kan framtida
handaiser aller forhallanden gdra att en forening inte [angre
kan fortsatta verksamheten,

= utvéirderar jag den Overgripande presentationen, struktiren
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om Arsredovisningen derger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa elt satt som geren
rattvisands bitd.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méaste ocksd informera om batydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister | den interna kantrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rmlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger én
rattvisande bild av foreningens resullat och stallning.

-



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bergakungen i Nacka
for &r 2017 samt av forslaget il dispositioner befraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispasitioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

e o

Nacka den FZ 2017

Leif Nasberg

Av foreningen vald revisor

Joakim Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka
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Kalendarium dver stdrre utférda renoveringar

2016 Byte av fonster och balkongdérrar.
Nytt Passer- och lassystem.
Byte av cirkulationspumpar i varmeanlaggningen.

2015 Justering av anlaggningen for produktion av varmvatten.
| samband med flytt av varmepumpar &tergick utrymmena (pumprum och oljetank) till garage.
Renovering av samtliga garage, byte av garagedorrar samt malning av dessa, nya trosklar till samtliga garage samt
nya inkérningsramper vid garagen Becksjudarvagen 39.
Ombyggnad av tva flaktrum i 30-huset
Installation av 2 nya ytterdorrar for cykelrummen i 50-huset

2014 Flytt av varmepumpanlaggningen fran "garaget” till nedre delen i pannrummet.
Byte av oljetank samt flytt av dessa fran "garaget” till Gvre delen av pannrummet.
Renovering av ett antal forrddsutrymmen Becksjudarvagen 45 - 49.
Ombyggnad av rabatten mellan Becksjudarvagen 37 och 39.
Byte av kéllardérrar Becksjudarvagen 53 och 55.

2013 Utbyte av glas i entrédérrar Becksjudarvagen 31 - 39
Nya rokluckor i trapphusen Becksjudarvéagen 31 - 39
Spolning av avloppsstammar
Renovering av soprummen i kallargdngarna Becksjudarvégen 31 - 39

2012 Utbyte av samtlig trapphusarmatur
Utbyte av glas i entrédérrar Becksjudarvéagen 41 - 55
Sénkning av skorsten
Ny takbel4ggning pa grovsopsrummet

2011 Ombyggnad av 300 kvadratmeter hyreslokaler till tre nya lagenheter
Ombyggnad av tvattstugan Becksjudarvagen 53.
Montering av sndrasskydd pa taket Becksjudarvagen 31-39.

2010 Renovering av terrasshjélklaget baksidan Becksjudarvagen 31-39
Borttagning av ytskikt, nytt tatskikt, ny belysning, aterstalining med byggande av nya uteplatser. Reparation och forstarkning av undersidan.

2009 Byggt nya sophus for hantering av hushallssoporna Becksjudarvagen 51 - 55 i samband med att sopnedkasten och sopkarusellerna togs bort.

2008 Malning av Kallargangar.
Renovering av kallarforrad Becksjudarvagen 41 efter vattenskada.
Byte av 5 st. franluftsbatterier for tervinning av franluften Becksjudarvagen 31-39.
Demontering av sopkaruseller som ersatts av fasta karl samt renovering av grovsoprummet.

2007 Byte av varmeanlaggning fran olje-, elpanna och varmepump till varmepumpar pa bergvarme och franluft med spets av olja.
Inférande av enhetsmétning el for alla bostadsrattféreningens el abonnemang (inkl. alla lagenheter).
Malning av trapphus Becksjudarvigen 31-55.
Installation av postfack i entréplanen.

2006 Start av projekt for byte av varmeanlaggning. Upphandlingsunderlag gick ut i slutet av &ret till 8 entreprendrer.

2005 Projekt "Léagenhet 2005", ombyggnad av ca 2 000 m? kommersiella hyreslokaler till 24 st. bostadsréttslagenheter.
Tillaggsisolering av krypvind Becksjudarvégen 41 - 49 samt 31 - 39.

2004 samt nydragniﬁg avel. )

Installation av brandvarnare i samtliga lagenheter.

Installation av ett nytt 6vernattningsrum Becksjudarvéagen 35.

Installation av ny kvarterslokal/foreningslokal Becksjudarvagen 33 - 35.

2003 Drénering av grunden Becksjudarvéagen 41-49
Installation av evakueringsentré for hyreslokalen Becksjudarvagen 47 B
Installation av en ny tvattstuga Becksjudarvagen 53, samt renovering av tvéttstugan Becksjudarvéagen 45.
Byte samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvagen 39 - 55 samt nydragning av el.

2002 Byte av varmepump samt grundvattenpump.

2001 Installation av bredband.

1999 Renovering av hyreslokaler. Isolering av expansionsledning.
1998 Renovering av ldsanordningar, Becksjudarvigen 31-55.
1997 Renovering av hyreslokaler.

1995 Renovering av tvattstugorna, Becksjudarvagen 35 samt 45.
1993 Ny elpanna

1992 Atgarder av skyddsrum.

Fasadrenovering

1990 Renovering hissar Becksjudarvigen 31-39.
Byte av samtliga WC stolar samt engreppsblandare.

1989 Malning av trapphus Becksjudarvigen 41-55.

1985 Byte av takpannor samt tilliggsisolering av vindarna Becksjudarvigen 41-45.






Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........cooier i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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