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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten SICKLAON 145:6 i Nacka Kommun.,

Styrelsen har sitt sate i Nacka Kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 88 7935
Hyresratter 0] 0
Lokaler 2 165

Foreningens fastighet ar byggd 2002 vardedr 2002.
Foreningen ar fullvardesférsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i Jaria Sjo Samfallighetsforening och bestar av tvd gemensamhetsanlaggningar GA 55 och GA 56.
Samfalligheten har som uppgift att skéta gemensamma vagar, mark,avlopp, Fiarrvérme,belysning,bryggor och kajor,
Férrad,garage, parkeringsfrdgoroch snéréjning.

Féreningens andel ar GA 55 12,13% och GA 56 9,09%

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oféréndrade och under 2020

Genomfort planerat underhall

Reparation av torkspricka i betongbron mellan Buddes gréand 1 och Buddes grénd 2.

Reparation av granitsockel vid ing&ngen till Buddes grand 4, samt omlaggning av betongplattor.
Installation av nytt styrsystem (DUC) for kontroll och styrning av varme till fastigheterna.
Rensning av hangrannor altaner.

Atgarder efter obligatorisk ventilationskontrolt (OVK) fardigstalida.

Byta till LED-lampor utomhus.

Diverse mélningsarbeten, bland annat trappracken.

Pagaende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 03 Porttelefoner Nuvarande passagesystem kommer att bytas ut.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Atgérd

2016 Ommalning av balkonger, traverk, racken med mera

2017 Reparationer av aviopp Jarla gérdsvag 34 efter sattningar i marken under huset
2017 Byte av ventilationsflaktar, cirkulationspumpar med mera

Ovriga visentliga hindelser

Féreningen har beslutat om nya stadgar, som bérjade gélla den 21 maj.

Foreningen har tecknat nytt avtal om uttkat bredband.

Avtal om tradgérdsskétsel med HSB har sagts upp och ett nytt avtal kommer att tecknas under vdren 2020.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsridttsforening Gustafsgarden i Nacka

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-16. Vid stimman deltog 10 medlemmar varav 9 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019 -12 -31 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Torben Vincentsen Ordférande

Johan tundholm Vice ordférande, fastighetsansvarig
Johanna Kirk Ledamot, ekonomiansvarig
Jessica Perhage Sekreterare

Signe Britt Haugo Leamot, utemiljé

Markus Grimsrud HSB-ledamot

Charlotte Svalstedt HSB-ledamot avgick augusti 2019
Viktor Bukowski Suppleant

1 tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Torben Vincentsen, Johanna Kirk, Johan Lundhoim och
Jessica Perhage

Styrelsen har under 8ret héllit 9 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Torben Vincentsen, Johan Lundholm, Hanna Kirk och Jessica Perhage. Teckning sker tvd i féreningen.

Revisorer

Emelie Ihrfors Foreningsvald ordinarie

Gunnar Vaara Féreningsvald suppleant

Joakim Mattsson Borevision av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Torben Vincentsen.

Valberedning
Valberedningen bestér av Henrik Haarby och Faiz Bapira.

Underh&lisplan
Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f&r styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhéilsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-05-09.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalia att medel finns fér det planerade underhdll som behovs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framgdr av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi
V&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar higre de leverantorer vilka tar ett s stort miljémassigt ansvar som mojligt.
Miljévanliga alternativ ska valjas i férsta hand.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar f6r att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 138 (134) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under &ret har 6(8) Gverlételser skett.



@ Org Nr: 769606-4232

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Gustafsgarden i Nacka

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s§ kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gdra det enkelt for lasaren att
jadmféra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 773 773 773 814 857
Totala Intakter kr/kvm 797 796 797 836 879
Sparande till underh3ll och investeringar kr/kvm 260 267 277 270 219
Beldning, kr/kvm 7912 8 045 8 230 8 292 8 353
Rantekanslighet 10% 11% 11% 10% 10%
Drift och underhall kr/kvm 435 416 406 420 413
Energikostnader kr/kvm 177 176 143 173 178

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pé att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter fér rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P& I1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pé sa satt skapat ett lAneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite langre ner gér det ocksé att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utg8 fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver hija avgiften med om rantan pd t&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beriknas p8 drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader f6r planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre. g
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Gustafsgdrden i Nacka

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 6 455 6 445 6 454 6 769 7119
Resultat efter finansiella poster 573 559 942 710 -276
Soliditet 63% 63% 62% 62% 61%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den l6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 6 454 845
Rérelsekostnader = 5263765
Finansiella poster 2 618 253
Arets resultat 572 828
Planerat underhall + 306 509
Avskrivningar + 1227 784
Arets sparande 2107 121
Arets sparande per kvm total yta 260

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingéng 104 724 000 1482000 2692340 1 840 165 558 814
Reservering till fond 2019 510 000 -510 000
Reservering till fond 2018 505 000 -505 000
Ianspraktagande av fond 2019 -306 509 306 509
Tanspraktagande av fond 2018 -375 650 375 650
Balanserad i ny rékning 558 814 -558 814
Arets resultat 572 828
Belopp vid &rets slut 104 724 000 1482000 3025181 2 066 138 572 828
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 269 629
Arets resultat 572 828
Reservering till underhdlisfond -510 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 306 509
Summa tilt stammans forfogande 2 638 966
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 2 638 966

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar. 6
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HSB Bostadsrattsférening Gustafsgarden i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 6 454 845 6 444 665
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 832 800 -3 745 529
Ovriga externa kostnader Not 3 -77 018 -133 480
Personalkostnader och arvoden Not 4 -126 163 -134 072
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 227 784 -1 227 784
Summa rérelsekostnader -5 263 765 -5 240 865
Rorelseresultat 1191 080 1 203 800
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 19 274 19 097
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -637 527 -664 082
Summa finansiella poster -618 253 -644 985
Arets resultat 572 828 558 814

P
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HSB Bostadsriittsforening Gustafsgarden i Nacka

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 170 490 472 171 718 257
170 490 472 171 718 257
Finansiefla anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 170 490 972 171 718 757
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 676 0
Ovriga fordringar Not 9 2 580 323 1834 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 533 960 277 278
3122959 2 111 905
Kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 12 4 319 4 319
Summa omséttningstillgdngar 7 127 278 6116 224
177 618 250 177 834 981

Summa tiligdngar

A
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 206 000 106 206 000
Yttre underhallsfond 2 895 831 2 692 340
109 101 831 108 898 340
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 195 488 1840 165
Rrets resultat 572 828 558 814
2 768 316 2 398 979
Summa eget kapital 111 870 147 111 297 319
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 63 585 823 64 543 069
63 585 823 64 543 069
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 500 000 620 624
Leverantorsskulder 643 001 410 030
Skatteskulder 14 510 11 011
Ovriga skulder Not 15 31 695 30331
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 973 074 922 596
: 2 162 280 1994 592
Summa skulder 65 748 103 66 537 661
Summa eget kapital och skulder 177 618 250 177 834 981

¥

A
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HSB Bostadsrittsférening Gustafsgarden i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 572 828 558 814
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1227 784 1227 784
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 800 612 1 786 599
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -268 144 164 430
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 288 311 84 362
Kassafldde fran Iopande verksamhet 1820779 2 035 390
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 077 870 -1 498 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 077 870 -1 498 000
Arets kassaflode 742 909 537 390
Likvida medel vid drets borjan 5827 713 5 290 323
Likvida medel vid &rets slut 6 570 623 5827 713

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsréttsforening Gustafsgarden i Nacka

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar ach skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,90 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
bedomits till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhdlt
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fr8n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betaiar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 020 tkr.

4
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgérden i Nacka

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 6 133 560 6 133 560
Hyror 297 848 289 404
Ovriga intdkter 23 437 21 734
Bruttoomsattning 6 454 845 6 444 698
Hyresforiuster 0 -33
6 454 845 6 444 665
Not 2 Drift och underhéil
Fastighetsskétsel och lokalvérd 986 739 982 730
Reparationer 318 780 227 686
El 171 162 170 608
Uppvarmning 872 474 874 965
Vatten 388 366 377 399
Sophamtning 104 730 89 402
Fastighetsforsakring 103 686 94 260
Kabel-TV och bredband 184 733 180 730
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 145 256 137 786
Forvaltningsarvoden 221 743 209 613
Ovriga driftkostnader 28 622 24 700
Planerat underhéii 306 509 375 650
3832800 3745529
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 8 564 75 160
Administrationskostnader 39 361 30 426
Extern revision 11 413 10 213
Medlemsavgifter 17 680 17 680
77 018 133 480
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 87 000 90 893
Revisionsarvode 4 450 6 675
Ovriga arvaden 4550 4 450
Sociala avgifter 30 163 32 054
126 163 134 072
Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 922 871
R_énteinti:ikter HSB bunden placering 18 000 17 900
Ovriga ranteintakter 352 326
19 274 19 097
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 637 020 663 434
Ovriga rintekostnader 507 648
637 527 664 082

Py
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgarden i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 135 772 500 135 772 500
Ing&ende anskaffningsvérde mark 45 257 500 45 257 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 181 030 000 181 030 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9311 743 -8 083 959
Arets avskrivningar -1 227 784 -1 227 784
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 539 528 -9 311 743
Utgdende redovisat viarde 170 490 472 171 718 257
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 112 000 000 97 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1775 000 1617 000
Taxeringsvarde mark - bostader 65 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 633 000 396 000
Summa taxeringsvarde 179 408 000 148 013 000
Not 8 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 019 11 233
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 566 304 1 823 394
2 580 323 1834 627
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 530 560 273 878
Upplupna intakter 3400 3400
533 960 277 278
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 madnader HSB Stockholm 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 4318 4319
4319 4319

A



Org Nr: 769606-4232

HSB Bostadsriittsforening Gustafsgarden i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta érs
Laneinstitut LAnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 167064 1,18%  2020-06-01 17 150 000 500 000
Stadshypotek 326629 0,83%  2021-10-30 14 694 943 0
Stadshypotek 394101 0,73%  2024-10-30 15 797 040 0
Stadshypotek 394108 0,61%  2023-10-30 16 443 840 0
64 085 823 500 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 63 585 823
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tilf 61 585 823
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 79938 000 79 938 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
L&neinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 500 000 620 624
500 000 620 624
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 29 664 29 664
Inre fond 0 0
Kéllskatt 2031 667
31695 30331
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 72 568 92 110
Forutbetalda hyror och avgifter 485 293 475 951
Ovriga upplupna kostnader 415 213 354 535
973 074 922 596
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter &rets slut

7
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HSB Bostadsrittsférening Gustafsgdrden i Nacka

Noter 2019-12-31

2018-12-31

Nacka, den ZO/ 5 - 2\02»0
(essoChtug)

Jessica Perhage Joh=m Lundholm

Yo Cak

Marcus ¢ Gnmsrud

dhanna Kirk

VAr revisionsberéttelse har gﬂ% aéo / laphnats betraffande denna 8rsredovisning

ALY T

Joakim Mattsson

Emelie Ihrfors

Av foreningen vald revisor Borevision av HSB Riksfarbund férordnad revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Gustafsgarden i Nacka, org.nr. 769606-4232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf
Gustafsgarden i Nacka for rakenskapsar ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i eniighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
ritivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som l&ngfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nGdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Internationat Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisianen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandst av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och om arsredavisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Gustafsgarden i
Nacka for rakenskapsar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller friust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéitelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget tifl dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p2 storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltninge
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillee
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forstaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranteda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forentigt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til}
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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