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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsférening Skéndal i Stockholm
avger hiirmed redovisning av féreningens forvaltning for
réikenskapséret 2013-01-01-2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint om féreningen

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna i kvarteren:
Frukostbrédet:2 (Kubbegatan 22-34)

Veteskorpan:5 (Kubbegatan 27-35, 37-49, 51-59)
Kanelbullen:2 (Smorbrédsviigen 11-23)

Byggar 1954/55

Foreningen 4r medlem i HSB Stockholm

Bostadsligenheter — antal ytor

Féreningens fastigheter bestar av 237 ligenheter,
uppdelat pa 30 fyror, 51 treor, 113 tvior och 43 ettor.

Bostadsytan for samtliga bostadsréttsldgenheter uppgar
till 14.109 kvadratmeter.

Lokaler, p-platser, garage — antal

7 st lokaler hyrs ut kommersiellt

76 st parkeringsplatser

76 st garage varav 6 st inkluderar ett motorcykelgarage

samt 3 st separata mc-garage

1 st av bil/mc garagen nyttjas som flerplatsgarage for me

1 st av bil/mc garagen nyttjas av foreningen som traktorgarage mm
4 st av bil/mc garagen hyrs ut som ett enda stort garage.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby

Féreningslokal pd Kubbegatan 35 och Skéndalsvigen 78
samt hobbylokal p& Kubbegatan 24.

Styrelse

Styrelsen har bestéit av sex ledaméter och tva suppleanter
och har varit konstituerad enligt f6ljande:

Ordinarie;

Ordférande: Ulf Ekstrom

Vice Ordférande; Per Olofsson ; ;




Sekreterare: Samuel Robertsson

Ledamot: Ylwa Schibort
Ledamot :Toni Jonsson
Ledamot: Mikael Svenske (HSB)

Suppleanter:

Suppleant: Anneli Lindqvist
Suppleant: Justyna Kaczmarczyk
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter UIf Ekstrém, Per Olofsson,
Samuel Robertsson och Ylwa Schibort, tvd i forening.

Revisorer

Krister Arwestrdm har varit vér revisor, vald av foreningen, samt en revisor hos BoRevision
AB, av HSB:s Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningens sammansittning har varit Fredrik Bjorkquist (sammankallande) och Annika
Karlsson.

Fireningens ombud

Anneli Lindqvist samt Toni Jonsson valdes att representera féreningen i HSB's
Distriktsstyrelses arsstimma, méten och konferenser.

Mitesverksamhet

Under verksamhetsaret har 16 protokollférda styrelsemdten genomfdrts. Vi har haft en host
och en virfest.

Viktiga hiindelser under 2013

o Avgiftssénkning beslutad under 2011 har paverkat foreningen under rikenskapséret
2012 och 2013. Féreningen har fortsatt god ekonomi.

e Beslutet att 2012 “héja virmekurvan” med 10 grader minskar klagomalen relaterade
till kalla légenheter kraftigt och &r i princip obefintliga nu. Det har givetvis ocksé
inneburit en hégre virmekostnad. Mélet om 21 grader inomhus giller fortfarande.

o Energieffektivisering ar higt prioriterat sedan ndgra ar och under 2013 skrev
foreningen under ett avtal att med Siemens som huvudentreprenér starta upp arbetet
med att minska energidtgéngen i vara fastigheter. Investeringen som ér totalt ca 5
miljoner kronor har en beriknad aterbetalningstid pa 7 ar.
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e Prov av drevning av balkonger #r gjord och upphandling genomférd . Det kommer att
ufdras hos de som tycker att det &r nddvéndigt.

e En fuktbesiktning av kéllare &r genomford och avrapporterad.

e Under 2013 har det visat sig tydligt att tillgangligheten till var viceviird Ylwa Schibort
okat vésentligt genom mobiltelefon, réstbrevldda och mail. Vi jobbar p4 att finna
16sningar att 6ka tillgingligheten ytterligare.

e  Grévt upp och lagtner nya dagvattenrdr kring var panncentral dér det tidigare rann in
mycket vatten.

e Toni Jonsson har varit p4 kurs i webhantering och ansvarar for var web.
Uppdateringarna dér blir fler och fler och vi bérjar under aret ocksé konkret arbeta
med webben fér att informera om pagéende arbeten i foreningen.
http://www.hsb.se/stockholm/skondal.

e Tecknat eft nytt avtal med VM-Tak som skall hj4lpa foreningen med istappar och
sndskottning pa taken.

o Vi gbr kontinuerligt brandsyn och rensar i kéillarna. Generellt far inget st4 i
kéllargangarna och det som finns dr skall bort. Oanvinda cyklar och barnvagnar tas
bort och mellanférvaras innan de slings eller skénks.

o Tecknar nytt avtal anghende parkeringen pa gérdarna. Q-park. Omgaende blev
parkeringssituationen pa gérden mycket biittre.

o Offerter kring véra trddgardar har sysselsatt styrelsen mycket under aret. Vi bedsmde
det till slut enklast att bibehalla vir nuvarande entreprentr Tringsunds
Tradgard&Fastighetsservice AB som skoter underhallet inne i fastigheterna att ocksa
skéta trédgardarna. Det blir i princip en person som alltid kommer finnas tillginglig
for véra fastigheter dérifran. Det kommer innebéra en dnnu hogre tillgénglighet tror vi
och ndgot som ménga i foreningen efterfragat. Till detta har styrelsen utsett Anneli
och Justyna i styrelsen att speciellt koncentrera sig p arbetet att frischa upp véra
planteringar med start under Maj-2014.

® Fonster &r en viktig del i vir underhéllsplan fér 2014 och vi gér en inventering under
hosten Fonstren &r 6verlag fortsatt bra utom i séderliigen. Vi kommer se 6ver dem mer
under 2014.

Framtiden 2014 2015

¢ Siemens startar upp energicffektivfseringsprojektet med SB Ventilation och NGL som
underentrependrer.Informationsméten halls och Sep-2014 bérjar Siemens garanti att
gilla.

e Vi tittar pa ytterligare besparingsétgirder vad giller var elkostnad.
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e Arbetet med att friischa upp véra planteringar blir ett viktigare och viktigare arbete
med start i Maj-2014.

e Tillgtingligheten for de boende ér viktig. E-post tillkommer som ytterligare en
plattform att informera kring arbetet med fastigheterna.

e En hel del lan forfaller till &ndringar 2014-06-01 och det innebér ett viktigt arbete
under forsta halvaret 2014.

Forvaltnings-, skotsel- och forsikringsavtal

Vicevird har varit Ylwa Schibort.

Fastighetsstddningen har utftrts WM Stéd pool AB.

Fastighetsjouren pd icke kontorstid har skétts av Bravida Sverige AB
Tridgardsskotsel har skétts av Stockholm Entreprenad AB.

Snordjning har skdtts av Stockholm Entreprenad AB.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade hos HSB's Fastighetsforsékring (Marsh AB).

Fastighetsskétsel har képts in 16pande av Trangsunds Tridgérds och Fastighetsservice
AB.

Ligenhetsiverlitelser

Under verksamhetsaret har 20 st bostadsritter dverlatits inom féreningen.
Priserna steg rejélt under 2013 efter att under ménga 4r ligga en bra bit under prisutvecklingen
i City. Fortsatt stigande prisnivder 4r véintade under 2014,

Fastighetsbesiktning

En 6versyn av foéreningens fastigheter och omréden har genomforts och
protokollforts. Underhéll planeras enligt underhallsplanen.

Information

Informationsblad har anslagits 16pande pa porttavlorna i trapphusentréerna. Hemsidan har
ocksd uppdaterats med aktuell information.

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har varit oférindrad under 2012 och 2013 efter en sénkning av avgiften under
2011.H6jda virmeavgifter fran Fortum har dock paverkat resultatet negativt trots en relativt
varm vinter.

Bif Skondals totala lagenhetsyta uppgar till 14.109 kvm och omfattar

237 lagenheter. En genomsnittlig storlek pa en ldgenhet inom féreningen ar

59,5 kvm. Arsavgiften for ligenheterna under verksamhetsaret uppgick detta

verksamhetsér till 8 250 888 den genomsnittliga kostnaden per kvm och ér var séledes 585 kr.
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Storre underhallsitgirder under aret

Inga stdtre underhéllsarbeten har egentligen gjorts under &ret men vi har bytt dérrstéingare,
bytt ut ndgra tviittmaskiner, fortsatt byta ut till rérelsekénsliga lampor i kiillarna och jobbat en
del med ventilationen, '

Underhéllsfond

Underhéllsfondens syfte &r att avsitta och fondera pengar till kommande Ld-i
underhdllsarbeten av véra fastigheter. Belopp och identifiering av kommande

underhall sker med hjélp av freningens underhallsplan som har ett tjugoarigt

planeringsperspektiv. Foreningens stabila ekonomi gér att det positiva resultatet ocksa

dkar fondens virde som innan rets disposition nu 4r 9 073 762 kr.

Planerat underhall

Arets underhall uppgick till 284 079 kr.

Inre underhallsfond

Vi avsiitter ¢j lédngre négot belopp till den inre underhallsfonden.

Tillsammans har vi 124 465 kr i fonden. Styrelsen beslutade med verkstillande
2009-07-01 att avsittningen till inre fond upphér. Déremot finns fonden kvar i
enlighet med stadgarna. Varje enskild medlems behallning framgar av den bifogade
information som kvartalsvis skickas ut tillsammans med inbetalningsavierna for véra
ménadsavgifter.

Lan och amorteringar

Foreningens lan ligger tydligt i not 15,

Vid slutet av rikenskapsaret uppgick den totala belaningen till 27 197 260 kr.

Lénen amorteras med 1% per 4r.

Specialinldning

Styrelsen kommer att fortsitta med specialinléning i HSB samt fundera 6ver om det gar att
finna avsittning f6r pengarna till biittre rinta.

Driftskostnader
Uppvirmningen av véra fastigheter 4r den storsta enskilda utgiftsposten.

Under verksamhetsaret har den belastat féreningen med ett belopp pa 2 603 939 kr. Den var
2 530 506 under 2012 och 2173 084 kr under 2011.




Arets resultat

Stimmobeslut

Stdmman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat 4746 159 kr

Arets resultat 502 510 kr
5 248 669 kr

Styrelsen fireslir foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -284 079 kr

Avsittning till yttre fond 986 000 kr

Balanserat resultat 4 546 748 kr
5248 669 kr

Styrelsen tackar foreningens medlemmar, personal och entreprendrer m.fl. som under
verksamhetsdret hjélpt oss att driva var bostadsréttsforening.
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Org Nr: 702002-0041

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Skéndal i Stockholm

Org.nr: 702002-0041

fér hérmed avge 8rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskaps8ret

2013-01-01 - 2013-12-31




Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrittsférening Skdndal i Stockholm

2013-01-01 20i2-01-01
Resultatriakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning Not 1 9437 431 9 546 369
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 161 966 -6 550 662
Planerat underhll -284 079 -68 119
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -331 745 -352 503
Avskrivningar Not 3 -1 021 225 -1 045 835
Summa fastighetskostnader -7 799 015 -8 017 119
Rérelseresultat 1638 416 1 529 250
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 57 663 72 498
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 193 569 -1 279 859
Summa finansiella poster -1 135906 -1 207 361
Arets resultat 502 510 321 889
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Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrittsforening Skéndal | Stockholm

Balansr'eiknillg 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligéngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 34 726 092 35714 124
Mark och markanléggningar Not 7 1136 736 1162 803
Inventarier Not 8 0 7 126
35 862 828 36 884 053
Finansiella anliggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anléggningstillgéngar 35863 528 36884 753
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1700 3974
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 669 781 3948 132
Piaceringskonto HSB Stockholm 3 384 416 3334 670
Ovriga fordringar Not 10 23 055 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Intékter Not 11 180 812 266 141
8 259 764 7.552 917
Kortfristiga placeringar Not 12 393 303
Kassa och bank Not 13 5908 5908
Summa omséttningstiligngar 8 266 065 7 559 218
Summa tiligéngar 44 129 593 44 443 971
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z @ Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsréttsférening Skéndal i Stockholm

Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 456 665 456 665

Uppldteiseavgifter 357 730 357 730

Underhélisfond 9 073 762 7 962 881
9 888 157 8777 276

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 4 746 159 5535 152

Arets resultat 502 510 321 889
5 248 669 5 857 040

Summa eget kapital 15 136 826 14 634 316

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 27 197 260 27 643 720

Leverantorsskulder 318 866 487 681

Skatteskulder 11 047 33342

Fond for inre underhaill 124 465 133 267

Ovriga skulder Not 16 3 750 14 627

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1337378 1 497 017

Summa skuider 28 992 766 29 809 654

Summa eget kapital och skulder 44129593 =~ 44 443 971

Poster inom linjen

Stillda sékerheter -

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 43 166 200 43 166 200

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 43 166 200 43 166 200

Ansvarsfbrbindelser Inga Inga
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Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrittsférening Skondal i Stockholm

2013-01-01  2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31  2012-12-3%
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 502 510 321 889
Justering fér poster som inte ingér i kassafiddet
Avskrivningar 1021 225 1 045 835
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1523735 1367 724
Kassafiéde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 64 548 2 607
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -370 428 69 640
Kassafléde frén Iépande verksamhet 1217 855 1439971
Investeringsverksamhet
Kassafldde frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ingfristiga skulder -446 460 -382 580
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -446 460 -382 580
Arets kassafléde 771 395 1057 391
Likvida medel vid 8rets borjan 7 289 103 6 231 712
Likvida medel vid &rets slut 8 060 498 7 289 103

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsréttsférening Skondal i Stockholm

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas Inflyta,

Frén och med rakenskaps3r som pabsras 2014 tréder ny normgivning | kraft, vilket innebér att féreningen framtida &r
kommer att upprétta &rsredovisning enligt ett s§ kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jémforelsetal avviker
fran denna &rsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning pé byggnader

Avskrivning sker enligt en 50-8rig rakplan och grundar sig p4 anldggningens anskaffningsvirde och bersknade ekonomiska
livsléngd. For Gvriga anldggningar sker avskrivning mellan 10-50 &r.

Avskrivning p& Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé Inventariernas livslingd cirka 5 &r.

Fond fér yttre underhé&il
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadstéttsforening &r i normalfallet inte férem8| for inkomstbeskattning. Enligt en dom | Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsférenings ranteintéikter skattefria till den de! de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt | férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten, Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Féreningen har inget skatteméssigt underskott.

Ovriga bokslutskommentarer
Medelantal arvoderad personal Innev. &r Foreg. 8r
Kvinnor 1 2
1 2
2013-01-01 2012-01-01
Arvoden, léner, andra ersiittningar och soclala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 168 464 155 000
Sociala kostnader 53 698 18 066
222 162 173 066
Revisorer
Féreningsvald 7 500 7 500
Ovriga fértroendevalda/anstilida
Loner och ersattningar 153 000 174 930
Soclala kostnader 48 073 54 963
Pensionskestnader och férpliktelser 0 5425
201 073 235 318
Totalt 430 735 415 884

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

#o
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@ Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrattsfirening Skéndal i Stockholm

2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31  2012-12-31

Not 1 Nettoomsdtining

Krsavglfter 8 250 888 8 250 698
Hyror 804 912 784 900
El, enhetsmétning 1704 1704
Bredband 355 500 355 500
Ovriga intékter 32 365 168 169
Bruttoomsatining 9 445 369 9 560 971
Avglfts- och hyresbortfall -7 439 -14 011
Hyresforiuster -499 -591

9 437 431 9 546 369

fNot 2 Drift

Personalkostnader 430 935 433 884
Fastighetsskditse! och lokalvard 725 225 853 528
Reparationer 615 747 881 411

* Ef 272 680 345 397
Uppvrmning 2 603 939 2 530 506

* Vatten 232 846 224 168
Sophdmtning 176 825 164 954
Fastighetsftrsakring 79 587 76 380
Kabel-TV 163 293 179 380
Ovriga avgifter 372 427 372 497
Férvaltningsarvoden 316 389 278 031
Ovriga driftskostnader 172 073 210 526

6 161 966 6 550 662
* 18 160 kr avser vatten. Bokfért som el 2012.

Not 3 Avskrivningar

Byggnader 152 942 152 942
Om- och tillbyggnad 835 090 859 701
Markanléggningar 26 067 26 067
Inventarier 7126 7125

1021 225 1045 835
Not 4 Réinteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockhalm 7 514 8209
Rénteintakter HSB placeringskonto 49 746 63 848
Rénteintakter skattekonto 90 81
Ovriga rénteintakter 313 359

57 663 72 498

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1193 569 1273735

Gvriga réntekostnader 0 6124
1193 569 1279 859

7
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@ Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrattsférening Skéndal i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffringsvirde 47 477 084 47 477 084
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 47 477 084 47 477 084
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -11 762 960 -10 750 317
Arets avskrivningar -988 032 -1 012 643
Utg&ende avskrivningar ~12 750 992 -11 762 960
Bokfort varde 34726092 35714 124
Taxeringsvirde
Byggnader 99 836 000 94 635 000
Mark 57 998 000 48 995 000

157 834 000 143 630 000
Not7 Mark och markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde mark 850 000 850 000
Ing8ende anskaffningsvérde markanlaggningar 748 559 748 559
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 1598 559 1 598 559
Ingende ackumulerade avskrivningar -435 756 -409 689
Krets avskrivningar -26 067 -26 067
Utgdende avskrivningar -461 823 -435 756
Bokfrt vérde 1136736 1162 803
Not 8 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 121 088 121 088
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 121 088 121 088
Ing&ende avskrivningar -113 962 -106 837
Arets avskrivningar -7 126 -7 125
Utg8ende avskrivningar -121 088 -113 962
Bokfbrt viirde 0 7126
Not 9 Altier, andelar och vérdepapper
Ingéende anskaffningsvarde 700 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i Fonus 200 200
Andel { HSB Stockholm 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 23 055 0
23 055 0

Not1l Férutbetalda kostnader

Bredband 59 250 59 253
Ekonomisk fdrvaltning 65 457 75213
Drift och energl avtal 9191 0
Fastighetsforsakring 0 79 587
Kabel TV 36 240 46 170
Vatten 5143 2728
Ovriga upplupna kostnader 5531 3190

180 812 266 141
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Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrittsférening Skondal i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fonus mediemskonto 393 393
393 393
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5908 5 908
5908 5908
Not 14 Férindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets inging 456 665 357 730 7 962 881 5535152 321 889
Resultatdisp enl, stimmobeslut 1110881 -788 992 -321 889
Arets resultat 502 510
Belopp vid &rets slut 456 665 357730 9073762 4 746 159 502 510
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr, Nasta drs
Lé8neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 45619 4,78%  2017-06-01 6 545 000 70 000
Stadshypotek 45624 4,75%  2015-06-01 6 545 000 70 000
Stadshypotek 556140 3,19% 2014-06-01 1176510 36 960
Stadshypotek 556141 3,19%  2014-06-01 6 350 750 199 500
Stadshypotek 706051 2,30%  2014-03-03 6 580 000 65 800
27 197 260 442 260
Langfristiga skulder exkluslve kortfristig del 26 755 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 tifl 24 985 960
Not 16 Ovriga skulder
Skattekonto 0 10378
Personalens kallskatt 3750 3750
Ovriga skulder 0 499
3750 14 627
Not 17 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 84 600 101 583
Férutbetalda hyror och avgifter 709 423 704721
El 29 466 26 549
Fiérrvérme 342 268 421 311
Ldpande underhaji 4818 36 576
Planerat underh&ll 119 206 0
Revislon 17 500 16 000
Snérenhélining 4700 158 025
Sophamtning 0 3004
Stédning 21 469 20 781
Arbetsgivaravgifter 3928 3927
Ovriga upplupna kostnader 0 4 450
1337 378 1497017
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@ Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsréttsférening Skéndal i Stockhoim

Noter 2013-12-31  2012-12-31
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702002-0041

Till féreningsstémman | HSB Bostadsrattsfdrening Skéndal | Stockholm, org.nr. 702002-0041

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen far HSB
Bostadsratisfbrening Skdndal | Stockholm f8r rakenskapsdret 2013-
01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar fr arsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
Intema kontroll som styrslsen beddmer &r nédvandig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktighater, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r aft uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revislon. Granskningen har utfrts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver atf revisorn filjer
yrkesatiska krav samt planerar och utfbr revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentiiga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &igarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information | &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka Slgarder som ska utftras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som &r relevanta for hur freningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en raftvisande blld | syfie att utforma
granskningsaigarder som &r ndamalsenliga med hansyn till
omstandighetemna, men Inte | syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i fdreningens intema kontroll. En ravision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten | da
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimlighelen i
styrelsens uppskatiningar | redovisningen, liksom en utvéirdering av
den tvergripande presantationen I &rsredovisningen.

VI anser alt de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tiirackliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseanden
réttvisande bild av foreningens finansiefla stélining per 2013-12-31
och av dess finanslella resultat och kassafladen for &ret enligt
&rsradovisningsiagen. Forvaltningsberattalsen &r fdrenllg med
arsredovisningens tvriga delar. y

S Avforenin

Q

Vi tilistyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och batansrékningen fbr fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi 4ven utfért en
revision av fdrslaget till dispositioner betréffands freningens vinst
eller foriust samt styrelsens fdrvaltning for HSB
Bostadsrattsfirening Skandal | Stockholm for rikenskapsaret 2013-
01-01 - 2013-12-31.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foir forslaget fil dispositioner
befréffande fbraningens vinst eller friust, och det & styrelsen som
har ansvaret {or rvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med fmllg sékerhet uttala oss om férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller farlust och om fdrvaitningsn
pé grundval av vér revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
disposifioner befréffande fSreningens vinsf aller foriust har vi
granskat om firslaget &r fireniigt med bostadsritislagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av érsredovisningen granskat vasentiiga besiut, dtgarder
och forhallanden | féreningen o att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséittningsskyldig mot féreningsn. VI har aven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat s&tt har handlat i strid
med éreredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f8r vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet fbr rékenskapséret.

Av HSB Riksfdrbund
forordnad revisor

4 Johannes Aese

revisor




Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsréttsforening Skondal i Stockholm
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2) En motion till drsmétet.
Motienen ér att féreningen tar ver ansvaret for titningslister runt fonster och balkongdérrar.
Undethéll/utbyte av dessa har en intervall p4 15-204r.

Idag ansvarar boende/lgh innchavare for titningslister runt fonster och balkongdérr.
 Listernas profil ér platt p& ena sidan och rund och ihdlig p& den andra sidan. Listerna ska séittas olika
pé sidor, dver- oeh underkant. Detta kan 14tt bli fel och gor att effekten inte blir den tinkta, alltsd titt,

Dé titheten i fonster paverkar energiférbrukningen for foreningen (kallraset/otétheten orsakar stérre
vérmeatgang och hdgre kostnader) bor dtglirden ligga gemensamt i foreningen och inte pa
l#genhetsinnehavaren.

En forfrdgan om f6nsters kondition gick ut i hdstas. Ska fonster &tgtirdas, bér dven thtningslister ses
&ver av féreningen,

Vénliga hélsningar
Monica Salomon
Kubbegatan 51

Skickat frén min iPhone

o (EaTme)

) :



Att bo i en
Bostadsrittsforening
- vad innebér det?

1 HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det 4r ingen annan som
tjdnar pengar p4 ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” génger 12) ticker foreningens l4n, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “siger” du inte din ligenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med vriga
medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har didrmed enligt
bostadsrittslagen en ”i tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd s4 lange du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjélva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje 4r viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta
fSreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot frAn HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamdéter; kunskap #r en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ir med
och éger husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pd bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till ndgra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.




