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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Ladersattra 1:21, 1:22, 1:23, 1:24

och 1:25 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler,
uppférdes 1967. Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 29 969 m?.
Taxeringsvardet ar 229 061 tkr, varav byggnadsvardet ar 163 055 tkr och markvardet 66 006 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam AB. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
och skadestdndsgaranti.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229),
eller s.k. akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 294 23 088
Lokaler (inkl. forrad) 48 730
Garage 62 1280
Bilplatser 93

Summa 497 25 098

Foreningen har 3 st kommersiella lokaler uppldtna med hyresrattsratt (543 m?). Féreningen
disponerar darutéver en lokal som samlingslokal/styrelserum (110 m?). Ovriga lokaler avser férr&d.

Fastighetsadresser

Askungevagen 3 — 17 (udda nummer)
Ladersattravagen 93 — 109 (udda nummer)

Sopsugssamfillighet

Foreningen ar deldgare och medlem i Sagoangen-Trollbergets Samfallighetsférening (org.nr
716417-1774). Foéreningen har ett andelstal pd 44,9 % i samfalligheten, vars andamal ar att driva
sopsugsanlaggningen for medlemmarna. HSB Brf Sagoangen i Jarfalla har ett andelstal pd

55,1 % i samfalligheten.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Anette Bouzaiene. Stadning har under &ret utforts av HSB Stad.
Tradgdrdsskotsel av den yttre miljon har ombesorjts HSB Mark & Tradgard.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Mikael Kraus Ordférande Lena Adolfsson
Hassan Saraj Vice ordférande Anders Lofgren
Per-Gunnar Johansson Sekreterare Elham Ashrafi
Jacqueline Almerfors

Anette Bouzaiene HSB representant

Avgadende styrelsesuppleanter
Avgdende styrelseledamoéter
Per-Gunnar Johansson Elham Ashrafi (avgick i november 2017)

Hassan Saraj Lena Adolfsson
Anders Lofgren

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Mikael Kraus, Hassan Saraj, Per-Gunnar Johansson och
Jacqueline Almerfors, tva i forening.

Revisorer
Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Lars Ivarsson
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Lisbeth Tanttu Sammankallande

Agnetha Svérd
Ingrid Pettersen

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Ordinarie Suppleant

Mikael Kraus Per-Gunnar Johansson
Hassan Saraj

Representation Sagoangen-Trollbergets samfallighetsforenings styrelse
Ordinarie Suppleant

Mikael Kraus Anders Lofgren

Per-Gunnar Johansson
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Ekonomi
Ekonomisk flerdrsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 18 926 18 753 18 348 16 947 16 111
Arets resultat, tkr 3672 -854 1834 318 1172
Fond for yttre underhall, tkr 8 319 9307 8840 8 067 6 691
Beldning, kr/kvm bostadsyta 4 426 4508 4604 4 658 4314
Soliditet 22% 19% 19% 18% 18%
Rrsavgiftsnivd bostader, kr/kvm 756 742 727 713 679
Utrymme for underhéll och &terinvesteringar® 316 234 277 195 200
1) Underhdlls- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per dr, som aterstar av

intakterna nar lI6pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska técka

kostnader fér kommande investeringar och underhall.

Bo6r vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto hégre belopp.

e . Uppl. Underh. Balanserat Arets
Forandring av eget kapital, tkr Insatser avgift fond res. resultat
Belopp vid drets ingang 3899 0 9 307 13 533 -854
Vinstdisp enl. stémmobeslut -988 134 854
Arets resultat 3672
Belopp vid drets slut 3899 0 8 319 13 667 3672
Mervirdesskatt
Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av

verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgér darfor en
kostnad f6r féreningen.

Handelser under aret

Ordinarie foreningsstémma har hallits 2017-05-03 i Kallhdlls Folkets Hus. P stémman deltog
25 st rostberattigade medlemmar, varav 0 st med fullmakter.

Foreningen hade vid &rets slut 379 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 hallit 13 st protokollférda sammantraden.
Besiktning av foreningens egendom har under 3ret utforts av fastighetsforvaltaren.

Av foreningens 294 bostadslagenheter har 27 st Gverldtits under dret, varav 2 st vid gava/arv och
resterande vid forsaljning. Foregdende ar uppgick antalet 6verlatelser till 31 st, varav 3 st i
gdva/arv.

Foreningen ar ansluten till ComHem AB och Bredbandsbolaget.

Under 2017 har tvd gungor ersatts pd en av féreningens lekplatser p.g.a. vandalism dels och att
gungan tjanat ut. Tvattmaskiner och torktumlare har bytts ut Idpande vid behov. Ldsbyte f6r hela
fastigheten pdborjades och slutfors under 2018. Avtal har skrivits med HSB Varmland om
effektivisering av varme och vattenférbrukning.
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Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar

2006
2007
2012
2013
2014
2015
2016
2016

2016
2016
2017

Atgird

Fasader, Balkonger, Fonster, Malning trapphus och belysning

Renovering yttre miljé

Undercentral

Stambyte

Stambyte komplettering

Utbyte av garageflaktar

Installerat dorrautomatik samtliga entrédorrar

Renovering av staket, planteringar och lekutrustning vid norra lekplatsen.
Malning av samtliga allménna kallarutrymmen

Malning av sprdngen ovan hisstaken

Byte av dorrar i ytterfasad

Byte av Idssystem for hela fastigheten pdborjades. Byte av tvattmaskiner och
torktumlare. Plantering av nya trad i naturomrédet mellan Lsv och Askv.

Framtida utveckling

Budget for 2018
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pd 2 444 tkr. Beraknad Gverforing till yttre
underhdlisfond enligt féreningens underhallsplan uppgér till 939 tkr och beréknat uttag uppgar till

493 tkr.

Enligt styrelsens beslut sker en héjning av drsavgifter for bostadsrattslagenheter med 2 % for ar

2018.

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar
2017-
2018

Atgard

Ombyggnad av lokalen under Askungevégen 17. Ombyggnad av lokal pa&
Ladersattravagen 95-97 till tva lagenheter. Byte av terstdende aldre tvattmaskiner och
torktumlare nar behovet uppstar.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera

Overforing fr&n fond fér yttre underh8ll motsvarande &rets kostnad
Overféring till fond for yttre underh8ll enligt underh&lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2017-12-31
Rrets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2018

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

13 667 151
3672 258

17 339 409

17 339 409
1150 963
-2 077 344

16 413 028

8 319 242
926 381

9 245 623
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 18 926 452 18 753 268
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -10 366 802 -11 698 106
Planerat underhéll Not 4 -1 150 963 -2 725720
Fastighetsskatt -437 220 -423 402
Avskrivningar Not 5 -2 481 640 -3 532 346
Summa fastighetskostnader -14 436 625 -18 379 574
Rorelseresultat 4 489 827 373 694
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 8571 9371
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -826 140 -1 236 974
Summa finansiella poster -817 569 -1 227 603
Arets resultat 3 672 258 -853 909
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 120 622 861 123 005 095

Mark 1 830 705 1830 705

Markanlaggningar Not 9 844 763 909 744

Inventarier Not 10 240 973 275 398

P3gdende byggnation Not 11 1 301 954 631 078

Summa anléggningstillgdngar 124 841 256 126 652 020

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 18 504 17 615

Avrakningskonto HSB 10 535 451 7 227 916

Ovriga fordringar Not 12 111 572 51 852

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 373 041 339 497
11 038 568 7 636 880

Kassa och bank Not 14 447 447

Summa omsattningstillgdngar 11 039 014 7 637 327

Summa tillgdngar 135 880 270 134 289 347
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 3 899 400 3 899 400
Fond for yttre underhall 8 319 242 9 307 034
12 218 642 13 206 434
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 667 151 13 533 268
Arets resultat 3 672 258 -853 909
17 339 409 12 679 359
Summa eget kapital 29 558 051 25 885 793
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 100 099 099 102 795 019
100 099 099 102 795 019
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 2 088 420 1278 420
Leverantdrsskulder 841 957 1 250 406
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 977 164 970 503
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2 315 579 2 109 206
6223 120 5 608 535
Summa skulder 106 322 219 108 403 554
Summa eget kapital och skulder 135880 270 134 289 347
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3672 258 -853 909
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 481 640 3532 346
Kassaflode fran I16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 6 153 898 2 678 438
I"(assafltide frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -94 153 337 752
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 614 585 164 929
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 674 331 3181119
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -670 876 -515 578
Kassaflode fran investeringsverksamhet -670 876 -515 578
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -2 695 920 -2 230 920
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 695 920 -2 230 920
Arets kassafléde 3307 535 434 621
Likvida medel vid &rets borjan 7 228 363 6 791 792
Likvida medel vid drets slut 10 535 898 7 226 413
Likvida medel
Avrdkningskonto HSB 10 535 451 7 227 916
Kassa och bank 447 447
Summa likvida medel 10 535 898 7 228 363
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dédrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan %o Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2086
Ombyggnader 2014, Stammar Komponentavskrivning 2,0 2063
Markanlaggning 2011 Komponentavskrivning 5,0 2030
Ombyggnader 2015, Taksakerhet Komponentavskrivning 5,0 2034
Ombyggnader 2015, Tvattstugeutrustning Linjar 10,0 2024
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Léng- och kortfristiga skulder
Enligt kreditvillkoren férléngs 13net/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren
inte sager upp l&net/I&nen. Foreningen valjer darfor att redovisa skulden som I&ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per ldagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet p& lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 134 400 98 400
Métesarvoden 52 200 37 300
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 1180 0
Arvode féreningsvald revisor 8 000 8 000
Ovriga arvoden och ersattningar 6 500 6 500
Utbildning 0 3750
Kostnad for konferenser 15 000 7 500
Sociala kostnader 59 000 46 816
Summa 276 280 208 266



HSB Brf Trollberget i Jarfalla
Org.nr: 713200-0956

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 17 449 841 17 121 020
Hyresintakter lokaler 175 876 174 480
Hyresintdkter garage och p-platser 327 954 326 310
Konsumtionsavgifter, El 912 086 927 918
Ovriga intakter 139 295 282 140
Brutto 19 005 052 18 831 868
Avsatt till inre fond -78 600 -78 600
18 926 452 18 753 268
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1 253 866 1231297
Lépande underhdll 215 709 720 274
El 1 388 056 1362 722
Uppvarmning 3058 103 3102 121
Vatten* 815 155 1 541 025 *
Sophamtning 641 172 657 954
Fastighetsforsakring 215795 209 510
Stadning 293 316 286 716
Forvaltningskostnader 927 932 995 313
Extern revision 17 695 20 263
Personalkostnader 276 280 208 266
Ovrig drift 1263 724 1362 644
10 366 802 11 698 106
* Jarfalla kommun har korrigerat sina avlasningar for &r 2016, efter byte av trasiga matare.
Not 4 Planerat underhall
Underhdll av gem utrymmen, Ytskikt 69 650 609 770
Underhdll av gem utrymmen, Tvattutrustning 72 625 139 588
Underhdll av installationer, VA/sanitet 238 125 0
Underhall av installationer, Varme 0 216 695
Underhall av installationer, El 0 32938
Underhall av installationer, Hissar 0 45 000
Underhall av installationer, Belysning 0 38 845
Underhdll av installationer, L&s 357 116 0
Underhall av huskropp utvandigt, Tak 0 328 743
Underhall av huskropp utvandigt, Fasader 0 250 388
Underhall av huskropp utvandigt, Entrédérrar 0 317 730
Underh&ll av huskropp utvindigt, Ovrigt 0 23 475
Underhall av markytor, Planteringar 77 950 0
Underhall av markytor, Lekutrustning 58 421 646 438
Underh8ll av markytor, Ovrigt 277 076 72 309
Underhdll av garage och p-platser 0 3801
1150963 2725720
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 2 360 431 3351137
Om- och tillbyggnad 21 802 81 802
Maskiner och inventarier 34 425 34 425
Markanldaggningar 64 982 64 982
2481 640 3532346
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 7 745 7 419
Ranteintakter skattekonto 0 551
Ovriga ranteintékter 826 1401
8571 9371
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 824 880 1236 026
Ovriga rantekostnader 1260 948
826 140 1236 974
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 171 465 697 171 465 697
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 171 465 697 171 465 697
Ingdende ackumulerade avskrivningar -50 727 192 -47 376 055
Arets avskrivningar -2 360 431 -3 351137
Utgdende avskrivningar -53 087 624 -50 727 192
Bokfort varde byggnader 118 378 073 120 738 505
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2471372 2471 372
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2471 372 2471 372
Ingdende ackumulerade avskrivningar -204 782 -122 979
Arets avskrivningar -21 802 -81 802
Utg&ende avskrivningar -226 584 -204 782
Bokfort varde ombyggnader 2 244 788 2 266 590
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 120 622 861 123 005 095
Taxeringsvdrde
Byggnad - bostéder 161 000 000 161 000 000
Byggnad - lokaler 2 055 000 2 055 000
163 055 000 163 055 000
Mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Mark - lokaler 3 006 000 3 006 000
66 006 000 66 006 000
Taxvarde totalt 229 061 000 229 061 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1299 636 1299 636
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1299 636 1299 636
Ingdende ackumulerade avskrivningar -389 892 -324 910
Arets avskrivningar -64 982 -64 982
Utg&ende avskrivningar -454 873 -389 892
Bokfort varde 844 763 909 744
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 344 248 344 248
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 344 248 344 248
Ingdende avskrivningar -68 850 -34 425
Arets avskrivningar -34 425 -34 425
Utgdende avskrivningar -103 275 -68 850
Bokfort varde 240 973 275 398
Not 11 Pdgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdg&ende byggnation 631 078 115 500
Arets anskaffningar 670 876 515 578
Bokfort virde pdgdende byggnation 1301 954 631 078
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 79 788 1674
Skattefordringar 22 503 36 701
Ovriga fordringar 9281 13 477
111 572 51 852
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 230 901 215 795
Kabel-Tv 52 475 51 644
HSB Stockholm 60 378 0
Ovrigt 29 287 72 058
373 041 339 497
Not 14 Kassa och bank
Nordea 447 447
447 447
Not 15 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3 899 400 0 9 307 034 13 533 268 -853 909
Vinstdisp enl. stammobeslut -987 792 133 883 853 909
Arets resultat 3672 258
Belopp vid érets slut 3 899 400 0 8 319 242 13 667 151 3672 258
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Lneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 2872 0,95% 2021-01-19 6 945 000 1 000 000
Nordea 12142 0,80% 2019-03-20 20 000 000 0
Nordea 3978 84 13722 1,20% 2020-03-18 7 500 000 200 000
Nordea 39788706177 0,60% 2018-01-16 10 792 519 288 420
Nordea 50958 0,90% 2019-11-13 20 000 000 0
Nordea 67759->60775 1,00% 2020-02-12 17 950 000 600 000
Nordea 884258>50974 0,70% 2018-11-14 19 000 000 0
102 187 519 2088 420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 100 099 099
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 91 745 419
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 110 043 500 110 043 500
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 110 043 500 110 043 500



HSB Brf Trollberget i Jarfalla
Org.nr: 713200-0956

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 2088 420 1278 420
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 924 414 917 213
Ovriga kortfristiga skulder 52 750 53 290
977 164 970 503
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1514 279 1 480 423
Upplupna rantekostnader 65 099 97 173
Upplupna styrelsearvoden 47 400 0
Upplupet HSB Stockholm 48 375 0
Upplupna sociala avgifter 16 173 0
Upplupen el 136 365 126 814
Upplupen varme 456 875 352 236
Upplupen BoRevision AB 20 813 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 200 52 560
2315579 2109 206

Jarfalla, den 27/2-2018

Mikael Kraus Jacqueline Almerfors

Per-Gunnar Johansson

Va&r revisionsberattelse har 27/2 2018 avgivits betréffande denna &rsredovisning

Lars Ivarsson
Av stdémman vald revisor

Anette Bouzaiene

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

Hassan Saraj



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Trollberget, org.nr. 713200-0956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

HSB Brf Trollberget for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trollberget for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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