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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Ladersattra 1:21, 1:22, 1:23, 1:24

och 1:25 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilkka man uppldter bostadslagenheter och lokaler,
uppférdes 1967. Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 29 969 m?.
Taxeringsvardet ar 229 061 tkr, varav byggnadsvardet ar 163 055 tkr och markvardet 66 006 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam AB. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
och skadestdndsgaranti.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229),
eller s.k. akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Antal objekt Total yta (kvm)
Kategori
Bostader 294 23 088
Lokaler (inkl. forrad) 48 730
Garage 62 1280
Bilplatser 93
Summa 497 25 098

Foreningen har 3 st kommersiella lokaler uppldtna med hyresrattsratt (543 m?). Féreningen
disponerar darutdver en lokal som samlingslokal/styrelserum (110 m?). Ovriga lokaler avser férr&d.

Fastighetsadresser

Askungevagen 3 — 17 (udda nummer)
Ladersattravagen 93 — 109 (udda nummer)

Sopsugssamfillighet

Foreningen ar deldgare och medlem i Sagoangen-Trollbergets Samfallighetsforening (org.nr
716417-1774). Foreningen har ett andelstal pd 44,9 % i samfalligheten, vars andamal ar att driva
sopsuganlaggningen fér medlemmarna. HSB Brf Sagoangen i Jarfélla har ett andelstal p& 55,1 %
i samfalligheten.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Anette Bouzaiene. Stadning har under dret utforts av HSB Stad.
Tradgdrdsskotsel av den yttre miljon har ombesorjts HSB Mark & Tradgard.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Mikael Kraus Ordférande Jacqueline Almerfors

Hassan Saraj Vice ordférande Lena Adolfsson

Per-Gunnar Johansson Sekreterare Anders Lofgren

Anette Bouzaiene HSB representant

Avgdende styrelseledamoter Avgadende styrelsesuppleanter
Mikael Kraus Jacqueline Almerfors

Gisela Wood (avgick maj 2016)

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Mikael Kraus, Hassan Saraj, Per-Gunnar Johansson och Anette
Bouzaiene tva i férening.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Lars Ivarsson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Lisbeth Tanttu Sammankallande

Agnetha Svérd
Inger Pettersen

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Ordinarie Suppleant

Mikael Kraus Per-Gunnar Johansson
Hassan Saraj

Representation Sagodngen-Trollbergets samfallighetsférenings styrelse
Ordinarie Suppleant

Mikael Kraus Anders Lofgren
Per-Gunnar Johansson
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsdttning, tkr 18753 18348 16947 16111 15480
Rorelseresultat, tkr 374 3 504 2 982 3429 4 689
Arets resultat, tkr -854 1834 318 1172 3206
Balansomslutning, tkr 134289 137209 136335 135921 91692
Soliditet % 19,3 19,5 18,3 25,5 36,8
Fond for yttre underhall, tkr 9 307 8 840 8 067 6 691 5873
Beldning, kr/kvm 4 147 4 236 4 285 3968 2 353
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 742 727 713 678 647
Eget kapital, tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingdende balans 26740 24906 24588 23416 20210
Arets resultat -854 1834 318 1172 3206
Utgdende balans 25886 26740 24906 24588 23416
Mervirdesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgdr darfor en
kostnad for féreningen.

Handelser under dret

Ordinarie foreningsstéamma har hallits 2016-05-03 i Kallhlls Folkets Hus. P stémman deltog 29
st rostberattigade medlemmar, varav 2 st med fullmakter.

Foreningen hade vid &rets slut 377 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.
Styrelsen har under verksamhetsdret 2016 hallit 13 st protokollférda sammantraden.
Besiktning av foreningens egendom har under 3dret utforts av fastighetsforvaltaren.

Av foreningens 294 bostadslagenheter har 31 st dverlatits under dret, varav 3 st vid gdva/arv och
resterande vid forsaljning. Féregdende dr uppgick antalet éverldtelser till 32 st, varav 2 st i
gdva/arv.

Foreningen ar ansluten till ComHem AB och Bredbandsbolaget.

Under 2016 har en av féreningen lekplatser rustats upp och samtliga allmanna utrymmen och
gangar i fastigheterna har madlats, enligt underhdlisplan.
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Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar

2006
2007
2012
2013
2014
2015
2016
2016

2016
2016

Atgird

Fasader, Balkonger, Fonster, Malning trapphus och belysning
Renovering yttre miljé

Undercentral

Stambyte

Stambyte komplettering

Utbyte av garageflaktar

Installerat dorrautomatik samtliga entrédorrar

Renovering av staket, planteringar och lekutrustning vid norra lekplatsen.
Malning av samtliga allménna kallarutrymmen

Malning av sprdngen ovan hisstaken

Byte av dorrar i ytterfasad

Framtida utveckling

Budget for 2017

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster p& 1 849 331 kr. Berdknad 6verforing till
yttre underhdlisfond enligt féreningens underhallsplan uppgar till 2 077 344 kr och berdknat uttag
uppgar till 1 352 119 kr.

Enligt styrelsens beslut sker en hojning av drsavgifter for bostadsrattslagenheter med 2 % for ar

2017.

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar

2017-

2018

Atgiard
Ombyggnad av lokalen under Askungevagen 17. Ombyggnad av lokal pa
Ladersattravagen 95-97 till tva lagenheter.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till drsstammans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Tidigare 3ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overféring frén fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh&lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrdkning 2016-12-31
Arets forandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2017

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

13 533 268
-853 909

12 679 359

12 679 359
2725720
-1737 928

13 667 151

9 307 034
-987 792

8 319 242
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 18 753 268 18 347 845
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -11 698 106 -9 874 353
Planerat underhall Not 4 -2 725720 -1 033 435
Fastighetsskatt -423 402 -403 322
Avskrivningar Not 5 -3 532 346 -3 532 346
Summa fastighetskostnader -18 379 574 -14 843 457
Rorelseresultat 373 694 3 504 388
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 9371 6 084
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 236 974 -1 676 622
Summa finansiella poster -1 227 603 -1 670 538
Arets resultat -853 909 1833 850
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 123 005 095 126 438 034

Mark 1830 705 1830 705

Markanlaggningar Not 9 909 744 974 726

Inventarier Not 10 275 398 309 823

P&gdende byggnation Not 11 631 078 115 500

Summa anléggningstillgdngar 126 652 020 129 668 789

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 615 9474

Avrdkningskonto HSB 7 227 916 6 792 321

Ovriga fordringar Not 12 51 852 175 001

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 339 497 563 216
7 636 880 7 540 012

Kassa och bank Not 14 447 447

Summa omsattningstillgdngar 7 637 327 7 540 458

Summa tillgdngar 134 289 347 137 209 247
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 3899 400 3899 400
Fond for yttre underhall 9 307 034 8 840 469
13 206 434 12 739 869
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 533 268 12 165 983
Arets resultat -853 909 1 833 850
12 679 359 13 999 833
Summa eget kapital 25 885 793 26 739 702
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 102 795 019 105 025 939
102 795 019 105 025 939
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 1278 420 1278 420
Leverantdrsskulder 1 250 406 1 480 505
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 970 503 962 689
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 2 109 206 1721992
5 608 535 5 443 606
Summa skulder 108 403 554 110 469 545
Summa eget kapital och skulder 134 289 347 137 209 247
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2086
Ombyggnader 2014, Stammar Komponentavskrivning 2,0 2063
Markanlaggning 2011 Komponentavskrivning 50 2030
Ombyggnader 2015, Taksakehet Komponentavskrivning 50 2029
Ombyggnader 2015, Tvattstugeutrustning Linjar 10,0 2024

Pdgdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstdllda under dret.

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 98 400 84 390
Motesarvoden 37 300 36 500
Arvode foreningsvald revisor 8 000 8 000
Ovriga arvoden och ersittningar 6 500 6 500
Utbildning 3750 5625
Kostnad for konferenser 7 500 7 500
Sociala kostnader 46 816 42 221
Summa 208 266 190 736
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 17 121 020 16 783 472
Hyresintakter lokaler 174 480 174 057
Hyresintdkter garage och p-platser 326 310 340 206
Konsumtionsavgifter, El 927 918 932 635
Ovriga intakter 282 140 196 075
Brutto 18 831 868 18 426 445
Avsatt till inre fond -78 600 -78 600
18 753 268 18 347 845
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1231297 1374 967
Lépande underhall 720 274 861 496
El 1362722 1381211
Uppvarmning 3102 121 2889 191
Vatten* 1 541 025 338 788
Sophamtning 657 954 620 350
Fastighetsforsakring 209 510 189 224
Stadning 286 716 278 628
Forvaltningskostnader 995 313 924 295
Extern revision 20 263 24 656
Personalkostnader 208 266 190 736
Ovrig drift 1 362 644 800 811
11 698 106 9 874 353
* Jarfalla kommun har korrigerat sina avlasningar efter byte av trasiga matare.
Not 4 Planerat underhall
Underhdll av gem utrymmen, Ytskikt 609 770 0
Underhéll av gem utrymmen, Tvattutrustning 139 588 0
Underh8ll av gem utrymmen, Ovrigt 0 122 125
Underhdll av installationer, VA/sanitet 0 25 226
Underhall av installationer, Varme 216 695 0
Underhéll av installationer, Ventilation 0 240 000
Underhall av installationer, El 32938 0
Underhéll av installationer, Hissar 45 000 105 644
Underhall av installationer, Belysning 38 845 0
Underhdll av huskropp utvandigt, Tak 328 743 0
Underh8ll av huskropp utvandigt, Fasader 250 388 0
Underhdll av huskropp utvéndigt, Entrédérrar 317 730 0
Underhéll av huskropp utvandigt, Ovrigt 23 475 39 708
Underhdll av markytot, Hardgjorda 0 148 175
Underh8ll av markytor, Lekutrustning 646 438 0
Underh8ll av markytor, Ovrigt 72 309 78 915
Underhdll av garage och p-platser 3 801 273 642
2725720 1033435
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 3351137 3351137
Om- och tillbyggnad 81 802 81 802
Maskiner och inventarier 34 425 34 425
Markanlaggningar 64 982 64 982
3532346 3532346
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 7 419 4756
Ranteintdkter skattekonto 551 545
Ovriga ranteintékter 1401 783
9371 6 084
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 1236 026 1675373
Ovriga rantekostnader 948 1249
1236 974 1676 622
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 171 465 697 171 465 697
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 171 465 697 171 465 697
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 376 055 -44 024 918
Arets avskrivningar -3 351 137 -3 351 137
Utgdende avskrivningar -50 727 192 -47 376 055
Bokfort viarde byggnader 120 738 505 124 089 642
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2471 372 2 058 872
Arets investeringar 0 412 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 2471372 2471 372
Ingdende ackumulerade avskrivningar -122 979 -41 177
Arets avskrivningar -81 802 -81 802
Utg&ende avskrivningar -204 782 -122 979
Bokfort varde ombyggnader 2 266 590 2 348 393
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 123 005 095 126 438 034
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 161 000 000 155 000 000
Byggnad - lokaler 2 055 000 1629 000
163 055 000 156 629 000
Mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Mark - lokaler 3 006 000 2 159 000
66 006 000 65 159 000
Taxvarde totalt 229 061 000 221 788 000
Not 9 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1299 636 1299 636
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 299 636 1299 636
Ingdende ackumulerade avskrivningar -324 910 -259 928
Rrets avskrivningar -64 982 -64 982
Utgdende avskrivningar -389 892 -324 910
Bokfort varde 909 744 974 726
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 344 248 0
Arets investeringar 0 344 248
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 344 248 344 248
Ingdende avskrivningar -34 425 0
Arets avskrivningar -34 425 -34 425
Utg8ende avskrivningar -68 850 -34 425
Bokfort varde 275 398 309 823
Not 11 P&gdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 115 500 0
Arets anskaffningar 515 578 115 500
Bokfért varde pdgdende byggnation 631 078 115 500
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1674 106 581
Skattefordringar 36 701 56 401
Ovriga fordringar 13 477 12 019
51 852 175 001
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forsakring 215795 209 510
Kabel-Tv 51 644 50 705
Brf Sagoangen 0 294 750
Ovrigt 72 058 8 251
339 497 563 216
Not 14 Kassa och bank
Nordea 447 447
447 447
Not 15 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid rets ing&ng 3 899 400 0 8 840 469 12 165 983 1 833 850
Vinstdisp enl. stammobeslut 466 565 1 367 285 -1 833 850
Rrets resultat -853 909
Belopp vid &rets slut 3899 400 0 9 307 034 13 533 268 -853 909
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 2872 0,75% 2017-01-19 7 742 500 190 000
Nordea 12142 0,80% 2019-03-20 20 000 000 0
Nordea 3978 84 13722 1,20% 2020-03-18 7 700 000 200 000
Nordea 39788706177 0,60% 2018-01-17 11 080 939 288 420
Nordea 50958 0,90% 2019-11-13 20 000 000 0
Nordea 67759 0,84% 2017-02-15 18 550 000 600 000
Nordea 884258>50974 0,70% 2018-11-14 19 000 000 0
104 073 439 1278 420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 102 795 019
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 97 681 339
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 110 043 500 110 043 500
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 110 043 500 110 043 500
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 1278 420 1278 420
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 917 213 909 620
Ovriga kortfristiga skulder 53 290 53 069
970 503 962 689
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1480 423 1397 181
Upplupna rantekostnader 97 173 169 233
Upplupen el 126 814 131 647
Upplupen varme 352 236 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 52 560 23 931
2109 206 1721992

Jarfalla, den 16 mars 2017
Mikael Kraus

Per-Gunnar Johansson

Anette Bouzaiene

V&r revisionsberattelse har 2017 - 04 - 04 avgivits betraffande denna 3rsredovisning

Lars Ivarsson
Av stamman vald revisor

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Hassan Saraj



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Trollberget i Jarfalla, org.nr. 713200 - 0956

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trollberget i
Jarfalla for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla \ésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat Hr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs rérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lBmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara \ésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan rvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet ill
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte ®r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om laBmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om Breningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trollberget i Jarfalla for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt ©rslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. \art ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. e

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stlining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadstattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska Breningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett Brslag till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnaatgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag Br
vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Jarfalladen 48 €@ 2017

Erik Davidsson Lars Ivarsson
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor

Av breningen vald revisor
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