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VERKSAMHETSBERATTELSE FOR 2012

HSB:s Bostadsrittsforening Lillsjén nr 101 i Upplands-Bro
Organisationsnummer: 716420-3205

Foreningens styrelse far hirmed avgiva redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
1 januari 2012 t.0.m. 31 december 2012.

Forvaltningsberittelse

Foreningen som bildades den 12 januari 1988 och registrerades den 29 augusti 1988, #ger och
forvaltar fastigheten Sylta 3:5 i Upplands-Bro kommun (44 ligenheter firdelade pa parhus och
radhus samit lokaler for forvaringscindamal). Foreningens ekonomiska plan registrerades av
ldnsstyrelsen den 6 augusti 1990.

Medlemmar och bostadsoéverlatelser

Utéver HSB samt HSB:s styrelseledamot och suppleant hade foreningen vid verksamhetsarets utgang
62 medlemmar. Samtliga 44 ldgenheter upplits med bostadsriitt.

Fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel

Féreningen dr genom avtal med HSB Stockholm ansluten till omradesforvaltningen i Kungsidngen vad
avser fastighetsférvaltning och fastighetsskétsel.

Styrelse

Fram till foreningsstimman den 24 april 2012 bestod styrelsen av fljande personer:
Ordférande: Willy Magnusson Lars Ekborgs viig 12

Vice ordférande Johan Nordbick Lars Ekborgs vig 3
Sekreterare: Anette Andersson Lars Ekborgs viig 21
Ledamoter: Johanna Eliasson Lars Ekborgs vig 7

Lennart Dahlgren (HSB)

Suppleanter: Teija Malm Lars Ekborgs vig 13
Gunilla Petterson (HSB)

Efter foreningsstimman och det efterfoljande konstituerande motet den 8 juni 2010 fick styrelsen
féljande sammanséttning:

Ordforande: Ywonnhe Ganerud Lars Ekborgs vig 4
Vice ordforande Carlos Rodriguez Sven Beckmans vig 70
Sekreterare: Elizabeth Larsson Lars Ekborgs vig 22
Ledamdéter: Leif Blomqvist Sven Beckmans vig 8

Lennart Dahlgren (HSB)

Suppleanter: Borje Bergqvist Sven Beckmans vig 27
Gunilla Petterson (HSB) A
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Firmateckning
Foreningens firma har fram till foreningsstimman 2012 tecknats av Willy Magnusson, Johan
Nordbiick, Anette Andersson och Gunilla Pettersson, tvé i forening.

Efter foreningsstimman tecknades firman av Ywonnhe Ganerud, Carlos Rodriguez, Elizabeth Larsson
och Gunilla Pettersson, tvé i forening.

Revisor
Vid foreningsstimman 2012 valdes Orjan Edwall (Mobil 0704-151935) som revisor.

Valberedning

Vid foreningsstimman 2012 valdes Anette Andersson, Lars Ekborgs vig 21 (sammankallande) samt
Goran Svanberg som valberedare.

Studieverksamhet
Under aret har nyvalda styrelseledaméter genomgatt HSB introduktionskurs for styrelsearbete.

Sammantraden

Under tiden maj 2012 fram till foreningsstimman 2013 har styrelsen sammantritt vid 12 tillfillen. I
samband med foreningsstimman holl den nyvalda styrelsen ett konstituerande styrelsemote.

Arvoden

Fortroendevalda har arvoderats med 92 527 kronor fordelade inom styrelsen, varav revisor har ett
arvode pé 3 930 kronor och valberedningen 999 kronor.

Underhall

Den storsta delen av arets underhall dr service pa véara virmepannor.

Elinstallation pa vissa elstolpar paslagen efter 6nskemél frin boende.
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Forutsittningar enligt arets bokslut.

Balanserat resultat ér -10 092 944:-
Avrets resultat 4r 217 374:-
Underhall 0:-

Forslag till resultatdisposition.

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat - 10092 944
Arets resultat 217374
-9875570

Styrelsen foreslar foljande disposition.

Uttag ur fond 0
Overforing till fond - 244 000
Balanserat resultat -9631 570
-9 875570 =
Y
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HANDELSER 2012:

Féreningsstamman

Arets foreningsstimma hélls den 24 april 2012. 15 (femton) rostberiittigade medlemmar inklusive
styrelsen deltog. Vid stimman holls sedvanlig motesforhandling.

P-platser

Nya avtal dr skrivna for p-platser pa Lars Ekborgs vig.

Lillsjobladet
Liksom tidigare ar har styrelsen informerat medlemmarna via Lillsjobladet.

Service av vdrmepannor

HSB:s omradesforvaltning utfor kontinuerligt underhall och 6versyn av viirmepannorna i samtliga
ligenheter. Entreprendr for vara véirmepannor har varit EVEPE AB.

Webbsida

Webbsida for var forening kan man finna under http://www.hsb.se och direfter soka efter vér
férening.

Varstdadning

Stidning arrangerades under véren tillsammans med samfilligheten. Efter vil utfort arbete bjods det
pé korv med brdd och saft. Stort tack till alla Er som medverkade.

Betalningsuppmaning angaende ej betalda avgifter

Aven under 2012 har styrelsen tillimpat en rutin i samband med betalningsanmérkningar. I de fall den
boende vid upprepade tillfillen underlater att betala méanadsavgiften i tid, sinder styrelsen ut en
betalningsuppmaning till den boende. Om forseelsen dérefter inte upphdr gar drendet vidare till
inkasso.

Fordndrade arsavgifter

Avgiftssinkning med 175 kronor per manad da varje bostadsrittsinnehavare far betala sin egen
vattenforbrukning.

Hyreshdjning har skett med 4% for varje lagenhet.

Avgift for parkering #r ter infort. Till en kostnad av 120kr for p-plats utan el samt 320kr for p-plats
med el for de boende.

Ny underhallsplan

En fullstindig genomgéng och omarbetning av foreningens underhallsplan med malséttning att fordela
underhallskostnaderna ver perioden har gjorts och den nya underhéllsplanen som upprittats stricker
sig nu fram till 2030. oy
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2012-01-01  2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31  2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 2724 283 2 686 134
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -919 270 -978 837
Planerat underhall 0 -96 376
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -137 270 -129 458
Omrakning fastighetsskatt/fastighetsavg 2005-2009 303 562
Avskrivningar Not 3 -306 889 -306 889
Summa fastighetskostnader -1 363 429 -1 207 998
Rérelseresultat 1 360 854 1478 136
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 462 8 003
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 143 942 -1 136 475
Summa finansiella poster -1 143 480 -1 128 472
Arets resultat 217 374 349 664
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 40 481 827 40 788 716
Mark och markanléggningar Not 7 704 550 704 550
Inventarier Not 8 0 0
41 186 377 41 493 266
Finansiella anliggningstillgangar
Ldngfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 41 186 877 41 493 766
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 35608 2 290
Avrékningskonto HSB Stockholm 381214 464 255
Ovriga fordringar Not 10 3158 776
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 119 223 119 142
539 203 586 463
Summa omsattningstillgéngar 539 203 586 463
Summa tillgdngar 41 726 080 42 080 229
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 21 642 002 21 642 002

Underhélisfond 128 624 6 095 089
21770 626 27 737 091

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -10 092 944 -16 409 073

Arets resultat 217 374 349 664
-9 875 569 -16 059 409

Summa eget kapital 11 895 057 11 677 682

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 29 198 869 29717 915

Leverantorsskulder 131 247 126 058

Skatteskulder 13 562 0

Ovriga skulder Not 14 0 15 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 487 345 543 574

Summa skulder 29 831 023 30 402 547

Summa eget kapital och skulder 41 726 080 42 080 229

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda f&r skulder till kreditinstitut 42 984 000 42 984 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 36 916 000 36 916 000

Ansvarsfirbindelser Inga

Inga
W
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2012-01-01  2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 217 374 349 664
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 306 889 306 889
Kassafldde fran Iopande verksamhet 524 263 656 553
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -35 781 26 209
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -52 478 65 064
Kassaflode fran lopande verksamhet 436 004 747 826
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -519 046 -352 164
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -519 046 -352 164
Arets kassaflode -83 042 395 662
Likvida medel vid drets borjan 464 255 68 593
Likvida medel vid drets slut 381214 464 255

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsriattsforening Lillsjon i Upplands-Bro
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 0,7% och grundar sig p& anlidggningens anskaffningsvarde och beriknade ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fr&n och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott &r oférandrat ifrdn foregéende &r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till
84 210 112 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Fdreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 85 600 78 640
Sociala kostnader 24 321 21713
109 921 100 353
Revisorer
Foreningsvald 3930 3930
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 2997 999
Sociala kostnader 942 314
Konferens 0 6 188
3939 7 501
Totalt 117 790 111 784

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 2 633 640 2576 712
Hyror 70 800 75946
Vatten, enhetsmétning 22 550 0
Ovriga intakter 27 303 33 481
Bruttoomsattning 2 754 293 2 686 139
Avgifts- och hyresbortfall -30 000 -4
Hyresforluster -10 -1
2724 283 2686134
Not 2 Drift
Personalkostnader 117 790 111784
Fastighetsskotsel och lokalvard 185133 224 904
Reparationer 19 664 60 363
El 42 184 63 562
Vatten 121 233 72792
Sophédmtning 85 626 89 943
Fastighetsforsakring 39 600 37 183
QOvriga avgifter 3681 4 328
Férvaltningsarvoden 227 286 231296
Ovriga driftskostnader 77 073 82 682
919 270 978 837
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 306 889 306 889
306 889 306 889
Not 4 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 261 415
Ranteintdkter skattekonto 0 7030
Ovriga rénteintakter 201 558
462 8 003
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 1142 144 1132461
Ovriga rantekostnader 1798 4014
1143942 1136475

P
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 43 841 357 43 841 357
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 841 357 43 841 357
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 052 641 -2 745 752
Krets avskrivningar -306 889 -306 889
Utgdende avskrivningar -3 359 530 -3 052 641
Bokfort varde 40 481 827 40 788 716
Taxeringsvirde
Byggnader 13 000 000 13 000 000
Mark 3 186 000 3 186 000
Smahus byggnad 14 339 000 12 850 000
Smahus mark 10 360 000 11 687 758
40 885 000 40 723 758
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde mark 704 550 704 550
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 704 550 704 550
Bokfort varde 704 550 704 550
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 293 073 293 073
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 293 073 293073
Ingdende avskrivningar -293 073 -293 073
Utg&ende avskrivningar -293 073 -293 073
Bokfort virde 0 0
Not 9 Aktier, andelar och viirdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 774
Skattekonto 3158 2
3158 776
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 0 2195
HSB Stockholm 75 805 73923
HSB Forsdkring 41 218 39 600
Upplupna intékter 2 200 3424
119 223 119142
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Foérdandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 21 642 002 6 095 089 -16 409 073 349 664
Resultatdisp enl. stimmobeslut -5 966 465 6 316 129 -349 664
Arets resultat 217 374
Belopp vid rets slut 21 642 002 128624 -10092944 217 374
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr. Nésta &rs
L&neinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 104641824 3,01%  2015-09-04 4 556 843 431 109
SBAB 104641832 3,66%  2015-03-04 9 415 094 0
SBAB 11272096 3,87%  2016-03-04 7945 193 22 697
SBAB 14810587 3,87%  2016-03-04 7 281 739 0
29 198 869 453 806
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 745 063
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 929 839
Not 14 Ovriga skulder
Deposition lokal 0 15 000
0 15 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 218 058 231804
Visma 56 026 59 534
EON El 9121 9796
HSB Stockholm 3190 21 509
Forutbetalda hyror och avgifter 189 839 203 257
Ovriga upplupna kostnader 11 111 17 674
487 345 543574
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Revisionsberittelse

Org Nr: 716420-3205

Till féreningsstamman | HSB Bostadsraltsfarening Lillsjon i Upplands-Bro, org.nr. 716420-3205

Rapport om &rsredovisningen

Vi har ulfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsraltsforening Lillsjon | Upplands-Bro fér rakenskapséret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar [6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér alt upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Tevisorns ansvar

Vart ansvar 4r alt uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisom fran BoRevision AB innebar detta alt
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
alt revisorn fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for alt uppna rimlig sakerhet alt arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréttar
Arsredovisningen for alt ge en ratlvisande bild i syfte alt ulforma
granskningsatgarder som ar andamaélsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra et ultalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en ulvérdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ultalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller
resullatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner belréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsférening Lillsjon i Upplands-Bro for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar slyrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoins ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision, Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, 3tgérder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersaliningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
firslaget i forvallningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdler
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den Y, / "/‘)(”M
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Av foreningen vald BoRe on AB " Zeljana Burazor
revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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