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MEDLEMMARNA INOM HSB:S BOSTADSRATTSFORENING LILLSJON I UPPLANDS
BRO.

KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Brf LILLSJON kallas till ORDINARIE FORENINGSSTAMMA.

Tisdagen den 15 april 2014 kI 19.00.

Lokal: Féreningslokalen

DAGORDNING

1 Stdmmans Sppnande

2 Val av ordférande vid stimman

3 Anmélan av ordférandens val av protokollférare
4 Upprittande av forteckning ¢ver ndrvarande medlemmar
3 Faststéllande av dagordning

6 Val av justerare, tillika réstréknare

7 Fraga om kallelse behorigen skett

8 Styrelsens arsredovisning

9 Revisorernas beréttelse

10 Faststéllande av resultat-och balansrékning

11 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12 Beslut i anledning av foreningens resultat

13 Friga om arvode

14 Val av styrelseledaméter

15 Val av styrelsesuppleant

16 Val av revisor och suppleant

17 Val av distriktsombud och suppleanter

18 Val av valberedningskommitté

19 Stémmans avslutning

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en r6st.

Réstberittigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen, samt har
infunnit sig innan rostldngden faststéllts (punkt 4).

Annan medlem 4n juridisk person far utéva sin réstréitt genom ombud. Som ombud f6r medlem
som ¢j kan deltaga fir make/maka, varaktigt ssmmanboende eller annan medlem i féreningen vara,
mot uppvisande av fullmakt. Ombud far endast foretrdda en fullmakt.

Kungséngen i mars 2014
HSB:s Brf Lillsjon i Upplands Bro Styrelsen

Styrelsen



HSB Brf Lillsjén nr 101 i Upplands Bro

Brf Lillsjén  [T@

VERKSAMHETSBERATTELSE FOR 2013

'HSB:s Bostadsrattsférening Lillsjon nr 101 i Upplands-Bro
Organisationsnummer. 716420-3205

Foreningens styrelse far hirmed avgiva redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
1 januari 20013 t.o.m. 31 december 2013.

Férvaltningsberittelse

Foreningen som bildades den 12 januari 1988 och registrerades den 29 augusti 1988, #ger och
forvaltar fastigheten Sylta 3:5 samt 14 avstyckade fastigheter fran denna, i Upplands-Bro kommun.Vid
verksamhetsdrets utgéng bestod fSreningen av 44 ligenheter och gemensamma lokaler. Féreningens
ekonomiska plan registrerades av ldnsstyrelsen den 6 augusti 1990.

Medlemmar och bostadsoverlatelser

Utdver HSB samt HSB:s styrelseledamot och suppleant hade féreningen vid verksamhetsarets utging
63 medlemmar. Under &ret har 5 ligenhetsoverlatelser skett. Samtliga 44 ldgenheter upplits med

bostadsriitt.

Fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel

Foreningen dr genom avtal med HSB Stockholm ansluten till omradesforvaltningen i Kungsiingen vad
avser fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel.

Styrelse

Fram till féreningsstimman den 8 juni 20012 bestod styrelsen av foljande personer:

Ordforande: Ywonnhe Ganerud Lars Ekborgs viig 4

Vice ordférande Carlos Rodriquez Lars Ekborgs vig 25

Sekreterare: Elizabeth Larsson Lars Ekborgs vig 22

Ledaméter: Leif Blomqvist Sven Beckmans vig 8
Lennart Dahlgren (HSB)

Suppleanter: Borje Bergqvist Sven Beckmans vig 27
Gunilla Petterson (HSB)

Efter foreningsstimman och det efterfoljande konstituerande métet den 6 maj 2013 fick styrelsen
féljande sammansétining;

Ordforande: Ywonnhe Ganerud Lars Ekborgs vig 4

Vice ordforande Olof Westerdahl Lars Ekborgs vig 12
Selkreterare: Elizabeth Larsson Lars Ekborgs vig 22
Ledamdter: Teija Malm Lars Ekborgs vig 13

Lennart Dahlgren (HSB)

Suppleanter: Mattias Johansson Lars Ekborgs viig 7
Gunilla Petterson (HSB)
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HSB Brf Lillsjén nr 101 i Upplands Bro

Brf Lillsjon [

Firmateckning

Féreningens firma har fram till foreningsstimman 2013 tecknats av Elizabeth Larsson, Ywonnhe
Ganerud, Carlos Rodriquez och Gunilla Pettersson, tvé i forening.

Efter foreningsstimman tecknades firman av Ywonnhe Ganerud, Elizabeth Larsson, Teija Malm och
Gunilla Pettersson, tva i forening.

Revisor
Vid foreningsstimman 2013 valdes Orjan Edwall som revisor.

Valberedning
Vid foreningsstimman 2013 valdes Anette Andersson och Géran Svanberg som valberedare.

Sammantraden
Under verksamhetsaret har styrelsen haft 12 protokollférda sammantréaden.

Arvoden _
Fortroendevalda har inklusive sociala kostnader arvoderats med 92.971 kronor fordelade inom

styrelsen, varav revisor har ett arvode pa 3 930:-.

Underhall
Under éret har 2 virmepannor bytts ut.

Foreningens resultat

Till stimmans forfogande star

Balanserat resultat &r -10.119.569:-
Avrets resultat dr +307.839:-
Summa -9.811.730:-

Styrelsen foreslar foljande disposition.
Uttag ur ytire fond motsvarande rets kostnad ~ +110.861:-

Overforing till yttre fond enligt plan/budget =244 000:-
Balanserat resultat -9.944.869:-

-9.811.730:-
HANDELSER 2013

Lillsjobladet
Liksom tidigare ar har styrelsen informerat medlemmarna via Lillsjobladet.

"
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(verksamhetsberéltelse 2013) 2014-03-17 Sida 2(5)




HSB Brf Lillsjén nr 101 i Upplands Bro éﬂ

Brf Lillsjon E A

Service av virmepannor

HSB:s omrédesforvaltning utfér kontinuerligt underhall och 6versyn av virmepannorna i samtliga
ldgenheter. Entreprendr for vara virmepannor har varit Stockholm pool och véirme samt EVEPE.

Webbsida

Webbsida for var forening kan man finna under hitp://www.hsb.se och direfter sdka efter vér
forening.

Varstadning

Stddning arrangerades under varen tillsammans med samfélligheten. Efter vl utfort arbete bjods det
pé korv med brdd och saft. Stort tack till alla Er som medverkade.

Betalningsuppmaning angaende ej betalda avgifter

Aven under 2013 har styrelsen tillimpat en rutin i samband med betalningsanmirkningar. 1 de fall den
boende vid upprepade tillfillen underlater att betala ménadsavgiften i tid, sédnder styrelsen ut en
betalningsuppmaning till den boende. Om forseelsen dérefter inte upphor gar drendet vidare till
inkasso.

Foreningsstimman
Arets foreningsstimma holls den 6 maj 2013. Vid stimman hélls sedvanlig matesforhandling,

Ny underhallsplan
Under 2014 kommer ventilationskontroll och sotning av dessa att utforas.

Taknockar kommer att titas under aret.

=
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Org Nr: 716420-3205

HSB Bostadsrittsférening Lillsjon i Upplands-Bro

2013-01-01  2012-01-01
Resultatriakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 852 679 2724 283
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -939 896 -919 270
Planerat underhall -100 861 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -135 336 -137 270
Avskrivningar Not 3 -306 889 -306 889
Summa fastighetskostnader -1 482 982 -1 363 429
Rorelseresultat 1 369 697 1 360 854
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 664 462
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 062 522 . -1143 942
Summa finansiella poster -1 061 858 -1 143 480
Arets resultat 307 839 217 374
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HSB Bostadsréttsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 40 174 938 40 481 827
Mark och markanlaggningar Not 7 704 550 704 550
Inventarier Not 8 0 0
40 879 488 41 186 377
Finanstella anldggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 40 879 988 41 186 877
Omsittningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 35 608
Avrakningskonto HSB Stockholm 597 065 381 214
Ovriga fordringar Not 10 13719 3 158
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 131 714 119 223
742 498 539 203
Summa omsattningstillgéngar 742 498 539 203
41 622 486 41 726 080

Summa tillgdngar
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 21 642 002 21 642 002

Underhdllsfond 372 624 128 624
22 014 626 21 770 626

Fritt eget kapital/ansamiad rorlust

Balanserat resultat -10 119 569 -10 092 944

Rrets resultat 307 839 217 374
-9 811 730 -9 875 569

Summa eget kapital 12 202 896 11 895 057

Skulder :

Skulder till kreditinstitut Not 13 28 722 477 29 198 869

Leverantdrsskulder 210 036 131 247

Skatteskulder 12 390 13 562

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 474 687 487 345

Summa skulder 29 419 590 29 831 023

Summa eget kapital och skulder 41 622 486 41 726 080

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 42 984 000 42 984 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 36 916 000 36 916 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 307 839 217 374
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 306 889 306 889
Kassaflode frén l6pande verksamhet 614 728 524 263
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 12 556 -35 781
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 64 959 -52 478
Kassaflode frén lépande verksamhet 692 243 436 004
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -476 392 -519 046
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -476 392 -519 046
Arets kassafléde 215 851 -83 042
Likvida medel vid drets borjan 381 214 464 255
Likvida medel vid drets slut 597 065 381 214

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

-—
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Org Nr: 716420-3205

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fr&n och med riakenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att foreningen framtida &r
kommer att uppriitta 8rsredovisning enligt ett s3 kallat K-regelverk. Férindringar kommer sannolikt att ske vad gdller synen
p& avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker

frén denna arsredovisning och budget for 2014,

Avskrivning p4 byggnader
Avskrivning sker med 0,7% och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livsldngd.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremdl fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintikter skatteftia till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter

avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Féreningens skatteméssiga underskott &r ofdrandrat ifrén féreg&ende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till
84 210 112 kr. )

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under aret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 70 438 85 600
Sociala kostnader 22 533 24 321
92 971 109 921
Revisorer

Féreningsvald 3930 3930

Ovriga fértroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 0 2997
Sociala kostnader 0 942
0 3939
96 901 117 790

Totalt
Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drifl,

W A
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Org Nr: 716420-3205

HSB Bostadsrittsforening Lillsjén i Upplands-Bro

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31

Noter
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 690 856 2 633 640
Hyror 117 800 70 800
Vatten, enhetsmatning 84 374 22 550
QOvriga intékter 19 649 27 303
Bruttoomsattning 2912 679 2754 293
Avgifts- och hyresbortfall -60 000 -30 000
Hyresforluster 0 -10
2 852 679 2724 283
Not 2 Drift
Personalkostnader 96 901 117 790
Fastighetsskotsel och lokalvard 244 850 218 167
Reparationer 42 579 19 664
El 34 392 42 184
Vatten 74 843 88 199
Sophdmtning 85 626 85 626
If_astighetsfﬁrs'a‘rkring 41 218 36 600
QOvriga avgifter 0 3681
Forvaltningsarvoden 256 167 227 286
Ovriga driftskostnader 63 320 77 073
939 896 919 270
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 306 889 306 889
306 889 306 889
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 362 261
Rénteintakter skattekonto 61 0
QOvriga ranteintakter 241 201
664 462
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1061 733 1142 144
789 1798

Ovriga rantekostnader

1062 522 1143942

q &0 i
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HSB Bostadsrattsférening Lillsjon i Upplands-Bro

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 43 841 357 43 841 357
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 841 357 43 841 357
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 359 530 -3 052 641
Arets avskrivningar -306 889 -306 889
Utg8ende avskrivningar -3 666 419 -3 359 530
Bokfort varde 40 174 938 40 481 827
Taxeringsvarde
Byggnader 14 681 000 13 000 000
Mark 4 570 000 3 186 000
Smahus byggnad 14 339 000 14 339 000
Sméhus mark 10 360 000 10 360 000
43 950 000 40 885 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 704 550 704 550
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 704 550 704 550
Bokfort varde 704 550 704 550
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 293 073 293 073
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 293 073 293 073
Ing&ende avskrivningar -293 073 -293 073
Utgdende avskrivningar -293 073 -293 073
Bokfort varde (8] 0
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13719 3 158
13719 3158
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
HSB Stockholm 77 056 75 805
Fastighetsforsakring 52 878 41218
Upplupna intdkter 1780 2200
131714 119 223
Not 12 Foéréndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 21 642 002 128 624 =10 092 944 217 374
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 244 000 -26 626 -217 374
Arets resultat 307 839
Belopp vid arets slut 21 642 002 372624 -10119 569 307 839 .
Q® W2,
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nasta drs
Ldneinstitut La&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 104641824 3,01%  2015-09-04 4105 994 118 405
SBAB 104641832 3,60%  2015-03-04 9 415 094 0
SBAB 11272096 3,87%  2016-03-04 7 919 650 23 209
SBAB 14810587 3,87%  2016-03-04 7 281 739 0
28 722 477 141 614

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 580 863
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 014 407

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna réntekostnader 211 480 218 058
Forutbetalda hyror och avgifter 215820 189 839
Visma 0 56 026
EON El 8 299 9 121
Evepe AB 10 063 0
l:ISB Stockholm 20025 3190
Ovriga upplupna kostnader 91000 11111
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Totala kostnader
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Revisionsherittelse

Org Nr: 716420-3205

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Lillsjén | Upplands-Bro, org.nr. 716420-3205

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér HSB
Bostadsréatisforening Lillsjon i Upplands-Bro for rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfrts enligt god redovisningssed.
For revisom frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisomn féljer
yrkesetiska krav samt planerar cch utfor revisionen fér att uppna
rimlig s&kerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan informaticn i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrellen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte aft gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av ndaméalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafladen for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsratisforening Lillsjon i Upplands-Bro for rékenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet utala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, aigarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm denﬁl 25 = QOIL(

BoRevision AB

Av féreningen vald
revisor % \ Av HSB Riksforbund
o W b

forordnad revisor






