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MEDLEMMARNA INOM HSB:S BOSTADSRATTSFORENING LILLSJON I UPPLANDS
BRO.

KALLELSE

Medtemmarna i HSB:s Br{ LILLSJON kallas till ORDINARIE FORENINGSSTAMMA.
Tisdagen den 10 maj 2011 kI 19.00.

Lokal: Foreningslokalen

DAGORDNING

Stdmmans Sppnande

Val av ordftrande vid stimman

Anmdlan av ordférandens val av protokoliftrare
Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar
Faststillande av dagordning

Val av justerare, tillika rostriknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Faststillande av resultat-och balansrikning
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut i anledning av féreningens resultat

Friga om arvode

Val av styrelseledamdéter

Val av styrelsesuppleant

Val av revisor och suppleant

Val av distriktsombud och suppleanter

Val av valberedningskommitté

Stdmmans avslutning

EESRGESTSIBEO®R v s -

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Raostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot féreningen, samt har
infunnit sig innan rostidngden faststillts (punkt 4),

Annan medlem 4n juridisk person far utéva sin rostrétt genom ombud. Som ombud fér medlem
som ¢j kan deltaga far make/maka, varaktigt sammanboende eller annan mediem i féreningen vara,
mot uppvisande ay fullmakt. Ombud far endast foretriida en fullmakt.

Kungstingen i april 2011
HSB:s Brf Lillsjén i Upplands Bro

Styrelsen



HSB Brf Lilfsjén nr 101 { Upplands Bro )
Brf Lillsjon [_iﬁ_\

VERKSAMHETSBERATTELSE FOR 2010

HSB:s Bostadsrittsférening Lilisjén nr 101 i Upplands-Bro
Organisationsnununer: 716420-3205

Foreningens styrelse far hirmed avgiva redovisning for freningens verksamhet under rikenskapséret
I januari 2010 t.o.m. 31 december 2010.

Forvaltningsberittelse

Féreningen som bildades den 12 januari 1988 och registrerades den 29 augusti 1988, dger och
forvaltar fastigheten Sylta 3:5 i Upplands-Bro kommun (44 ldgenheter fordelade pa parhus och
radhus samt lokaler for forvaringséndamdl). Foreningens ekonomiska plan registrerades av
ldnsstyrelsen den 6 augusti 1990,

Medlemmar och hostadséverlatelser

Utsver HSB samt HSB:s styrelseledamot och suppleant hade freningen vid verksamhetsérets utgng
67 medlemmar. Samtliga 44 ligenheter upplats med bostadsrdtt. Under verksamhetsdret har 8
Gverlatelser skett.

Fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel

Foreningen #r genom avtal med HSB Stockholm ansluten till omradesfdrvaltningen i Kungstingen vad
avser fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel.

Styrelse

Fram till foreningsstimman den 8 juni 2010 bestod styrelsen av foljande personer:

Ordftrande: Goran Svanberg Sven Beckmans vig 26

Vice ordftrande Johan Nordbiick Lars Ekborgs viig 3

Sekreterare: Anette Andersson Lars Ekborgs viig 21

Ledamoter: Tobias Kolnskog Lars Ekborgs viig 13
Johanna Eliasson Lars Ekborgs vig 7
Lennart Dahlgren (HSB)

Suppleanter: Eva Briinahl Sven Beckmans viig 10
Borje Bergqvist Sven Beckmans vig 27
Gunilla Petterson (HSB)

Efter fSreningsstimman och det efterfoljande konstituerande motet den 8 juni 2010 fick styrelsen
foljande sammansittning: i

Ordf6rande: Orjan Edwall Furuhillsvigen 4

Vice ordforande Johan Nordbédck Lars Ekborgs vig 3

Sekreterare: Anette Andersson Lars Ekborgs vig 21

Ledamdéter: Tobias Kolmskog Lars Ekborgs vig 13
Johanna Eliasson Lars Ekborgs vig 7
Tove Gemzell Lars Ekborgs viig 29
Lennart Dahlgren (HSB)

Suppleanter: Irene Malmqvist Lars Ekborgs viig 10
Gunilla Petterson (HSB)

45,

(verks amhatsberaltelss for 2010 {3)) 2011-03-29 Sida 1{4)
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Firmateckning
Féreningens firma har fram till foreningsstimman 2010 tecknats av Goran Svanberg, Anette
Andersson, Tobias Kolmskog och Gunilla Pettersson, tvé i férening.

Efter foreningsstimman tecknades firman av Johan Nordbick, Anette Andersson, Tobias Kolmskog
och Gunilla Pettersson, tva i forening.

Revisor
Vid foreningsstimman 2010 valdes Hans Svensson (Sandhamasgatan 57¢, Stockholm) som revisor,

Valberedning

Vid foreningsstamman 2010 valdes Marie Dimow, Lars Ekborgs vilg 12 (sammankallande) och Géran
Svanberg, Sven Beckmans viig 26 som valberedare.

Studieverksamhet
Under dret har nyvalda styrelseledamoter genomgatt HSB introduktionskurs for styrelsearbete.

Sammantriden

Under tiden januari 2010 fram till foreningsstimman den 8 juni 2010 har styrelsen sarmnantrétt vid 5
tillfillen. 1 samband med foreningsstimman holl den nyvalda styrelsen ett konstituerande
styrelsemdte. Direfter har styrelsen fram till drsskiftet 10/11 sammantritt ytterligare vid 6 tillfllen.

Arvoden

Fortroendevalda har arvoderats med 83.569 kronor, exklusive sociala kostnader att fordelade inom
styrelsen, varav revisor har ett arvode pa 3 930 kronor och valberedningen 999 kronor.

Underhall
Den stérsta delen av &rets underhll ér service pa véra virmepannor. d

O,

(verksamtatsheratielse for 2010 {3)) 2011-03-29 Sida 2(4)
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Brf Lillsjén {' |

Forutsittningar enligt arets bokslut,

Balanserat resultat iir -16 704 147:-
Arets resultat dr -208 542:-
Arets periodiska underhall 4r 503 616:-
Underhall enligt plan/budget dr 440 000:-

Forslag till resultatdisposition.

Stadmman har att ta stéiilning till:

Balanserat resultat -16 704 147:-
Arets resultat -208 542:-
-16 912 689:-

Styrelsen foreslar foljande disposition.

Uttag ur yttre fond motsvarande arets kostnad - 503 616:-

Overforing till yttre fond enligt plan/budget 0:-
Balanserat resultat -16 409 073 .-
-16 912 689:-

Styrelsen foreslér att ingen avsiittning gors till fonden for yttre underhéll i ar da fonden for ytire

underhall 4r betydligt stdrre dn den borde varit med nornmal avsittning. D\ ‘S

(verxsamhatsberatielse far 2010 (3) 2011-03-29 Sida 3(4)
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HANDELSER 2010:

Lillsjoblacdet
Liksom tidigare r har styrelsen informerat medlemmarna via Lillsjsbladet.

Service av virmepannor

HSB:s omradesfdrvaltning utfor kontinuerligt underhdll och &versyn av virmepannorna i samtliga
ligenheter. Entreprendr for vara virmepannor har varit EVEPE 4B.

Webbsida

Webbsida for vir forening kan man finna under http:/www.hsb.se och direfter soka efter var
férening.

Varstéddning

Stddning arrangerades under véren tillsammans med samfilligheten. Efter vil utfort arbete bjods det
pd korv med bréd och saft. Stort tack till alla Er som medverkade.

Betalningsuppmaning angaende ej betaida avgifter

Aven under 2010 har styrelsen tillimpat en rutin i samband med betalningsanmérkningar. [ de fall den
boende vid upprepade tillfillen underlter att betala manadsavgiften i tid, sinder styrelsen ut en
betalningsuppmaning till den boende. Om f6rseelsen direfter inte upphér gar drendet vidare til
inkasso.

Féreningsstimman

Arets foreningsstimma holls den 8 juni 2010, 31 (trettioen) rostberittigade medlemmar inklusive
styrelsen deltog, Vid stimman holls sedvanlig métesforhandling, 4S5
Oled

(verksamhetsberattelsa far 2010 (3)} 201 1-03'29 Slda 4(4)
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Org.nr: 716420-3205

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2010-01-01 - 2010-12-31&5'



HSB Bostadsrdttsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Org Nr: 716420-3205

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsittning ‘Not 1 2639384 3188496
Fastighetskostnader _ : '
Drift Not 2 -1 393 264 -1 604 399
Planerat underhall -503 616 -255 820
Fastighetsskatt och kemmunal fastighetsavgift -127 728 -279 750
Omrikning fastighetsskatt/fastighetsavgift 152 701 0
Avskrivningar Not 3 -306 889 -318 922
Surnma fastighetskostnader -2 178 796 -2 458 891
Bruttoresultat 460 588 729 605
Resultat fastighetsforsaljning 0 195 324
Dédning av bostadsratter 0 -2 844 346
Rirelseresultat 460588 . -1919417
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 779 3002
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -669 909 -764 166
Summa finansiella poster -669 130 -761 164
Arets resultat -208 542 -2 680 581

o
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HSB Bostadsriittsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 41 095 605 41 402 494
Mark och markanidggningar Not 7 704 550 704 550
Inventarier Not 8 0 0
41 800 155 42 107 044
Finansiella anldggningstiligdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 41 800 655 42 107 544
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 844 53 171
Avrakningskonto HSB Stockholm 68 593 379 566
Ovriga fordringar Not 10 48 234 64 417
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 92 339 128 034
217010 625 188
Summa omsattningstiligdngar 217010 625 188
Summa tillgdngar 42 017 665

42 732 7320! &



HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Org Nr: 716420-3205

Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 21 642 002 21 642 002

Underhallsfond 6 598 705 6 414 525

28 240 707 28 056 527

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -16 704 147 -13 839 386

Arets resultat -208 542 -2 680 581
-16 912 689 -16 519 967

Summa eget kapital 11 328 018 11 536 560

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 30 070 079 30 386 751

Leverant6rsskulder 156 057 212 739

Skatteskulder 36 790 152 815

Ovriga skulder Not 14 0 23073

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 426 721 420 794

Summa skulder 30 689 647 31196172

Summa eget kapital och skulder 42 017 665 42732732

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda f6r skulder till kreditinstitut 36 916 000 36 916 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 36 916 000 36 916 000

Ansvarsférbindelser Inga

Inga < .
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

2010-01-01  2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31  2009-12-31
Lopande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster -208 542 -2 680 581
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 306 889 318 922
Avyttring/utrangering 0 -313 252
Kassafldde fran [6pande verksamhet 98 347 -2 674 911
Kassafldde frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 97 205 -152 621
Okning {+) /minskning (-) kortfristiga skulder -189 853 -73 216
Kassaflode fran lopande verksamhet 5 699 -2 900 748
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 7 817 528
Investeringar 1 markanlaggningar 0 317 900
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 8 135 428
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder -316 672 -5 801 851
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -316 672 -5 801 851
Arets kassaflode 2310973  -567171
Likvida medel vid rets borjan . 379566 946737
Likvida medel vid 8rets slut 68593 379'566013

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen



Org Nr: 716420-3205

HSB Bostadsrittsforening Lillsjén i Upplands-Bro
Redovisningsprinciper nt.nt.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tHilldmpar &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens alimanna rid,

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskriviing pé byggnader

Avskrivning sker med 0,7% och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvérde och berdknade ekonomiska livsiingd.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhdil av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av fdreningens

underhdllsplan, Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening dr i normalfaliet inte firemdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsférenings ranteintikter skattefria till den del de ar hénforliga tll fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som Inte &r hdnforliga till fastigheten, Efter

avrakning av eventuella underskotisavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifrén foreg8ende &r och uppgick vid utgéngen av rékenskapsdret till

84 210 112 kr,

Ovriga bokslutskommentarer -

Foreningen har Inte haft ndgra anstillda under ret,

Arvoden, {6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Arvoden fértroendevalda

Sociala kostnader

Ovrigt

Revisorer
Foreningsvald
Ovriga fortroendavalda/anstillda

Konferens

Totalt
Loner och arveden ingdr i personatkostnader under not 2 Drift:

2010-01-01  2009-01-01
2010-12-31  2009-12-31
80 598 130 603
24 851 41 075
0 170
105 445 i71 848
3930 3930
0 7 580
0 7 580

109 379 183358 1S
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Org Nr: 716420-3205

HSB Bostadsrittsforening Lillsjon i Upplands-Bro
2010-01-01  2009-01-01

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 2576712 2 892 704
Hyror 48 356 43 200
Gvriga intakter 14 475 252 598
Sruttoomsattning 2 639 543 3 188 502
Avgifts- och hyresbortfall -159 -5
2639 384 3 188 496
Not 2 Drift
Personalkostnader 109 379 183 358
Fastighetsskotsel och lokalvérd 265 040 322 998
Reparationer 130 027 117 721
El 78 460 106 981
Vatten 157 654 183 237
Sephédmtning 86 721 73 489
Fastighetsforsakring 37 183 36 128
Kabel-TV 0 2750
Ovriga avgifter 7393 5 563
Férvaltningsarvoden 225932 210882
Qvriga driftskostnader 295 475 361 293
1393 264 1 604 399
Not 3 "Avskrivningar
Byggnader 306 889 316 010
Inventarier 0 29312
306 889 3i8 922
Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkier avrdkningskonto HSB Stockhoim 78 1 849
Rénteintakter skattekonto 16 77
QOviiga ranteintdkler 685 1 076
779 3002
Not5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader 1&ngfristiga skulder 662 076 764 166
Qvriga réntekostnader 7 833 0
669 909 764 166 \ {)LT)
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HSB Bostadsrittsférening Lillsjon i Upplands-Bro

Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not & Byggnader och cmbyggnader
Ingdende anskaffningsviirde 43 841 357 51 658 885
Arets investeringar 0 -7 817 528
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 841 357 43 841 357
Ingdende ackumulerade avskrivaingar -2 438 863 -2 436 105
Krets avskrivningar -306 889 316 010
Avyttringar/utrangeringar 0 313 252
Utgdende avskrivningar -2 745752 -2 438 863
Bokfort varde 41 095 605 41 402 494

Taxeringsvirde

Byggnader 13 000 006 15 844 000
Mark 3 186 000 17 580 000
16 186 Q00 33 424 000
Not 7 Mark och-markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde mark 704 550 1022 450
Krets investeringar mark 0 -317 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 704 550 704 550
Bokfdrt varde 704 550 704 550
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 293 (73 293 073
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 293 073 293073
Ingdende avskrivningar =293 073 -290 161
Krets avskrivningar 0 -2 912
Utgdende avskriviingar -293 073 -293 073
Not9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffingsvirde 500 500
Utgdende ackumnulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 0 54 723
Omprévning fastighetsskatt tax 2010 48 234 0
Moms fordringar 0 9 694 £
48234 63417 < YO
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HSB Bostadsriattsférening Lillsjén i Upplands-Bro

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 547 5037
HSB Stockholm 54 609 82818
HSB Forsdkring 37 183 37183
Upplupna intakter 0 2996
92 339 128 034
Not12 Fardndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resuitat
Belopp vid Arets Ingéng 21 642 002 6414 525 -13 839 386 -2 680 581
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 184 180 -2 864 761 2 680 581
Arets resultat -208 542
Belopp vid &rets slut 21 542 002 6598705 -16 704 147 -208 542
Not 13 Langfristiga skulder tili kreditinstitut
Nista 8rs
Laneinskitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 104641824 2,449%  2011-03-16 4973 352 0
SBAB 104641832 3,63%  2011-04-04 9 415 094 0
SBAB 11272096 3,009  2011-03-0t 7 979894 0
SBAB 14810587 3,i8%  2011-03-16 7 281 739 7000
SBAB 20937807 2,59%  2011-01-13 420 000 0
30 070 079 7000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 063 679
Om fem &r beriknas nuvarande skulder tifl kreditinstitut uppgd till 30 035 079
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder -
Skuld ill HSB Steckholm 0 23 073
0 23073
Not 15 Upplupna kostrader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 147 716 121 482
Férutbetalda hyror och avgifter 187 409 176 252
Visma 60 115 65 381
HSB Stockholm 0 20 934
Eon el 17 331 13 324
Ovriga upplupna kostnader 14 150 23 381
426 721

420 794 {}) 5
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HSB Bostadsrittsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Noter 2010-12-31 2009-12-31
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Org Nr: 716420-3205

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro
Organisationsnummer 716420-3205

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Lillsjén i Upplands-Bro for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen ach for att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information | rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som undertag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, 8tgérder och forh8llanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
p& annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att v8r revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining | enfighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forentig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forsiaget | forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Stockholm den £/~ S~ /%
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AvAdreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




