ARSREDOVISNING 2024
HSB Brf Orby Slott i Stockholm



Att bo i en
bostadsrattsforening
— vad innebar det?

e ] HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

® Med bostadsritt "ager” du inte din ldgenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen tillsammans
med Ovriga medlemmar/bostadsrattshavare och har darmed
enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lainge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjalva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar véljer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du iar med och dger
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
ndgra av de vanligaste begreppen som forekommer i en arsredo-
visning.



KALLELSE
Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Orby Slott kallas harmed till:

ARSSTAMMA
Dag: 15 maj 2025
Tid: 19.00

Plats: Féreningslokalen Vibyholmsvéagen 14, gavel

Forslag till dagordning

14.
15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.
26.

Foreningsstammans dppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Faststallande av dagordning

Val av tva justeringsman att jamte ordférande justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter a) 2 ledamoter for en tid av 2 ar b) 1 suppleant for en tid
av 1 ar, 2 suppleanter for en tid av 2 ar.

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och erséttare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda motioner, som
angivits i kallelsen

Stadgeéandringar, andra beslutet

Foreningsstammans avslutande

Rostratt, ombud och bitrade

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad 6r endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen. Om medlem skall foretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och
daterad fullmakt. Fullmakt galler endast ett ar fran utfardandet.

Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far pa féreningsstamman medfora hogst ett bitrade.
For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Valkomnal
STYRELSEN
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Orby Slott i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702002-6725 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1949. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-04.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ankarslutet 1 1950-01-01 1949 och 1950

Gaveln 1 1950-01-01 1950

Linjebussen 1 1950-01-01 1949 och 1950
Linjebussen 2 1950-01-01 1949 och 1950
Linjebussen 8 1950-01-01 1949 och 1950
Stridsvagnen 8 1950-01-01 1950

Tradbussen 2 1950-01-01 1949 och 1950

Totalt 7 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Stockholm Stads brandférsakringskontor. | Férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
19 lokaler (hyresratt) 387
273 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17 376
120 p-platser 0
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 281
Totalt 414 objekt 18 044

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 19 st 1 rok, 131 st 2 rok, 109 st 3 rok, 12 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Birgitta Halldén Ordférande 2020-06-24
Lars-Ake Hellgren Ledamot 2016-04-29
Lena Walfridsson Ledamot 2016-04-29
Lennart Andersson Ledamot 2007-02-14
Ase Johansson-Kristiansen Ledamot 2017-05-10
Johan Tysk Suppleant 2020-06-24
Susann Tiger Suppleant 2021-07-07
Krister Kjellin Suppleant 2021-07-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Lars-Ake Hellgren, Lennart Andersson, Krister Kjellin och
Susann Tiger.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Lars-Ake Hellgren, Lena Walfridsson, Lennart Andersson och Birgitta Halldén.

Revisorer har varit: Anna Maria Ek med Cecilia Nilsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Ninnie Jonsson (sammankallande) och Johannes Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-16. Pa stamman deltog 38 rostberattigade medlemmar, varav 3 med fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hojts med 3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen beddémer underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-07.

Arbetet med att tillsammans med Stockholms Vatten och Avfall (SVOA) ang sophanteringen for bade restavfall samt matavfall,
har slutforts under ar 2024. Arbetet har tagit lang tid dels pga diskussioner med SVOA om vart behallarna Iampligast kan
placeras samt hur stora karlen bor vara for att tdcka foreningens behov. Tyvarr sa fick foreningen darefter problem med sjalva
installationen av behallarna. Arbetet var inte utfort pa ett tillfredsstéllande satt. Det ar nu atgardat.

» Sedvanlig tradéversyn har genomforts och ett antal nya vaxter/buskar/trad har planterats.

» Kallarrenoveringen har fortsatt under 2024.

» Foreningen har haft tva omfattande vattenskador under aret som har tagit mycket tid i ansprak
» Test av inpasseringssystem har installerats pa Vibyholmsvagen 7 - 15

» En takdversyn av samtliga fastigheter i féreningen har genomforts
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

1988
1992-1993
1993-1994
2003-2006
2008
2018-2019
2013-2019
2020 -2022
2020
2020
2008-2022
2022
2023
2023
2024
2024

Atgérd

Takrenovering 1988, 6versyn 2012

Avloppsstammar utbytta

Fonsterrenovering

Renovering av putsfasader

Samtliga undercentraler/fjarrvarmecentraler byttes

Renovering av samtliga portar

Byte av samtliga elstigarledningar, matartavlor samt fastighetsarmaturer i trapphus och kallargangar
Byte av fénster utmed Orby Slottsvag 40 - 42 A samt 33 pga buller
Vicevardsexpedition renoverats

Byte av styrregleringsutrustning i sex undercentraler

Dranering av samtliga féreningens 16 huskroppar

Totalrenovering av tvattstugan pa Tackhammarsvagen 25 - 29
Totalrenovering av tvattstugan pa Reuterholmsvagen 7 - 11
Totalrenovering av taket pa Vibyholmsvagen 8 - 12

Installation av utvandiga sopbehallare for rest- och matavfall

Inpasseringssystem Vibyholmsvagen 7 - 15

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

» Fortsatt renovering av tvattstugor
» Sophantering ses Over enligt gallande lagstiftning avseende returhantering
+ Renovering av gangvag samt ledstang ner mot Orby Slottsvag fran Vibyholmsvagen

* Installation av inpasseringssystem i hela féreningen

* Se 6ver utomhusbelysningen

+ Oversyn och renovering av stora parkeringen samt inplanering av elstolpar
» Renovering av nerfarten till garaget

» Malning och renovering av kallargéngar

» Besiktning av balkonger

» Takrenoveringar
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 28 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 367 och under aret har det tillkommit 32 och avgatt 32 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 367.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 110 131 142 175 200
Skuldsattning, kr/kvm 1413 1428 1466 1536 1552
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1444 1460 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 301 226 243 237 211
Arsavgifter, kr/kvm 710 689 663 663 644
Arsavgifter/totala intakter, % 91 92 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 763 735 692 703 668
Nettoomséattning, tkr 13575 13 154 12736 12944 12 284
Resultat efter finansiella poster, tkr -232 -2 458 178 -381 -2 854
Soliditet, % 18 18 23 22 23

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557543574849 Signerat BH, AJ, LH, LA, LW, AME, SL




2024 ARSREDOV'SNING HSB Brf Orby Slott i Stockholm 5(16)

702002-6725

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkade samt dkade kostnader for
och rantekostnader

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 1 045 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 110 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om att hoja avgifterna from 1 januari 2025 7%. Ytterligare férandring av arsavgiften/lan ar framst beroende
av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 447 254 0 0 447 254
Upplatelseavgifter, kr 4785 225 0 0 4785 225
Underhallsfond, kr 8 691 564 0 4116 678 12 808 242
S:a bundet eget kapital, kr 13 924 043 0 4116 678 18 040 721
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 962 371 -2 457 843 -4 116 678 -11 536 891
Arets resultat, kr -2 457 843 2457 843 -232 339 -232 339
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 420 214 0 -4 349 017 -11 769 230
S:a eget kapital, kr 6 503 829 0 -232 339 6 271 491

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 784 000 kr samt ianspraktagande skett med 667 322 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr -7 420 214
Arets resultat, kr -232 338
Reservation till underhallsfond, kr -4 784 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 667 322
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -11 769 230

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -11 769 230

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2024 | ARSREDOVISNING o
RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 13575083 13 154 061
Ovriga rorelseintakter Not 3 189 665 149 919
Summa Rdrelseintéakter 13 764 748 13 303 980
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 369 627 -11 278 486
Ovriga externa kostnader Not 5 -775 483 -611 748
Personalkostnader Not 6 -1 993 058 -2 224103
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -848 616 -865 253
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -12 986 784 -14 979 590
Rorelseresultat 777 964 -1 675610
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 69 094 95 478
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 079 397 -877 711
Summa Finansiella poster -1 010 303 -782 233
Resultat efter finansiella poster -232 339 -2 457 843
Resultat fore skatt -232 339 -2 457 843
Arets resultat -232 339 -2 457 843
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2024 | ARSREDOVISNING 1 Stocknom
BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 29 337 495 28 736 155
Summa Materiella anldggningstillgangar 29 337 495 28 736 155
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 29 337 995 28 736 655
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 016 16 813
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 5659 951 5463 029
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 562 037 277 330
Summa Kortfristiga fordringar 6 228 003 5757172
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 27 958 32 402
Summa Kassa och bank 27 958 32 402
Summa Omséttningstillgangar 6 255 961 6 789 574
Summa Tillgangar 35593 956 35 526 229
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5232 479 5232 479
Fond for yttre underhall 12 808 242 8 691 564
Summa Bundet eget kapital 18 040 721 13 924 043
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -11 536 892 -4 962 371
Arets resultat -232 339 -2 457 843
Summa Ansamlad férlust -11 769 230 -7 420 214
Summa Eget kapital 6271 491 6 503 830
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15
Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 25501 597 25 770 937
Leveranttrsskulder 731033 561 634
Skatteskulder 30776 43 626
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 462 758 482 690
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2596 302 2163512
Summa Kortfristiga skulder 29 322 465 29 022 399
Summa Skulder 29 322 465 29 022 399
Summa Eget kapital och skulder 35593 956 35526 229
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 777 964 -1 675610
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 848 616 865 253
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 848 616 865 253
Erhallen ranta 70 677 93 895
Erlagd ranta -1 095 095 -816 052
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 602 163 1532514
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -141 628 -109 363
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 585 104 -125 590
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 443 476 -234 953
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 045 639 -1 767 467
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 449 956 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 449 956 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -269 340 -1 265 758
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -269 340 -1 265 758
Arets kassafléde -673 657 -3033 225
Likvida medel vid arets borjan 6 137 014 9170 239
Likvida medel vid arets slut 5463 357 6137 014
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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HSB Brf Orby Slott i Stockholm

2024 | ARSREDOVISNING oy 2o
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 12 250 944 11 887 567
Arsavgifter lokaler 291 900 283 404
Hyror lokaler 445 043 420770
Hyror garage och parkeringsplatser 374 589 361 508
Hyror férbrukningsbaserad 1413 6 857
Hyror 6vrigt 130 359 115 884
Ovriga primara intakter 99 719 82 373
Summa Bruttoomséttning 13 593 967 13 158 363
Avgiftsbortfall -50 -2 783
Hyresbortfall -18 834 -1519
Summa -18 884 -4 302
Summa Nettoomséttning 13 575 083 13 154 061
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséttningar 142 505 0
Ovriga sekundara intakter 47 160 149919
Summa Ovriga rérelseintékter 189 665 149 919
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -20 256 -19 706
Snd och halk-bekdmpning -44 335 -16 450
Reparationer -307 278 -535 363
Planerat underhall -667 322 -4 097 028
Forsakringsskador -840 393 -265 704
El -412 404 -454 497
Uppvéarmning -4 018 775 -3588 716
Vatten -1 000 994 -714 550
Sophémtning -810 922 -418 606
Fastighetsférsakring -234 653 -218 441
Kabel-TV och bredband -120 876 -115 616
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -503 062 -478 873
Forvaltningsavtalskostnader -373 417 -354 541
Ovriga driftkostnader -14 940 -396
Summa Diriftskostnader -9 369 627 -11 278 486
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2024 | ARSREDOVISNING FSB BT Oy Slot Stocknom  13.19)

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -20 733 -4 877
Forbrukningsinventarier och varuinkép -258 832 -210 751
Administrationskostnader -288 870 -217 647
Extern revision -36 125 -26 250
Konsultkostnader -13 656 0
Medlemsavgifter -83 250 -87 063
Foreningsverksamhet -11 357 0
Ovriga forvaltningskostnader -62 659 -65 160
Summa Ovriga externa kostnader -775 483 -611 748
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -16 275 -14 973
Ovriga arvoden -349 050 -300 410
Loner och dvriga ersattningar -959 107 -1 144 530
Sociala avgifter -441 773 -482 141
Uttagsbeskattning -226 852 -282 050
Summa Personalkostnader -1 993 058 -2 224 103
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 55676 51235
Ranteintékter placeringar 6 000 37584
Ovriga ranteintékter och liknande poster 7418 6 659
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 69 094 95478
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 079 295 -877 711
Ovriga rantekostnader -102 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 079 397 -877 711
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A HSB Brf Orby Slott i Stockholm 14 (16)
2024 | ARSREDOVISNING N
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 69 599 067 69 599 067
Ingdende anskaffningsvarde mark 1902 500 1902 500
Arets investeringar 1 449 956 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 72 951 523 71501 567
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -42 765 412 -41 900 159
Arets avskrivningar -848 616 -865 253
Summa Ackumulerade avskrivningar -43 614 028 -42 765 412
Utgéende redovisat vérde 29 337 495 28 736 155
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 189 000 000 189 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3260 000 3260 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 143 000 000 143 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 306 000 1 306 000
Summa 336 566 000 336 566 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 55 338 240 55 338 240
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 55 338 240 55 338 240
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 5435 399 5104 612
Ovriga fordringar 224 552 358 417
Summa Ovriga fordringar 5659 951 5463 029
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 0 1583
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 562 037 275747
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 562 037 277 330
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A HSB Brf Orby Slott i Stockholm 15 (16)
2024 | ARSREDOVISNING  Socknom
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handkassa 27 958 32 402
Summa Kassa och bank 27 958 32 402
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3, 7% 2025-01-02 4 423 475 46 592
Stadshypotek AB 3,25% 2025-03-03 5962 001 60 528
Stadshypotek AB 3,25% 2025-03-03 6 625 843 72 612
Stadshypotek AB 2,73% 2025-09-30 8490 278 89 608
25501 597 269 340
Langfristig del 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 25501 597
Kortfristig del 25501 597
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 269 340
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1077 360
Skulder med bindningstid p& 6éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,15%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,7% 2025-01-02 4 423 475 46 592
Stadshypotek AB 3,25% 2025-03-03 5962 001 60 528
Stadshypotek AB 3,25% 2025-03-03 6 625 843 72 612
Stadshypotek AB 2,73% 2025-09-30 8 490 278 89 608
25501 597 269 340
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 25501 597
Kortfristig del 25501 597
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2024 | ARSREDOVISNING HSB Bif Orby Stoll Stocknom  16.16)

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 13 000 13 000
Momsskuld 241 412 295 426
Kallskatt 132781 130 759
Ovriga kortfristiga skulder 75 565 43 505
Summa Ovriga skulder 462 758 482 690

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 1210 628 1118 739
Upplupna rantekostnader 70 202 85 900
Ovriga upplupna kostnader 1315472 958 873
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2596 302 2163512

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Orby Slott i Stockholm, org.nr. 702002-6725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsférening Orby Slott i Stockholm fér rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Orby Slott i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Stockholm for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonoomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vaért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Sebastian Lexander Anna Maria Ek

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Orby Slott i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BIRGITTA HALLDEN P X ASE JOHANSSON-KRISTIANSEN " X

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-07 kl. 12:07:32

LARS-AKE HELLGREN

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-09 kI. 09:06:51

LENA WALFRIDSSON

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 16:25:05

i) o

iD o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-13 ki. 18:54:06

LENNART ANDERSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 15:02:03

ANNA MARIA EK

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 17:21:44

BankID

i) o

SEBASTIAN LEXANDER

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-23 kl. 07:41:11

i) o

BankID

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Orby Slott i Stockholm signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ANNA MARIA EK

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 17:25:03

SEBASTIAN LEXANDER

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-23 kl. 07:39:33

i) o

BankID

iJ o

BankID
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Styrelsemotion angaende kollektiv anslutning av
bredband

Styrelsen foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att utreda och genomféra en kollektiv
anslutning for bredband.

Med ett avtal om kollektiv anslutning far samtliga medlemmar tillgang till
bredbandsanslutning. Féreningen betalar gemensamt, vilket betyder att kostnaden slas ut pa
arsavgiften for alla boende.

En 6vervagande majoritet av Brf Orby slotts medlemmar har egna bredbandsavtal. Med en
kollektiv anslutning skulle bade deras personliga kostnader och den samlade kostnaden
kunna minska betydligt. Samtidigt skulle fler medlemmar fa tillgang till en fast
bredbandsanslutning.
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Investering i utemabler, grill och pergola med solskydd
till uteplatsen vid Tosterdv. 13-17

Arendet

Vi foreslar att foreningen investerar i nya utemabler, en grill och en pergola med solskydd for
uteplatsen. Detta skulle bidra till en mer attraktiv och funktionell gemensam utemiljé som
starker gemenskapen och férbattrar boendemiljon fér alla medlemmar. Denna yta har i
manga ar mestadels anvands som foreningens lagringsplats och satsningar pa utemiljoer har
lagts pa andra uteplatser i foreningen. Denna gang kan det satsas har.

Bakgrund

En val utformad utemiljo ar viktig for bade fysisk och psykisk halsa. Forskning visar att
gemensamma utrymmen framjar social interaktion och starker sammanhallningen inom
bostadsomraden (Cohen et al., 2008).

Hallbarhetsperspektiv

Att satsa pa att vélja hallbara och miljovanliga alternativ for utemobler, grill och pergola for att
minska klimatpaverkan och 6ka hallbarheten pa lang sikt. Hallbar investering i gemensamma
utrymmen Okar bade livskvaliteten och fastighetsvardet (Tzoulas et al., 2007).

Psykosociala, ekonomiska férdelar. Naturfenomen

En forbattrad utemiljo skapar en plats fér gemenskap och samvaro, vilket starker trygghet
och tillhdrighet. Dessutom kan en valvardad uteplats hoja vardet pa bostaderna, vilket ar en
langsiktig investering for bade nuvarande och framtida medlemmar och forening i stort.
Framover vantas temperaturen pa sommaren oka vilket gor det svart att anvanda baksidan
da den ar valdigt solexponerad.

Forslag till beslut
Vi foreslar att stamman godkanner investeringen i utemobler, grill och pergola med solskydd.

1. Kop av héllbara utemébler.
2. Investering i grill.
3. Installation av pergola med solskydd.

Slutsats
Den foreslagna investeringen starker bade den sociala gemenskapen och foreningens
ekonomiska varde. Vi uppmanar stamman att godkanna forslaget.

Forslagsstallare

Maja Blomqvist

Joel Sellgren

Natalie van den Schaaf
Anemyr

Eric Bohlin

Viktor Hemlin

Nathalie Nowicki

Winta Abraham

Referenser:
Cohen, D. A., McKenzie, T. L., & Sehgal, A. (2008). Neighborhood physical conditions and
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health. American Journal of Public Health.

Tzoulas, K., Korpela, K., Venn, S., Yli-Pelkonen, V., Kazmierczak, A., Niemela, J., & James,
P. (2007). Promoting ecosystem and human health in urban areas using green infrastructure:
A literature review. Landscape and Urban Planning.

Héalsningar
Maja Blomqvist

Svar fran styrelsen

Styrelsen har inget att invanda.

Styrelsen mottar garna forslag pa utseende och placering, helst efter att andra i huset ocksa
blivit tillfragande.
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Angaende kollektivavtal for bredband.
Vid arsstdmman 16 maj
Lamnade styrelsen forslag pa att teckna kollektivtanslutning for bredband via Telenor,

Detta forslag fick avslag av arsstdmman.
Samtidigt var majoriteten av stamman for en kollektivanslutning med alternativ bredbandsoperat

sa arsstdmman gav styrelsen i uppgift att ta in offerter fran andra operatorer.

Om jag forstatt saken rétt har inte detta fullfoljts och styrelsen
Tycks inte vilja fullfélja arsstammans beslut.

Darfor foreslar jag att stdmman tillsétter en "bredbandsgrupp”
som far ansvaret for fragan om bredband och kollektivanslutning av densamma.

Och glom inte att Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ
Sa det ar viktigt att du narvarar.

Johannes Johansson

I
e ~—— ’tﬂ/\ =
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Svar fran styrelsen

Motionens beskrivning av beslutet fran forra arsstamman 6verensstammer inte med hur
styrelsen uppfattat det.

Beslutet frdn arsstamman 2024 16d:

Beslut om kollektiv anslutning for bredband

Stamman avslog, efter votering med handupprackning, styrelsens férslag. Stamman
uppmanade styrelsen att utreda fragan ytterligare och ta fram alternativa forslag, bade for
bredband, telefoni och TV.

Styrelsen fick saledes inget bemyndigande att ga over till kollektivt bredband. Styrelsen fick
heller ingen tidsgrans for den plotsligt mycket mer tidskravande uppgiften. Under aret har vi
sett oss tvingade att prioritera flera andra stora investeringar och uppgifter, och utredningen
har darfor fatt stryka pa foten.

Med det sagt: Styrelsen stéller sig positiv till att féreningen upprattar en bredbandsgrupp som
utreder fragan, forutsatt att arsstamman ocksa fattar beslut om att en kollektivanslutning ska
genomforas. En bredbandsgrupp kan inte formellt f& ansvar for beslut, men styrelsen tar
garna aktiv del i ett samarbete.
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Ordlista

;&rsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berattelse (ibland verksamhetsberattelse eller styrelse-
berattelse).

Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak féorekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade arsredovisningslagen. Redovisningen
bestar av resultatrakning, balansrikning och noter. I re-
sultat- och balansrdkningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intakter respektive kost-
nader féreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader = arets overskott/underskott.

For en bostadsrittstorening galler det nu inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna beriknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas féreningens anlaggningstillgangar
i form av fastigheter och inventarier samt féoreningens
omsattningstillgdngar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foéreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. OVriga poster pa skuldsidan ar skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av f6rslitning. Detta redo-
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visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje ar. Det virde som star som tillgang i balansrak-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omssittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
kontanter inom ett dr. Bland omséttningstillgangar
kan namnas HSB avrikningskonto och andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantodrsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsratts-for-
eningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsdattningstillgangarna stérre an de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta under-
hallsplan fér féreningens hus. I arsbudgeten ska medel
avsattas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av féreningens hus. Beslut om fondavsattning
fattas av foreningsstimman.

Fond foér inre underhall: I de bostadsrattsféoreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsitt-
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar dtaganden for féreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
avgald.

Stillda panter avser i féreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sidkerhet for
erhallna lan.



= Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de 4nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne &nd4 bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem féar vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Ot et e e e e e aaas Datum .....cooevveeveeeeeeann.
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeaaeeesaeseeaesenaseanaesenns
att foretrada DOStAdSTAtESNAVATEN .....oeeeeeee e e e e e e e eeeeeaaaes
Lagenhetsnummer ............... LD e

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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