HSB BRF FYRHUSEN

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB - dér‘ maj.ll;h;tema bor
HSB bostadsrittsforening Fyrhusen
KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB brf Fyrhusen kallas till
ordinarie foreningsstimma

Tid: Onsdagen den 26 juni 2019 kl: 18:30
Plats: HSB Stockholm

Adress: Fleminggatan 41

Lokal: HSB Salen

Fortiring serveras fran kl.: 18:00

Vid stimman kommer enbart bokslut for verksamhetsdret 2018 behandlas.

En extra foreningsstimma kommer hdllas efter att inflyttningen har pdabérjats dvs under
vintern 2020 och vid denna stimma kommer vi vilja 2 ledamdoter och 1 suppleant till styrelsen
fran er boende, samt samarbetskommitté, valberedning och revisor.

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2, Val av stimmoordférande.

. Anmaélan av ordférandens val av protokollforare.

4, Godkéannande av rostlangd.

5. Fragan om narvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet.
8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10.  Genomgang av styrelsens arsredovisning
11.  Genomgang av revisorernas berittelse
12.  Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrdkning
13.  Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrédkningen
14.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15.  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for

styrelsen ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16.  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.  Val av styrelseledaméter och suppleanter



18.  Val av samarbetskommitté

19 Beslut om antal revisorer och suppleanter

20.  Val av revisor/er och suppleanter

21.  Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.  Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter
i HSB

24, Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen

25.  Foreningsstimmans avslutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska l&mna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara
foretrada en medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

Vilkommen till ordinarie féreningsstdmma!

Styrelsen



Org Nr: 769631-7259

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka
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verksamhet under rékenskapsaret
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BRF FYRHUSEN | NACKA

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Fyrhusen i Nacka (769631-7259) far hdrmed avge
arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Foreningen bildades den 3 februari 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 22 februari 2016.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen kommer
att bli ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Foreningens fastigheter

Forsaljning och produktion har startat under verksamhetsaret.

Féreningen har sitt site i Nacka.
Da fastigheten inte ar uppford finns ingen fastighetsforsikring.

Foreningen har forvérvat fastigheten Skarpnéds 2:22

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning fram till ordinarie féreningsstdmma den 6 december 2018.
Ordférande Thomas Karlsson

Vice ordférande Tomas Hansson

Sekreterare Camilla Brannfors

Ledamot Fredrik Berg

Ledamot Katarina Helin

Suppleant Jonas Andréasson

Suppleant Anne Lindholm

Efter den ordinarie foreningsstdmman har styrelsen f6ljande sammanséttning:

Ordférande Fredrik Berg

Vice ordférande Tomas Hansson
Sekreterare Camilla Brannfors
Ledamot René Lintunen
Ledamot Tomas Berggren
Suppleant Eva Hedenskog
Suppleant Ulrika Gustavsson
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Revisorer
Fo6ljande personer varit valda som revisorer:

Kenneth Strémberg Foéreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Firmatecknare

Firmatecknare har fram till ordinarie féreningsstimma den 6 december varit Thomas Karlsson, Tomas
Hansson, Camilla Brannfors och Katarina Helin, tva i férening.

Efter den ordinarie féreningsstimman har Fredrik Berg, Tomas Hansson, Camilla Briannfors och René
Lintunen varit firmatecknare tva i forening

Sammantrdiden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollforda styrelseméten.

Extra Foreningsstimma
Den 6 december 2018 genomfordes den ordinarie féreningsstimman.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Arsavgifter
Da det @nnu ej finns ndgra boende medlemmar uttas inga arsavgifter.

Genomfort och planerat underhall
Inget planerat underhall eftersom det ar nyproduktion och byggnaden ej ar fardigstalld.

Avtal Corepark
Avtal dr tecknat med Corepark som avseende parkeringsdriften f6r garaget i fastigheten.

Avtal mitinsamlingsleverantor
Avtal &r tecknat med Home Solution avseende métinsamling avseende forbrukning av el och

varmvatten.

Avtal Bredbandsleverantior
Avtal ar tecknat med Bredbandsbolaget avseende fiber och triple play.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade sju medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2018.

Ekonomi

Ingen verksamhet forekom under aret



Forandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid arets ingdng 0 0
Reservering tifl fond 2018
Tanspriktagande av fond 2018
Balanserad i ny rilkning
Upplatelse ligenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid arets shit 0 0

Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdkning
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5232
5950

5950
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@ Org Nr: 769631-7259

HSB Bostadsréttsforening Fyrhusen i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader 0 0
Rorelseresultat 0 0
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i dotterbolag Not 1 0 0
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 2 6 708 941
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 3 0 -21
Summa finansiella poster 6 708 920
Resultat efter finansiella poster 6 708 920
Skatt pd drets resultat -1 476 -202
Arets resultat 5232 718

nx’
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Org Nr: 769631-7259

&
HSB Bostadsriattsforening Fyrhusen i Nacka
Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 4 60 900 000 60 900 000
60 900 000 60 900 000
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 5 50 500 50 500
50 500 50 500
Summa anléggningstillgdngar 60 950 500 60 950 500
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 296 303 379 786
Placeringskonto HSB Stockholm 100 113 100 013
Ovriga fordringar Not 6 165 050 046 49 690 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 713 621
165 447 174 50 170 820
Kortfristiga placeringar Not 8 1 400 000 1 100 000
Summa omsattningstillgdngar 166 847 174 51 270 820
Summa tillgangar 227 797 674 112 221 320

w



Org Nr: 769631-7259

55

HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka

BalansrﬁkninL 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 718 0

Arets resultat 5232 718

5950 718

Summa eget kapital 5950 718

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 164 343 006 49 000 000

Leverantorsskulder 900 0

Skatteskulder 87 818 90 602

Ovriga skulder Not 10 63 360 000 63 130 000
227 791 724 112 220 602

Summa skulder 227 791 724 112 220 602

Summa eget kapital och skulder 227 797 674 112 221 320



@ Org Nr: 769631-7259

HSB Bostadsrittsforening Fyrhusen i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar. Eftersom féreningen inte var fardigstalld &r 2017 s& beskattas eventuell vinst med 22 %.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga aktier i Fyrnaset Mark AB av BAM 3 Holding AB som &gde fastigheten Nacka Skarpnas 2:22 for
54 176 000 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsréattsforeningars
férvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att 6vervardet for aktierna forts
direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemdssiga vardet med 54 126 000kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr det en skatt. D& féreningen
inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. .

w



@ Org Nr: 769631-7259

HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Resultat frédn andelar i dotterforetag
Véardedverforing frén dotterbolag, RedU9 0 54 126 000
Nedskrivning av aktier i dotterbolag, RedU9 0 -54 126 000
0 0
Not 2 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 90 58
Rénteintakter HSB placeringskonto 100 13
Rénteintakter HSB bunden placering 6518 871
6 708 941
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 0 21



Org Nr: 769631-7259
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HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 4 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde mark 60 900 000 0
Arets investeringar fastigheten Nacka Skarpnés 2:22 0 6 774 000
Vardedverforing frén dotterbolag, Fyrnaset Mark AB 0 54 126 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 60 900 000 60 900 000
Utgdende bokfort virde 60 900 000 60 900 000
Not 5 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 50 500 0
Arets investeringar 0 500
Arets investeringar aktier i Fyrnéset Mark AB 54 176 000
Nedskrivning av aktier i Fyrndset Mark AB 0 -54 126 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 50 500 50 500
Aktier i Fyrnaset Mark AB 50 000 50 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
HSB Bostad Byggnadskreditiv 164 343 006 49 000 000
HSB Bostad Forskott 620 000 600 000
HSB Bostad Eventuell fastighetsskatt tax 2018 0 90 400
HSB Bostad Eventuell fastighetsskatt tax 2019 86 140 0
HSB Bostad Ovriga fordringar 900 0
165 050 046 49 690 400
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna intdkter 713 621
713 621
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 8 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 400 000 1100 000
1 400 000 1100 000
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv 164 343 006 49 000 000
164 343 006 49 000 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 75 281 000 75 281 000
Not 10 Ovriga skulder
Kop av fastighet Nacka Skarpnds 2:22 + aktier i Fyrnaset Mark AB 60 950 000 60 950 000
Forskott insats 2410 000 2 180 000
63 360 000 63 130 000
/18



Org Nr: 769631-7259

HSB Bostadsrittsférening Fyrhusen i Nacka
Noter 2018-12-31  2017-12-31

Not 11 Vésentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den z; / 5/"2_0

Fredrik Berg Tomas Hansson Camllla Brannfors

/@ @m@‘~ £ n«//f? 5/a:>“/

L \\\Nk W f2r &;/77‘4777??4\—7

Rene Lintunen Ulrika Gustavsson
%ber"ﬁ/é har (Z()M 06 - “ ldmnats betraffande denna &rsredovisning
Av foreningen vald\ revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Fyrhusen i Nacka, org.nr. 769631-7259.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fyrhusen
i Nacka for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. ,/1( :

11



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fyrhusen i Nacka for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r férenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 11 juni 2019

Joakim Hall

BoRevision
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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