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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Fyrhusen i Nacka (769631-7259 far hdrmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2017-01-01 —2017-12-31

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foreningen bildades den 3 februari 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 22 februari 2016.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen kommer
att bli ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Foreningens fastigheter

Forséljning och produktion har startat under verksamhetsaret.
Foreningen har sitt site i Nacka.
Da fastigheten inte &r uppford finns ingen fastighetsforséikring.

Foreningen har forvérvat fastigheten Skarpnis 2:22

Styrelse

Styrelsen inledde éret med féljande sammanséttning:
Ordférande Thomas Karlsson

Vice ordforande Tomas Hansson
Sekreterare Camilla Briannfors
Ledamot Fredrik Berg

Ledamot Katarina Helin
Suppleant Jonas Andréasson
Suppleant Anne Lindholm
Revisorer

Foljande personer varit valda som revisorer:

Kenneth Stromberg Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Firmatecknare

Firmatecknare har under hela aret varit Thomas Karlsson, Tomas Hansson, Camilla Brannfors och
Katarina Helin, tva i forening.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda styrelseméten. g






Extra Foreningsstimma

En extra féreningsstimma genomfordes den 6 februari 2017, vid foreningsstdmman beslutade
stimman enhélligt att anta 2011-ars normalstadgar for HSB Bostadsrittsforening. Samtliga
medlemmar deltog pa féreningsstimman. Den 20 december genomférdes den ordinarie
foreningsstamman.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Arsavgifter
Dé det dnnu ¢j finns ndgra boende medlemmar uttas inga arsavgifter.

Genomfort och planerat underhall
Inget planerat underhall eftersom det &r nyproduktion och byggnaden ej ar fardigstilld.

Tilliigg till bestillning enligt uppdragsavtal

Ett tillagg till bestédllning enligt uppdragsavtalet har patecknats av firmatecknare.

Tillagget innebér att HSB Stockholm tar éver arrangemanget av forsta spadtag, konstinvigning och
andra liknande arrangemang.

Registrerade stadgar
Bostadsrittsforeningens nya stadgar blev registrerade hos Bolagsverket den 27 februari 2017.

Totalentreprenadkontrakt
Den 12 juni 2017 antog styrelsen totalentreprenadavtal for produktionen. Entreprendr ar HSB Bostad
och produktionskostnaden uppgar till 456 697 000 kronor

Tillstand att ta emot forskott
Bolagsverket att lamnat tillsténd att ta emot forskott den 28 augusti 2017.,

Finansiering
Handelsbanken ar utsedd till bostadsrattsforeningens kreditgivare.,

Trygghetsgarantiavtal
Trygghetsgarantiavtal dr undertecknat av firmatecknare.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade sju medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2017, W






Ekonomi

Ingen verksamhet forekom under éret.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 0
Arets resultat 718
Summa till stimmans forfogande 718

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 718 %ﬂ/
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Org Nr: 769631-7259

HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Summa rorelseintakter 0 0
Rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader 0 0
Rorelseresultat 0 0
Finansiella poster
Resultat fran andelar i dotterbolag Not 1 0 0
Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 2 941 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 3 -21 0
Summa finansiella poster 920 0
Resultat efter finansiella poster 920 0
Skatt pa drets resultat -202 0
Arets resultat 718 0
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JESR
HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark Not 4 60 900 000 0
60 900 000 0

Finansiella anléggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 5 50 500 0

50 500 0

Summa anl&ggningstillgéngar 60 950 500 0

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 379 786 0

Placeringskonto HSB Stockholm 100 013 0

Ovriga fordringar Not 6 49 690 400 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 621 0
50 170 820 0

Kortfristiga placeringar Not 8 1 100 000 0

Summa omsattningstillgdngar 51 270 820 0

Summa tillgdngar 112 221 320 0
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HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Fritt eget kapital

Arets resultat 718 0

718 0

Summa eget kapital 718 0

Skulder

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 49 000 000 0

Skatteskulder 90 602 0

Ovriga skulder Not 11 63 130 000 0
112 220 602 0

Summa skulder 112 220 602 0

Summa eget kapital och skulder 112 221 320
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HSB Bostadsrittsforening Fyrhusen i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

La8n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Inkomstskatt

En bostadsriattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar. Eftersom féreningen inte var fardigstalld &r 2017 sa beskattas eventuell vinst med 22 %.

Fastigheten

Foreningen kipte samtliga aktier i Fyrnéset Mark AB av BAM 3 Holding AB som #gde fastigheten Nacka Skarpnas 2:22 fir
54 176 000 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp fér redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars
forvarv av fastighet via bolag. Férvérvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet fér aktierna forts
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga vardet med 54 126 000kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen
inte har fér avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. 7 w/
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HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Resultat frdn andelar i dotterforetag
Vardedverforing frén dotterbolag, RedU9 54 126 000 0
Nedskrivning av aktier i dotterbolag, RedU9 -54 126 000 0
0 0
Not 2 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 58 0
Ranteintakter HSB placeringskonto 13 0
Ranteintakter HSB bunden placering 871 0
941 0
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avrakningskonto HSB Stockholm 21 0
21 0
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HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 4 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Arets investeringar fastigheten Nacka Skarpnas 2:22 6 774 000 0
Vardebdverforing fran dotterbolag, Fyrnéset Mark AB 54 126 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 900 000 0
Utgdende bokfért virde 60 900 000 0
Not 5 Aktier, andelar och virdepapper
Arets investering andel i HSB 500 0
Arets investeringar aktier | Fyrnaset Mark AB 54 176 000 0
Nedskrivning av aktier i Fyrnaset Mark AB -54 126 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 50 500 0
Aktier i Fyrnaset Mark AB 50 000 0
Andel i HSB Stockholm 500 0
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
HSB Bostad Byggnadskreditiv 49 000 000 0
HSB Bostad Forskott 600 000 0
HSB Bostad, Eventuell fastighetsskatt tax 2018 90 400
49 690 400 0
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna intdkter 621 0
621 0
Ovanst8ende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 8 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 100 000 0
1100 000 0
Not 9 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
HKrets resultat 718
Belopp vid arets slut 0 0 0 718
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv 49 000 000 0
49 000 000 0
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 75 281 000 0
Not 11 Ovriga skulder
Kép av fastighet Nacka Skarpnds 2:22 + aktier i Fyrndset Mark AB 60 950 000 0
Forskott insats 2 180 000 0
63 130 000 0
Not 12 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut )//
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HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka
2017-12-31 2016-12-31
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Fyrhusen i Nacka, org.nr, 769631-7258,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fir HSB Brf Fyrhusen
fésr &r 2017.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprétiats i enlighet
mad &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fireningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dass finanslella resultat fdr aret enligh
Arsredovisningslagen, Férvaitningsberattelsen &r forenlig med
arsredovishingens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt féreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund f6r utfalanden

Vi har utiéri revistonen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r cbsroende i forhallande till fdreningan enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhamtai & tillrdckliga och
Andaméalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredevisningen
upprétias cch att den ger en réitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedGmer ar nodvéndig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa bevor pa ozgentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
baddmningen av freningens férméaga atf forisétta verksamheten,
Den upplyser, nér sé &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas
dock inte om styrelsen avser alt [ikvidera féreningen, upphéira med
verksamheten eller inte har nagot reallsiiskt alternativ fill att gbra
ndgot av dsita.

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentlighster eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberitielse
som innehaller vara ullalanden. Rimlig sékerhet & en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fr af en revislon som utférs enligt
ISA osh god revisionssed i Sverige alitid kemmer att upptacka en
visentlig felaktighat om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av osgentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
dz enskilt elle; tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
akonomiska beslut som anvAndare fattar med grund |
Arsradovlsningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revigionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer |ag riskema for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel, utformar och uifor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis sem &r till-ackliga ach
&ndamaisenliga for ait utgora en grund for mina uttalanden,
Risken fér att infa upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oagentligheter ar higre &n fr en vasentlig felaktighet som
bersr pA fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnandan, felaktig
information eller Asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for atl uttala mig om
effektiviteten | den inferna kontrollen.

e utvarderar jag |Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

+  drarjag en slutsats om lamplighsten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt crift vid upprattandet av
Arsradovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de
inhé&mtade revislonsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
i6reningens férmaga atf fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
|ag | revisionsberdttelsen fasla uppmAarksamheten pa
upplysningama i &rsredavisningan om den vésentliga
osBkerhelsfaklom eller, cm s&dana upplysningar ar
ctilréickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumat fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser ellar forhallanden gora alf en forening inte langre
kan forts&tia verksamheten.

«  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och Innehdllet i &rsradovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionemna och hindelsema pa eft satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
méste ocksa infermera om betydelssfulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisands bild av fOreningens resultat och stélining, ?’.t/







Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Fyrhusen i Nacka for
ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fdreningens ekenomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
fornallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 12 oktober 2018

Joakim Hall
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
Kenneth Stromberg
Smadalarbvagen 19
137 70 Dalart






